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1 Lage des Plangebiets und raumlicher
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 834 — Hans-Bockler-StralRe — liegt
im Kreuzungsbereich von der Kohl- und der Hermann-Ehlers-Stralle. Der Geltungsbereich
erfasst das Grundstlick KohlstraRe 148 -150, Gemarkung Elberfeld, Flur 4, Flurstiick 811 sowie
einen Teilbereich der Kohlstralle. Der Geltungsbereich soll zum Veroffentlichungsbeschluss
um das stadtische Flurstlick 1621, Flur 4 erweitert werden.
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Abb.: Geltungsbereich
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2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes 834 soll das bisherige Planungsrecht
(Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Kirche) aufgrund der Aufgabe der
bisherigen Kirchennutzung als allgemeines Wohngebiet angepasst werden.

Das Kirchengrundstiick der evangelischen Kirchengemeinde Uellendahl-Ostersbaum
(Standort Philippuskirche) wurde verauflert. Hintergrund der SchlieBung sind neben dem
allgemein bekannten Rickgang der  Gemeindemitgliederzahlen und der
Kirchensteuereinnahmen auch geplante = Modernisierungsmalinahmen an dem
Gemeindezentrum  Rottgen 102, Der Standort  Rottgen  soll  durch  die
ModernisierungsmaRBnahmen noch intensiver zum Gemeindezentrum fiir den Stadtbezirk
Uellendahl weiterentwickelt werden. Zur Umsetzung dieser Planung war die Verwertung des
Vorhabengrundstiickes eine zwingende wirtschaftliche Voraussetzung.

Auf dem Grundstiick befinden sich derzeit die Kirche, die dazugehorigen Gemeinderdume
sowie ein Pfarrhaus (freistehendes Einfamilienhaus mit Biiro).

Den Verantwortlichen der Kirchengemeinde war bei der VerduRerung wichtig, dass eine
soziale und gemeinorientierte Nachnutzung (wie z. Bsp. Altentagespflege mit betreutem und
barrierefreiem Wohnen) im Fokus steht.

In einem internen Ausschreibungsverfahren hat sich die Kirchengemeinde fiir den Verkauf des
Grundstilickes an den Verein IONA Lebensgemeinschaften fiir Menschen mit Behinderung e.V.
entschieden. Der Verein, gegriindet im Juli 1980, begleitet in mittlerweile 4 Hausern 68
erwachsene Menschen mit geistiger Behinderung. Die Menschen leben in kleinen
Wohngruppen zusammen und werden durch sozialtherapeutische sowie anthroposophische
Ansatze individuell geférdert, so dass eine Teilhalbe am gesellschaftlichen Leben maoglich ist.

Der Verein plant neben der Nutzung der bestehenden Gebaude fiir Vereinszwecke, u.a. fiir
Verwaltung, den Bau weiterer Wohngebdude; das Pfarrhaus soll abgebrochen werden.

Das Ziel des Projektes ist es, einen Ort zu schaffen, der sowohl den Bediirfnissen des Vereins
als auch den sozialen Bediirfnissen der Gemeinschaft gerecht wird. Durch die teilweise
Nutzung der Bestandsgebdude kombiniert mit dem Bau neuer Gebdude, mochte IONA eine
barrierefreie Umgebung schaffen, die den Menschen ein komfortables und unterstiitzendes
Zuhause bietet. Es wird ein Ort geschaffen, der zum einen den Bewohnern ein unterstitzendes
Zuhause bietet und zum anderen aber auch den Menschen im Stadtteil einen
Veranstaltungsort zur Verfliigung stellen kann. Neben dem Kernprozess ,Férderung und
Begleitung Menschen mit geistiger Behinderung” ist es dem Verein ein wichtiges Anliegen,
sich auch vor Ort zu engagieren.

Neben der besonderen Kirchenarchitektur stellt auch das bestehende Planungsrecht als
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Kirche eine Herausforderung fiir die
zuklinftige Nutzbarkeit der Immobilie und des Grundstlickes dar. Darliber hinaus ist das
Grundstick aufgrund der dariiber verlaufenden Hochspannungsleitung in der Bebaubarkeit
eingeschrankt.
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Um letztendlich einem Leerstand entgegenzuwirken, ist eine Uberpriifung und Anpassung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes 834 erforderlich.

Abb.: Stadtebaulicher Entwurf der Architekten blumberg + schiirg

In weiteren Gesprachen mit Verantwortlichen der IONA e.V. kam der Wunsch nach dem
Ankauf des stadtischen Grundstiickes nord-ostlich des Vorhabengrundstiickes auf. Dieses ist
im Bebauungsplan 834 als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt. In der Realitat ist es eine unbebaute Flache, welche mit Geh6lzen bewachsen ist.
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Urspriinglich war vorgesehen, auf dieser Flache ein weiteres Wohngebdude zu errichten.
Aufgrund von Hinweisen und Bedenken aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
hinsichtlich moglicher Entwdsserungsprobleme in diesem Bereich sowie zusatzlicher
Erkenntnisse aus den im Rahmen des Uberflutungsnachweises durchgefiihrten
Versickerungsversuchen wird eine Bebauung der Flache nicht weiterverfolgt.

Da es sich bei der stadtischen Flache zudem um ein ,gefangenes Grundstilick” ohne direkten
Zugang zu einer Offentlichen Verkehrsflache handelt und daher ohne Nutzungsmaoglichkeiten
fur die Offentlichkeit, soll die Fliche kiinftig als nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche
festgesetzt werden. In Abstimmung mit der Grundstiickswirtschaft ist vorgesehen, die Flache
an die IONA sowie an angrenzende interessierte Eigentlimer zu veraul3ern.

3 Formelles Planverfahren

Das Planverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB
durchgefihrt. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von
umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gemall § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.12.2023 vom Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Bauen gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange fand vom 17.12.2024 bis zum 24.01.2025 statt. Die Offentlichkeit wurde in einer
Abendveranstaltung am 21.01.2026 beteiligt.

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP) ist die Stadt Wuppertal als Oberzentrum dargestellt.
Im glltigen Regionalplan (RPD) ist das Vorhabengrundstlick als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB)“ abgebildet.

4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wuppertal stellt den Planungsbereich
als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen” dar bzw. als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage”.

Im sidlichen Bereich des Grundstiickes ist eine Hochspannungsfreileitung nachrichtlich
tibernommen worden.
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Mit der Flachennutzungsplanberichtigung 159B soll der gesamte Bereich kinftig als
Wohnbauflache dargestellt werden.

Abb.: Rechtskraftige FNP-Darstellung

Abb.: Geplante FNP-Darstellung

4.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes der Stadt Wuppertal.
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4.4 Bebauungspline
Derzeit besteht fiir den Planbereich verbindliches Planungsrecht durch den Bebauungsplan
834 — Hans-Bockler-Str. —, rechtskraftig seit 2000.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Vorhabengrundstiick folgendes fest:

04

"Tailau Flache fir den Gemeinbedarf mit der

{siene Zweckbestimmung Kirche

22
)
.-~ GRZ=0,3, GFZ=0,6, offene Bauweise; max.

Il Vollgeschosse

Baugrenzen (umfassen Kirche,
Gemeindehaus und Wohnhaus)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs.1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung eines Baumes (siidostlich)

Versorgungsleitung Elektrizitat -
oberirdisch

Offentliche  Griinfliche mit  der
Zweckbestimmung Parkanlage

&

5 Bestandsbeschreibung

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt nordlich des Kreuzungsbereiches Kohlstrae/ Hermann-Ehlers-StraRRe. Die
Kohlstral3e steigt nach Norden an, wahrend die Hermann-Ehlers-StralRe nach Osten abfillt, so
dass das Grundstiick KohlstraBe 148/150 auf einem Plateau zwischen den StraBen liegt und
grofle Boschungsbereiche auf dem eigenen Grundstiick entlang der vorbeifiihrenden StraBen
aufweist. Entlang der KohlstraRe ist das Grundstlick von einer Hainbuchenhecke umgrenzt.
Diese charakterisieren das eigentliche Plangebiet durch einen umgebenden Griingirtel aus
Bdaumen, Strauchern und Hecken. Entlang der KohlistraRe befinden sich im offentlichen
StraBenraum stadtbildpragenden Baume.
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Nordlich des Grundstiickes KohlstraRe 148/150 liegt eine unbebaute stddtische Flache
zwischen den Grundstiicken Hermann-Ehlers-Strale 1 bis 5b, 9a, 15 bis 17a sowie der
KohlstralRe 164 und 158.

Das Plangebiet ist von Wohnbebauung in Form von groftenteils Mehrfamilienhdusern
umgeben. Nord-6stlich des ehemaligen Kirchengebdudes befindet sich eine
Reihenhausbebauung.

5.2 Infrastruktur

5.2.1 Verkehr

Das Plangebiet wird (iber die Kohlstralle erschlossen. Die KohlstraRe ist mit 5.000 — 10.000
Kfz/ Tag etwas starker befahren, wahrend die Hermann-Ehlers-StraBe mit bis zu 1.000 Kfz/Tag
gering belastet ist.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut, da sich in unmittelbarer Nahe mehrere
Bushaltestellen befinden, die von verschiedenen Linien frequentiert werden. Diese bieten
direkte Verbindungen ins Stadtzentrum von Elberfeld und zu anderen wichtigen Stadtteilen.

5.2.2 Soziale Infrastruktur

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird kein Bedarf an neuen Schul- und
Kindergartenplatzen ausgelost. Die St. Michael-Schule befindet sich in ca. 900 m Entfernung
zum Plangebiet und die Gemeinschaftsgrundschule Uellendahl in ca. 1.200 m. Die nachste
Kindertageseinrichtung befindet sich fulllaufig unmittelbar stidlich des Kreuzungsbereiches
KohlstraBe/ Hermann-Ehlers-Strae. Einrichtungen mit dem Schwerpunkt Inklusion sind am
Rottgen (Muckelmause e.V.) und Am Hundsbusch (Katholische Kindertagesstatte) vorhanden.

Sidlich der Tageseinrichtung fiir Kinder an der KohlstraRe befindet sich ein Kunstrasenplatz.

5.2.3 Energie-/ Wasserversorgung

Die Versorgung des Bereiches mit Wasser, Gas und Telekommunikation ist (iber die
vorhandenen Versorgungsleitungen in der KohlstraBe und Hermann-Ehlers-Stralle
sichergestellt.
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5.2.4 Entwasserung/ -entsorgung

Nach Informationen der Unteren Wasserbehorde gab es in der unmittelbaren Nahe des
Plangebietes erhebliche Probleme mit gespanntem Grundwasser, das beim Aufgraben einer
Baugrube ablief. Ebenso gab es wahrend der Bauzeit Schwierigkeiten mit dem
Oberflachenabfluss, nachdem der Oberboden entfernt wurde. Unter dem Mutterboden steht
in diesem Gebiet eine dichte Lehmdecke an, sodass das Niederschlagswasser nicht versickern
konnte und auf der sehr dichten Lehmschicht abfloss. Unter der Lehmdecke steht dann der
gespannte Grundwasserspiegel an.

Eine Versickerung im gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung ist schwierig, wie die
Versickerungsversuche aus dem Uberflutungsnachweis betitigen. Demnach bleibt fiir das
Niederschlagswasser nur die Ableitung in den Regenwasserkanal.

Die Einleiterlaubnis fiir die angrenzenden Regenwasserkandle in der Kohl- und Hermann-
Ehlers-StraRe in den Bachlauf Am Gebrannten ist nur fiir die Bestandssituation erteilt worden.
Dem Anschluss weiterer versiegelter Flachen kann seitens der Wuppertaler Stadtwerke/ der
Unteren Wasserbehorde nur zugestimmt werden, wenn das zusatzliche Regenwasser gemaR
der DIN 1986 bis zum 100 - jahrlichen Regenereignis zurlickgehalten wird. Weiterhin ist zu
beachten, dass in die Regenkanalisation nur mit einer Menge von 5 I/s eingeleitet werden darf.

Unter dem sidlichen geplanten Gebaude ist ein Keller bzw. eine Teilunterkellerung geplant.
Aufgrund des vorliegenden Bodengutachtens ist davon auszugehen, dass das Drainagewasser
nicht an Ort und Stelle wieder versickert werden kann. Somit ist ein Austreten des Wassers
aus der Boschung und ein Abfluss von sedimenthaltigem Wasser auf die StraBe nicht
unwahrscheinlich. Das Drainagewasser wirde dann irregular und unverdanderbar dem
Regenkanal zugefiihrt werden.

Eine andere Moglichkeit mit Schichtenwasser umzugehen, ist der Bau einer schwarzen oder
weillen Wanne. Hierbei besteht die Gefahr, dass Schichtenwasser aufgestaut wird,
unvorhersehbar ausweicht und zu Schaden an vorhandener Bebauung fiihren kann.

In Ricksprache mit der Unteren Wasserbehorde sind fiir das Vorhaben der Bau eines Kellers/
Teilunterkellerung bzw. Tiefgaragen ausgeschlossen, so lange nicht durch ein fachkundiges
Gutachterbiro nachgewiesen wurde, dass die gerade beschriebenen Auswirkungen
ausgeschlossen werden konnen. So kann sichergestellt werden, dass durch die Neubebauung
keine weiteren Wasserprobleme an der vorhandenen Bebauung auftreten.

Im Bebauungsplan werden dariiber hinaus wasserdurchldssige Bodenbeldge und eine
Dachbegriinung festgesetzt, um das Niederschlagswasser zuriickzuhalten.

Stadtisches Grundstiick

Auf der stadtischen Flache befindet sich der Brunnen 0235-0. Bei diesem Brunnen handelt es
sich um eine Quellfassung (bauliche Anlage, die eine natiirliche Grundwasserquelle einfangt,
um sauberes Trink- oder Heilwasser zu gewinnen und es vor Verunreinigungen zu schitzen)
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was ein Hinweis auf oberflachennah anstehendes Grundwasser ist. Zu dem Brunnen ist mit
baulichen Anlagen ein Sicherheitsabstand von mindestens 10 m einzuhalten, um eine
Verschmutzung des Grundwassers durch eindringendes Oberflachenwasser zu verhindern.

GemdR der Brunnenkarte ist das Grundstick ca. 1-2 Meter aufgefiillt worden. Im
Erlauterungsbericht zur Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden ist fiir den Bereich der
stadtischen Flache auffdllig, dass eine Ziegelschicht ohne groRBe Geldndespriinge mit
kontinuierlichem Gefélle eingebracht worden ist, wahrend der Auftrag sehr unterschiedlich
ist. Die heutige Gelandeoberflache besitzt hingegen ein relativ gleichmaRiges Gefille. Es
scheint so, als ware im Bereich oberhalb der Kirche ein vorhandenes Bachtdlchen zugeschiittet
worden. Gleichzeitig ist die Ziegelschicht vielleicht als Bodendranage eingebaut worden, um
so das Schichtenwasser abzufihren.

Eine Bebauung des ehemaligen noérdlichen Kirchengrundstiickes inklusive des daran
anschliefenden stadtischen Grundstiickes ist aufgrund der dort im Untergrund zu erwartenden
Schichtenwassers daher nicht moglich. Die Flache soll als unbebautes Grundstiick erhalten
bleiben.

5.2.5 Hochwasserschutz

Aufgrund der topografisch erhohten Lage liegt das Plangebiet in keinem Einflussbereich eines
Oberflachengewadssers. Entsprechend besteht keine Hochwassergefahrdung.

Das Risiko vor Uberflutungen durch Starkregenereignisse ist insbesondere vor dem
Hintergrund der zunehmend sowohl haufiger als auch intensiver auftretenden
Starkregenereignisse infolge des Klimawandels relevant. Der landeribergreifende
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz benennt als eines der Ziele der Raumordnung
(.2.1), dass die Auswirkungen des Klimawandels auch durch Starkregen bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach
MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen sind.
Daher sind nicht nur die regelmaRig auftretenden Regenereignisse zu priifen, sondern auch
potenzielle Extremereignisse. Die Simulationsdaten der Wuppertaler
Starkregengefahrenkarte und der Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW des Bundesamtes
fir Kartographie und Geodasie kommen zu dhnlichen Ergebnissen. Falls ein durchschnittlich
alle 100 Jahre auftretendes Ereignis mit Starkregenindex Stufe 7 eintritt, besteht fir das
Gebdude Kohlstrale 150 (ehemaliges Kirchengebdude) moglicherweise eine
Uberflutungsgefahr bei Starkregen bis zu 40 cm.

Das ehemalige Kirchengebadude (KohlstraBe 150) erhalt eine Kennzeichnung. Hierdurch
missen bauliche und/ oder technische MaBnahmen getroffen werden, damit es zu einer
Vermeidung von Schaden durch Starkregen kommen kann.
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Fiir das gesamte Vorhaben wurde ein Uberflutungsnachweis erstellt, der nachweist, dass das
anfallende Regenwasser bei einem Starkregenereignis auf der Flache verbleiben kann und
nicht zu einer Schadigung Dritter fiihrt.

Als MaRnahmen muss neben einer Dachbegriinung auch eine Flache zur Regenriickhaltung im
Geltungsbereich der 2. Anderung vorgesehen werden. Die GroRe ergibt sich aus der
vorgegebenen Rickhaltung der Wuppertaler Stadtwerke von 5I/s, bevor das
Niederschlagswasser in den Kanal in der Hermann-Ehlers-StraRe eingeleitet werden darf.

Die Lage der Flache zur Regenriickhaltung ist innerhalb der Baugrenzen bzw. innerhalb der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die genaue Position und das genaue
Volumen kann im Baugenehmigungsverfahren abgestimmt werden. In dem stadtebaulichen
Vertrag werden entsprechenden Regelungen aufgenommen.

5.3 Geologie/ Boden/ Altlasten

Das Gelande ist anthropogen (iberformt. Nach Rickmeldung durch die Untere
Bodenschutzbehorde stellen die vorhandene Ziegelschicht und die geringen anthropogenen
Beimengungen in der Aufflllschicht keine Probleme dar, so dass weitere Untersuchungen
nicht notwendig sind.
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5.4 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut und durch eine lange Zufahrt von der Kohlstral3e
aus erschlossen. Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan 834 ist die Boschung 6stlich der
Kohlstralle sowie ein Griinbestand nord-ostlich des ehemaligen Kirchengebdudes gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Schutz und Erhalt von Bdumen und Strauchern gesichert. Entlang
der KohlstraRBe ist eine Hainbuchenecke gepflanzt die kinftig planungsrechtlich gesichert
werden soll.

Ausgehend vom Kreuzungsbereich Kohlstrale Hermann-Ehlers-Str. verlauft entlang der
Hermann-Ehlers-StralRe im Bdschungsbereich des Kirchengrundsttickes ein
abwechslungsreich mit Baum- und Geholzbestand strukturierter alterer Griinbestand. Aus
naturschutzrechtlichen, klimatischen und stadtebaulichen Griinden soll dieser Griinbestand
ebenfalls gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesichert werden. Aufgrund des stadtebaulichen
Konzeptes, welches eine zusatzliche Zufahrt Uber die KohlstraRe vorsieht, wird der
Grinbestand in diesem Bereich weichen missen.

Die Boschung entlang der Hermann-Ehlers-StraRe soll ebenfalls gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
gesichert werden. Das eigentliche von Begriinung umgrenzte Grundstiick soll aber durch die
Festsetzungen in dem Erscheinungsbild gesichert werden.

Anfang des Jahres 2025 fand mit der Unteren Naturschutzbehorde die Begehung der
offentlichen Griinflaiche (Flurstiick 1621) statt. Im Ergebnis sah es die Untere
Naturschutzbehorde nicht als notwendig an, den vorhandenen Bewuchs zu sichern, so dass
die Flache als nicht liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt wird, wo Nebenanlagen nur
im untergeordneten Rahmen zuldssig sind. Eine artenschutzrechtliche Prifung ist nicht
notwendig. Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Wuppertal.

5.5 Klima

Die Planflache liegt nicht im Bereich einer stadtischen Warmeinsel.

Aufgrund der geringen Flachenversiegelung auf der Planflache liegt gegenwartig keine
Uberwdrmung in diesem Bereich vor. Durch die weitestgehend aufgelockerte
Bebauungsstruktur im naheren Plangebietsumfeld ist eine Durchliftung gegeben, die sich
positiv auf die klimatische vor Ort-Situation auswirkt. Auch zukinftig ist nicht mit einer
Hitzebelastung zu rechnen, wenn die Flachenversiegelung auf der Planflache und im naheren
Umfeld nicht deutlich zunimmt. Zur Férderung des Klimaschutzes und fir die Entwasserung
wurden zusatzlich Malnahmen wie eine mindestens extensive Dachbegriinungen auf Dachern
von Gebauden, die Sicherung der begriinten Boschungsbereiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
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BauGB sowie der Einsatz wasserdurchldssiger Bodenbeldage integriert. Diese MalRnahmen
tragen dazu bei, die klimatischen Auswirkungen zu minimieren.

5.6 Immissionsschutz

Hochspannungsfreileitung

Das  Plangebiet liegt im  sldlichen Bereich im  Achtungsabstand einer
Hochspannungsfreileitung (110-kV-Hochspannungsfreileitung). Eine Bebauung in diesem
Bereich ist ausgeschlossen.

Verkehrslarm

Grundsatzlich ist im Rahmen der Bauleitplanung den Anforderungen an gesundes Wohnen
und Arbeiten entsprechend dem Vorsorgegebot Rechnung zu tragen. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches und wird durch den Verkehrslarm der
angrenzenden Straflen sowie durch die bestehenden Nutzungen und dessen Quell- und
Zielverkehren beeinflusst. Das Umfeld des Plangebietes ist Giberwiegend durch nicht stérende
Nutzungen (hauptsachlich Wohnen) geprdagt. Wahrend die geplanten Neubau- und
ModernisierungsmaRnahmen keine relevanten Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung
haben werden, stellt die KohlstraRe durch den vorhandenen StraBenverkehrslarm eine
erhebliche Immissionsquelle dar. Dies wird im Bebauungsplan durch Larmpegelbereiche
festgesetzt. Vom Plangebiet selbst gehen — bezogen auf den Immissionsschutz — keine
Negativwirkungen auf benachbarte Nutzungen aullerhalb des Plangebietes aus.

Fiir die angemessene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der Bauleitplanung, liefert die
DIN-18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” allgemeine Hinweise zur Schallausbreitung und gibt
schalltechnische Orientierungswerte an. Diese Werte dienen der Orientierung (keine
zwingend einzuhaltende Grenzwerte) und bieten einen Anhaltspunkt dafiir, wann der
Larmschutz einen wichtigen Sachverhalt darstellt, der bei der Abwagung der verschiedenen
offentlichen und privaten Belange angemessen zu berlicksichtigen ist.

Auf der Grundlage der durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastung wurden durch das
Verkehrsressort der Stadt Wuppertal die Larmeinwirkungen bzw. die daraus resultierenden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fiir die angrenzenden Baugebiete ermittelt. Es wird die
freie Schallausbreitung (ohne Gebaude) betrachtet und in den folgenden Abbildungen fiir den
Tages- sowie Nachtzeitraum aufgezeigt.

Bei den Tagwerten (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) ist insbesondere an den Gebaudefronten der
KohlstraBe sowie im Kreuzungsbereich Kohlstrale/ Hermann-Ehlers-Strale von
Schallimmissionen in Héhe von 70 <= 75 dB(A) bzw. 65 <= 70 dB(A) auszugehen. An den
riickwartigen Bereichen der Gebdude werden Beurteilungspegel von 65 <= 70 dB(A) bzw. 60
<= 65 dB(A)erreicht.
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Bemerkungn:
E LPI <=55 Beurteilungspegel in dB(A)
85<LPIl <=80
B0 <LP Il <= 65 Rasterwgwte: 1,0m
65 <LP IV <=70 Rasterhche: 4,0m

- T0<LPV <=75 Larmpegelbereiche Stralenlarm in dB(A)
I 75 < LP VI <=80 Tag (Lr + 3 dB)

il /AN I =0 < LP VI
= = e Berechnung bei freier Schallausbreitung
Abb.: Lairmpegelbereiche tagsiiber Gebaude ohne Hohe
nur nachrichtlich eingetragen
Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) liegen die Werte an Nl

\Verkehrsmodel Stadt Wuppertal R104.5

der vorderen Gebaudefront in der KohlstraRe

zwischen 60 <= 65 dB(A). Unmittelbar an der KohlstraRe liegen die Werte hoher, in diesem
Bereich sind aber keine Baugrenzen (Gebaude) vorgesehen. Im riickwartigen Bereich liegen
die Werte bei 55 <= 60 dB(A). Insgesamt liegen die vorherrschenden Immissionen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im gesundheitsschadlichen Bereich von dauerhaft Gber
55 dB(A). Diese Werte Uiberschreiten die anzusetzenden Orientierungswerte der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau) fiir festgesetzte allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags, 45 dB(A)
nachts). Damit gelten die allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet als durch Lairmimmissionen
stark vorbelastet, so dass schalltechnische Minderungen bei Neu- und Umbauten zu
bericksichtigen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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: - émérkungen :
LPI1 <=55 Beurteilungspegel in dB(A)

M 55 <LP Il <=80
B0 < LP Il <= 85 |Rasterweite: 1,0m

65 <LP IV <=70 Rasterhche: 4,0m

I 70 <LPV <=75 Larmpegelbereiche Stralenlarm in dB(A)

.| N 75 <LPVI<=80 |Tag(Lr+3dB)

I 20 < LP VI

Berechnung bei freier Schallausbreitung

Gebaude ohne Hohe
nnnnnnnnnnnnn == e nur nachrichtlich eingetragen
T

Verkehrszahlen

Abb.: Lairmpegelbereiche nachts Verkehrsmodel Stadt Wuppertal R104 5

Zwar werden im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes keine weiteren erheblichen
Immissionen versursacht, die vorherrschende Situation ist jedoch zu bericksichtigen.
Stadtebaulich  vertraglich und auch erheblich kostenglinstiger sind passive
Larmschutzmalnahmen, auf die statt aktiver LirmschutzmaBBnahmen zuriickgegriffen werden
sollen. Damit die kiinftige bauliche Entwicklung auch im Sinne eines ausreichenden
Gesundheitsschutzes in den stark betroffenen Teilen des Plangebietes gesteuert werden, sind
besondere MaRnahmen bei Bauvorhaben zu bericksichtigen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 834 2. Anderung sind in den gekennzeichneten Lirmpegelbereichen bei
Neubauten und genehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrdaumen nach DIN
4109-1:2018-01 Anforderungen an die Schallddammung der Aulenbauteile (Wandteile,
Fenster, Liftungen, Dacher, etc.) zu stellen. Zur Bemessung des passiven Schallschutzes ist die
Tabelle 7 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” heranzuziehen. Anhand der ermittelten
Beurteilungspegel bzw. der daraus ableitbaren mageblichen AuBenlarmpegel ergibt sich das
erforderliche resultierende SchallddmmmaR. Die passiven Malknahmen missen dem
derzeitigen Stand der Technik entsprechen und dafiir sorgen, dass der erforderliche
Luftaustausch unter Berlicksichtigung des notwendigen Larmschutzes garantiert wird.
Entsprechende Larmpegelbereiche sowie passive Schallschutzmallnahmen werden im
Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Kap. 6.1).
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5.7 Storfallschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand eines Storfallgebietes.

5.8 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt in keinem Radon-Vorsorgegebiet. Die Belastung ist zu vernachlassigen.

6 Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1 Artder baulichen Nutzung

Der gesamte Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt, um
der stadtebaulichen Zielsetzung zur Schaffung von Wohnraum fiir Menschen mit Behinderung
in Form von kleinen Wohngruppen sowie der Nachnutzung des ehemalige Kirchengebaude fir
Vereinszwecke (u.a. Verwaltung) Rechnung zu tragen.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Ursprungsbebauungsplan 834 gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977. Altere
Baunutzungsverordnungen vor 1990 lassen weitaus grofRzligigere baurechtliche
Moglichkeiten in Bezug auf die zu versiegelnde Grundflache gegeniber der aktuell geltenden
Rechtslage zu.

Durch die Anwendung der aktuellen BauNVO von 2017 (zuletzt gedndert 2023) - im Bereich
der 2. Anderung - wird die Méglichkeit zur Versiegelung durch Nebenanlagen reduziert.
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird, sind kiinftig auf die
Grundflache mitanzurechnen (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO). Theoretisch kdnnte ein Grundstlick
durch Nebenanlagen mit der adlteren BauNVO fast vollstandig versiegelt werden.

Bei der Berechnung der GRZ wird kiinftig zwischen der GRZ | und der GRZ Il unterschieden. Zur
GRZ | gehéren das Hauptgebdude, mit dem Gebadude verbundene Terrassen, Balkone und
Loggien sowie Abgange zum Keller. Die GRZ Il ergibt sich aus der zusatzlich zur GRZ | zuldssigen
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Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Nebenflichen, wie Treppen, Wege, Garagen,
Stellplatze und/oder Gartenhutten.

Bislang wurde die Grundflachenzahl im Anderungsbereich auf 0,3 festgesetzt. Der unmittelbar
westlich der Plangebietes angrenzenden Durchfiihrungsplanes 136 setzt eine GRZ von 0,5 fir
den Bereich entlang der KohlstralRe fest.

Zur Schaffung eines nutzungsgerechten Entwicklungsspielraumes auf Grundlage des
stadtebaulichen Konzeptes wird die Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet auf 0,4
festgesetzt. Eine zusatzliche Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf 0,05
beschrankt, d.h. 45 % der Flache darf maximal versiegelt werden. Eine GRZ von 0,4 fiir den
Bereich der 2. Anderung fiigt sich durch die bereits zuldssigen Grundflachenzahlen im Umfeld
in die bestehenden raumlichen Strukturen ein und dient der Begrenzung der Versiegelung
durch die jetzt giiltige BauNVO und somit letztendlich dem Bodenschutz sowie der
Entwasserung.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da durch die GRZ, die Zahl an
Vollgeschossen, die Hohe baulicher Anlagen und der Bauweise ausreichend Regelungen
getroffen wurden, damit sich das kiinftige Bauvorhaben harmonisch in das stadtebauliche
Umfeld einflgt.

6.1.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Stellung baulicher Anlagen

Bauweise

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche und der Bauweise spiegeln die
gestalterischen Grundziige der stadtebaulichen Konzeption wider. Danach werden im
Planbereich, insbesondere in den neu zu entwickelnden Bereichen des ehemaligen
Kirchengrundstiickes Einzelhduser in offener Bauweise mit mehreren Wohneinheiten
entstehen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die (iberbaubaren Grundstiicksflaichen (Baufenster) sind durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen definiert. Die Baufenster orientieren sich an dem mit dem
Eigentimer entwickelten stadtebaulichen Entwurf. Um gleichzeitig ausreichend Spielraum fiir
geringe Abweichungen in der Ausfihrungsplanung zu erméglichen diirfen Terrassen sowie
untergeordnete Gebdudeteile z. B. Erkern, Vordachern oder Balkonen die Baugrenzen um
maximal einen Meter Gberschreiten.
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6.1.4 Hohe baulicher Anlagen (§1 18 BauNVO) und Zahl an Vollgeschossen (§29 BauNVO)
und Gelandehohen

Vorhandenes und geplantes Geldnde

Das ehemalige Kirchengrundstiick ist im Bereich der geplanten und vorhandenen Bebauung
unterschiedlich stark topographisch bewegt. Um einen barrierefreien Ubergang von dem
ehemaligen Gemeindezentrum zu der geplanten neuen Bebauung zu erhalten, sind teilweise
Gelandeaufschittungen von bis zu 2 m im Bereich der geplanten Stellplatze und Zuwegungen

|
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Abb.: geplante Gelandeaufschiittungen

notwendig.
Hohe von Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB).

Abgrabungen des vorhandenen Geldandes werden auf 0,5 m begrenzt, um noch ausreichende
Spielrdume fir die Anpassung des Geldandes an den baulichen Anlagen zu ermoglichen.

Zusatzliche Abgrabungen des Geldndes insbesondere zur Unterkellerung der geplanten
Neubauten sind nur nach einer Uberpriifung des Schichtenwasserandranges durch ein
anerkanntes Gutachterbiro in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde zulassig.
Grindungen von Neubauten ohne Keller bzw. teilweise Unterkellerung sind hiervon
ausgenommen.

Zu Aufschittungen werden keine Regelungen getroffen. Aufschiittungen bis zu 2 m Héhe und 30
m? sind gem. § 62 Abs. 1 Nr. 9 BauO NRW genehmigungsfrei. Dariiberhinausgehenden
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Aufschittungen miissen im Baugenehmigungsverfahren beantragt werden. Neben den
Aufschiittungen fir den geplanten barrierefreien Ubergang von dem ehemaligen
Gemeindezentrum zu der geplanten neuen Bebauung sind keine weiteren Aufschittungen
vorgesehen. Da das Grundstiick von (Griin-)Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
umgeben ist, sind durch die vorgesehenen Aufschittungen keine stdadtebaulichen oder
nachbarschaftlichen Bedenken erkennbar. Zudem sind die maximalen Gebdaudehéhen durch
NHN. Hohen festgesetzt, so dass auf eine Reglementierung, die Gber die bauordnungsrechtlichen
Festlegungen hinausgeht, verzichtet werden kann.

Hohe baulicher Anlagen

Im Ursprungsbebauungsplan 834 wurde die H6he der baulichen Anlagen durch die Anzahl an
Vollgeschossen geregelt. Im gesamten Anderungsbereich durften Gebdude mit maximal zwei
Vollgeschossen errichtet werden. Die geplanten Gebaude auf dem Kirchengrundstiick wurden
zweimal im Gestaltungsbeirat der Stadt mit dem Ergebnis beraten, dass man sich dort eine
hohere Bebauung vorstellen konnte als die bislang zuldssige Zweigeschossigkeit. Das
Kirchgrundstiick liegt solitar auf einer ebenen Flaiche umgeben von bepflanzten Béschungen
an den Grundstiicksgrenzen, so dass sich hier im Ubergang zu den siidlich angrenzenden
héheren Geschosswohnungsbau eine etwas hohere Bebauung gut in die Umgebung einfligt.
Auf dem Kirchengrundstiick sollen zukiinftig dreigeschossige Gebaude plus Nichtvollgeschoss
entstehen kdnnen. Die neuen Gebadude werden zur Kohlstral3e in Bezug auf das vorhandene
Gelande eine Hohe von ca. 12 m und zur Hermann-Ehlers-StralRe ca. 17 m aufweisen, wobei
sich das Gebadude nach Siiden weiter abstaffelt und dann eine Hohe von ebenfalls ca. 12 m
aufweist. In den Schnitten kann man erkennen, dass sich die zuklinftige Bebauung gut in die
vorhandene stadtebauliche Umgebung einfligt. Zusatzlich zur Geschossigkeit werden
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maximale Gebdudehohen (lber NHN) festgesetzt, so dass sichergestellt werden kann, dass
das geplante stadtebauliche Konzept auch von der Hohe umgesetzt wird. Das ehemalige
Kirchengebadude sowie das Gemeindehaus werden mit zwei Vollgeschossen planungsrechtlich
gesichert. Zusatzlich erhalt auch dieses Baufeld eine maximal Gebdaudehohe von 277,8 m (
NHN, so dass bei einem moglichen Abbruch dieser Gebdaude ein maximal 9 m hoher Baukorper
entstehen kann. Die Reihenhausbebauung an der Hermann-Ehlers-StraRe ist mit 277,66 m (
NHN 14 cm niedriger. Die niedrigere Gebdaudehohe im Bereich der ehemaligen Kirchen/ des
Gemeindehauses ist bewusst gewihlt worden, um dauerhaft einen harmonischen Ubergang
zur angrenzenden Reihenhausbebauung Hermann-Ehlers-Stral3e 1 bis 5b zu erhalten.

Abb.: Schnitt entlang der Hermann-Ehlers- Stral3e

HOHEPHEIIL 1 13 1RASSEMARWICKLUNG PLANUNGSYORSCHLA)

. .

Abb.: Schnitt entlang der KohlstraRe

6.1.5 Nebenanlagen

Um eine Uberformung der privaten Frei- bzw. Gartenflichen durch Nebenanlagen zu
vermeiden, setzt der Bebauungsplan eine Gré6Renbegrenzung von Nebenanlagen bis zu 10 m?
und 15 m3 fest, auch um eine GbermaRige Versiegelung zu verhindern.

Anlagen zur Regenriickhaltung in Form von Mulden und Rigolen sind allgemein zuldssig. Das
notwendige Riickstauvolumen ergibt sich aus dem Uberflutungsnachweis zum
Baugenehmigungsverfahren.

6.1.6 Stellplatze, Garagen, Carports

Die festgesetzten Baufenster sowie die als Ga/St/Cp ausgewiesenen Flachen sind ausreichend
grof3, um sowohl Wohngebaude als auch Stellplatze und Garagen aufnehmen zu kénnen und
noch zuséatzliche Besucherstellplatze zu ermoglichen. Insofern werden weitere wesentliche
bauliche Nutzungsmoglichkeiten auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch
,Kann-Bestimmungen” oder Ausnahmemaoglichkeiten nicht eroffnet. Somit sind Stellplatze,
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Garagen und Carports innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche und auf den als
GA/St/Cp ausgewiesenen Flachen herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO).

6.1.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

Die KohlstralRe wird als 6ffentliche StraRe im Bestand planungsrechtlich gesichert.

6.1.8 Natur und Landschaft
6.1.8.1 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden sowie Garagen und Carports bis 20 Grad
Neigung sind flachig mindestens extensiv zu begriinen. Der Schichtaufbau muss mindestens
12 cm und die Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Solaranlagen und Solarkollektoren
sind zuldssig, wenn sie einseitig schrag aufgestandert (iber der Begriinung angebracht werden.
Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht
unterschreiten. Der Riicksprung von den AuBenwanden muss mindestens die Hohe der
Paneele, gemessen vom oberen Abschluss der AuBenwand entsprechen. Auf bis zu 20 % der
Dachflachen sind technische Aufbauten zuldssig. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. sowie der Leitfaden biodiversitatsférdernde
MalBnahmen auf Freiflachen, Ausgleichsflaichen und an Gebauden des Landes NRW sind zu
beachten.

6.1.8.2 Wasserdurchlassige Bodenbeldage (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um die Versickerung des anfallenden Regenwassers zu erhéhen und an Abfluss zu reduzieren
dirfen fir neue offene Stellpldtze, Zugangs- und Wegeflaichen nur wasserdurchlassige
Materialien, Pflasterflachen mit auf geweiteten Fugen, Rasenfugenstein oder Rasengitterstein
verwendet werden. Der Abflussbeiwert muss zwischen 0,1 und 0,25 liegen.

6.1.8.3 Bindung fur Pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB))

Boschung

Entlang der vorbeiflihrenden StralRen weist das Kirchengrundstiick groRe Bdschungsbereiche
auf dem eigenen Grundstilick auf. Diese charakterisieren das eigentliche Plangebiet durch
einen umgebenden Gringirtel aus Baumen und Strauchern. Dieser wurde im Ursprungsplan
schon entlang der Kohlstrale sowie Ostliches des ehemaligen Kirchengebadudes
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planungsrechtlich gesichert. Dem stadtebaulichen Entwurf geschuldet werden die
Bdschungsbereiche in wenigen Bereich (z.B. fir die neue Zufahrt und in unmittelbarer Nahe
zur geplanten Bebauung) zuriickgenommen. Gleichzeitig wird der Béschungsbereich entlang
der Hermann-Ehler-Strafl3e gesichert, damit der Planbereich von aulRen betrachtet sein griines
Erscheinungsbild beibehdlt. Im Bebauungsplan ist ein Abstand von drei Metern zwischen
Baugrenze und den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen berticksichtigt
worden. Sollte dieser Abstand beim Bau der Gebadude nicht ausreichen, muss ggfls.
nachgepflanzt werden. Fiir den notwendigen Kanalanschluss an die Hermann-Ehlers-StralRe
wird der 0stliche Boschungsbereich an einer Stelle durchschnitten werden. Nach
Fertigstellung ist die Flache mit geeigneten heimischen Strauchern wieder neu zu bepflanzen.

Hainbuchenhecke

Entlang der KohlstraRe (bis auf die vorhandene Zuwegung/ Zufahrt) soll die vorhandene
Hainbuchenecke, die das Grundstlick zum 6ffentlichen Raum abgrenzt planungsrechtlich gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b gesichert werden. Im Bereich der zusatzlich geplanten Zufahrt wird sie
entsprechend der begrinten Bdschung teilweise weichen missen, ggfls. missen dann
Nachpflanzungen vorgenommen werden. Der Gesamteindruck des umgebenden Griingirtels
um das Planungsgrundstlick wird dadurch aber nur minimal beeintrachtigt.

StraRenbdaume

Entlang der KohlstraBe befinden sich mehrere stadtische Baume die weiterhin
planungsrechtlich gesichert werden. Die zusatzliche Zufahrt Uber die KohlstraRe ist so
angelegt, dass keine vorhandenen StraRenbdaume beeintrachtigt werden.

6.1.8 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf dem Grundstiick Gemarkung Elberfeld, Flur 5, Flurstiick 1621 befindet sich ein Brunnen.
Innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10 m sind keine baulichen MaRnahmen erlaubt, um
eine Verschmutzung des Grundwassers durch eindringendes Oberflichenwasser zu
verhindern.

6.1.9 Immissionsschutz

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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GemaR den Ausfihrungen in Kapitel 5.6 liegt im Plangebiet, insbesondere im Bereich der
StralRenrandbebauung an der KohlstraRBe, eine erhdhte Belastung durch den vorhandenen
Verkehrslarm vor. Um unzumutbare Larmbeldstigungen in Aufenthaltsrdumen zu vermeiden,
sind somit Festsetzungen von passiven SchallschutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
erforderlich.

Weil die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Rahmen
der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB), wird dem Belang des
Schallschutzes durch passive SchallschutzmaBnahmen Rechnung getragen.

AulRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Rdumen in Gebauden, die nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erforderliche bauliche
Schallschutz gemaR DIN 4109-1:2018-01 nach den folgenden Vorgaben einzuhalten.

Die aus den prognostizierten Verkehrsbelastungen ermittelten AuBenlarmpegelbereiche
werden im Bebauungsplan als Grundlage fiir die MaBnahmen dargestellt. Die Anforderungen
an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R’wges der Aullenbauteile von
schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109-1:2018-01 ergeben sich unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten und der maBgeblichen AuRenlarmpegel La gemafld DIN 4109-
2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle. Jegliche Einbauten in die AuRenbauteile (z. Bsp.
Lufter) durfen das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R’w ges des AuRenbauteils nicht
verschlechtern.

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich Malgeblicher AuRenlarmpegel
La
dB
1 I 55
2 Il 60
3 " 65
4 v 70
5 Y 75
6 Vi 80
7 Vi >80 (a)
(a) Fur maRgebliche AuRRenlarmpegel L,>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’wges berechnen sich
entsprechend der Raumart nach DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6). Fiir die unterschiedlichen
Raumarten gelten folgende Anforderungen:

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
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Kraumart = 30 dB fiir Ubernachtungsridume, Biirordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:
Rw,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Rw,ges = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume,
Unterrichtsrdume, Biirordaume und Ahnliches

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'wges sind in Abhadngigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aufienfliche eines Raumes Ss zur
Grundflache eines Raumes Se nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturfaktor KaL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Flr AuRenbauteile, die unterschiedlich
zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

An den Fassaden, an denen Larmpegelbereich IlI-V festgesetzt ist, sind schallgedammte
fensterunabhéangige Luftungseinrichtungen fir Aufenthaltsraume an allen larmzugewandten
Seiten vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Besonders schutzbediirftige Raume

Bei besonders schutzbedirftigen Raumen (z. Bsp. Schlafradumen) muss die erforderliche
Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Liftungszustand (z. Bsp. durch
schallgedammte, fensterunabhangige Liftungssysteme) sichergestellt werden. Dies ist fiir alle
AuBenfassaden besonders schutzbedirftiger Raume erforderlich.

AuBenwohnbereiche

Zu den AuRenwohnbereichen zahlen alle mit dem Wohngebdude verbundene Anlagen wie z.
Bsp. Balkone, Loggien und Terrassen. Sie dienen den Bewohnern zur Freizeitgestaltung und
Entspannung und sind deshalb vor Larm zu schitzen. Es wird in der Regel nur temporar
verweilt. Eine Nutzung zur Nachtzeit ist in der Regel zu vernachlassigen. Balkone und Loggien
konnen durch passive Schallschutzvorkehrungen wie z. Bsp. verschiebbare
Balkonverglasungen geschiitzt werden.

Das Oberverwaltungsgericht NRW hat in dem Urteil 7 D 34/07.NE entschieden: ,[...] Wahrend
der Tagzeit ist ihre angemessene Nutzung (AuBenwohnbereiche) nur gewéahrleistet, wenn sie
keinem Dauerschallpegel ausgesetzt sind, der 62,0 dB(A) nicht iberschreitet, denn dieser
Wert markiert die Schwelle, bis zu der unzumutbare Storungen der Kommunikation und der
Erholung nicht zu erwarten sind. [...]“.



=W 24

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche mit Beurteilungspegeln tGber 62 dB(A) im
Tageszeitraum sind AuRenwohnbereiche nur in baulich verglaster Ausfiihrung zulassig.
Abweichungen konnen zugelassen werden, wenn aufgrund besonderer baulicher oder
raumlicher Umstdnde ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) an den &duferen Randern des
jeweiligen AuBenwohnbereiches im Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) nachweislich nicht
Uberschritten wird.

Ausnahmen

Von den vorgenannten Festsetzungen sind abweichende Ausfiihrungen zuldssig, sofern im
Rahmen der Baugenehmigung durch einen staatlich anerkannten Sachverstdandigen fir
Schallschutz nachgewiesen wird, dass aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer
geringeren Aullenlarmbelastung (z. Bsp. aufgrund von Eigenabschirmung durch das Gebaude)
geringere MalRnahmen ausreichend sind. Somit kdnnen im Rahmen der Baugenehmigung
auch andere Mallnahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z. Bsp. architektonische
Selbsthilfe, Grundrissanordnung).

6.2 Landesrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB)

Dachform

Die Wohngebaude in der Umgebung des Plangebietes weisen lGberwiegend geneigte Dacher
auf; im Bereich der groleren Mehrfamilienhduser entlang des Domagkweges sowie entlang
der Hermann-Ehlers-StraBe findet man vorwiegend Flachdacher vor. Letztlich kann man sich
aus architektonischen Griinden fir das neue Wohngebiet beide Dachformen vorstellen. Um
in diesem Bereich verstarkt Regenwasser durch begriinte Dacher zurlickzuhalten und
Photovoltaikanlagen auf der gesamten Dachflache voll ausnutzten zu kdénnen, sind neben
Satteldachern auch Flachdacher zulassig.

6.3 Kennzeichnungen (§9 Abs. 5 BauGB)

Starkregen

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 834 besteht auf dem Grundstiick
KohlstraBe 150 wahrend eines Starkregenereignisses der Stufe 7 (42 |/m? in 2 h)
Hochwassergefahr. An der nordlichen Giebelwand staut sich das Wasser moglicherweise und
es kommt ggfls. zu Wasserstanden von bis zu 40 cm. Die Flache wird daher entsprechend auf
Grundlage von § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache, bei der besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind”“ gekennzeichnet.



STADT WUPPERTAL / 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS 834 - HANS-BOCKLER-STRARE -
25

6.4 Hinweise

Hochspannungsfreileitung

Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 834 liegt im Achtungsabstand einer 110kV-
Hochspannungsfreileitung.

Stadtebaulicher Vertrag

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

7 Stadtebaulicher Vertrag

Flr das Bebauungsplanverfahren wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Dieser wird
Regelungen zu folgenden Bereichen erhalten:

- Tagwasserkonzept wahrend der Bauphase

- Verpflichtung eines Uberflutungsnachweises zum konkreten Bauvorhaben

- Erneute Bepflanzung der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flache, nach dem
Bau des Kanalanschlusses an die Hermann-Ehlers-Stralle bzw. beim Verlust von
Grunflachen durch den Bau neuer Gebadude

- Dauerhafter Erhalt der Hainbuchenhecke entlang der KohlstralRe

- Bereitstellung des Kirchensaals flir quartiersbezogene Feste und Veranstaltungen

8 Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte/ Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet ca. 6.100 m?
Gesamtflache der Baugrundsttlicke ca. 6.100 m?
Uberbaubare Fliche (ohne Garagen und Carports) ca. 1.900 m?
Flachen gem. § 9 abs. 1 Nr. 25 BauGB ca. 1050 m?

Flache fir Stellplatze, Garagen und Carports ca. 620 m?
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9 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes 834 wird im Verfahren der Innenentwicklung nach §
13a BauGB durchgefiihrt. Die Darstellung des  Flachennutzungsplanes als
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung “Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen’ ist entsprechend der Zielsetzung des Anderungsverfahrens in
Wohnbauflache zu berichtigen (159 B). Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage” soll in eine Wohnbauflache gedndert werden. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes wird dadurch nicht beeintrachtigt.

10 Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Verfahrens tragt der Projektentwickler.

11 Gutachten und Normen
Normen

DIN 4109:2018-01 Schallschutz im Hochbau
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau

DIN 1986-100 Entwasserungsanlagen fir Gebdude und Grundstilicke

Gutachten

Ingenieurgesellschaft  fir Geotechnik  Wuppertal bnH Pulsfort und Partner,
Erlduterungsbericht 2 zur Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden sowie zum
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 fiir das Grundstiick KohlstraRe 148-150 in
Wuppertal-Uellendahl, Juni 2026



