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Offentlich

Sitzung am  Gremium Beschlussqualitat
18.06.2026 BV Uellendahl-Katernberg Empfehlung/Anho6rung

02.07.2026 Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Wirtschaft, Bauen und Standortmarketing Entscheidung

Bebauungsplan 834 - Hans-Bockler-Strale -
2. Anderung

(mit Flachennutzungsplanberichtigung 159B)
- Veroffentlichungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Anpassung des bestehenden Planungsrechtes aufgrund der Aufgabe der bisherigen
Kirchennutzung (Philippuskirche).

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 834 — Hans-Bdckler-
StraBe — wird gegenuber dem Aufstellungsbeschluss vergroRert und liegt im
Kreuzungsbereich von der Kohl- und der Hermann-Ehlers-StraRe. Der
Geltungsbereich erfasst das Grundstiick KohlstraRe 148 -150, Gemarkung Elberfeld,
Flur 4, Flurstick 811 sowie einen Teilbereich der KohlstralRe. Der Geltungsbereich
soll zum Verdffentlichungsbeschluss um das stadtische Flurstick 1621, Flur 4
erweitert werden — wie in der Anlage 01 naher kenntlich gemacht.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
fieRen gemaR den Vorschlagen der Verwaltung in die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ein.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans 834 — Hans-Bdckler-Strale - ist
gemall § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begrindung im Internet zu veréffentlichen und
offentlich auszulegen.
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Unterschrift
Ohrndorf

Begriindung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes 834 soll das bisherige Planungsrecht
(Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche) aufgrund der Aufgabe der
bisherigen Kirchennutzung als allgemeines Wohngebiet angepasst werden.

Das Kirchengrundstick der evangelischen Kirchengemeinde Uellendahl-Ostersbaum
(Standort Philippuskirche) wurde veraufRert. Hintergrund der Schliefung sind neben dem
allgemein bekannten Ruckgang der Gemeindemitgliederzahlen und der
Kirchensteuereinnahmen  auch  geplante = Modernisierungsmallnahmen an  dem
Gemeindezentrum Roéttgen 102, welches zum Gemeindezentrum fur den Stadtbezirk
Uellendahl-Katernberg werden soll.

In einem internen Ausschreibungsverfahren hat sich die Kirchengemeinde fir den Verkauf
des Grundstickes an den Verein IONA Lebensgemeinschaften flir Menschen mit
Behinderung e.V. entschieden. Der Verein plant neben der Nutzung der bestehenden
Gebaude fir Vereinszwecke den Bau weiterer Wohngebaude; das Pfarrhaus soll
abgebrochen werden. Neben der besonderen Kirchenarchitektur stellt auch das bestehende
Planungsrecht als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Kirche eine
Herausforderung fir die zuklnftige Nutzbarkeit der Immobilie und des Grundstiickes dar.
Dariber hinaus ist das Grundstick aufgrund der dariber verlaufenden
Hochspannungsleitung in der Bebaubarkeit eingeschrankt.

Um letztendlich einem Leerstand entgegenzuwirken, war eine Uberpriifung und Anpassung
der Festsetzungen des Bebauungsplanes 834 erforderlich.

In weiteren Gesprachen mit Verantwortlichen der IONA e.V. kam der Wunsch nach dem
Ankauf des stadtischen Grundstlickes nord-6stlich des Vorhabengrundstiickes auf. Dieses
ist im Bebauungsplan 834 als o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt. In der Realitat ist es eine unbebaute Flache, welche mit Gehdlzen bewachsen
ist. Aufgrund von Hinweisen und Bedenken aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
hinsichtlich  moglicher Entwasserungsprobleme, insbesondere von oberflachennah
anstehendem Grundwasser im Bereich der stadtischen Flache sowie zusatzlicher
Erkenntnisse aus den im Rahmen des Uberflutungsnachweises durchgefiihrten
Versickerungsversuchen, wird eine Bebauung der Flache nicht weiterverfolgt.

Da es sich bei der stadtischen Flache zudem um ein ,gefangenes Grundstick“ ohne direkten
Zugang zu einer oOffentlichen Verkehrsflache handelt, soll die Flache kinftig als nicht
Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt werden.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

Auswirkungen, bitte Auswahl treffen:
Neutral / keine Auswirkung
Begrindung:

Das Plangebiet umfasst einen bereits heute bebauten Bereich im Bebauungsplan 834, der
durch Um- und Neubauten eine neue Pragung erhalten soll. Die vorgesehene wohnbauliche
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Nutzung fuhrt zu einer hdéheren Flachenversiegelung als bisher im Bestand. Der
Bebauungsplan setzt MaRnahmen wie Dachbegriinung, wasserdurchlassige Béden sowie
die Sicherung eines begriinten Béschungsbereiches fest, wodurch sich auch leicht positive
Auswirkungen auf das Klima ergeben. Die Nachnutzung vorhandener Bausubstanz ist
ebenfalls positiv im Hinblick auf die Nutzung ,grauer Energie®.

Kosten und Finanzierung
Die Kosten fir das Planverfahren tragt der Eigentiimer.

Zeitplan
IV. Quartal 2026 Satzungsbeschluss
IV. Quartal 2026 Rechtskraft

Anlagen

Anlage 01 Geltungsbereich

Anlage 02 Bebauungsplanentwurf

Anlage 03 Begrindung

Anlage 04 Wirdigung

Anlage 05 Flachennutzungsplanberichtigung
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