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RAHMEN

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

HERAUSFORDERUNGEN
VOHWINKELS

Vohwinkel als das westliche Tor zur Stadt, ist der
drittgrofite Stadtteil Wuppertals und kann auf eine
lange Geschichte zurtickblicken. Urspriinglich eine
Gruppierungbduerlicher Hofe, wuchs der Siedlungs-
bereich wesentlich und wurde 1929 gemeinsam mit
Barmen, Elberfeld, Cronenberg und Ronsdorf Teil
der Stadt Wuppertal. In Vohwinkel laufen mehrere
Bundesstraflen und -autobahnen zusammen. Das
Autobahnkreuz Sonnborn befindet sich in unmit-
telbarer Nahe. Das Zentrum Vohwinkels verfligt
liber einen Bahnhof, der den Stadtteil mit Diissel-
dorf, Essen und Mettmann sowie Hagen und den
restlichen Teilen Wuppertals verbindet. Aufierdem
beginnt im Stadtbezirk die Schwebebahn als ele-
mentarer Bestandteil des innerstidtischen Mobili-
tatsangebots. Die unter Denkmalschutz stehende
Wagenhalle wird flir die regelméfiige Wartung und
Reparatur der Schwebebahnfahrzeuge genutzt und
liegt zentral an der Vohwinkeler Strafle.

Die Kaiserstrale und Vohwinkeler Strafie sind
die zentrale Achse Vohwinkels. Sie sind eine stark
frequentierte Bundesstrafle, die gleichzeitig als-
wichtige Einkaufsstrafle und Hauptachse des
Zentrum Vohwinkel dient. Dieses ist durch die
disruptiven Umbriiche des Einzelhandelssektors
der vergangenen Jahre einem grundsitzlichen
Wandel der Nutzungsstrukturen unterworfen.
Uber der Kaiserstrale zieht die Schwebebahn direkt
an den zum Teil denkmalgeschiitzten Gebauden
vorbei. Viele Gebdude im Stralenzug weisen einen
Sanierungsstau auf. Hinzu kommt eine hohe Ver-
kehrslarmbelastung. Zudem besteht ein Mangel an
zentralen Grun- und Freiflichen im Zentrum. Gleich-
zeitig hat sich die Stadt Wuppertal verpflichtet, 2031
die Grofiveranstaltung der Bundesgartenschau aus-
zurichten. Wesentliche Bestandteile der Ausstellungs-
flichen befinden sich im Stadtbezirk Vohwinkel.

ZIEL DER VORBEREITENDEN
UNTERSUCHUNGEN

Am 18. Dezember 2023 hat der Rat der Stadt Wup-
pertal die Einleitung von Vorbereitenden Unter-
suchungen nach § 141 Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch
(BauGB) fiir den Stadtbezirk Vohwinkel beschlos-
sen’’. Vorbereitende Untersuchungen sind eine
Bestandsanalyse um Beurteilungsunterlagen zu
gewinnen Uber die Notwendigkeit einer Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhiltnisse und Zusammenhénge sowie die anzu-
strebenden allgemeinen Ziele und die Durchfihr-
barkeit.Auf dieser Basis wird tiber den Einsatz, die
Art und den Umfang stddtebaulicher Instrumente
fir das Gebiet entschieden. Eine Sanierung kann
immer dann durchgefiihrt werden, wenn soge-
nannte stadtebauliche Missstinde vorliegen. Die
Missstande werden nach Substanzmaingeln und
Funktionsméngeln® beurteilt. Gemafl § 140 Satz
1 Nr. 3 BauGB ist die Bestimmung der Ziele und
Zwecke der Sanierung Bestandteil der Vorbereiten-
den Untersuchungen. Ziele und Zwecke der Sanie-
rung werden unter anderem aus den Ergebnissen
der durchgefiihrten Bestandsaufnahme abgeleitet
und damit insbesondere aus den festgestellten Miss-
stinden entwickelt.

Im Beschluss zur Durchfiihrung der Vorbereiten-
den Untersuchungen wurden folgende vorldufige
Sanierungsziele benannt:

e Ziel 1 - Das Vohwinkeler Zentrum wird im
Rahmen der BUGA 2031 nachhaltig gestarkt

e Ziel 2 - Vohwinkel wird zu einem noch lebens-
werteren und klimaangepassten Quartier

o Ziel 3 - Die BUGA-Fliachen werden nach 2031 zu
selbstverstiandlichen Bestandteilen des Vohwin-
keler Stadt- und Landschaftsraumes

01 VO/1055/23: Durchfilihrung von Vorbereitenden Unter-
suchungen nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) im Stadtbezirk
Vohwinkel (Zentrum und Kernareal Tesche der BUGA 2031)

02 §136 Abs. 2 Nr. 1 & 2 BauGB



Die vorldufigen Ziele werden in diesem Bericht zu
den Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Unter-
suchungsgebiet konkretisiert. Die stddtebauliche
Analyse ist dabei ein wesentlicher Bestandteil der
Vorbereitenden Untersuchungen.

Auf Basis der Sanierungsziele werden unter Bertlick-
sichtigung der stddtebaulichen Verhéaltnisse und
der allgemeinen Ziele von Sanierungsmafinahmen
gemafl BauGB im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen die Beurteilungsgrundlagen fir
folgende Aufgabenstellungen ermittelt:

* Analyse der sozialen, strukturellen, stiadtebau-
lichen, verkehrlichen und klimatischen Verhalt-
nisse und Zusammenhinge im Untersuchungs-
bereich

* Klarung der Erforderlichkeit einer Sanierung

* Beurteilung der Notwendigkeit der Gesamtmaf-
nahme

* Sicherstellung einer zeitnahen Durchfiihrbar-
keit der Maflnahme: Mitwirkungsbereitschaft
von Behorden, Tragern offentlicher Belange und
Sanierungsbetroffenen, Mafinahmensteckbriefe,
Finanzierbarkeit

e Analyse der sozialen und wirtschaftlichen Aus-
wirkungen der GesamtmalBnahme inklusive

eventueller nachteiliger Auswirkungen auf die

Betroffenen gemafs § 180 BauGB.

BESTANDTEILE UND ERGEBNISSE

Das Dokument integrierte stiddtebauliche Ent-
wicklungskonzept ,ISEK Vohwinkel® wurde im
Dezember 2024 im Rat beschlossen. Es umfasst
stddtebauliche Analysen, die einen Bestandteil der
Vorbereitenden Untersuchungen darstellen, und
das ausgearbeitete Gesamtkonzept mit umsetzungs-
orientierten Mafinahmen im Zentrumsbereich Voh-
winkel. Das Dokument wurde zligig beschlossen,
um parallel bereits als Grundlage fir die Akquise

von Stadtebaufordermitteln verwendet zu werden.

Gleichzeitig wurden die Vorbereitenden Untersu-
chungen vervollstiandigt. Es erfolgte eine Befragung
der Eigentiimerschaft im Untersuchungsgebiet und
eine Beteiligung von Tragern offentlicher Belange.
Damit wurden die Beurteilungsgrundlagen zusam-
mengetragen, um zu bewerten, welche rechtlichen
Instrumente des Stadtebaurechts die Sanierungszie-
le und das Entwicklungskonzept effektiv und mit
dem geringstmoglichen Eingriff umsetzen.

Im Ergebnis wird empfohlen, ein Stadtumbauge-
biet als
eine Vorkaufssatzung zur Sicherung der Planungs-

einfachen gemeindlichen Beschluss und

ziele fir das Gebiet zu beschliefien. Eine ausfiihrli-
che Begriindung ist am Ende dieses Dokuments zu
finden.



ABGRENZUNG DES
UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes wurde
vor Beginn der Vorbereitenden Untersuchung
aufgrund der bekannten Siedlungs- und Nutzungs-
struktur als erste Annidherung festgelegt. Sie dient
als Grundlage fiir die Entscheidung tiber die Grofse
eines moglichen Sanierungsgebietes im Anschluss
an die Untersuchung. Das Untersuchungsgebiet setzt
sich im Wesentlichen aus zwei sehr unterschiedli-
chen stddtebaulichen Strukturen, getrennt durch
die Bahngleise zusammen. Stidlich der Bahngleise
umfasst das Zentrum Vohwinkel das Geschéaftszen-
trum des Stadtbezirks mit wesentlichen Teilen des
im Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Wupper-
tal (2020) festgelegten Nebenzentrums Vohwinkel
sowie angrenzende Stadtraume.

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich tber die
Kaiserstraf’e von der Rembrandtstrafie im Westen
bis zur Nietzschestrafie im Osten. Die Kaiserstrafie
ist Ausgangspunkt fiir das Nahversorgungszentrum
Vohwinkel und verfigt dementsprechend tuber
Ladenlokale in den Erdgeschosszonen. Im Verlauf
der Kaiserstrafle befinden sich zusidtzlich mit den
Schwebebahnhaltestellen (Bruch und Vohwinkel),
und der Wagenhalle mit einem Trafohaus einige
Einrichtungen der technischen Infrastruktur der
WSW.

04

Der Bereich stidlich dient vorwiegend dem Wohnen
sowie sozialen und Kkulturellen Einrichtungen.
Nordlich der Kaiserstrafle, parallel zum Strafien-
verlauf, binden die Bahngleise Vohwinkel tiber den
Bahnhof an den regionalen Bahnverkehr an. Das
Gleisbett stellt dabei eine wesentliche Barriere dar
und trennt den stidlichen vom noérdlichen Teil des
Untersuchungsgebietes.

Nordlich des Gleisbettes liegt das ehemalige Lok-
schuppenareal brach. Ostlich an das ehemalige Lok-
schuppenareal anschlieffend liegt ein Waldsttick,
das aktuell von einem Bogenschief3verein genutzt
wird. Im Verlauf der von Nordosten kommenden
Nordbahntrasse liegen die Grunflachen der ehe-
maligen Géartnerei Tesche, sowie ergdnzende Ver-
einssportflachen, landwirtschaftliche Flachen und
ungenutzte Vegetationsbereiche. Sowohl das ehe-
malige Lokschuppenareal als auch die Flachen der
Tescher Wiesen im Untersuchungsbereich gehoren
zum geplanten Kernareal Tesche der BUGA 203 1.
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GESCHICHTE DES
STADTBEZIRKS

Der Stadtbezirk Vohwinkel liegt
am westlichen Rand des Wupper-
taler Stadtgebietes und ist einer
von zehn Bezirken der kreisfrei-
en Stadt. Der Bezirk Vohwinkel
hat eine Flache von etwas mehr
als 20 km? und eine Bevolkerung
von rund 32.000 EinwohnerIn-
nen, von denen ca. 10.000 im
Vohwinkeler Zentrum wohnen.

Vohwinkel wurde im Jahr 1888
zundchst zur selbststindigen 03 Luftbild Vohwinkels im direkten Vergleich zwischen 1953 und 2022, Bildquelle: geoportal.nrw
Landbilirgermeisterei innerhalb
des Kreises Mettmann ernannt Besonderheit der bergischen Grofistadt stellt die Schwebebahn dar.
und erhielt 1921 Stadtrechte. Im  Durch die Schwebebahn ist Vohwinkel seit 1901 an den Stadtteil Elber-
Jahr 1929 fand die Grindung feld angebunden. Abschnittsweise folgte eine Erweiterung der Schwe-
der Wupperstadt Barmen-Elber- bebahnstrecke im Osten der Talachse. Die unter Denkmalschutz
feld durch die Zusammenle- stehende Schwebebahn verbindet heute Vohwinkel mit Oberbarmen.
gung mehrerer Stadtgemeinden  Seit ihrer Inbetriebnahme in 1901 verlauft die Strecke grofitenteils
statt. Eine weltweit bekannte Uber der Wupper.Auf der Landstrecke zwischen Sonnborner Haupt-
kirche und der Endstation in Vohwinkel fiahrt die Schwebebahn im
Gegensatz zur Fihrung tiber der Wupper
im Rest der Stadt oberhalb der Strafie. Sie
fihrt in Vohwinkel dicht an den Hausern
der Kaiserstrafie vorbei und endet im Voh-
winkeler Zentrum. Damit priagt sie den
Bereich in besonderer Art und Weise.

Der zweite wesentliche Verkehrsknoten
ist in Vohwinkel der Bahnhof. Das heutige
Bahnhofsgebdude wurde an seinem 1908
Standort nordlich des Kaiserplatzes an
der Bahnstrafle eingeweiht, wo es sich
zentrumsnah und pragnant positioniert
in einem Gleisdreieck mit Platzssituation
befindet.

02 Blick entlang der Vohwinkeler Strafie

mit der prdgnanten Schwebebahn
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STATISTISCHE DATEN

Die statistische Auswertung
erfolgt datenabhéngig auf Stadt-
bezirks- und Baublockebene. Die
Abgrenzung uber die Baublocke
weicht stellenweise geringfligig
von der gewdhlten Abgrenzung
des Untersuchungsgebietes ab.
Die erfassten Bereiche sind unter
Abb. 05 auf Seite 08 dargestellt.

KERNAUSSAGEN ZUM

UNTERSUCHUNGSGEBIET/VOHWINKEL

* Negativer rdumlicher Bewegungssaldo,
entgegen des gesamtstiddtischen Trends

* Prognose 2030: leichtes Bevolkerungswachs-
tum in Vohwinkel

¢ Bewohnerlnnen im Untersuchungsgebiet im Ver-
gleich etwas jiinger als im stddtischen Durch-
schnitt

* Vergleichsweise erh6hter Migrationsanteil

e Beschdftigungsquote im Stadtbezirk Vohwinkel
hoher als im Wuppertaler Durchschnitt

* Anteil der SGB Il Empfingerinnen in Vohwinkel
niedriger als in der Gesamtstadt

* Leicht erh6hter Wohnungsleerstand im
Untersuchungsgebiet ggii. der Gesamtstadt
und dem Stadtbezirk Vohwinkel

04 Historische Gebdude, Schwebebahn und Bundesstrafle -

Die Kaiserstrafle im Zentrum Vohwinkels

BEVOLKERUNG

In Vohwinkel wohnen rund 32.000 Menschen (Stand
2022), aufgeteilt auf neun Quartiere: Vohwinkel-Mit-
te, Osterholz, Tesche, Scholler-Dornap, Luntenbeck,
Industriestrafie, Westring, Hohe und Schroders-
busch. Damit leben knapp 10% der Gesamtbevolke-
rung Wuppertals im westlichsten Stadtbezirk. Im
Untersuchungsgebiet, das sich tber einen Grofsteil
des Vohwinkeler Zentrum sowie Flachen der Tesche
erstreckt (siehe Abb. 01 auf Seite 05), leben insge-
samt rund 4.450 VohwinkelerInnen.

Vohwinkel weist insgesamt ein positives rdum-
liches Bewegungssaldo auf. Der Stadtbezirk ver-
zeichnet im Jahr 2022 insgesamt 1.492 Zuzlige und
1.238 Fortzlige, was einen Gesamtzuwachs von 254
Personen bedeutet. Damit folgt Vohwinkel dem
gesamtstadtischen Trend. Das Untersuchungsge-
biet weist einen gegensitzlichen Trend auf. Hier
kommen auf 300 Fortziige nur 250 Zuzige, was
einen negativen raumlichen Bewegungssaldo ergibt.



Bei den natlirlichen Bevolkerungsbewegungen tibersteigen
die Sterbefille die Geburten, sowohl in Vohwinkel als auch in
der Gesamtstadt. Demzufolge verzeichnet Wuppertal einen
negativen Saldo von -1500 EinwohnerInnen, Vohwinkel von
-125 EinwohnerInnen, wihrend das Untersuchungsgebiet ein
ausgeglichenes Verhiltnis zwischen Geburten und Sterbefal-
len aufweist.

Fiir die néichsten Jahre bis 2030 ist fiir den Stadtbezirk Voh-
winkel, ebenso wie fir ganz Wuppertal, ein leichtes Bevolke-
rungswachstum prognostiziert. Basis der Berechnung bilden
die Durchschnitte der Jahre 2020, 2021, und 2022. Demnach
wachst Wuppertal von rund 366.000 Einwohnerlnnen in
2022 auf 372.000 EinwohnerInnen in 2030 an. Fiir Vohwin-
kel wird ein Zuwachs von 31.500 BewohnerInnen in 2022 auf
31.750 BewohnerInnen prognostiziert.

05 Untersuchungsgebiet und Einheiten statistischer Erhebungen

08

ALTERSSTRUKTUR

Mit einem Jugendanteil von 13,7% leben in
Vohwinkel (und 16,6% im Untersuchungs-
gebiet) etwas weniger Menschen unter 15
Jahren als im stddtischen Durchschnitt
(14,7%). Der Anteil der Menschen, die Giber
65 Jahre alt sind (Altenanteil), liegt in Voh-
winkel bei 22,8%. Stadtweit sind 20,5% der
Einwohner Wuppertals tliber 65 Jahre alt.
Das Durchschnittsalter liegt in Vohwin-
kel mit 45,7 Jahren etwas hoher als das
gesamtstadtische Durchschnittsalter mit
43,4 Jahren.

Die Bevolkerung im Untersuchungsgebiet
ist mit einem Jugendanteil von 16,6% und
einem Altenanteil von nur 17,9% im Durch-
schnitt jinger als im Bezirk Vohwinkel
und im gesamten Stadtgebiet.

MIGRATION

In Wuppertal haben rund 43% der Einwoh-
nerlnnen einen Migrationshintergrund.
In Vohwinkel liegt der Anteil der Bewohn-
erInnen mit Migrationshintergrund mit
34% etwas niedriger. Im Untersuchungsge-
biet liegt der Anteil der MigrantInnen mit
52% deutlich hoher als in Wuppertal und
im Stadtbezirk Vohwinkel.
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BESCHAFTIGUNG

Durch die Verschneidung der
Daten zu EinwohnerInnen im
erwerbsfdhigen Alter mit den
Daten zu sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten lasst sich
eine Beschiftigungsquote ermit-
teln. Die Quote wird berechnet,
indem die Anzahl der sozialver-
sicherungspflichtig  Beschaftig-
ten auf je 100 EinwohnerInnen
im erwerbsfihigen Alter von
15 bis unter 65 Jahren bezogen
werden. In 2022 waren 135.600
der 235.000 WuppertalerInnen
sozialversicherungspflichtig
beschiaftigt, was einer Beschafti-
gungsquote von 57,6% entspricht.
In Vohwinkel liegt die Beschafti-
gungsquote bei 59,2%, da knapp
12.000 der 20.000 erwerbsfihi-
gen VohwinkelerInnen sozialver-
sicherungspflichtig  beschéftigt
sind.

In Wuppertal empfangen knapp
17% der EinwohnerInnen im Alter
unter 65 Jahren Leistungen nach
dem SGB II (Arbeitslosengeld II).
Dieser Anteil liegt in Vohwinkel
mit rund 14% etwas niedriger.

Altenanteil
(Uber 65 Jahre)

Jugendanteil
(bis 14 Jahre)

16,6% 65,5% - Untersuchungsgebiet
13,7% 63,5% - Vohwinkel
14,7% 64,8% - Gesamtstadt

06 Altersverteilung in der Stadt Wuppertal und dem Untersuchungsgebiet

WOHNEN

Die rund 366.000 Wuppertalerlnnen wohnen in insgesamt
187.000 Privathaushalten. Das ergibt in Wuppertal im Durch-
schnitt 2,0 Personen pro Haushalt. Im Westen der Stadt liegt die
Zahl mit durchschnittlich 2,1 Personen pro Haushalt in Vohwin-
kel und im Untersuchungsgebiet nur geringfiligig hoher. Bei den
Haushaltstypen dominieren die Einpersonenhaushalte mit 49%
in Wuppertal, 43% in Vohwinkel und 46% im Untersuchungsge-
biet. Im Untersuchungsgebiet (22%) sowie im Stadtbezirk (21%)
liegt der Anteil der Haushalte mit mindestens einem Kind etwas
hoher als im gesamtstddtischen Vergleich (19%). Der Anteil der
Zweipersonenhaushalte ohne Kinder liegt dagegen mit 20% im
Untersuchungsgebiet unter dem gesamtstdadtischen Anteil von
22% und unter dem Anteil in Vohwinkel von 23%.

Der Wohnungsleerstand kann auf Grundlage der Zihlerdaten
der Wuppertaler Stadtwerke AG erhoben werden. Als Indikator
fur eine leerstehende Wohnung wird ein jahrlicher Stromver-
brauch unter 200 kWh festgelegt (ohne Allgemein- und Gewerbe-
strom). Bei diesen Niedrigverbrduchen wird unterstellt, dass es
sich um leerstehende Wohnungen handelt. Im gesamten Stadt
gebiet stehen 5,7% der Wohnungen leer. Der Stadtbezirk Vohwin-
kel verfiigt mit 5,6% tiber eine nahezu identische Leerstandsquo-
te. Im Untersuchungsgebiet liegt die Leerstandsquote mit 6,2%
etwas Uber der gesamtstadtischen und der Vohwinkeler Quote.
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STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

AUFBAU UND INHALTE DES STEK

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK) Wuppertal
wurde bis 2019 unter Mitwirken der Biirgerinnen
und Biirger erarbeitet und vom Rat beschlossen. Es
verzahnt die vielfiltigen sektoralen oder auf Teilbe-
reiche bezogenen Handlungskonzepte der Stadt auf
gesamtstiddtischer Ebene und dient als Impulsgeber
fir die Entwicklung Wuppertals.

Aufbauend auf der Analyse der Ausgangsla-
ge wurden 16 Leitlinien fiir Wuppertal entwi-
ckelt, welche die Grundsiatze der Nationalen

Wuppertals urbane
) Lebensader (A)

—

Wuppertals neue griine
’ Stadtlandschaft (B)

Q Wuppertals

WACHSENDE STADT

WOHNEN FR ALLE

FREIRALM

N

Wuppertals impulsgebenes |
Trassennetz (D)
/-

WIRTSCHAFT

BESCHAFTIGUNG

SMART CITY

——

Wuppertals lebendige ‘ ‘
Zentrenvielfalt (F)

BILDUNG UND TEILHABE

JRSCHUNG UND INNOVATION

IMAGE UND IDENTITAT

QUARTIERE

KULTUR UND SPORT

BURGERSCHAFTLICHES

ENGAGEMENT
L

NETZWERKE

VvV VvV ¥V VvV VvV VvV vV VvV v v

chancenreicher Osten (C)

Wuppertals innovatives
‘ ‘ Technologieband (E)

Stadtentwicklungspolitik aufgreifen und
mit den lokalen Spezifika Wuppertals ver-
knitipfen.

Zusitzlich werden im STEK Fokusrdume
als strategisch priorisierte Teilbereiche der
Stadt definiert. Sie sollen Impulsgeber fiir
die Gesamtstadt sein und bilden Schwer-
punkte der integrierten Stadtentwicklung
Wuppertals. Die skizzierten Entwicklungs-
impulse werden durch Konzepte auf klei-
nerer raumlicher Ebene, wie z.B. ISEKs,
konkretisiert.

LEITLINIEN UND
FOKUSBEREICHE FUR
VOHWINKEL

Das Zentrum Vohwinkel wird in mehreren
Fokusraumen aufgegriffen. Als der west-
lichste Teil von ,Wuppertals urbaner
Lebensader” (Fokusraum A) bildet es
mit der Endhaltestelle der Schwebebahn
das Eingangstor in Wuppertals urbane
Talachse. Historische Industriekultur
trifft hier auf griinderzeitliche Bausubs-
tanz und bietet die Chance als Teil dieses
urbanen Riickgrats eine wichtige Stiitze
der Gesamtstadt zu sein.

Mit dem Endpunkt des Trassenverlaufs der
Nordbahntrasse ist Vohwinkel ebenfalls
ein wichtiger Bestandteil von ,Wupper-
tals impulsgebenden Transitnetz“ (Fokus-
raum D). Neben der erheblichen Verbesse-
rung fiir den nicht-motorisierten Verkehr,
gehen von der Trasse wichtige Entwick-
lungsimpulse in Richtung Stadtraum aus.
Die Nordbahntrasse hat an vielen Stellen

07 Die 16 Leitlinien und 6 Fokusrdume des
STEK Wuppertal, Darstellung: Stadt Wuppertal,

Stadtentwicklungskonzzept
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im Stadtgebiet die Belebung und
Qualifizierung von angrenzen-
den Stadtrdumen initiiert. Diese
Verkehrsinfrastruktur hochwer-
tig bis ins Zentrum Vohwinkels
fortzufiihren und Entwicklun-
gen entlang des Trassenverlaufs
anzustoflen wird im ISEK wichti-
ger Konzeptbestandteil sein.

Der
tals lebendige Zentrenvielfalt®
bildet Vohwinkels charakteristi-
sche Struktur als eigenstandiges

Fokusraum F, ,Wupper-

Zentrum des Westens ab. Das
Vohwinkeler Zentrum ist fur
die Daseinsvorsorge und fiir das
soziale und kulturelle Leben der
umliegenden Wohnquartiere von
Bedeutung. Dieses Profil ist in
den nichsten Jahren durch den
voranschreitenden Strukturwan-
del und die sich verdndernden
Lebensgewohnheiten zu schirfen

und fortzuentwickeln.

Von herausragender Bedeutung
ist fir Vohwinkel besonders
der Fokusraum B, ,Wuppertals
Stadtlandschaft®.

Der Wuppertaler Westen besitzt

neue grine
durch seine attraktive Lage und
die auBerordentlich gute OPNV-
Anbindung an das Rheinland
eine besondere Bedeutung fir
die Profilierung Wuppertals als
Wohnstandort. Der Fokusraum
wird durch Natur-und Freirdume
mit ganz unterschiedlichen Qua-
litdten gepriagt. Es bietet sich die
Chance, qualitativ hochwertige
Wohnangebote in einer griinen
Stadtlandschaft zu schaffen und
weiterzuentwickeln.
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WUPPERTALS NEUE GRUNE

STADTLANDSCHAFT

Haltestelie
Wiltrath-

IMAGE UND IDENTITAT

Fine Stadt, viele Herren

BURGERSCHAFTLICHES ENGAGEMENT

Die selbstmachstadt
NFT7WFRKF
Das Bergische - und mehr

08 Fokusraum B: Wuppertals neue grine Stadtlandschaft - Der strategische Fokus der Entwicklung

des Stadtbezirks Vohwinkel, Darstellung: Stadt Wuppertal, Stadtentwicklungskonzept

Die aktuelle Planung einer nachhaltigen und klimafreundli-
chen BUGA 2031 sieht Wohn- und Freiraumentwicklungen
im Bereich Tesche, neue Sportangebote an der Nordbahntras-
se und eine Stirkung der Fuf}- und Radwegeverbindungen
vor. Zudem soll der Bahnhof Vohwinkel als Eingangstor Wup-
pertals im Westen aufgewertet werden. Mit der Seilbahn, die
einen barrierefreien Besuch des Griinen Zoos ermoglicht

und mit einer Briicke iiber das Tal, die zwei historischen

Parkanlagen miteinander verbindet, werden dauerhafte tou-
ristische Attraktion geschaffen.

Die tibergeordneten Zielvorstellungen des STEK werden in
diesem ISEK aufgegriffen und bei der Ausarbeitung von Ent-
wicklungszielen und Handlungsfeldern konkretisiert.
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09 Die drei Kernareale der BUGA 2031, Darstellung: Stadt Wuppertal, Machbarkeitsstudie zur BUGA Wuppertal

MACHBARKEITSSTUDIEN (2021/23)

Der Rat der Stadt Wuppertal hat am 16.11.2021
beschlossen, sich fiir die Durchfiihrung einer Bun-
desgartenschau (BUGA) im Jahr 2031 zu bewerben.
Daflir wurde im Vorfeld eine Machbarkeitsstudie
erarbeitet und 2023 nochmals konkretisiert. Ein
Biirgerentscheid im Jahr 2022 hat diesen Beschluss
bestitigt und im Marz 2023 wurde der Durchfih-
rungsvertrag zwischen der Stadt Wuppertal und der
Deutschen Bundesgartenschaugesellschaft (DBG)
geschlossen, der die Durchfihrung auf Grundla-
ge der Machbarkeitsstudie vertraglich vereinbart.
Die Machbarkeitsstudie bildete die Grundlage der
weiteren Planung zur Vorbereitung der BUGA.

Das Gesamtkonzept der BUGA in Wuppertal sieht
vor, die drei dezentralen Kernareale mit tempora-
ren Ausstellungsinhalten und dauerhaft angelegten
Parkanlagen liber den Stadtraum mit vorhandener
Verkehrsinfrastruktur und zusitzlichem tempora-
ren Shuttleverkehr miteinander zu verbinden.

Das Kernareal , Tesche” ist von besonderer Bedeu-
tung fir den Stadtteil Vohwinkel, da dieses Kern-
areal direkt an den Rand des Zentrums angrenzt.
Die Machbarkeitsstudie sieht im Bereich der Tesche
unter anderem temporiare und dauerhafte Grun-
und Parkbereiche, Urban Gardening und gastrono-
mische Angebote, Spiel- und Sportangebote vor.
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10 Die Planung der dauerhaften Parkanlage
Tesche aus dem Wettbewerbsverfahren 2025

Quelle: relais Landschaftsarchitekten, Berlin

Die Ausrichtung der BUGA pragt zum einen die
Neugestaltung des Kernareals Tesche und zum
anderen die Entwicklung im Stadtraum des Voh-
winkeler Zentrums.

Aufgrund der folgenden Schnittbereiche findet eine
enge inhaltliche Abstimmung zwischen der BUGA-
Entwicklung und dem ISEK statt:

* Die Gestaltung und Vernetzung der geplanten
dauerhaften Parkanlagen mit den angrenzenden
Stadtquartieren, wenn sie nach der Grofiveran-
staltung der Offentlichkeit zugiinglich gemacht
werden

* Die begleitende stadtebauliche Entwicklung
eines Wohnquartiers auf dem Lokschuppenareal
mit einer engen Verschrinkung der Bauphasen
mit den tempordaren Ausstellungsflichen und
dem geplanten dauerhaften Quartierspark

* Instandsetzung des Bahnhofs Vohwinkel und
der Bau eines neuen Zugangs zum Lokschuppen-
areal, der im weiteren Verlauf die Nordbahntras-
se und den Siedlungskorper Tesche anbindet

* Gestaltung und Aufwertung der Bahnstrafie als
Verbindungskorridor zwischen Bahnhof Vohwin-
kel und Schwebebahnendhaltestelle Vohwinkel

* Aufwertung des Stationsgarten und des angren-
zenden Strafienraums der Vohwinkeler und Kai-
serstrafie

* Eine enge zeitliche Abstimmung zwischen den
unterschiedlichen Planungen, um die BUGA
Kernareale fristgerecht umzusetzen

13

LANDSCHAFTSPLANERISCHER
WETTBEWERB DER KERNAREALE
2025

Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie wurde 2025
ein landschaftsplanerischer Wettbewerb zu den
Kernarealen der BUGA durchgefiihrt. Die Planung
umfasst die Parkflichen zur Durchfithrung der
Gartenschau und die dauerhaften Parkanlagen, die
nach Ende der Grofiveranstaltung 6ffentliche Grin-
flichen werden. Es ist vorgesehen, das angrenzende
Quartier Lokschuppenareal in enger Abstimmung
teilweise vor der BUGA zu bebauen und einen Teil
temporar durch Ausstellungsflachen zu nutzen. Der
Quartierspark des Lokschuppens wird fiir die BUGA
hochwertig gestaltet und anschliefiend der dauer-
hafte Quartierspark des neuen Wohnquartiers.

Der erste Platz des Wettbewerbsverfahrens wurde
durch RELAIS Landschaftsarchitekten aus Berlin
belegt.
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ABGRENZUNG ZWISCHEN DER
BUGA-PLANUNG UND DEM ISEK

Die beschriebenen Planungen fiir die Grofdver-
anstaltung der BUGA bestehen aus temporirer
Infrastruktur und Ausstellungselementen sowie
dauerhaften Griinflichen. Im weiteren Verlauf
der Planung fir die BUGA werden detailliertere
Konzepte zu Veranstaltungsinhalten fiir die Dauer
der Grofiveranstaltung erarbeitet.

Grundsatzlich betrachtet das ISEK den Endzustand
nach der BUGA. Eine wesentliche Anforderung an
das Entwicklungskonzept ist es, eine nachhaltige
Weiterentwicklung und Integration des Kernareals
Tesche in den Vohwinkeler Stadtraum zu planen
und sicherzustellen.

Dazu werden bedeutsame Planungen fiir die BUGA
und Projekte mit besonderer Bedeutung fiir die Ent-
wicklung des Vohwinkeler Zentrums im Konzept
uUberlagert und als Grundlage fir die Zielebene des
Konzeptes herangezogen. Notige Baumafinahmen
fur die BUGA sind, wenn moglich so zu planen, dass
ein dauerhafter und nachhaltiger Vorteil fiir den
Stadtteil entsteht.

'8
l
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NEUBAU DER
SCHWEBEBAHN-
WAGENHALLE

Die Schwebebahn-Wagenhalle bildet das
westliche Ende des Schienennetzes der
Wuppertaler Schwebebahn. Die direkt
hinter der historischen Endhaltestel-
le liegende Wagenhalle beinhaltet die
umfangreichen  Werkstattanlagen zur
Wartung und Reparatur der Fahrzeu-
ge sowie zusitzliche Raumlichkeiten fur
Betrieb und Personal. Die Wagenhalle
wurde im Verlauf der langen Nutzungs-
dauer erweitert, umgebaut und ange-
passt. Im Kern geht die Struktur auf die
historische Bausubstanz der Erbauerjah-
re zuruck. Sowohl die technischen Anfor-
derungen an den heutigen Schwebebahn-
betrieb als auch die baustrukturellen

Bild: Stadt Wuppertal

12 Modell des Planungsstands des Wagenhallen-Neubaus
Bild: WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH

Eigenschaften der historischen Hallenkonstruktion
machen einen Neubau in den kommenden Jahren
erforderlich. Dieser Neubau soll neben den funktio-
nalen Anforderungen auch dem historischen Erbe
der Gebadudesubstanz gerecht werden. Gemaf} der
Planung soll das neue Werkstattgebaude mit tech-
nischen Anlagen und Rdumen fir Personal und
Verwaltung sowie BesucherInnen, auf einer nach
Westen erweiterten Grundflache, errichtet werden.

Die genauen Zeiten von Planung und Bau sind
wihrend der Erstellung der Vorbereitenden Unter-
suchungen noch nicht abschliefSend ermittelt. Es ist
von einer phasenweisen Bautatigkeit zwischen 2026
und 2032 mit zeitweiser Sperrung und dem Umbau
umliegender Bereiche auszugehen, die mit den
Sanierungsmafinahmen in der direkten Umgebung
eng abzustimmen sind.

11 Vohwinkeler Strale mit der Fassade der

Schwebebahn-Wagenhalle im heutigen Zustand
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13 Beispielhafte Darstellung
der entsiegelten Innenhofe
Darstellung: Dr. Bodo und Petra
Kipper ELBA eGbR

ALTE LACKFABRIK
VOHWINKEL

Direkt an der Kaiserstrafie im Zentrum
Vohwinkels befindet sich gegenwirtig
eine knapp zwei Hektar grof3e Brachflache
mit heterogener Bebauung von Hallen-,
Fabrik- und Biirogebauden, auf der in der
Vergangenheit Lacke hergestellt wurden.

Urspriinglich 1883 als ,Lackfabrik Der erste Konzeptansatz des neuen Eigentiimers
Wiilfing® gegriindet und zuletzt von der sieht einen weitgehenden Bestandserhalt der
Firma PPG Deutschland betrieben, wurde Gebdudesubstanz vor. Durch einen Umbau soll der
das Areal von einem Wuppertaler Projekt- Bestand transformiert werden und schrittweise
entwickler erworben und soll in den kom- kleinteilige Gewerbe, Wohnungen, sowie Freizeit,
menden Jahren entwickelt werden. Gastronomie und Bildungseinrichtungen beinhal-

ten.

Die Lage direkt an der Kaiserstrafie macht die Brach-
flaiche zu einem wichtigen Ergdnzungsbereich
fir das Vohwinkeler Zentrum. Die vorgesehene
Planung hat das Potenzial, das Zentrum Vohwinkel
um zuséatzliche Nutzungen eines funktionsfihigen
Zentrums zu erweitern sowie langfristig attraktiv
zu gestalten.

15 Unterschiedliche Nutzungs-
ideen fiir die Bestandsgebdude
Darstellung: Dr. Bodo und Petra
Kipper ELBA eGbR

14 Ein moglicher Umbau der
Bestandsgebdude zu Wohnungen
Darstellung: Dr. Bodo und Petra
Kipper ELBA eGbR
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N %

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DES
LOKSCHUPPEN-AREALS

Die Brachflache des ehemaligen Rangierbahnhofs und Ring-
lokschuppens in Vohwinkel liegt nordlich des heutigen Gleis-
betts. Die ehemalige innerstadtische Bahnstrecke ist heute
die Nordbahntrasse, ein ausgebauter Radschnellweg, der
Vohwinkel mit dem tibrigen Wuppertal und der Region ver-
bindet.

Eingebettet zwischen Nordbahntrasse, dem Siedlungsraum
Tesche und dem Bahnhof Vohwinkel, ist diese Brachflache
die letzte grofle zu entwickelnde Wohnbaupotenzialfliche
Vohwinkels und ein wichtiger Teil des Gesamtkonzeptes.
Gleichzeitig verfiigt die Flache Uber eine hervorragende
Anbindung und hat das Potenzial liber eine Innenentwick-
lung mit Wohnungsbau neue Verbindungen zu schaffen. Auf

diesem Weg besteht die Moglichkeit die Nordbahntrasse bis 16 Plandarstellung des zur
zum Bahnhof Vohwinkel fortzufihren und den Tescher Sied- Umsetzung vorgesehenen
lungsraum besser an das Zentrum anzubinden. Entwurfs aus dem stddtebaulichen

Wettbewerb

Bildquelle: Gerber Architekten

2024 wurde durch den Eigentu-
mer der Fliache in enger Koopera-
tion mit der Stadt Wuppertal ein
stddtebaulich-landschaftsplaneri-
scher Wettbewerb durchgefiihrt.
Darin wurden die stddtebauli-
che Gestaltung und Grundséatze
zur Parkgestaltung innerhalb des
Quartiers festgelegt. Die Ergeb-
nisse sind als Grundlage in den
im Folgejahr durchgefiihrten
Wettbewerb zu den BUGA-Kern-
areal geflossen. Damit wurden die
Quartiersentwicklung mit der
Gestaltung der BUGA verzahnt
und eine sinnvolle Folgenutzung
der BUGA-Flachen sichergestellt.
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ANALYSE STADTEBAU
NUTZUNGSBEREICHE

KERNAUSSAGEN

* Versorgungszentrum entlang der Kaiserstrafle
mit hoher Anzahl kleinteiliger Mischnutzungs-
strukturen, ergiinzt durch einzelne gewerbliche
Grof3strukturen mit Nahversorgern

+ Offentliche Einrichtungen und soziale Infra-
struktur in ,,zweiter Reihe” siidlich des Stations-
gartens

e Zentrale Gewerbebrache der alten Lackfabrik
mit Potenzial fiir ergéinzende Nutzungen im
Zentrum

* Tescher Wiesen und Lokschuppenareal: Grofie
Freiflachen in direkter Zentrumsndhe, aber
schlechte Erreichbarkeit und kaum o6ffentlich
zugdnglich

¢ Grofie Barrierewirkung der Bahngleise zwischen
Tesche und dem Vohwinkeler Zentrum

NUTZUNGEN IM VOHWINKELER
ZENTRUM

Das Vohwinkeler Zentrum ist linear entlang der
Kaiser- und Vohwinkeler Strafie ausgerichtet. Viele
Gebaude mit Handel und Dienstleistung im Erd-
geschoss und Wohnnutzung in den Obergeschos-
sen entlang der Achse werden erganzt durch einige
grofiflichige Nahversorger. Die Gewerbenutzung
beschrinkt sich weitgehend auf den Strafienverlauf.
In zweiter Reihe siidlich des Stationsgartens diversi-
fizieren weitere soziale, kulturelle und Verwaltungs-
einrichtungen das Handels- und Dienstleistungs-
zentrum entlang der Hauptstrafie.

Jenseits der Kaiserstrafie tiberwiegt in zentrums-
nahen Lagen die Wohnnutzung. Nur im weiteren
Verlauf der Straflenachsen von Kaiserstraf’e nach
Westen und der Grafrather Strafie nach Stiden gibt
es nennenswerte ergiinzende Zentrumsnutzungen.

GRUN- UND FREIRAUMSTRUKTUR

Das Vohwinkeler Zentrum verfligt kaum tuber
offentliche Grin- und Freiflichen. Der Stations-
garten an der Vohwinkeler Strafie ist die einzige
zentrale Grinfliche in Vohwinkel. In den angren-
zenden Wohngebieten sind dezentral kleine Freifla-
chen und Spielplédtze vorhanden.

Die Nordbahntrasse wird beidseitig von Grin- und
Freiflichen begleitet und verbindet die Grin- &
Freiraumachse der Tescher Wiesen mit dem Voh-
winkeler Zentrum. Jenseits der 6ffentlichen Trasse
und angrenzender Wegeverbindungen liegen die
Freiraumstrukturen weitgehend brach, sind stel-
lenweise durch Privateigentimer genutzt, dem
Vereinssport oder der Landwirtschaft vorbehal-
ten. Die grofde Brachflache des Lokschuppenareals
wird, obwohl auch sie nicht fiir die Offentlichkeit
geoffnet ist, bereits informell durch die Bevolke-
rung als grine Wegeverbindung in Richtung Nord-
bahntrasse genutzt.

Die vorhandenen Strukturen sind aktuell trotz der
prominenten Lage schlecht erschlossen und nicht
in den Stadt- und Freiraum integriert. Die Bahn-
gleise durchschneiden den Stadtraum und trennen
den Siedlungs- & Freiraum der Tesche vom stidlich
gelegenen Zentrum. Gleichzeitig haben die minder-
genutzten Freirdume und die Brachfliche aufgrund
ihrer Lage und Grofie das Potenzial, die Qualitdten
in Vohwinkel zu entwickeln. Die Verbesserung der
Anbindung und die Vernetzung mit den angren-
zenden Siedlungsbereichen sind hier von zentraler
Bedeutung.
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17 Stddtebauliche Analyse: Nutzungsbereiche



FOKUS ZENTRUM

KERNAUSSAGEN

e Zentral angeordnete, kompakte Versorgungs-
nutzungen auf Vohwinkeler und Kaiserstrafie

* Versorgungsschwerpunkt: Lebensmitteleinzel-
handel, unterdurchschnittliche Versorgung fiir
den mittel- & langfristigen Bedarf

* Ergdnzende Zentrumsangebote (Kultur, Verwal-
tung, Dienstleistung) in siidlich angrenzenden
Strafien

* Potenzialbereich Alte Lackfabrik in zentraler
Lage

Das Vohwinkeler Zentrum ist ein stadtisches
Nebenzentrum. Die zentrumsrelevanten Funktio-
nen werden daher fiir diesen Teilbereich im Detail

betrachtet.
NAHVERSORGUNGSZENTRUM

Das Nahversorgungszentrum verlauft linear entlang
der Vohwinkeler und Kaiserstrafie. Die insgesamt
funf Nahversorger sind starke Magnetbetriebe und
pragen den Verkaufsflachenschwerpunkt, der stark
auf kurzfristigen Bedarf von Nahrungsmitteln aus-
gerichtet ist. Mittel- & langfristige Bedarfe werden in
geringerem Mafle abgedeckt.

WEITERE ZENTRUMSNUTZUNGEN

Im Straflenverlauf finden sich ergédnzende Dienst-
leistungsnutzungen und einige gastronomische
Angebote. Aufiensitzbereiche im 6ffentlichen Raum
und Platzflachen werden nur vereinzelt angeboten.
Stadtische und gemeinschaftliche Zentrumsange-
bote wie Verwaltungseinrichtungen ergidnzen das
Zentrum gut erreichbar in den stidlichen Stichstra-
flen in Ndhe der Schwebebahnendhaltestelle. Die
Brachflache der ehemaligen Lackfabrik ist als Poten-
zialflaiche im Ostlichen Bereich des Nebenzentrums
besonders hervorzuheben. Eine Entwicklung des
Areals ermoglicht die Ansiedlung weiterer ergan-
zender Nutzungen und die Starkung des Zentrums.

Nahversorger ALDI
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18 Stddtebauliche Analyse: Zentrumsnutzungen

Der Leerstand in Vohwinkel in den Erdgeschoss-
zonen ist spuirbar. Das Zentrenkonzept 2020 zahlte
19 Ladenleerstainde im Nebenzentrum Vohwin-
kel. Eine erneute Erhebung im Frihjahr 2024 hat
im gleichen Bereich 16 leerstehende Ladenloka-
le ermittelt. Auffillig ist jedoch die Haufung lang-
fristiger Leerstande in zentraler Lage, im Umfeld
des Kaiserplatzes. Diese Entwicklungen weisen auf
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ANALYSE FOKUS ZENTRUM

Abgrenzung Nebenzentrum Vohwinkel
den Handlungsbedarf hin, das Zentrum zu stabili- Pradgendes Einzelhandelsbetriebe
sieren und die Nutzungs- und Baustruktur zu diver- Gemischt genutzte Grundstiicke

sifizieren, um Vohwinkel langfristig als attraktiven Rein gewerblich genutzte Grundstiicke

Standort zu sichern. Ergdnzende soziale, Kulturelle oder Verwal-

tungsstandorte

Ladenleerstande im Nebenzentrum -2020

Ladenleerstande im Nebenzentrum -2024



FOKUS SUBSTANZ |

KERNAUSSAGEN

e Strukturelle Substanzmdngel der Gebdude in
der Kaiserstrafie und Vohwinkeler Strafie

e Punktuelle Substanzmdngel bei Einzelgebduden
im librigen Zentrumsbereich

* Bedeutsamer Substanzmangel des Bahnhof
Vohwinkel aufgrund seiner Bedeutung

* Bedeutsamer Substanzmangel des Areals Alte
Lackfabrik aufgrund seiner Grofie und Lage

e Guter Sanierungsstand und viele Denkmadler im
siidwestlichen Zentrum

Das Untersuchungsgebiet unterteilt sich in das
bebaute Zentrum und die unbebauten Tescher
Wiesen.

Grundsétzlich weisen viele Gebaude im Vohwinke-
ler Zentrum eine historische Bausubstanz auf. Mit
63 % ist der Anteil der vor 1950 errichteten Wohnge-
béaude fast doppelt so hoch wie in der Gesamtstadt.
Die Bausubstanz ist dabei sehr heterogen. Das Areal
stidlich der Vohwinkeler Strafie ist gepragt durch
viele Baudenkmadler und einen insgesamt guten
Sanierungszustand. Die Bausubstanz in der Kaiser-
und Vohwinkeler Strafie steht dem entgegen. Im
gesamten Strafienverlauf des Untersuchungsgebie-
tes ist strukturell ein Sanierungsstau in der Bau-
substanz festzustellen. Die Bausubstanz ist im Kern
grinderzeitlich. Die Dichte von Baudenkmélern ist
hier gering.

Der Standort ist durch Emissionen der Schwebe-
bahn und der Bundesstrafle betroffen und weist
Leerstdande in den Ladenlokalen auf. Investitionen
wie in den stidlichen Strafienziigen sind hier augen-
scheinlich héaufig ausgeblieben. In der Kaiserstrafie
ist von einem sich selbst verstirkenden Effekt aus-
bleibender Sanierung und reduzierten Mietertra-
gen auszugehen, der Handlungsbedarf auslost.

Die Leerstandsquote bei Wohnungen im Untersu-
chungsgebiet betriagt 6,2 % und liegt 0,5 % hoher als in
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19 Stddtebauliche Analyse: Bausubstanz

der Gesamtstadt. Die Heterogenitédt im Sanierungs-
stand legt dabei eine Ungleichheit und eine hohere
Leerstandsquote in der Kaiserstrafie selbst nahe.

Zwei Bereiche sind mit Blick auf die Bausubstanz
bemerkenswert. Der Bahnhof Vohwinkel ist als
Baudenkmal und Tor zum Stadtteil von besonderer
Bedeutung, befindet sich jedoch in einem schlechten
Sanierungszustand und nur in Teilen in Nutzung.
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Baudenkmaler

Eine weitere Besonderheit stellt die Gewerbebrache
der alten Lackfabrik dar, die den ostlichen Rand des
Zentrums aufgrund ihrer Grofie wesentlich pragt.
Das Ensemble besteht aus Verwaltungs- und Indus-

Bereich mit guter Bausubstanz
Struktureller Sanierungsstau
Punktuelle Sanierungsbedarfe
Besondere Einzelgebdude / Areale
Ladenleerstdnde 2024

triegebauden unterschiedlichen Alters in mafligem

LB L ININE |

Sanierungsstand.



MOBILITAT

KERNAUSSAGEN

* Hauptverkehrsachse Kaiserstrafie: wichtige
Erschlieflungs- & Verbindungsfunktion fiir alle
Verkehre des Stadtteils - Motorisierter Indivi-
dualverkehr (MIV), Offentlicher Verkehr (OV)
und Fuf3verkehr

* Hohe Belastung durch MIV: Bundesstrafien im
Untersuchungsraum und rdumliche Ndhe zur
BAB 46

* Hohe Lidrmbelastung der zentralen Verkehrs-
achsen im Zentrum Vohwinkel

* Gute innerstdadtische und regionale Anbindung
an den offentlichen Personen(nah)verkehr

* Kaum sichere Radverbindungen, mit Ausnahme
der Nordbahntrasse (NBT)

MOTORISIERTER
INDIVIDUALVERKEHR

STRASSENNETZ

Die Ost-West-Orientierung Wuppertals bildet sich
auch im Stadtbezirk Vohwinkel ab. Mit den Bahn-
schienen, der Schwebebahntrasse und der Bun-
desstrafle 228 (Kaiserstrafie & Vohwinkeler Strafie)
verlaufen die Hauptverbindungen in Vohwinkel in
Ost-West-Richtung. Die wesentliche Nord-Stid-Ver-
bindung ist die Bahnstrafie / Grafrather Strafe.

Am Kaiserplatz, einem reinen Verkehrsplatz im
Zentrum von Vohwinkel, wird die Kaiserstrafie von
der B224 (Grafrather Strafie / Bahnstrafie) gekreuzt.
Die Grifrather Strafle stellt die Verbindung zur
siidlich verlaufenden BAB 46 her, wihrend die Bahn-
strafde in nordliche Richtung verlauft und nach der
Unterfiihrung der Bahnschienen den Bahnhof Voh-
winkel und Wohngebiete anbindet. Von der Kaiser-
und Vohwinkeler Strafie nach Siiden erschlief3en
mehrere kleinere Querstrafien, mit deutlich gerin-
geren Verkehrsbelastungen und Straflenraumbrei-
ten, das Wohnquartier des stidlichen Zentrums
zwischen Kaiserstrafe und Westring.
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BESONDERHEIT KAISERSTRASSE

Das Untersuchungsgebiet ist einer hohen Verkehrs-
belastung durch den MIV ausgesetzt. Bedingt durch
die beiden Bundesstrafien B 224 (Gréfrather Strafie)
und B 228 (Vohwinkeler Strafie, Kaiserstrafie) und
der BAB 46 in unmittelbarer Nahe, suchen sich
jeden Tag bis zu 15.000 Kfz ihren Weg Uiber die Kai-
serstrafie durch das Vohwinkeler Zentrum.

Neben der hohen Bedeutung der Kaiserstrafie fiir
den MIV erfiillt sie weitere wichtige Funktionen.
Als eine der altesten Straflen in Vohwinkel ist sie
Ausgangspunkt des Vohwinkeler Nahversorgungs-
zentrums. Daraus resultieren Passanten-/Fufiver-
kehrsstrome und der Anspruch an Aufenthaltsqua-
litat im Seitenraum der Kaiserstrafle.

Zusatzlich verlauft iber dem Strafienraum der Kai-
serstrafle die Schwebebahn und verbindet Vohwin-
kel mit dem Osten Wuppertals. Aufgrund der Kons-
truktion befinden sich im Seitenraum der Kaiser-
strafle in regelmafigen Abstdanden Stitzbauwerke,
die entsprechenden Raum bendétigen und nicht ver-
anderbar sind.

VERKEHRSLARM & LUFTREINHALTUNG

Der Larmaktionsplan der Stadt Wuppertal kartiert
und bewertet regelméifiig die Lirmauswirkungen
zur Bekampfung von Umgebungsliarm wichtiger
Verkehrsachsen. Bereiche mit Handlungsbedarf
werden als Larmbrennpunkte definiert. Liarm-
brennpunkte im Vohwinkeler Zentrum ist die
Achse von Kaiserstrafle und Vohwinkeler Strafle
sowie die Bahnstrafie und Gréafrather Strafie im
weiteren Verlauf. Mafinahmen in den Strafienziigen
sind daher zusatzlich auf effektive Lirmminderung

auszulegen.

Laut mehrerer NO2-Messstationen werden gegen-
wartig die Grenzwerte im Vohwinkeler Zentrum
eingehalten. Aufgrund zu erwartender weiterer
Absenkung der Luftschadstoffgrenzwerte ist auch
dahingehend Handlungsbedarf zu erwarten.
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RAD- UND FUSSVERKEHR

FUSSWEGE

Die Fufiwegverbindung der Kaiserstralle bleibt
hinter ihrer Funktion als Nahversorgungszentrum
zurtick. Der Seitenraum vor den Ladenlokalen ist
schmal und die Bundesstrafie wirkt als Barriere. Sie
zu kreuzen ist nur punktuell moglich. Das Zentrum
ist mit dem Bahnhof tiber die Bahnstraf3e und den
P+R Parkplatz angebunden. Die Qualitat der Fufiwe-
geverbindung ist gering. Der Zugang zum P+R Park-
platz ist nicht barrierefrei und die Unterfithrung
entlang der Bahnstrafie ist ein Angstraum.

Die Tescher Wiesen sind, wo betretbar, tiber zahlrei-
che Fufiwege an die angrenzenden Quartiere ange-
bunden. Der Zugang zum Quartier Liintenbeck ist
dabei schlecht einsehbar und aktuell nicht barriere-
frei. An mehreren anderen Stellen fillt ein Netz aus
inoffiziellen Pfaden auf, die darauf hindeuten, dass
die Verbindungen im Bereich nicht ausreichend
sind.

RADWEGE
Das
gute Radverkehrsqualitit. Kaum eine Strafle oder

Untersuchungsgebiet verfliigt tuber keine

Kreuzung verfligt tiber eine Radverkehrsanlage.
Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung und der
zulédssigen Hochstgeschwindigkeit ist die Fithrung
des Radverkehrs auf der Fahrbahn in den Erschlie-
lungsstraflen sudlich der Kaiserstralle vertretbar.
Die Kaiserstrafie und die Bahnstrafie sind durch
den MIV stark belastet und gemafs des stadtischen
Radverkehrskonzepts (2019) wichtige Handlungs-
achsen fiir den Radverkehr. Die Bestandssituation
mit hohem Kfz-Aufkommen und nicht vorhandener
Radverkehrsanlage ist ein Gefahrenbereich fiir Rad-
fahrende.

Das Untersuchungsgebiet ist nordostlich an die
Nordbahntrasse (NBT) angebunden. Die NBT ist
eine qualitatsvolle Rad- (und Fufy-) Verbindung
durch das Wuppertaler Stadtgebiet und schliefdt,
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sowohl in die Rheinebene nach Diisseldorf, als auch
in Richtung des Ruhrgebietes an. Sie wird zudem
von vielen PendlerInnen genutzt. Die Trasse verlédsst
den Verlauf der ehemaligen Bahntrasse nordostlich
des Zentrums, wird dort iiber die Fahrbahn der
Herderstrafle und im Anschluss auf den P+R Park-
platz Vohwinkel gefiihrt. Der Verlauf der NBT im
Bereich Herderstrafie ist nicht markiert und bietet
besonders bei Abbiegesituationen Gefahrenberei-
Auf dem P+R Parkplatz
ist die Trasse ebenfalls nicht markiert und steht in

che fir den Radverkehr.

Konflikt mit dort ein- und ausparkenden Fahrzeu-
gen. Die weitere Wegefiihrung tiber den Parkplatz
und hinter der Schwebebahnstation ist untibersicht-
lich, unklar beschildert und unsicher. Eine Fortfiih-
rung der NBT durch Vohwinkel in guter Qualitat
und mit eindeutiger Wegefithrung ist ein Ziel.

OFFENTLICHER VERKEHR

Das Untersuchungsgebiet verfligt tiber eine gute
Versorgung mit Angeboten des offentlichen Perso-
nen(nah)verkehrs und ist, sowohl innerstddtisch,
als auch regional gut angebunden. Ein Verkehrskno-
tenpunkt ist der Bahnhof in Vohwinkel, der fiir eine
gute Verbindung innerhalb der Stadtgrenzen und
besonders dartiiber hinaus sorgt. Der Bahnhof wird
sowohl von Regionalzligen Richtung Disseldorf
und Koln sowie Richtung Ruhrgebiet angefahren,
als auch von S-Bahnen Richtung Monchengladbach,
Hagen, Recklinghausen, Mettmann und Kaarst.
Zudem wird durch die zwei Schwebebahnstationen
Bruch und Vohwinkel eine schienengebundene,
Kfz-verkehrsunabhéngige, innerstidtische Anbin-
dung Vohwinkels die Hauptzentren Wuppertals,
Elberfeld und Barmen sowie den Ostlichen Teil der
Stadt sichergestellt. Neben Schwebebahn, S-Bahn
und Regionalbahnen existieren mehrere Buslinien
die, sowohl die West-Ost Verbindung, als auch insbe-
sondere die Nord-Siid-Verbindungen abbilden. Das
Untersuchungsgebiet ist durch ein flichendecken-
des Busliniennetz gut abgedeckt.



STADT WUPPERTAL / ZENTRUM VOHWINKEL - VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN 27

/
i
o
™
&7
/\ L85
& a1
4'\’: BT
Zugangsbereich Liintenbeck =~ .=
. I S
- o+
i '_o" F ‘0
s o &3
a‘uo {/‘ 7
o
Y
Yy,

Kreuzung NBT
Herderstrafe

R
_ Unzureichender
", Zugang zu Tesche | K ] SRR S s _ N, Gk
Sy el \ ' S B e Z B IS — Brucher Stiege
' Radverbindung % _ T —— _—_:-_‘;; /y > S — J\
, -._._Fuhmt_iaﬁ? 5 /j,f?z /2 ? K E‘ A
: _Problrémbereich o), /,// = pbe A /‘{‘ : / HLAINZ 7
“Unterfilhrung | LA > % > < oA L% L Konfhktbgrelch P+R

1:10.000 A
ANALYSE OV- RAD- & FUSSVERKEHR

Busnetz (300 m Radius)
{m) Schwebebahnnetz (600 m Radius)

<4 Ergdnzende FuBwegeverbindungen

4 Wichtige Radwegeverbindungen

0 >1700 [ W00 QDR ATE T~ / Il Radnetz: Gefahrenbereiche & Qualitdtsprobleme
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STADT- UND FREIRAUM

KERNAUSSAGEN

¢ Kaiser- und Vohwinkeler Strafie sind wichtige Achsen des
offentlichen Lebens

*  Wenige Platzfldchen im Zentrum, diese von geringer
Gestaltqualitét

e Griinflachen und Spielpldtze kleinteilig vorhanden, aber
vorwiegend auflerhalb des Zentrums

* Keine o6ffentlichen Freirdume im 6stlichen Zentrum

¢  Griin- und Freirdume sind zentrumsnah vorhanden, aber
nicht zugdnglich und qualitétvoll nutzbar

GRUN- UND FREIRAUMSTRUKTUR

Das Vohwinkeler Zentrum ist dicht bebaut und verfiuigt tiber
wenige Offentliche Grunflachen, grofle qualitatsvolle Frei-
raume fehlen. In der innerstadtischen Lage von Kaiser- und
Vohwinkeler Strafde ist der Stationsgarten die einzige offent-
liche Griinfliche und bildet mit dem Lienhardplatz ein Duo
an zentralen 6ffentlichen Raumen. Durch seine Lage erfullt
der Stationsgarten eine Verbindungsfunktion zwischen west-
lichem Zentrum, Nordbahntrasse und Bahnhof Vohwinkel.
Heute verfugt er iber maéafiige Aufenthalts- und Nutzungs-
moglichkeiten, besitzt aber wegen seiner Lage enormes
Potenzial. Auch dezentral finden sich in den Randbereichen
des Zentrums, vorwiegend in den Wohnquartieren des Zen-
trumsrandes, kleinere Grinraume und Spielplitze, wie der
Spielplatz Stormstrafie und der Corneliuspark, die jedoch
teils instandsetzungsbedurftig sind.

Auffallig ist das Ostliche Zentrum auf Hohe des Schwebebahn-
halts Bruch. Dort gibt es keine nennenswerten Griinrdume und
Aufenthaltsbereiche zur Erholung. Auch die heute stark befah-
rene Kaisertrafie bietet keine Aufenthaltsflichen, die ein viel-
genutzter zentraler Stadtraum benoétigt, um attraktiv zu sein.

Grof¥flachige Freiraumstrukturen existieren nordlich der
eine Barriere bildenden Gleisanlagen in Form des Poten-
zial bietenden, brachliegenden Lokschuppenareals und den
dahinter anschlieffenden weitlaufigen Tescher Wiesen. Trotz
ihrer direkten Nidhe zum Zentrum sind die Freiflachen,
aufgrund der Bahnschienen, ihrer topografischen Lage und
Eigentumssituation heute unzugénglich und nicht nutzbar.

Eine direkte Anbindung und Vernetzung
mit den angrenzenden Stadtrdumen birgt
jedoch grofies Potenzial.

STADTRAUME

Die Kaiserstrafle ist die wesentliche Achse
des offentlichen Lebens in Vohwinkel.
Unter der Schwebebahn reihen sich dort
Einzelhdndler, Dienstleister und Gastro-
nomen entlang der Strafie. Mit den ange-
siedelten Nutzungen ist der Strafienver-
lauf ein wichtiger Stadtraum fiir Einkaufe,
Erledigungen und Freizeitnutzungen in
Vohwinkel. Die Konkurrenz mit den ver-
kehrlichen Anforderungen der Bundes-
strafe, der damit verbundenen hohen
Verkehrsbelastung und Geschwindigkeit
schrinken die Aufenthaltsqualitat dieses
stadtteildefinierenden Raumes heute stark
ein. Die Fahrbahn bildet aufgrund der
zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50
km/h eine zusitzliche Barriere und ist nur
stellenweise komfortabel kreuzbar.

Der Lienhardplatz als wichtiger Stadtplatz
wird mehrmals in der Woche als Markt-
platz genutzt und hat dementsprechend
besondere Anforderungen an die Funktion
der Flache. Durch seine angrenzende Lage
in zweiter Reihe und wenigen Nutzungen
am Platzrandbereich wird er abseits des
Marktes nur wenig frequentiert.

Der Bahnhofsvorplatzist ein wichtiger Kno-
tenpunkt fir den Busverkehr. Aufgrund
seiner geringen Grofie ist er weitestgehend
ausgelastet und verfligt iber wenig Raum
fiur grofiere Veranderungen. Fiir Reisende
bietet der Platz in seiner heutigen Funktion
nur wenige Verweilmoglichkeiten und ist
mangels Verschattungselementen beson-
ders von Hitzebelastungen betroffen.
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I Zentraler Stadtraum Zentrum

[0 Stadtpldtze und offentliche Bereiche

mm  Riickseiten und Barrieren

Il Offentliche Freifldchen und Spielpldtze
Freiflachen mit privater Freizeitnutzung

Zentrale Freirdume ohne Erholungsnutzung
[® Sstadtbdume und Gehélzstrukturen
(® Offentliche Spielplétze und Umkreis 250 m

24 Stddtebauliche Analyse: Frei- & Stadtraum



KLIMA

KERNAUSSAGEN:

*  Wenig Stadtgriin in den zentralen Bereichen der
Kaiserstrafle

* Viele versiegelte private und 6ffentliche Fldchen
mit Kanalentwdsserung

e Starkregengefahr auf den Tescher Wiesen im
Bereich der Unterfiihrung Gdrtnerei und im
weiteren Verlauf im Flieth wie auch dem Lok-
schuppenareal

e Starkregengefahr in der Senke der Unterfiih-
rung Bahnstrafle und entlang der Kaiserstrafie
nach Osten liber Bruch bis Hammerstein

Die Anpassung verdichteter, versiegelter Stadtrau-
me an die Auswirkungen des Klimawandels ist ein
wesentlicher Faktor, damit Stadtquartiere lebens-
wert bleiben. Bei Neu- oder Umplanungen sind vor-
handene Problemlagen zu beachten und maogliche
Losungsansitze integriert zu denken. Die Analyse
betrachtet die gemeinsamen Ebenen von Flachen-
versiegelung, Gefahrenbereichen im Starkregenfall
und Grinvolumen als Hitzeschutz und Kithlung im
Stadtraum.

FLACHENVERSIEGELUNG IM
ZENTRUM

Das Vohwinkeler Zentrum hat viele hoch versiegelte
Flachen, die an die Kanalisation angeschlossen sind.
Besonders diese Bereiche heizen sich im Sommer
stark auf und tragen zur Entstehung von Hitze-
inseln bei. Bedingt durch den Klimawandel kommt
es immer héaufiger zu Starkregenereignissen. Ent-
wasserungssysteme geraten an ihre Kapazitatsgren-
zen. Neben den Strafienflaichen handelt es sich ins-
besondere um grof’flachige Parkplatze, aber auch
stadtische Platzflichen wie Schwebebahnvorplatz,
Lienhardplatz und Bahnhofsvorplatz. Auch viele
private Innenbereiche im Zentrum weisen einen
hohen Versiegelungsgrad auf, wie zum Beispiel die
weitgehend versiegelte Privatfliche der Brache der
Alten Lackfabrik.
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Wegen ihrer Nutzung werden viele der Fliachen
auch weiterhin versiegelt sein miussen, doch teils
sind in Zukunft ein dezentrales Riickhalten und
gedrosseltes Abfiihren denkbar. Die genannten
Bereiche bieten besonderes Potenzial von einer
Umgestaltung zu profitieren. Eine Entsiegelung in
Verbindung mit Mafinahmen zur dezentralen Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung entlasten das
Abwassersystem, beugen Uberschwemmungen vor

und reduzieren die Hitzebelastung im Zentrum.
STARKREGEN

Neben der Versiegelung von Flachen beeinflusst die
Topografie die Verteilung von Niederschlagswasser.
Gefahrenbereiche befinden sich im Zentrum Voh-
winkel auf der Kaiserstrafe und der Bahnstrafie.
Auf dem Kernareal Tesche befinden sich mehrere
Senken mit grofieren Einstauhohen im stidlichen
Bereich, die vom umliegenden Siedlungsbereich
der Tesche ablaufen und sich dort sammeln. Uber
die Tescher Wiesen flielen im Bereich der Alten
Gértnerei grofdere Wassermengen ab und sammeln
sich hangabwarts in Richtung Flieth.

GEHOLZSTRUKTUREN UND
GRUNVOLUMEN

Eine ausreichende Versorgung mit Grinstruktu-
ren sorgt fir mehr Schattenflichen im Sommer
und bekdmpft den Hitzeinseleffekt, der die Auf-
enthaltsqualitidt reduziert und die Gesundheit der
Wohnbevolkerung beeintréichtigt. Insbesondere die
zentrale Strallenachse der Kaiserstrafie ist wenig
begrint. Denkbare Standorte fir Grinelemente
stehen in direkter Konkurrenz zu den vorhandenen
Parkplitzen der Versorgungsinfrastruktur. Gleich-
zeitig ist der Bereich wesentlich von Hitze betrof-
fen. In Abstimmung mit den geltenden Regelungen
der Gestaltungs- & Erhaltungssatzung sind daher
Begrinung und verschattende Elemente auf der
Fassade denkbar und sinnvoll.
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Geholzstrukturen und Griinvolumen

Starkregengefahrenbereiche

v O

Wesentliche Starkregenzufliisse

Versiegelte private und 6ffentliche Platzflachen

AN

Versiegelte Bereiche mit besonderem Potenzial

25 Stddtebauliche Analyse: Klima
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ERGEBNISSE STADTEBAU

OFFENTLICHE RAUME &
POTENZIALBEREICHE

PLATZE & FREIRAUME MIT
GESTALTUNGSDEFIZITEN

Das Zentrum Vohwinkels ist geprdgt von der
Straflenachse der Vohwinkeler und Kaiserstrafie.
Offentliche Freiriume im Zentrum beschrinken
sich auf den Stationsgarten, den Lienhardplatz
und den Bahnhofsvorplatz, die fiir Aufenthalt
und unterschiedliche Nutzungen von besonderer
Bedeutung sind. Sie werden erganzt durch dezent-
rale Griinbereiche in den Wohnlagen. Die Flachen
haben teils Gestaltungsdefizite und werden daher
ihrer Funktion nicht gerecht.

UNGESTALTETE RAUMKANTEN

UND PLATZRANDBEREICHE

Die Ostkante des Stationsgartens und die studliche
Abgrenzung des Lienhardplatzes sind durch unge-
staltete Ruickseiten oder Gebaude mit substanziel-
len Baumaéngeln nicht gefasst. Hier besteht Poten-
zial fur eine Aufwertung und Belebung der Platz-
randbereiche.

VERSIEGELTE BEREICHE

MIT HOHER HITZEBELASTUNG

Viele der Platz- & Straflenflichen im Zentrum
Vohwinkels sind hoch versiegelt und wenig bis
gar nicht begriint. Die Folgen sind geringe nieder-
schlagsnahe Versickerung, eine starke thermische
Aufheizung im Sommer sowie eine schnelle Uber-
lastung der Kanalisation bei Starkregenereignis-
sen.

BESONDERS VON STARKREGEN

GEFAHRDETE AREALE

Entlang des Strafienraumes im Zentrum, auf dem
Lokschuppenareal und den Griinbereichen der
Tescher Wiesen befinden sich mehrere bei Starkre-
gen besonders gefiahrdete Bereiche. Bei Planungen
ist ein Augenmerk auf das Regenwassermanage-
ment in diesen Bereichen zu legen.

STRASSENZUGE MIT GERINGER

AU FENTHALTSQUALITAT

Die zentralen Strafienziige Vohwinkels sind wegen
ihrer Funktion als Bundesstrafie stark fiir den
Kfz-Verkehr ausgelegt und werden dadurch der
Funktion des Straflfenraums eines Versorgungs-
zentrums des Stadtbezirks mit Aufenthaltsqualitét
nicht gerecht. Die Anforderungen an die Gestalt-
qualitidt des Raumes wird durch die geringe Anzahl
von Freiriumen und Stadtpliatzen im Vohwinkeler
Zentrum erhoht.

MANGELNDE ODER NICHT VORHANDENE
VERBINDUNGEN

Im gesamten Betrachtungsraum fallen Wegeverbin-
dungen auf, die entweder qualitativ minderwertig
sind (Unterfiihrung Bahnstrafie, Durchgang Lien-
hardplatz) oder ginzlich fehlen, insbesondere im
Bereich der Tescher Wiesen. Grundsatzlich wird
damit die Trennung zwischen dem Zentrum und
den nordlichen Wohngebieten verstarkt, und die
Anbindung der Siedlungsbereiche mit der Nord-
bahntrasse und den Tescher Wiesen erschwert.

STADT- & FREIRAUME MIT
ENTWICKLUNGSPOTENZIALEN

Dem Stadtbezirk fehlt eine grofle zentrale Park-
anlage. In Randbereichen des Vohwinkeler
Nordbahntrasse
befinden sich gering genutzte Freiraume und
Brachflaichen. Durch ihre zentrale Lage und gute

Anbindung bieten sie das Potenzial als Siedlungs-

Zentrums und entlang der

oder Freiraum wieder in Nutzung gebracht und
zusammen entwickelt zu werden.
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26 Ergebnisse der Analyse: Offentliche Raume



STRUKTUR & VERBINDUNG

NEBENZENTRUM UND
NAHVERSORGERBESATZ

Das linear angeordnete Nebenzentrum entlang des
Strafienverlaufs hat mit mehreren Nahversorgern
eine hohe Deckung des kurzfristigen Bedarfs und
wird ergdnzt durch einen kleinteiligen Geschéfts-
besatz in Erdgeschosszonen. Die Versorgung mit
Lebensmitteln und dem kurzfristigen Bedarf domi-
niert, die Deckung des mittel- und langfristigen
Bedarfs sowie Angebote ergdnzender Gastronomie
sind ausbaufihig. Letzteres krankt jedoch auch an
der geringen Aufenthaltsqualitdat und einem Mangel
verfugbarer Flache.

LARMBELASTUNG UND BARRIEREWIRKUNG
Die grofieren Straflenachsen im Betrachtungsraum
sind verkehrlich stark belastet und bilden mit einer
Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h eine
Barriere. Durch Kfz-Verkehr und die Schwebebahn
weist der Straflenraum zuséatzlich eine hohe Larm-
belastung auf. Darunter leidet insbesondere die Auf-
enthaltsqualitdt auf den Fulwegeverbindungen des
Nahversorgungszentrums und die Wohnqualitat
der AnwohnerInnen des Strafienverlaufs.

MANGELHAFTE GESTALTUNG DER
RANDBEREICHE ZUM OFFENTLICHEN RAUM
Die kleinteilige, historische Baustruktur der Kaiser-
& Vohwinkeler Strafie hat mit vielen Ladenlokalen,
Schaufenstern und Eingéngen einen direkten Bezug
zum angrenzenden Straflenraum, der jedoch tber
wenig Gestaltqualitat und Aufenthaltsmoglichkei-
ten verfiigt. Andere Randbereiche haben dagegen
entweder nur rickwartige Gewerbenutzungen
ohne Bezug zur Umgebung (Stationsgarten) oder
sind gesaumt durch hofseitig erschlossene Neben-
gebdude ohne belebende Nutzungen fiir den Stadt-
raum (Lienhardplatz).
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27 Ergebnisse der Analysen: Zentrum und Struktur

STRUKTURELLER SANIERUNGSSTAU

Das Stadtbild weifst viele pragende, historische
Gebaudestrukturen auf. Die beschriebenen Belas-
tungen der Zentrumsstrafien tragen jedoch zu
einem strukturellen Sanierungsstau bei, wahrend
direkt angrenzende Seitenstrafien augenschein-
lich einen werterhaltenden Sanierungsstand der
Gebaudesubstanz vorweisen. Um einem zuneh-
menden Wertverlust der Bausubstanz in der
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Lage entgegenzuwirken, sind daher die Ursachen
der geringen Investitionsbereitschaft im Areal zu
ergrinden und zu beseitigen.

GEWERBELEERSTANDE IN
ERDGESCHOSSZONEN

Die Zahl der leerstehenden Ladenlokale im Strafien-
verlauf ist auffallend. Obwohl die Anzahl der Leer-
stinde in den letzten Jahren stagniert, haufen sich
die Ladenleerstinde im Bereich des Kaiserplatzes
und lassen strukturelle Probleme erkennen.
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BURGER:INNENBETEILIGUNG

AKTEURSWORKSHOP VOHWINKEL
ZENTRUM

Um erste Impulse fiir mogliche Projekte zur posi-
tiven Entwicklung des Zentrums Vohwinkel anzu-
stofien, wurde am 30. Mai 2023 mit rund 25 Akteu-
rInnen (insb. EigentiimerInnen, Gewerbetreibende
und aktiven Vereinen) ein Kreativworkshop inklusi-
ve Projektschmiede durchgefiihrt.

Ziel der Veranstaltung war es, eine gemeinsame Ver-
standigung auf ein Zielbild ,,Ankunftsort Kaiserstra-
3e“im Rahmen der Bundesgartenschau zu schaffen
und erste Ideen und Anséatze fiir die Entwicklung
konkreter Starterprojekte auszuarbeiten, um erste
schnelle Erfolge auf dem Weg zum ,Ankunftsort
Kaiserstraf3e“ zu erzielen.

Die entstandenen Projektideen sind im Folgenden
kurz zusammengefasst.

28 Die gesammelten Ergebnisse einer Kleingruppe

Bildquelle: Stadt und Handel

PROJEKTIDEE
»,LEERSTANDSAUFWERTUNG"

Um das Straflenbild zu beleben und um
langfristige Vermietungen zu fordern,
sollen die leerstehenden Ladenlokale
im Umfeld der Kaiserstrafle aufgewertet
werden. Dazu sollen beispielsweise leerste-
hende Flachen auffillig gestaltet werden,
Pop-Up-Stores und Zwischennutzungen
langfristige  Perspektiven  vermitteln.
Anreize, wie eine digitale Vermarktung
der Leerstinde oder reduzierte Anfangs-
mieten, sollen Existenzgriindern helfen.

Die Projektidee wird als Bestandteil des
Projektes ,Zentrumsentwicklung® in das
ISEK integriert.

29 Gruppenarbeit beim Akteursworkshop
Bildquelle: Stadt und Handel
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PROJEKTIDEE ,STATIONSGARTEN
MODERNISIEREN*

Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitit
soll der Stationsgarten modernisiert sowie
der Ubergang Richtung Akzenta aufgewer-
tet werden. Zudem soll der Freiraum fur
eine bessere oOffentliche Nutzung umge-
staltet werden, um eine grofiere Breite an
Personengruppen, beispielsweise auch
Jugendliche, anzusprechen. Vorhandene
Grinstrukturen sollen genutzt und erwei-
tert werden. Vorhandene Gestaltungsele-
mente, wie die vorhandene Ausstellung
historischer Schwebebahnelemente, sollen
besser eingebunden und durch zusatzli-
che Elemente, wie Wasserspender erganzt
werden.

Die Projektidee wird als Bestandteil des
Projektes ,Stationsgarten® in das ISEK
integriert.

PROJEKTIDEE
4VERKEHRSBERUHIGUNG
KAISERSTRASSE & VOHWINKELER
STRASSE*

Durch eine Verkehrsberuhigung der Kai-
serstrafie und der Vohwinkeler Strafie soll
die Aufenthaltsqualitat verbessert werden.
Durch temporére Sperrungen im Rahmen
von Veranstaltungen, temporiren Gruin-
elementen und Aufenthaltsbereichen
sowie mobiler Aufiengastronomie wird
dabei ein Bewusstsein flir Mehrfachnut-
zungen des Straflenraumes gestarkt.

Die Projektidee wird als Bestandteil des
Projektes ,,Quartiersgerechte Mobilitat“in
das ISEK integriert.

30 Prdsentation der Projektideen

Bildquelle: Stadt und Handel

PROJEKTIDEE ,TUNNEL ALS BRUCKE*

Durch eine Verschonerung und kiinstlerische Auf-
wertung des Tunnels Bahnhofstrafie zwischen dem
Bahnhof Vohwinkel, dem Lienhardplatz und der
Kaiserstrafle soll die Ankunft fiir BesucherInnen
in Vohwinkel attraktiviert werden. Durch gestalte-
rische Elemente, beispielsweise durch Licht, Kunst
oder vertikale Begriinung, soll der Bereich eine Auf-
wertung erfahren und keinen Angstraum mehr dar-
stellen. Vorstellbar sind ebenfalls LED-Wéande mit
wechselnder Bespielung durch Kunst oder Informa-
tionen, die den Tunnel zum Alleinstellungsmerk-
mal mit Strahlkraft werden lassen.

Die Projektidee wird als Bestandteil des Projektes
»,Quartiersgerechte Mobilitat® in das ISEK integ-
riert.



BETEILIGUNG IM RAHMEN DES ISEKS

Die Beteiligung fiir die Erstellung des ISEK gliederte
sich in zwei Phasen. Im Fokus stand, dass der Stadt-
teil Vohwinkel fiir den Zeitraum der BUGA, aber vor
allem davor und dariiber hinaus ein beliebtes und
belebtes Zentrum bietet.

Fiir alle WuppertalerInnen und VohwinkelerInnen
bestand die Moglichkeit zur Teilnahme an einer
Online-Beteiligung, auf deren Grundlage im
Anschluss die Stadtteilwerkstatt durchgefiihrt
wurde. Dort wurden die online gesammelten Ideen

erganzt, konkretisiert und diskutiert.
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31 Offentlichkeitsarbeit fiir
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ONLINE-BEFRAGUNG

Unter der Uberschrift ,Was braucht Voh-
winkel?” waren vom 11. Méarz bis 4. April
2024 alle interessierten BlirgerInnen dazu
aufgerufen, sich auf der stiddtischen Betei-
ligungsplattform ,talbeteiligung.de® zum
ISEK Vohwinkel einzubringen.

Wie nehmen Sie das Vohwinkeler Zentrum
heute wahr? Was gefillt Thnen? Was soll
sich verdndern? Welche Beispiele kennen
Sie aus anderen Stddten, die sie gerne in
Vohwinkel sehen wiirden?

Auf talbeteiligung.de konnten die Biirg-
erInnen Lob und Kritik an der aktuellen
Lage per Crowdmapping digital auf einem
Stadtplan verorten, bewerten und disku-
tieren. Aber auch eigene Ideen und Anre-
gungen waren erwunscht. Auf diesem Weg
wurden Starken und Schwéchen markiert
und bereits vorhandene Ideen kommen-
tiert. Thematisch standen die Kategorien
,Mobilitat“, ,,Handel und Dienstleistun-
gen“ und ,Stadtleben“ im Vordergrund,
die den Handlungsfeldern des ISEK ent-
sprechen.
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Als Anregung standen folgenden Fragen in den ein-
zelnen Handlungsfeldern zur Verfiigung:

MOBILITAT UND VERBINDUNGEN

* Ist das Zentrum Vohwinkel gut erreichbar?
* Gibt es Orte, die nicht gut erreichbar sind?

* Wie ist die Qualitidt von Wegeverbindungen?

HANDEL UND DIENSTLEISTUNG

* Weshalb kommen Sie ins Zentrum?

¢ Warum nicht (mehr)? Was fehlt?

¢ Was braucht das Zentrum, um auch in Zukunft
attraktiv zu sein?

STADTLEBEN

* An welchen Orten im Zentrum halten Sie sich
gerne auf? Warum?

* An welchen Orten halten Sie sich nicht gerne auf?
Warum?

Wihrend des Zeitraums von knapp vier Wochen
wurden auf der Plattform talbeteiligung.de insge-
samt 180 Ideen, 124 Kommentare und 1120 Bewer-
tungen von 139 NutzerInnen abgegeben.

32 Ubersicht der verorteten Ideen

auf talbeteiligung.de

Die Ergebnisse wurden im Anschluss gesichtet,
Fir jedes Handlungsfeld
wurden die Ideen und Anregungen herausgefil-

sortiert und geclustert.

tert, welche die meisten Interaktionen aufwiesen,
das heifdt, die die meisten Kommentare und/oder
Bewertungen erhalten haben. Diese Auswahl wurde
fir die Stadtteilwerkstatt in Vohwinkel aufbereitet

und als Grundlage fiir Weiterentwicklungen und

Ergdnzungen zur Diskussion gegeben.




STADTTEILWERKSTATT

Den zweiten Teil der Beteiligung bildete die Stadtteilwerkstatt
flir Vohwinkel, die am 4. Mai 2024 mit rund 80 Teilnehmenden
im Gemeindezentrum an der Gréafrather Strafie stattfand.

Ziel der Veranstaltung war eine breite Information der BlirgerIn-
nen aus Vohwinkel tiber das ISEK sowie den bisherigen Prozess.
Zudem sollten die Weiterentwicklung und Priorisierung der bis-
herigen Ideen eine breite BlirgerInnenbeteiligung in Vohwinkel
initiieren, um die Stadtteilentwicklung voranzutreiben.

Folgenden Fragen wurden zum Einstieg an die an die Teilneh-
menden gerichtet:

¢ Das verbindet mich mit Vohwinkel

¢ Welche Institution / Welchen Bereich vertreten Sie?
* Wer hat bereits an der Online-Beteiligung mitgemacht?

40

Anschliefiend erfolgte eine Pra-
sentation des aktuellen Planungs-
standes des ISEK. Neben der
inhaltlichen Herleitung und dem
Zeitplan erfolgte eine Erlaute-
rung der tlibergeordneten Ziele
und Handlungsfelder. Letztere
standen im weiteren Verlauf der
Veranstaltung in Form von The-
mentischen im Fokus.

An den Tischen zu den Themen
Handel und Dienstleistung,
Mobilitdt und Verbindung und
Stadtleben fanden konstruktive
Diskussionen statt, welche die
weitere Ausgestaltung der Ideen,
potenzielle Stolpersteine sowie
mogliche Losungsansiatze im
weiteren Prozess thematisierten.
Nach der Kleingruppenarbeits-
phase wurden alle Ergebnisse
an Stellwdnden befestigt und
konnten von allen Teilnehmen-
den wiahrend eines Rundgangs
betrachtet werden. Es erfolgte
eine Priorisierung der Ideen
durch die Verteilung von je drei
Punkten pro Teilnehmende pro
Handlungsfeld. In den Hand-
lungsfeldern haben folgende
Ideen die hochste Priorisierung
erhalten.

33 Uber 80 Teilnehmende bei der Stadtteil-
werkstatt im Gemeindezentrum Grafrather

Strafe
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HANDEL UND DIENSTLEISTUNG

* Hohere Aufenthaltsqualitdt und die Schaffung von mehr gastrono-

mischen Angeboten
* Schaffung einer Toilette im Bahnhof Vohwinkel
* Aufwertung fir eine Verringerung der Leerstande

MOBILITAT UND VERBINDUNG
* Verbesserung der Qualitét der Fahrrad- und Fullwegeverbindungen
* Verkehrsberuhigung der Kaiserstrafie

STADTLEBEN

* Gestaltung des Bahnhofs, Lienhardplatzes und der Kaiserstraf3e/
Vohwinkeler Strafde

34 Ausarbeiten der Ideen an

thematischen Gruppentischen

Die Herzenswinsche und alle
weiteren Ergebnisse der Stadtteil-
werkstatt sind online abrufbar
unter www.unser-vohwinkel.de
oder direkt liber den folgenden
QR-Code:

Ope-40
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BETEILIGUNG BEHORDEN UND
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Gemaéfd § 139 Abs. 1 BauGB sollen der Bund, die
Liander, die Gemeindeverbidnde und die sonsti-
gen Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des
offentlichen Rechts im Rahmen der ihnen obliegen-
den Aufgaben die Vorbereitung und Durchfiihrung
von stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen unter-
stiitzen.

Im Zeitraum vom 28.03.2024 bis zum 30.04.2024
wurden die Behorden und Trager offentlicher
Belange um eine Stellungnahme gebeten. Im
Rahmen der Beteiligung wurden insgesamt 69
offentliche Aufgabentrager angeschrieben. Davon
gingen 21 Stellungnahmen ein. Die abgegebenen
Stellungnahmen wurden in der Abwégung, bei dem
Vorschlag zur Wahl der stadtebaulichen Instrumen-
te und und den Zielen der Sanierung entsprechend
beriicksichtigt. Eine Ubersicht {iber alle eingegan-
genen Stellungnahmen sowie die Abwagungsvor-
schlage konnen dem Anhang entnommen werden.

ABSTIMMUNG MIT DER
FACHVERWALTUNG

Im Dezember 2023 wurden die relevanten Stellen
in der Fachverwaltung der Stadt Wuppertal im
Rahmen einer Kick-off Veranstaltung tlber den
des
und die Analysen informiert. Im Nachgang fand

Erstellungsprozess Entwicklungskonzeptes
eine Abfrage zu Informationen, Restriktionen und
bestehenden Ideen, der im Fokus stehenden Teil-
raumen statt. In zwei weiteren Verwaltungswork-
shops im April 2024 wurden Anforderungen an die
Projekte und die Inhalte der Abfrage konkretisiert.
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ERORTERUNG MIT DEN BETROFFE-
NEN EIGENTUMER:INNEN

FOKUS EIGENTUMERSCHAFT

Die gesetzlichen Regelungen des Stddtebaurechts
sehen vor, dass bei Vorbereitenden Untersuchun-
gen die Betroffenen beim Prozess beteiligt und
mogliche Folgen erortert werden (§ 137 BauGB).
Im Rahmen der Ausarbeitung des Integrierten Ent-
wicklungskonzeptes fand eine intensive Beteiligung
der Offentlichkeit statt (siehe. Abschnitt ,Burger:in-
nenbeteiligung). Wiahrend der dortigen Beteiligung
wurden durch Plakatierung, Flyer und Ansprache
vor Ort bereits Betroffene in den Prozess integriert.
Besonders im Untersuchungsbereich Wohnende,
Arbeitende oder regelmaéafiige NutzerInnen des
Zentrums wurden aktiviert und zur Beteiligung
im bereits beschriebenen digitalen und analogen
Format eingeladen.

Die Eigentumerschaft ist regelméafiig tiber diese
Kandle weniger gut erreichbar und fir sie sind
mogliche Instrumente, wie ein Sanierungsgebiet
oder Stadtumbaugebiet,
auf das Eigentum verbunden. Daher wurde am

mit besondere Folgen

12.03.2025 ein eigener Informationstermin fur
EigentimerInnen durchgefiihrt. Eingeladen wurde
gemeinsam mit der Aufforderung zur Teilnahme
an einer Eigentiimerbefragung, um aufkommende
Fragen im direkten Gespréch klidren zu konnen.

ERORTERUNGSTERMIN

Die Inhalte des Termins waren abgestimmt auf die
Information und Beratung der EigentiimerInnen.
Gleichermaflen wurde der Fokus auf die besonde-
ren Verpflichtungen und Auskunftspflichten von
EigentiimerInnen, die durch den Beschluss Vorbe-
reitender Untersuchungen und einem moglichen
Sanierungsgebiet perspektivisch auf die Eigenti-
merschaft zukommen konnen, gelegt. Sie umfass-
ten:

* Informationen zu Inhalten und dem Stand im
Verfahren der Vorbereitenden Untersuchungen

* Einordnung der Eigentimerbefragung und Ver-
pflichtung zur Teilnahme

e Pflichten im Zusammenhang mit Vorbereiten-
den Untersuchungen, insbesondere Auskunfts-
pflicht und die Zuruckstellung von Baugesu-
chen

* moglicher Einsatz stadtebaulicher Instrumente
sowie positive und negative Auswirkungen auf
die Eigentiimerschaft, insbesondere Stadtum-
baugebiet und Sanierungsgebiet im Vergleich

* Perspektiven moglicher Forderung im Rahmen
des Integrierten Entwicklungskonzeptes und
gegebenenfalls steuerrechtlichen Verglinsti-
gungen von Sanierungsmafinahmen in einem
Sanierungsgebiet
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UMFRAGE EIGENTUMERSCHAFT

ALLGEMEINE INFORMATIONEN ZUR
UMFRAGE

Zur Erhebung der Grundlagen fiir die Sanierung
wurden neben der stiddtebaulichen Analyse die
Eigentiimerschaft aufgefordert, im Rahmen einer
Umfrage, zusétzliche Informationen zum Gebéaude-
bestand und Sanierungsabsichten abzugeben.

Briefversand: 01.02.2025
Informationsveranstaltung:  12.03.2025
Erinnerungsschreiben: 04.04.2025
Ende der Umfrage: 22.04.2025

Alle EigentimerInnen der Immobilien im Unter-
suchungsgebiet wurden per Brief angeschrieben
und zu einer Online-Informationsveranstaltung am
12.03.25 eingeladen. In der Veranstaltung wurden
Uber die bisherigen Ergebnisse der Untersuchun-
gen informiert und anschlief3end tiber die vorlau-
figen Ziele der Sanierung berichtet. Ergdnzend zu
Informationen tuber ein mogliches Sanierungsge-
biet informierten VertreterInnen der Verwaltung
Uber weitere Fordermoglichkeiten im Bereich der
Instandsetzung und Sanierung im Bestand.

BEWERTUNG: RUCKLAUF DER
UMFRAGE UND AUSSAGEKRAFT

Im Rahmen der Umfrage wurden 315 Eigentliime-
rInnen angeschrieben. 92 Verwertbare Antworten
sind im Anschluss eingegangen. Die Riicklaufquote
belauft sich auf 29,3%.

In der Eigentiimerschaft, die an der Umfrage teil-
genommen hat, sind vor Ort Wohnhafte (63,0%
der Eigentiimerschaft, 70,7% der Antworten) und
Eigentimer:innen von Gesamtgebiduden leicht
Uberrepréasentiert (72% Gebdudeeigentum insge-
samt, 79,1% der Antworten). Auflerdem weisen die

Rickmeldungen ein pragnantes Mafd an Selbstnut-
zung in Wohn- und Gewerbeimmobilien auf (18,7%
beim Wohnen, 19,6% im Gewerbe). Das Gebdudealter
der eingegangenen Antworten (durchschnittliches
Baujahr 1924) stimmt weitgehend mit der gesamt-
stadtischen Erhebung tiberein (durchschnittliches
Gebéaudealter 1928).

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Umfrage
nicht vollstandig repréasentativ ist. Da zusammen
mit dem Anschreiben zur Umfrage tiber mogliche
Sanierungsvorteile einer Sanierungssatzung infor-
miert wurde, ist eine statistische Verschiebung hin
zu Gebduden mit erhohter Sanierungsbedurftig-
keit und Sanierungsinteresse der Eigentiimerschaft
anzunehmen. Zusétzlich liegt augenscheinlich eine
Verschiebung hin zu lokal verwurzelten Eigentiime-
rInnen vor, die durch Selbstnutzung oder ortliche
Verbundenheit hohes Eigeninteresse aufweisen, da
sie in den Antworten signifikant hoher vertreten
sind.

Gleichzeitig ist eine Riicklaufquote von rund 30%
hoch und als Erfolg zu werten. Die gesammelten
Ergebnisse werden als eine plausible Datengrund-
lage zur Erhebung von Sanierungsbedarf und
-Interesse angesehen, wenn auch nicht vollstandig
repréasentativ fir den Immobilienbestand im Voh-
winkeler Zentrum. Da stets eine Kritische Masse
von initiierten Instandsetzungen angestrebt wird,
ist die Befragung damit trotzdem eine ausreichen-
de Grundlage zur Abschéitzung von Notwendigkeit
und Umsetzbarkeit einer Aufwertung es Quartiers.

Auf einzelne auffallige Umfragewerte wird in der
Detailanalyse hingewiesen.
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35 Auswertung der Umfrage: Gebdudealter nach Altersgruppen

GEBAUDE- UND
EIGENTUMSSTRUKTUR

KERNAUSSAGEN:

* hohes durchschnittliches Gebdudealter fiihrt
zu Herausforderungen bei Instandsetzungen,
prdgt ebenfalls das Ortsbild

* hoher Anteil von Gesamtgebdude-Eigentum und
Eigennutzung von Gewerbe- und Wohnimmobi-
lien und lokal ansdssiger Eigentiimerinnen

* hohes durchschnittliches Eigentiimerlnnenal-
ter ist ein Sanierungshemmnis aber signalisiert
baldigen Generationswechsel

¢  Wohneinheiten weisen einen leichten, struktu-
rellen Leerstand auf und es gibt Hinweise auf
unterdurchschnittliche Qualitdt der Ausstat-
tung

* Gewerbeeinheiten haben neben einigen grofi-
flichigen Handelsimmobilien im Mittel eine
geringe Geschossfldache. Vorhandene Gewerbe-
flichen sind mit knapp 20% inhabergefiihrt. Ins-
gesamt weisen die Einheiten einen strukturellen
Leerstand von gut 14% auf

GEBAUDE UND EIGENTUMER:

Im Bereich der Vorbereitenden Untersuchungen
verteilt sich die Gebdudenutzung wie folgt: 53,3 %
entfallen auf Wohngebédude, 13,0 % auf Gewerbege-
bdude und 28,3 % auf gemischt genutzte Gebdude.
Weitere 5,4 % machen sonstige Gebdude aus, die
weder Wohn- noch gewerbliche Nutzung aufwei-
sen, wie Neben- und Lagergebaude oder unbebaute
Restgrundstiicke. Damit bildet die Nutzungsstruk-
tur eine typische zentrale Lage mit hohem Anteil
gemischtgenutzter Gebaude ab.

Das durchschnittliche Baujahr der Gebdude dort
liegt bei 1928 und zeigt mit rund 100 Jahren Gebau-
dealter den hohen Anteil historischer Bausubstanz.
Es kann daher von einer hoheren Komplexitidt von
Instandsetzungsmafinahmen ausgegangen werden.

Die Eigentimerschaft im Untersuchungsgebiet ist
im Durchschnitt etwa 64 Jahre alt. Instandsetzun-
gen der Gebidudesubstanz sindgrundsatzlich mit
hohen Kosten und langen Amortisationszeiten ver-
bunden. Dementsprechend fillt das Interesse an
Sanierungsmafinahmen unter dlteren Eigentiimern
uUblicherweise geringer aus. Gleichzeitig kann es auf
einen moglichen bevorstehenden Generationen-
wechsel hinweisen.



Die Eigennutzung von Wohn- und Gewerbeeinhei-
ten im Vohwinkeler Zentrum ist beachtlich. Ins-
gesamt 18,7% der Wohneinheiten wund 19,6% der
Gewerbeeinheiten werden selbst genutzt. Wenn
ein Gebdude nur eine einzige Gewerbeeinheit hat,
steigt dieser Anteil mit 35,3% auf liber ein Drittel.
Gleichzeitig sind insgesamt 63 % der EigentimerIn-
nen lokal anséssig, entweder im Gebdude selbst oder
innerhalb der Stadt Wuppertal. Diese hohe lokale
Verankerung deutet auf eine starke Verbundenheit
mit dem Quartier und der Stadt hin, die tiber rein
wirtschaftliche Interessen hinausgehen kann.

T 13 % Gewerbegebdude
~~~~~~~~~~ 28 % mischgenutzte Gebdude

6% sonstige Gebdude

’ .~ 53 % Wohngebdude

36 Auswertung der Umfrage: Verteilung von Gebdudenutzungen

Die Gebaude- und Eigentumsstruktur ist grund-
satzlich einer Sanierung zutréaglich. Die Gebaude-
nutzung ist typisch fir eine zentrale Lage in einem
Nebenzentrum. Ein Grofiteil des Gebaudebestandes
gehort jeweils einem Eigentimer. Das kann eine
Gebaudesanierung erleichtern. Eine plausible per-
sonliche Verbundenheit vieler EigentiimerInnen
zum Quartier unterstiitzt das weiter. Das erhohte
Durchschnittsalter von Eigentlimerschaft und Bau-
substanz hat Vor- und Nachteile. Ein Generationen-
wechsel kann unterstiitzt und begleitet werden. Ist
dieser nicht abzusehen, ist eine kapitalintensive
Sanierung jedoch unwahrscheinlicher. Bei einer
alten Bausubstanz verhélt es sich ebenfalls ambi-
valent. Sie bringt insbesondere bei energetischen
Sanierungen zuséatzliche Herausforderungen. Aller-
dings pragt das Erscheinungsbild der Gebiaude im
Zentrum Vohwinkels das Ortsbild. Eine erfolg-
reiche Instandsetzung der Gebadude aus der Grin-
derzeit hitte eine starke positive Wirkung auf das
Nebenzentrum.

46

WOHNEINHEITEN

Die durchschnittliche Wohnungsgrofie der Befra-
gung betrdgt 81,2 m? und die Grofie pro Einwohn-
erIn 40,7 m?. Erliegt damit etwas unter dem deutsch-
landweiten Durchschnittswert von 47,7 m2, der
jedoch einen gesamtdeutschen Durchschnitt stadti-
scher wie auch ldndlicher Wohnlagen abdeckt.” Der
Wohnungsleerstand betragt 8,4% und liegt damit
nur gering liber einem unproblematischen , Fluk-
tuationsleerstand®, der regelmaéafiige Leerstand bei
Mieterwechsel, der fir kurzzeitige Leerstinde mit
einem Grundwert von rund 5 % angenommen wird.
Damit hat die Wohnlage eine Leerstandstendenz,
aber der Wert liegt noch unter einem ausgepragten
strukturellen Leerstand.

Es wurden einige Qualitdtsmerkmale von Woh-
nungsausstattungen abgefragt, um als Indikatoren
fir die Wohnqualitéit zu dienen. 38% der Wohnun-
gen haben einen Balkon, 18% eine Gartenbenut-
zung. Insgesamt 49 % der Wohneinheiten haben
weder Balkon noch Gartennutzung. Die Barriere-
freiheit ist mit 2% sehr gering, was hinsichtlich der
hohen historischen Bausubstanz im Bestand eine
besondere Herausforderungen darstellt.

01 Statistische Bundesamt (Destatis) 2025
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Die Frage, ob die Wohneinheiten mit einem “Bad in
der Wohnung“ ausgestattet ist, wurde in 20,8% der
Falle mit Nein beantwortet. Das mangelnde Ausstat-
tungsmerkmal eines Badezimmers in der Wohnung
spricht fiir einen starken Sanierungsstau und nicht
zeitgeméfle Wohnungsausstattung. Die Hohe war
deutlich tuber den Erwartungen und wurde daher
erneut hinterfragt. Es wird davon ausgegangen,
dass es hier wegen der unklaren Formulierung zu
einem fehlerhaften Ausfiillen gekommen ist®.

Mit den iibrigen Indikatoren zur Wohnungsausstat-
tung ist grundsatzlich von einer leicht unterdurch-
schnittlichen Ausstattung in vielen der Wohnein-
heiten auszugehen. Um die Wohnlage im Zentrum
Vohwinkel zu stiarken sind damit Beratungsange-
bote fir EigentiimerInnen zur Verbesserung der
Wohnqualitdt zielfihrend und auch eine Verbes-
serung der Barrierefreiheit, wo dies moglich ist,
dringend geboten.

GEWERBEEINHEITEN

Die durchschnittliche Gewerbeeinheit ist 234 m?
grof3, im Median aber nur 125 m2. Demnach gibt
es im Untersuchungsbereich viele kleine Gewerbe-
einheiten, die erginzt werden durch einige grof’fla-
chige Gewerbeimmobilien, was sich mit der augen-
scheinlichen Betrachtung vor Ort deckt. Zwei von
drei Gewerbeeinheiten befinden sich aufierdem
im Erdgeschoss, was der typischen Baustruktur im
Zentrum und den Anteil mischgenutzter Gebdude
von 28% nahelegt.

02 Die Ausstattungsmerkmale waren in der Umfrage durch
Setzen eines Hakens anzugeben. Auflerdem kann der Begriff
,Bad in der Wohnung* als Frage nach einer Badewanne falsch
interpretiert werden.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Die Selbstnutzung von Gewerbeeinheiten durch
die EigentimerInnen betragt 19,6%. Eine hohe Zahl
inhabergefiihrter Gewerbebetriebe spricht fiir Sta-
bilitét, allerdings ist davon auszugehen das hier die
Umfrageergebnisse durch die Motivation Gewerbe-
treibender sich vor Ort einzubringen, nicht voll-
standig reprasentativ sind.

Die Leerstandsquote unter Gewerbeeinheiten ist
mit 14,3% fast doppelt so hoch wie bei Wohnein-
heiten und deckt sich mit dem Eindruck in Kaiser-
und Vohwinkeler Strafie vor Ort. Die Zahl weist auf
einen strukturellen Leerstand hin, der Handlungs-
bedarf erzeugt. Darunter fillt eine Reduktion des
Sanierungsstaus, begleitende Umfeldaufwertung,
aber auch ein grundsétzliches Umdenken in der Fla-
chennutzung heutiger Gewerbeimmobilien.
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37 Auswertung der Umfrage: Getdtigte Sanierungen in den letzten 30 Jahren - Gebdudehiille

SANIERUNGSSTAND UND
SANIERUNGSINTERESSE

KERNAUSSAGEN:

Der Hauptenergietréger ist Gas, bei geringer
Verwendung von klimaneutralen Energietrdgern
Instandsetzungsmafinahmen der Gebdudehiille
wurden vereinzelt durchgefiihrt, jedoch wenig
energetische Sanierungen

geringe Menge von Sanierungen im Wohnungs-
inneren und an Aufienanlagen

Potenzial fiir Aufwertung der Wohnlage, Aufsto-
ckungen und Gebdudeinnenbereiche

aktuelle Hemmnisse wirtschaftlicher Gebdu-
denutzung sind finanziell und technisch, Bera-
tungsangebote durch das ISEK damit tenden-
ziell effektiv gegen Sanierungsstau

bisherige Sanierungen wurden weitgehend
ohne Fordermittel und ohne Sanierungsbera-
tung durchgefiihrt

rund 50% der befragten Eigentiimerschaft hat
Interesse an weiteren Sanierungsberatungen
Bereiche mit vielen sanierungswilligen Eigentii-
merinnen liberschneiden sich mit den zentralen
Strafdenziigen, die einen strukturellen Sanie-

rungsstau aufweisen
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39 Auswertung der Umfrage: Getdtigte Sanierungen in den letzten 30 Jahren - Innenraum und Aufenbereich

ENERGIETRAGER UND WARMEERZEUGUNG
Der heutige Hauptenergietriger ist mit 84% Erdgas.
In geringem Mafie wird durch Erdél (7%), Elektro
(4%) und Wiarmepumpen (3%) geheizt. Einzelobjek-
te heizen mit Abwirmenutzung oder durch eine
Pelletheizung. Die 2% Fernwidrmenutzung werden
falsch ausgefullten Umfragen oder sonstigen Son-
derlosungen zugeordnet, da die Wuppertaler Stadt-
werke im Untersuchungsbereich keine Fernwéarme
anbieten. Die Teilnehmenden geben an, dass bei 37%
der Immobilienin denletzten 30 Jahren die Heizung
modernisiert wurde. Bei weiteren 7% befindet sich
eine Modernisierung in Planung.

Der Anteil von Warmepumpen ist mit Blick auf
eine anzustrebende klimavertragliche Bestands-
sanierung gering. Bei einem hohen Altbaubestand
geht eine klimagerechte Sanierung mit besonderen

e 84% Erdgas

S 7% Erdol
Jpeeeen 4% Elektro
........... 3% Wdrmepumpe
\
DI 1% Pelletheizung

sonstiges oder Fehlenennung

38 Auswertung der Umfrage: Hauptenergietrdger im Gebdudebestand

baulichen und finanziellen Herausforderungen
einher. Ein Sanierungsstau hinsichtlich der energe-
tischen Ausstattung ist gegeben und hinsichtlich der
Reduktion von Treibhausgasemissionen, sollte ein
Umbau des Gebdaudebestands angestrebt werden.

INSTANDSETZUNGEN UND ENERGETISCHE
SANIERUNGEN AM GEBAUDE

Die Umfrage zeigt, dass bisher vor allem einfach
umzusetzende Instandsetzungsmafinahmen durch-
gefihrt wurden. Rund 41 % der Sanitidranlagen, 30 %
der Fassaden und 34 % der Fenster wurden teilwei-
se instandgesetzt, ebenso 26 % der Flure und Trep-
penhéduser. Energetische Sanierungen sind nur
maéafig integriert. 25 % der Fenster wurden energe-
tisch in Stand gesetzt, die Fassadenddmmung liegt
bei 12 %, wihrend die Dammung von Keller- und
oberster Geschossdecke mit 4 % bzw. 7 % deutlich
geringer ausfillt. Dacher wurden mit 13 % Instand-
setzung und 14 % Dammung nur wenig saniert.

Die Wohnqualitat innerhalb der Gebaude ist dabei
uneinheitlich. Sanitdranlagen wurden zu 41 % und
Treppenhéduser zu 26% instandgesetzt, Balkone und
Gérten lediglich in 14 % der Félle angebaut oder
instand gesetzt. Unter den angegebenen Immobilien
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40 Auswertung der Umfrage: Durchschnittliche Hohe der Hemmnisse zur wirtschaftlichen Gebdudenutzung

(0 = keine Hemmnisse, 5 = hohe Hemmnisse)

liegt die Anzahl barrierefreier Wohnungen jeweils
bei nur 2-3 %.

In den privaten Freifllichen und Nebenanlagen
der Grundstiicke fehlen umfassende Aufwertun-
gen. Gartengestaltungen (12 %), Entsiegelungen (4 %)
und Riickbau von Nebengebéduden (1 %) sind selten,
obwohl gerade in den dicht bebauten Lagen des
Untersuchungsbereichs Potenziale augenscheinlich
vorhanden sind. Nachverdichtungen und Nutzungs-
erweiterungen wurden mit jeweils 2 % bisher kaum
umgesetzt.

Demnach sind einfach durchfithrbare Instandset-
zungen wie Sanitédr, Fassade, Fenster und einzelne
energetische Sanierungsmafinahmen wie eine
Fensterddimmung zum Teil durchgefiihrt worden.
Mit hoheren Kosten und Aufwand verbundene
energetische Sanierungsmafinahmen, beispielswei-
se Fassaden- und Dachdammung, wurden aber bei
weniger als 15% der Gebdude aus der Umfrage umge-
setzt.

Ein &hnliches Bild zeigt sich im Gebaudeinne-

ren und bei privaten Freiflichen. Abgefragte

Aufwertungen des Wohungsbestandes, wie Balkone,
Wohnflachenerweiterungen oder Aufstockungen,
sowie die Herstellung von Barrierefreiheit wurden
nicht nennenswert realisiert. Auch Qualitatsver-
besserungen im privaten Freiraum, wie Entsiege-
lungen der Blockinnenbereiche oder Abriss unge-
nutzter Nebengebdaude, wurden trotz augenschein-
lichem Potenzial bisher kaum durchgefiihrt. Das
vorhandene Potenzial ist ein Ansatz fiir eine Verbes-
serung des Wohnstandorts Vohwinkel Zentrum.

Sowohl der Ausbau von Wohn- oder Gewerbeein-
heiten, wie beispielsweise ein Ausbau des Dachbo-
dens als auch eine Aufstockung wurden nur bei 4 %
der Gebauden realisiert. Ein Grund kann der notige
Nachweis von Stellplédtzen sein. Zuséatzliche Fahrrad-
oder KFZ-Stellpldtze wurden nur von jeweils 3 %
erganzt. Haufig fehlen hier in den verdichteten
Wohnlagen noétige Flachen, die fiir Wohn- & Gewer-
beflaichenerweiterungen nachzuweisen sind.

In Verbindung mit dem durchschnittlichen Gebéau-
dealter von rund 100 Jahren ist von einem struktu-
rellen Sanierungsstau besonders im energetischen
Bereich auszugehen.
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41 Eigentimerschaften mit positiver Riickmeldung zu Sanierungsinteresse



NUTZUNGSHEMMNISSE DER
WIRTSCHAFTLICHEN GEBAUDENUTZUNG

Die EigentiimerInnen wurden befragt, ob und
wenn ja, welche der in Abbildung 40 genannten
Hemmnisse einer wirtschaftlichen Nutzung ihres
Gebaudebestands und einer Sanierung im Wege
stehen. Als Antwortmoglichkeit konnten verschie-
dene Indikatoren anhand von Zahlen, zwischen
1 (keine Hemmnisse) und 5 (hohe Hemmnisse)
bewertet werden.

Die meisten Indikatoren wurden durchschnitt-
lich mit einem Wert von knapp 2 - also als mafiiges
Hemmnis - bewertet. Besondere Probleme fir
mogliche Sanierungen ergeben sich laut der Befra-
gung aus den technischen Anforderungen und den
Baukosten von Instandsetzungen. Bei der Umfrage
finden sich unter ergdnzenden Anmerkungen
auflerdem mehrere Verweise auf hohe Komplexitat
wegen denkmalschutzrechtlichen Genehmigungen
und dem Gebéaudealter.

Daraus lasst sich schliefien, dass hohe Kosten und
hohe Komplexitat aktuell die wesentlichen Hemm-
nisse einer wirtschaftlichen Nutzung darstellen.
Dementsprechend sollten Beratungsangebote und
begleitende Informationen zu Sanierungen im
Rahmen des integrierten Entwicklungskonzeptes
aktuelle Sanierungshemmnisse reduzieren.

FINANZIERUNG VON SANIERUNGEN
Durchschnittlich drei
nen haben bisher bei angefallenen Sanierungen

von vier EigentimerIn-

keine Fordermittel genutzt und 17% haben noch
keine Sanierungen durchgefiihrt. Nur 8% haben
e 75% durchgefiihrte Sanierungen
’ OHNE Férdermittel
+7% durchgefiihrte Sanierungen
MIT Férdermitteln
~~~~~~~~~~~~~~~ 17% noch KEINE Sanierungen
durchgefiihrt

42 Auswertung der Umfrage: Finanzierung von Sanierungen bisher
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bisher Fordermittel fiir Sanierungen in Anspruch
genommen, wovon die meisten auf KftW-Program-
me zuruickgegriffen haben. Eine Sanierungsbera-
tung wurde dabei nur von rund 12% der Eigentiime-
rInnen genutzt.

Die bisherige Quote geforderter Instandsetzungen
ist gering und bietet das Potenzial durch Beratungs-
angebote innerhalb des Vohwinkeler Zentrums eine
strukturelle Modernisierungswelle zu starten.

SANIERUNGSINTERESSE UND SCHWERPUNKT
Rund 51% der Teilnehmenden auflern ein grund-
satzliches Interesse an einer Sanierungsberatung.
Rund 55% mochten auflerdem tiber steuerrechtliche
Verglinstigungen informiert bleiben. Abbildung 41
stellt Giiberlagernd Bereiche von EigentiimerInnen
mit explizit geduflertem Sanierungsinteresse dar.
Die Verortung des Interesses tiberlagert sich mit der
stadtebaulichen Substanzanalyse ,,Abb. 19 Stadte-
bauliche Analyse: Bausubstanz®“ auf Seite 22, die
auf der zentralen Achse bereits einen Schwerpunkt-
bereich fur stddtebauliche Missstdnde in der Bau-
substanz festgestellt hat. Gleichzeitig gibt es auch
abseits von der Kaiserstr. in der Edith-Stein-Stra-
¢ und Kluckstrafie sowie der Stackenbergstrafie
Eigentimer:innen mit Sanierungsinteresse.
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BEHEBUNG

DER

MISSSTANDE

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die Verhéaltnisse und die Bestandssituation
im Untersuchungsgebiet analysiert. Als Ergebnis wurden Defizite in Form von den im Folgenden néher
beschriebenen Missstdnden festgestellt, die es mit Hilfe der im ISEK entwickelten Mafinahmen und Projekte
sowie der erginzend in der VU vorgeschlagenen stiddtebaulichen Instrumente zu beheben gilt. Abschlie-
3end wird eine Auswahl an stddtebaulichen Instrumenten empfohlen, um die stadtebaulichen Missstande

effektiv und mit moglichst geringer Eingriffstiefe zu beheben.

STADTEBAULICHE MISSSTANDE

SUBSTANZSCHWACHE

»Substanzschwiche eines Gebiets (§ 136 Abs. 2 Satz
2 Nr. 1 BauGB) liegt vor, wenn die Gebaude, deren
Ausstattung und deren Umgebung den Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht mehr entsprechen. Die Missstande miissen
sich auf das gesamte Gebiet beziehen und haben
dadurch ein stadtebauliches Gewicht - Einzelfélle
ohne Gebietsrelevanz gentigen nicht. ,Klassische*
Ausstattungsschwiachen von Gebauden und Woh-
nungen entstehen infolge unterlassener Instandhal-
tung (Inst.) und Modernisierung (Mod.). Eine Subs-
tanzschwiche liegt haufig auch durch die unzurei-
chende energetische Sanierung der Gebéude vor.“%

Geringer Sanierungsstand der Bausubstanz und
unzureichende energetischer Standard im Vohwin-
keler Zentrum - § 136 Abs. 3 Nr. 1 b) + h) BauGB

Die Bausubstanz im Vohwinkeler Zentrum zeigt
sowohl augenscheinlich als auch im Ergebnis der
Eigentiimerbefragung, dass im Bereich ein geringer
durchschnittlicher Sanierungsstand vorliegt. Die
geringe Menge energetischer Sanierungen und
Aufwertung der Wohnqualitdat sind dabei auffal-
lig. Zudem ist das Empfangsgebdaude des Bahnhofs,
obwohl es unter Denkmalschutz steht, stark sanie-
rungsbedurftig.

01 Arbeitshilfe ,Stidtebauliche SanierungsmalfSnahmen* Minis-
terium flir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des
Landes Nordrhein-Westfalen, S. 13

Einschrdnkungen der Wohnqualitdt durch Ldarm
entlang der Kaiser - & Vohwinkeler Strafie - § 136
Abs. 3 Nr. 1 h) BauGB

Das Zentrum ist insbesondere in der Kaiserstrafie,
Vohwinkeler Strafle und Bahnstrafle verkehrlich
stark belastet. Die Kaiserstrafle ist zudem in den
Obergeschossen durch die Lirmimmissionen der
Schwebebahn betroffen. Die genannten Straflen-
abschnitte sind als Larmbrennpunkte im Larmak-
tionsplan® der Stadt Wuppertal identifiziert.

Gewerbebrache durch Schlielung eines ortsansds-
sigen Betriebs in zentraler Lage - § 136 Abs. 3 Nr. 1
e) BauGB

Sowohl das Areal der Alten Lackfabrik als auch das
schon seit Jahrzehnten nicht mehr genutzte Lok-
schuppenareal sind Gewerbebrachen mitten im
Zentrum.

Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Raum § 136 Abs.
3 Nr. 1 e) BauGB

Der Lienhardplatz als Stadtteilplatz hat eine defizi-
tire Gestaltung insbesondere im Hinblick auf Kli-
maanpassung und Nutzungsvielfalt. Die Kaiserstra-
3¢ und Vohwinkeler Strafle sind die Hauptverbin-
dungsachse des Nebenzentrums Vohwinkel, haben
jedoch geringe Aufenthaltsqualitat und sind unat-
traktiv fiir NutzerInnen des Zentrums.

02 Stadt Wuppertal (2024): Fortschreibung des Lirmaktionspla-
nes fiir den Ballungsraum Wuppertal, S. 60



FUNKTIONSSCHWACHE

,2Funktionsschwichen (§ 136 Ab. 2 Satz 2 Nr. 2
BauGB) liegen vor, wenn das Gebiet die ihm inner-
halb der Gemeindestruktur bereits zugewiesenen
Aufgaben oder eine kiinftig zu erfiillende Funktion
nicht erfiillt. Dies kann beispielsweise die Funktion
als Zentrum eines Stadtteils oder der Gesamtstadt
(ggf. mit Umlandbezug) sein oder die Funktion als
Wohnstandort in der Nachbarschaft von Industrie-
standorten. Kiinftige Funktionen kénnen sich aus
dem Entwicklungskonzept der Gemeinde ergeben.
In jedem Fall muss sich die Beeintrachtigung des
Gebiets in seiner Funktion als erheblich darstellen,
um einen stddtebaulichen Missstand zu begrin-
den.“%

Leerstand und Trading-Down-Effekte im Nebenzent-
rum Vohwinkel - § 136 Abs. 3 Nr. 2 b) BauGB

Das Nebenzentrum Vohwinkel hat eine geringe
Abdeckung der mittel- und langfristigen Bedarfe.
Insbesondere die Gewerbeeinheiten haben eine
geringe mittlere Grundflache fir die heutigen
Bedarfe von Gewerbeflaichen und weisen in der
Eigentimerbefragung einen strukturellen Leer-
stand von 14,3% auf. In der Folge droht das Zentrum,
seine Funktion als Nebenzentrum nicht dauerhaft
aufrechterhalten zu konnen.

Mangelnde Anpassung des zentralen Stadtraumes
an die Folgen des Klimawandels - § 136 Abs. 3 Nr. 2
c) BauGB

Die starke Versiegelung und die topografische Lage
sorgen dafiir, dass die Kaiserstrafie und die Bahn-
strafie bei Starkregenereignissen tiberflutet werden.
Hohe Baumasse, teils unbegriinte, verbaute und ver-
siegelte Blockinnenbereiche und geringes Grinvo-
lumen im o6ffentlichen Raum gefihrden das Unter-
suchungsgebiet und die BewohnerInnen besonders
an Hitzetagen.

03 Arbeitshilfe ,Stddtebauliche Sanierungsmafinahmen* Minis-
terium flir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des
Landes Nordrhein-Westfalen, S. 13
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Rdumliche Barrieren § 136 Abs. 3 Nr. 2 ¢) BauGB
Die Bahngleise nordlich des Zentrums in Ver-
bindung mit der starken Topografie zerschnei-

den den Stadtraum und erschweren die Verbin-
dung zwischen dem suidlichen Zentrum und den
nordlich angrenzenden Siedlungsbereichen und
Freirdumen, die so kaum als Erholungsraum fiir
das dichte Zentrum dienen konnen.

Geringe Qualitdt und Ausstattung der vorhandenen
Freirdume im Zentrumsbereich und unzureichende
Versorgung mit Freirdumen, Spiel- und Sportflichen
-§ 136 Abs. 3 Nr. 2 c) BauGB

Als Wohnstandort ist Vohwinkel unterversorgt mit
zusammenhidngenden, zugidnglichen und nutz-
baren Grunflichen. Die vorhandenen Freirdume
und Spiel- und Sportflichen erfiillen heute ihre
Funktion nur bedingt. Die Anbindung an grofiere
Grunstrukturen im Norden ist mangelhaft.

Geringe Qualitdt und Ausstattung der Freirdume im
Zentrumsbereich - § 136 Abs. 3 Nr. 2 ¢) BauGB

Der Stationsgarten und mehrere kleinere zentrums-
nahe Griinflichen (zusammengefasst unter ,griine
Trittsteine”) weisen geringe gestalterische Qualitét
und Ausstattung auf.

Vernetzung der Griin- und Freifldchen, ist unzurei-
chend; schlechte Zugdinglichkeit und Nutzbarkeit
der Freirdume - § 136 Abs. 2 c) BauGB

Vorhandene Grinflichen, wie der Stationsgarten
sind isoliert. Dringend bendotigte, ergdnzende Frei-
raume wie die Brachflache ,Lokschuppenareal®
und der Griinbereich der Tescher Wiesen sind zwar
zentrumsnah, aber in Teilen nicht zugidnglich oder
nur informell nutzbar und schlecht an den angren-
zenden Siedlungsraum angebunden.
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SANIERUNGSZIELE

SANIERUNGSZIELE

Ziele der Sanierung sind nach den Handlungs-
feldern des Integrierten Stddtebaulichen Ent-
wicklungskonzept (Teil II: ISEK) sortiert. Im ISEK
werden die ubergeordneten Entwicklungsziele,
Querschnittsthemen und die Handlungsfelder ,Ver-
netzte Rdume*, ,Lokale Okonomien® und ,,Stadtle-
ben” differenziert ausformuliert und mit Mafinah-
men ausgestattet.

ZIELE IM HANDLUNGSFELD VERNETZTE

RAUME

* Aufwertung des Straflenraums und Verbesserung
der Aufenthaltsqualitit entlang der Vohwinkeler
Str. / Kaiserstraf’e und der Bahnstrafie

* Reduzierung der Larmbelastung entlang der Voh-
winkeler Strafde, Kaiserstraf’e & Bahnstrafie

* Forderung der nachhaltigen Mobilitat: Verbesse-
rung der Anbindung an die Nordbahntrasse und
Erhohung der Qualitdt der Fufiwegeverbindun-
gen im Quartier

* Verbesserung der Zuginglichkeit und der Anbin-
dung von Freirdumen

ZIELE IM HANDLUNGSFELD LOKALE

OKONOMIEN

e Sicherung und Weiterentwickelung des Neben-
zentrums Vohwinkel

* Verringerung von Leerstand im stédtisches Ver-
sorgungszentrum und Verbesserung der Wirt-
schaftsstruktur in den Bereichen Handel, Gastro-
nomie und Dienstleistung

ZIELE IM HANDLUNGSFELD STADTLEBEN

* Unterstliitzung der baulichen und energetischen
Sanierung des Gebaudebestands im Vohwinkeler
Zentrum

* Schaffung oder Aufwertung von qualitativ hoch-
wertigen Grin- und Freirdumen mit hoher Auf-
enthaltsqualitdt in Wohnortnéahe

* Verbesserung der Ausstattung mit Spiel- und
Sportbereichen

* Erhohung der Widerstandsfiahigkeit des Vohwin-
keler Zentrums gegen die Auswirkungen des Kli-
mawandels
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AUSWAHL DER STADTEBAULICHEN

INSTRUMENTE
BESCHREIBUNG DER INSTRUMENTE

Die staddtebaulichen Analysen der Vorbereitenden
Untersuchungen beschreiben die vorliegenden
stddtebaulichen Missstiande im Untersuchungsbe-
reich Vohwinkels. Hieraus lassen sich Sanierungs-
ziele zur Behebung der Missstinde ableiten. Diese
Ziele werden im weiteren Verlauf durch das Integ-
rierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
Vohwinkel konkretisiert, das einzelne Mafinahmen
beschreibt, um stadtebauliche Missstdnde in einem
zeitlichen Rahmen von 10 Jahren zu beheben kon-
kretisiert. Die finanzielle Durchfiihrbarkeit wird
gewihrleistet, indem das Entwicklungskonzept als
Gesamtmafinahme zur Stidtebauforderung ange-
meldet wird und der stddtische Eigenanteil im
Haushalt eingeplant ist. Die Stddtebaufoérderung
bedarf eines durch den Stadtrat beschlossenen Ent-
wicklungskonzepts und einer Gebietskulisse des
besonderen Stadtebaurechts als Rechtsgrundlage
fur die Durchfithrung.

Zur Umsetzung der Sanierungsziele stehen das
Stadtumbaugebiet geméfl §171d BauGB und das
Sanierungsgebiet in seiner ,umfassenden® und
Lvereinfachten® Form nach § 142 BauGB als Instru-
mente zur Auswahl. Zudem ist auch eine Kombina-
tion aus Stadtumbau und Sanierungssatzung fir
unterschiedliche rdumliche Bereiche maoglich.

,UMFASSENDES“ SANIERUNGSGEBIET

Das als Satzung beschlossene, umfassende Sanie-
rungsgebiet befihigt die Stadt, eine Reihe stiddte-
baulicher Instrumente anzuwenden um sicherzu-
stellen, dass die Sanierungsziele im Gebiet erreicht
werden. Gleichzeitig handelt es sich dabei um
tiefgreifende Eingriffe in das Privateigentum der
Eigentimerschaft im Quartier fir den Zeitraum
der Sanierung. Daher ist abzuwégen, ob das umfas-
sende Sanierungsgebiet zur Erreichung der Sanie-
rungsziele erforderlich ist.

Die Eingriffsinstrumentarien umfassen:

* Die Eintragung des Sanierungsvermerks in das
Grundbuch

* Besondere Genehmigungspflicht fiir Vorhaben
nach § 144 BauGB

* Preispriifungen bei Grundstiicksverkdufen nach
§§ 153 BauGB

* Erheben von Ausgleichsbeitrdgen nach §§ 154 -
156a BauGB

* Grundsitzlich steht der Gemeinde nach
§ 4 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ein allgemeines Vorkaufs-
recht in Sanierungsgebieten zu.

In einem Sanierungsgebiet besteht auflerdem fur
die PrivateigentimerInnen die Moglichkeit in
Abstimmung mit der Stadt, Modernisierungsver-
einbarungen zur Sanierung des privaten Gebaude-
bestandes zu treffen und dabei von steuerrecht-
lichen Vergiinstigungen zu profitieren. Falls in
Gebieten ein besonders hoher Sanierungsstau fest-
gestellt wird und die Mietpreise gering sind, kann
damit ein neuer Sanierungszyklus der privaten
Bestandsgebaude initiiert werden.

,EINFACHES“ SANIERUNGSGEBIET

Ein Sanierungsgebiet kann in Form eines ,ein-
fachen“ Sanierungsgebietes mit einem reduzier-
ten Umfang an hoheitlichen Eingriffsregelun-
gen beschlossen werden. Falls einzelne oder alle
der genannten Eingriffsinstrumentarien in einer
Abwigung zwischen oOffentlichem Interesse und
betroffenen Privatinteressen als nicht erforder-
lich zur Erreichung der Sanierungsziele bewertet
werden, kann ein einfaches Sanierungsgebiet bis
auf das Vorkaufsrecht ohne die genannten Inhalte
beschlossen werden. Die Regelungstiefe wird redu-
ziert und der Eingriff in das Privateigentum ver-
ringert.
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Auch
zwischen Privateigentiimern und der Stadt Moder-

im einfachen Sanierungsgebiet konnen

nisierungsvereinbarungen getroffen werden.

STADTUMBAUGEBIET

Ein Stadtumbaugebiet als Gebietskulisse ist das
passende Instrument, wenn in erster Linie 6ffent-
liche Flachen im Fokus der Entwicklung stehen
oder wenn die vorgesehenen Entwicklungen
in einem freiwilligen Kooperationsverhiltnis
zwischen offentlicher Hand und privaten Akteuren
auf Grundlage vertraglicher Vereinbarungen durch-
gefihrt werden. Das Stadtumbaugebiet wird dabei
als einfacher Gemeindebeschluss beschlossen.

Optional kann Uber eine integrierte Durchfiih-
rungssicherungssatzung nach § 171d BauGB
eine Genehmigungspflicht integriert werden.
Dadurch sind Vorhaben im Sinne des § 144 BauGB,
wie bauliche Anderungen oder wertsteigernder
Verkauf, genehmigungspflichtig und konnen unter-
sagt werden, wenn sie den Entwicklungszielen ent-
gegenstehen. Bei einer Durchfiihrungssicherungs-
satzung gilt fiir das Gebiet ein allgemeines Vorkaufs-
recht nach §24 I Nr. 4 BauGB.

Falls
erlassen wird, konnen Vorkaufsrechte im Stadt-

keine  Durchfiihrungssicherungssatzung
umbaugebiet durch eine Satzung fiir besonderes
Vorkaufsrecht nach § 25 I Nr. 2 BauGB gesichert
werden.

Ein Stadtumbaugebiet beinhaltetet jedoch keine
Moglichkeit fiir steuerrechtliche Verglinstigungen
bei Sanierungen durch private EigentiimerInnen.

BEGRUNDUNG DER
INSTRUMENTENWAHL

Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen
im Zentrum Vohwinkel wird empfohlen, ein Stadt-
umbaugebiet gemift § 171b BauGB beschliefien zu
lassen. Begleitend ist die Sicherung der Entwick-
lungsziele durch eine Vorkaufssatzung auf Grund-
lage des § 25 I Nr.2 BauGB zu empfehlen.

Im Untersuchungsgebiet finden keine Flachensanie-
rungen oder Umstrukturierungen statt, die voraus-
sichtlich einen hohen Steuerungsbedarf durch 6ffent-
lich-rechtliche Instrumente benétigen. Die aktuellen
Entwicklungen auf dem Lokschuppenareal und im
Bereich der Alten Lackfabrik sind private Entwick-
lungen mit klarer Eigentimerstruktur und finden
in enger Abstimmung mit der Verwaltung statt. Der
Neubau der Wagenhalle Vohwinkel und die Grofiver-
anstaltung der BUGA 2031 werden durch mehrheit-
lich von der Stadt Wuppertal getragene Gesellschaf-
ten geplant und realisiert. Die Grundlage fiir eine ein-
vernehmliche Entwicklung ist damit gegeben.

Die Sanierungsziele der Vorbereitenden Untersu-
chungen umfassen zum groflen Teil die Aufwer-
tung, Umgestaltung und Anpassung von 6ffentlichen
Flachen wie Griinanlagen, Platzflaichen und Strafien-
riumen. Erginzt werden diese Ziele durch die festge-
stellten Handlungsbedarfe auf Privatgrundstiicken.
Der Strukturwandel bringt Herausforderungen fiir
die Gewerbelage des Nebenzentrums, um neue Nut-
zungsarten oder anders gelagerte Angebote zu etab-
lieren und die heutige Versorgungsfunktion stabili-
sieren. Zudem wurde ein kleinteilig differenziert auf-
tretender Sanierungsstau bei der Gebaudesubstanz
festgestellt, insbesondere in Bezug auf die energeti-
sche Sanierung. Leerstand und Sanierungsstau sind
vorhanden, sind aber stark differenziert zwischen
der Hauptachse von Kaiserstrafie und Vohwinkeler
Strafle sowie den dahinterliegenden Seitenstrafien.



Zur Erreichung der gesetzten Sanierungsziele wird
auf Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen
die Notwendigkeit einer Sanierungssatzung im Voh-
winkeler Zentrum daher als nicht notwendig angese-
hen. Vergiinstigungen durch erhohte steuerrechtliche
Abschreibungsmoglichkeiten, die eine Sanierungssat-
zung ermoglicht, sind als Faktor fir eine verbesser-
te Wirtschaftlichkeit fiir Privateigentiimer ein hoher
Anreiz. Eine solche Satzung geht aber gleichermafien
mit einem Eingriff in die Eigentumsfreiheit aller
GrundbesitzerInnen im Sanierungsgebiet einher.

Das empfohlene Stadtumbaugebiet bildet gleicher-
mafien eine Grundlage fir durch Stadtebauforde-
rung unterstiitzte Angebote innerhalb des ISEKs. Eine
Unterstlitzung der EigentlimerInnen bei Sanierun-
gen soll im Rahmen des ISEK unter anderem durch
das Hof- und Fassadenprogramm (HuF) erfolgen.
Das HuF sieh vor, kleinere Instandsetzungen und
Aufwertungen der Gebdudehiille und Hofbereiche
zu fordern. Architektonische und energetische Bera-
tungsangebote sind genauso wie ein begleitendes Zen-
trumsmanagement Teil des Projektes ,,Zentrumsent-
wicklung®.In der Abwéagung dieser Belange und Alter-
nativen ist der geringere Eingriff eines Stadtumbau-
gebietes fur alle GrundstlickseigentiimerInnen den
Vorteilen eines Sanierungsgebietes flir Sanierungs-
willige vorzuziehen. Die festgelegten Sanierungszie-
le konnen auch mit dem milderen Mittel eines Stadt-
umbaugebiets erreicht werden.

Zudem wird empfohlen, die Umsetzbarkeit stadtebau-
licher Zielsetzungen durch eine Satzung fir beson-
deres Vorkaufsrecht nach § 25 I Nr. 2 BauGB abzusi-
chern. Zur Vorbereitung der Bundesgartenschau 2031
wurde bereits 2018 eine Vorkaufsatzung fiir relevante
Bereiche der Tesche erlassen und 2023 im Anschluss
an die Konkretisierung der Machbarkeitsstudie ange-
passt. Die Vorkaufssatzung ist inhaltlich und zeitlich
mit der Vorbereitung und Durchfiihrung der Bundes-
gartenschau verkniipft und tritt danach aufier Kraft.
Daher ist eine Uber diese Befristung hinausgehende
Satzung zur Sicherung des stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes erforderlich.
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ANPASSUNG DER
GEBIETSABGRENZUNG

Aufgrund von Ergebnissen der stddtebaulichen
Analysen soll der Gebietsumgriff nach Abschluss
der Vorbereitenden Untersuchungen an mehreren
Stellen kleinteilig verdndert werden:

* Der Corneliuspark inklusive angrenzender
Straflenrdume wird aufgrund der Relevanz als
grofiere Griunfliche fir den westlichen Zent-
rumsrand und seiner gestalterischen Defizite

erganzt.

* Nordlich des Tescher Stichs wird die gegenwar-
tig landwirtschaftlich genutzte, stadtische Flache
integriert. Perspektivisch kann diese Flache dem
Sanierungsziel der Schaffung von Anlagen zur
Erholung dienen.

* Im Bereich der Nordbahntrasse und Liintenbeck
und zur Industriestrafde wird der Untersuchungs-
bereich kleinteilig um angrenzende Grundstticke
ergianzt, da in diesem Bereich die barrierefreie
Anbindung der Trasse und Grinrdume an die
Umgebung vorgesehen ist.

* Im Rahmen der Erérterung mit den Betroffe-
nen wurde das Areal sudlich der Gneisenaustra-
3¢ und Grundstiicke entlang der Herderstrafie
auf Wunsch der Eigentiimerschaft aus dem Vor-
schlag der Gebietsabgrenzung entfernt, da dort
jeweils Kkein Sanierungsstau angegeben oder
keine Umsetzungsperspektive fliir Sanierungen
zu erwarten ist.

+ Im Siidwesten am Ubergang zu den Flichen der
Bahntrasse finden kleinere Anpassungen entspre-
chend der tatsidchlichen Grundstiickszuschnitte
statt
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Erweiterung aufgrund

konkreterer Planungen

pamnt

Anpassung an tatséchliche

Reduktion nach Erérterung.

Grundstlickszuschnitte mit Betroffenenen

Reduktion nach Erérterung

mit Betroffenenen

Erweiterung aufgrund der

stadtebaulichen Analyse

43 Vorschlag zur Gebietsabgrenzung des Stadtumbaugebietes 1:10.000 A



AUSBLICK:
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ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Stadtumbaugebiet ist als Ergebnis der Vor-
bereitenden Untersuchungen das stadtebauliche
Instrument, um die Sanierungsziele zu erreichen
und das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept (ISEK) ziigig und zielfiihrend umzusetzen.
Das ISEK konkretisiert und erweitert die Sanie-
rungsziele durch die Entwicklungsziele und Hand-
lungsfelder zur Fortentwicklung und Stidrkung des
Gebietes. Zusitzlich werden darin konkrete offentli-
che Projekte zur Umsetzung als Gesamtmafinahme
zusammengetragen und zeitlich koordiniert.

Gemeinsam dienen die beiden Instrumente der
Sanierung und Modernisierung des Gebietes wie
auch der nachhaltigen Stirkung und Entwicklung
der gemeinschaftlichen Flachen, der Nutzungs-
strukturen, Daseinsvorsorge und Lebensqualitat
des Quartiers.

Das ISEK beinhaltet folgenden Projekte, die in Teil
II: Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskon-
zept ausfihrlich ndher erlautert werden.

QUARTIERSGERECHTE MOBILITAT
STATIONSGARTEN

LIENHARDPLATZ

GRUNE TRITTSTEINE

BAHNHOF VOHWINKEL
LOKSCHUPPEN-PARK

ANBINDUNG LUNTENBECK
ZENTRUMSENTWICKLUNG

9. UNTERSTUTZUNG PRIVATER INVESTITIONEN
10. LANDSCHAFTSPARK TESCHER WIESEN
11. PLATEAU BAHNHOF SUD

@ NookwhA

BEGLEITPROJEKTE OHNE STADTEBAUFORDERUNG
A. WOHNQUARTIER LOKSCHUPPEN

B. NEUBAU WAGENHALLE

C. STADTQUARTIER ,ALTE LACKFABRIK“
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WESENTLICHE ELEMENTE

Um- & Neugestaltung von Grinraumen

Um- & Neugestaltung von Platzflichen

Um- & Neugestaltung von Strafienraum

Stadtebauliche Potenziale

Nordbahntrasse

o | NI

Projektbereiche

0 100 200 300m

L 1 |

44 Rahmenplan ISEK Vohwinkel 1:10.000 A



