Anlage 01 zu VO/0337/26

2 5 N R 73 47 RECHTSGRUNDLAGEN 3.9 Fur die 6m breite nicht Gberbaubare Grundsticksflache entlang der Nordseite des Mirker Baches
' 2 \ : 7N 2L 72 gilt:
o N 113 128 < AN & 105 158 11 3 .
= N \ N Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Anlagen nach Landesrecht, soweit sie in den
7 AN < N N\ N zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348). Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sowie Stellplatze und Garagen
< N \\ \ \\ g Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 sind in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache ausgeschlossen, mit Ausnahme der
211 AN 7 7 T (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). erforderlichen Verkehrswege (Zufahrten, Fluchtwege) (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
\\ //// 209 -7 167 Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
N - o< I'S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189). In dem 2 m breiten Streifen nordlich des Mirker Baches, der als Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
\\ //// 115 Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 und b festgesetzt ist, sind auch alle Verkehrswege (Zufahrten, Fluchtwege) ausgeschlossen.
N g - 112 \ 168 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.10.2023 Erforderliche Verkehrswege (Zufahrten, Fluchtwege) sind gemall § 22 LWG bzw. § 68 WHG
e \\ //// e m a r u n g % | o 224 /“\ (GV.NRW. S. 1172). genehmigungspflichtig. Sie sind auf das unbedingt notwendige Mal zu begrenzen.
7 © L) \ Il Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. . ]
/ E I be I I e I d 120 " \ | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr.348). 4. Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet GE1
217
A\ 116 \ 874 . 4.1 Einzelhandelsbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO iV. mit § 1 Abs. 9 BauNVO
220 /// \\ 118 \ 203 A Planungsrechtliche Festsetzungen ausnahmsweise zulassig, soweit sie ein nicht zentrenrelevantes Kernsortiment gemaf
4 D - : Wuppertaler Sortimentsliste haben
- \ 1. Festsetzungen fiir alle Baugebiete PP :
_ \ Il \
-
! g \ Q 1.1 Béume, Straucher und sonstige Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 4.2 Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortiment gemaR Wuppertaler
K@ N \\ 9 \ Dachbegriinung Sortimentsliste sind ausnahmsweise zuléssig, soweit sie in einem unmittelbaren baulichen und
219 W\e \\ 102 . ) . ) i ) L ) . betrieblichen Zusammenhang zu einem vorhandenen Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20 Grad Neigung sind flachig extensiv zu begrunen, stehen und die Einzelhandelstatigkeit nur untergeordnete Bedeutung hat (sog. Annexhandel).
O v dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12cm
betragen, die Substratschicht mindestens 8cm. Es ist ein schadstofffreies, zertifiziertes .. .
‘ 357 f S5 , Dachbegriinungssubstrat zu verwenden. Fur die Begrinung sind geeignete Graser-, Krauter- und 5. Festsetzungen fir das Gewerbegebiet GE2
358 - Sprossenmischungen zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). o 5.1 Einzelhandelsbetriebe sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.
\ 213 I 21 Solaranlagen und Solarkollektoren sind zulassig, wenn sie einseitig schrag aufgesténdert Gber der Ausnahmsweise kénnen solche Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, die in einem
- 93 Ry Flur 14 \ Begriinung angebracht werden. Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante unmittelbaren raumlichen, wirtschaftlichen und betriebsstrukturellen Zusammenhang zu einem
214 \ Paneele darf 30cm nicht unterschreiten. Der Ricksprung von den Auenwanden muss mindestens vorhandenen Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb stehen und die Einzelhandelstatigkeit nur
. [ die H6he der Paneele, gemessen vom oberen Abschluss der Aullenwand entsprechen. untergeordnete Bedeutung hat (sog. Annexhandel).
198 N N \ Auf bis zu 20% der Dachflachen sind technische Aufbauten (Dachein- und -aufbauten, die
199 \ /// b?’cb% 429\ zwingend flr Belichtung.szwecke,.Be- .und E?tlﬁftung sowie andere technische Aufbauten), nicht 52 Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der bestehenden Wohnhauser Am
— \ /I | 0 brennbare Abstandsstreifen und die Attika zulassig. Westerbusch 61 und 63 sind zulassig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).
> \ |
= \\ ' e Baumpflanzungen in Verbindung mit PKW-Stellplatzen L . o .
\ , . . . o . 6. Festsetzung fiir die 6ffentliche Griinflache - Parkanlage - mit der FuBnote 1
\ G 1,2 Je 5 PKW-Stellplatze ist ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu | Halb der Parkan <t ein FuR- und Rad s
= 200 T 91 ‘& 430 pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Lage der anzupflanzenden nnerhalb der Parkanlage ist ein Fuli- und Radweg zulassig.
444 \' Baume ist nicht festgelegt.
B Kennzeichnungen
- ‘ 6 \ Je Baum ist ein Wurzelvolumen von mindestens 18 m?*® erforderlich. Sofern mdglich, sind 9
) \e 20 unterirdische Wurzelbriicken zur Verzahnung der Baumscheiben untereinander vorzusehen. Die 1. Starkregen
'0 v ) @“ Baumscheiben missen eine Mindestgrole von 8 m? haben, sie sind zu begrinen. | Bereiche. in d farund Stark t Uberflut o <t und dadurch e
24 6 Niederschlagswasser von mindestens 10 m? ist jeder Baumscheibe zuzufiihren. ereiche, in denen auigrund von starkregen mit Uberflutungen zu rechnen Ist und dadurch eine
Q K 0 o erhohte Gefahr fir Menschenleben, Sachguter oder die Umwelt besteht, werden gemaf § 9 Abs. 5
234 ; \\e 2 / 464 1.2 Immissionsschutz Nr. 1 BauGB als Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
" 441 e , / Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
r o 0 Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich Ill - V gemaf DIN 4109 festgesetzt. Die Naturgewalten erforderlich sind.
o . / NS \ nach auflen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie den
A O- 179 / / \ 463 Anforderungen der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 genligen. 2. Bodenbelastungen
U 35 / Q / O Die zugeordneten mafRgeblichen AufRenlarmpegel ergeben sich aus der nachstehenden Tabelle 7 Die Flache nérdlich des Mirker Baches wird aufgrund der Verfiillung des Bachtales als Flache
© S o der DIN 4109-1:2018-01: gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Aufgrund
(D , 2 er ; .
A . \/ | o Spalte ] > verschiedener gewerblicher Nutzungen ist mit weiteren Belastungen zu rechnen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3
[9) BauGB)
\ W / 7
A e 153/ g Ri : 369 Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher A(;Jge”'armpege' La C Nachrichtliche Ubernahme
- 35 [ @
° Q / , | N 1 I 65 1. Das von der Bezirksregierung Diisseldorf festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im Sinne des
256 o p 174 2 v 70 § 76 WHG wird nachrichtlich Gibernommen (§ 9 Abs. 6a BauGB).
o T / s
(D 35 / v , . I P / 3 v 5 2. Das vom Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes NRW Ubermittelte Risiko-
¢ 173 N U 9 7 370 (a) Fir malgebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der o6rtl. gebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG wird nachrichtlich tbernommen (§ 9 Abs. 6a BauGB).
o 35 K Gegebenheiten festzulegen.
/
o FI 1 8 , g Bach 117 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’, . berechnen sich D Hinweise
o / ur ’ N‘“Ke 15 entsprechend der Raumart nach DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6).
Y I
I Fur die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen: 1. Bodeneingriffe
> Im gesamten Plangebiet muss bei Bodeneingriffen mit belasteten kinstlichen Anschuttungen
% - / 2,0 194 Kraumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien gere?chnet werden, ?Nelche teilweise nicht vor grt wiederverwertet werden kénnen, sondern ei?1er
X / Kraumare = 30 dB fir Ubernachtungsraume, Biirordume und Ahnliches ordnungsgemaflen und schadlosen Entsorgung zuzufihren sind. Damit die Manahmen, die auf
/ ° 4 o , ) . Grundlage der bodenschutz-gesetzlichen Regelwerke im Zuge der zukinftigen BaumalRnahmen -
255 / ) AN Mindestens einzuhalten sind: insbesondere bei Bodeneingriffen in den belasteten Bereichen und bei den notwendigen
" 87 / Ri ° °...' ¢ , R’w,ges = 35 dBflr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien. abschlieRenden Geladndearbeiten - zu beachten sind auch bericksichtig werden, ist in
32 442 / eo / R’ ges = 30 dBfir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréume, nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die Untere Bodenschutzbehérde (UBB) zu beteiligen.
455 / Unterrichtsraume, Blrordume und Ahnliches 2. Uberflutungsnachweis
Nacpy,; st’_-e’fe 4 v , . g
nahmec(gtg"ze Ube,. // \‘o\// 481 % Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmmmale von R’ . >50dB sind die Anforderungen Bei der Planung und Herstellung der Grundsticksentwasserung ist die DIN 1986-100 als allgemein
5 bs, BBauG) Q / aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen. anerkannte Regel der Technik zu beachten. Es wird empfohlen, im Baugenehmigungsverfahren
2'0 Ri 188 & < 425 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R’y ¢ sind in Abhangigkeit vom ein Uberﬂutungsn.achwei? nach D!N 1986-100 i.V.rI1. DIN EN 76_-’2 auch far Grunfistijlcke = 809 am
I P Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenfliche eines Raumes Ss zur vorzulegen, um die Vernassung elnzelnerlgrundstucke zu verhindern und unterliegende Gebaude
3 i -2: - i i vor zusatzlichen Starkregenzufluss zu schiitzen.
, ' I | Grundflache eines Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturfaktor tzlichen Stark fl hit
189 / B F I ur 1 6 426 ” | R Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fiir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen 3. Technische Regelwerke
TN I 0 Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1. '
\ / /Qv'/ I %\ o a ) . _ _ ) Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird -
219 , 152 / 433 h I 9 LS 136 An den Fassaden, an denen Larmpegelbereich -V festgesetzt ist, sind schallgedammte DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - konnen diese im Rathaus
| 15 fensterunabhangige Liftungseinrichtungen fir Aufenthaltsrdume an allen larmzugewandten Seiten Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-241, wahrend der
( . % . vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Offnungszeiten eingesehen werden.
426 149 9 & 300 Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten
l \ . | 432 SchallschutzmaRnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen
| \ fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren Auflenlarmpegels an Gebauden,
I \ I R Gebaudeteilen oder Geschossebenen geringere Mallnahmen zur Wahrung der hier maf3geblichen
b e 5.0 \ | 122 . o schallschutzrechtlichen Anforderungen ausreichend sind.
- ’ 1 I ' o~ “ 2. Festsetzung fiir das Mischgebiet (MI)
4] 1 A G 307
ac KR | .. ] _
/255= l er B 38 1 | A % o~ ‘b\’s 5l 2.1 Im Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten Ubersichtskarte Mafstab 1:5000
| ™ e N I ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
o] 466 | 5 A 8
. ~— \|©0.8
) U) ' T y 3 ’ ” “e ! | 2.2 Einzelhandelsbetriebe sind nur in Form von Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig
w \ - 17 - | (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).
- - 395 ! | P(“ @ \ |
> ’ - | v
— \ v
g Rj 436 1.7 ’ \ \ - - ' N 83 3. Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete GE1 und GE2
= . — o 413 15
U \_ - _ ™ A\
O — - o= - 151 I % .l | <j 3.1 In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 ist die Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen gemaf § 8
D l —— [ Koordinatenverzeichnis 1 | i 82 Abs. 2 BagNVO dahln_gehepd eln:qeschrankt, dass diese da_ns Wohnen im Sinne des § 6 Abs. 1
— —— I o5 I N o | s BauNVO nicht wesentlich stéren diirfen (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO).
’ ’ 1 0 ) Pkt. Nr. y X | N
< — - ‘f © 1 32372342.85 | 5682533.36 < | M ' 81 3.2 Die gemall § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO =zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sowie
T — / /7 4 32372384.42 | 5682539.02 424 \\\ [ pe° 15 Wasserpfeifengaststatten (Shisha-Bars) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
~ ~ 50 i Ve 5 3237239842 | 568255629 o 125 BauNVO).
. ’ e 34 32372360.67 | 5682540.24 126 15
- /’ I 4 ” 3237234604 | 5682537 93 1 3.3 Die"ge_m'éB § 8 Abs. 2 Nr. 1 _BauNVO zulassigen Bordelle und bordellartigen Betriebe sind nicht
o zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). b
5® 284 37 32372350.76 | 5682538.32 20 s
I A =
37/ ! o % 92072380.34 | 68254842 ! 3.4 Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zulassig §
(§ 1 Abs. 5 BauNVO). 2}
T
S
Planzeichen _ . o _ . 3.5 Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle g
_ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG und BauGB) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und Risikogebiete auBerhalb von und gesundheitliche Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). <
Art der baulichen NUtZUng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) . Lo i X UberSChwemmUngSgebieten (§ 9 Abs. 6a BaUGB)
a abweichende Bauweise ) ———— Hochspannungsfreileitung, oberirdisch (mit Schutzstreifen) : _ i _ o i ) _
) ) Offentliche Griinflachen ) ) ) 3.6 Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind ausgeschlossen
AIIgemelne Wohngeblete (§ 4 BauNVO) g geschlossene Bauweise Sonstlge Planzeichen Umgrenzung von Uberschwemmungsgebieten (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
°.',-,'.' Parkanlage I Mit Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flichen ) e . ) .
- Mischgebiete (§ 6 BauNVO) @ Einzel- oder Doppelhauser ;!_”_‘ LL zugunsten: Anlieger (Anl.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Umgrenzung von Risikogebieten auf3erhalb von 3.7 il;TaBZ:err:Chlggg.de;S e;ﬂgf?”;;?:;;g;ggﬁ I!;ng?ngne;‘afg::cg %n E;Zﬁzg SBITﬂSSCt?]r(;aI(I:strleSbee ggg
Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Uberschwemmungsgebieten (HQ > 500) -III-RgilchtIil:ﬂeZ)ubild;%odler 'Il'eil eineslsolchen IBet;iebslbereiZhes sind (§ '1 Abs. 4 BauNVO)g. v
- Gewerbegebiste (§ 8 BauNVO) e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft <% Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit umwelt- ' '
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB A = ; . PIRRRRX 5 i -
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ® S A0 auGB) s x gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) K< "y Umgrenzung der Fléichen, bei deren Bebauung besondere bauliche 3.8 Fir die Gewerbegebiete wird eine abweichende (a) Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur
SN, Vorkehrungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) N o
MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . L e - Gebaude mit seitlichem Grenzabstand (§ 22 Abs. 4 BauNVO). )
aR der baulichen Nutzung (§ s. 1 Nr. 1 BauGB) StraRenverkehrsflichen Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von 1 B B Geltungsbereich des Bebauungsplanes
apenverkenrstiache Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Geschossflach hl (§ 20 Abs. 2 BauNVO l
eschossfichenzahl (§ s au ) — Strallenbegrenzungslinie _—

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

o N .
04 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO o 9 . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
§ ) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung QOO0d und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) e oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes N N . . . a u p p e a
/4

11} Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) R = | pR |||
élk Rad- und Gehweg Erhaltung: Baume Ty VA Abgrenzung zwischen Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109
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