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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

11

Festsetzungen fiir alle Baugebiete
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20 Grad Neigung sind flachig extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Schichtaufbau
muss mindestens 12cm betragen, die Substratschicht mindestens 8cm. Es ist ein schad-
stofffreies, zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat zu verwenden. Fiir die Be-griinung
sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB).

Solaranlagen und Solarkollektoren sind zuldssig, wenn sie einseitig schrag aufge-stan-
dert Giber der Begriinung angebracht werden. Der Mindestabstand zwischen Substrat-
schicht und Unterkante Paneele darf 30cm nicht unterschreiten. Der Riick-sprung von
den AuRenwdnden muss mindestens die Hohe der Paneele, gemessen vom oberen Ab-
schluss der AuRenwand entsprechen.

Auf bis zu 20% der Dachflachen sind technische Aufbauten (Dachein- und -aufbauten,
die zwingend fir Belichtungszwecke, Be- und Entliiftung sowie andere technische Auf-
bauten), nicht brennbare Abstandsstreifen und die Attika zulassig.

Baumpflanzungen in Verbindung mit PKW-Stellplatzen

Je 5 PKW-Stellplatze ist ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Lage der anzu-
pflanzenden Baume ist nicht festgelegt.

Je Baum ist ein Wurzelvolumen von mindestens 18m3 erforderlich. Sofern méglich,
sind unterirdische Wurzelbriicken zur Verzahnung der Baumscheiben untereinander
vorzusehen. Die Baumscheiben miissen eine MindestgroRe von 8m? haben, sie sind zu
begriinen. Niederschlagswasser von mindestens 10m? ist jeder Baumscheibe zuzufiih-
ren.
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1.2 Immissionsschutz
GemaR Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als Min-
destanforderung wird im Plangebiet Lairmpegelbereich 1ll -V gemal DIN 4109 festge-
setzt. Die nach aullen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszu-
flhren, dass sie den Anforderungen der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche
gemald DIN 4109 genligen.

Die zugeordneten malRgeblichen AuBenlarmpegel ergeben sich aus der nachstehenden
Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich Malgeblicher AuBenlarmpegel L
dB
1 11 65
2 v 70
3 Vv 75
(a) Fiir maRgebliche AuBenlarmpegel L3>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’wges berechnen
sich entsprechend der Raumart nach DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6).

Flr die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:
KRraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kraumart = 30 dB fiir Ubernachtungsridume, Biirordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien.

R’w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume,
Unterrichtsrdume, Biiroraume und Ahnliches

Flr gesamte bewertete Bau-Schalldammmale von R’y ges > 50 dB sind die Anforderun-
gen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’w,ges sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache eines
Raumes Ss zur Grundflache eines Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32)
mit dem Korrekturfaktor Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fiir AuBenbauteile, die
unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-
01, Abschnitt 4.4.1.

An den Fassaden, an denen Liarmpegelbereich IlI-V festgesetzt ist, sind schallge-
dammte fensterunabhangige Liftungseinrichtungen flr Aufenthaltsraume an allen
larmzugewandten Seiten vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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Es konnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den fest-
gesetzten SchallschutzmalRnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkann-
ten Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren Au-
Renlarmpegels an Gebduden, Gebaudeteilen oder Geschossebenen geringere MaR-
nahmen zur Wahrung der hier maRRgeblichen schallschutzrechtlichen Anforderungen
ausreichend sind.

Festsetzungen fiir das Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergni-
gungsstatten ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe sind nur in Form von Ldden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete GE1 und GE2

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 ist die Zuldssigkeit von Betrieben und Anlagen
gemall § 8 Abs. 2 BauNVO dahingehend eingeschrankt, dass diese das Wohnen im
Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich stéren diirfen (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Die gemal} § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie
Wasserpfeifengaststatten (Shisha-Bars) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. §
1 Abs. 9 BauNVO).

Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Bordelle und bordellartigen Betriebe
sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Die gemals § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle und gesundheitliche Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§
1 Abs. 6 BauNVO).

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten sind ausge-
schlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen sind Stor-
fallbetriebe und Anlagen unzulassig, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs.
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3.8

3.9

4.1

4.2
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5.2

5a BImSchG (sog. Seveso -llI-Richtlinie) bilden oder Teil eines solchen Betriebsberei-
ches sind (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Flr die Gewerbegebiete wird eine abweichende (a) Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Flr die 6m breite nicht liberbaubare Grundstiicksflache entlang der Nordseite des Mir-
ker Baches gilt:

Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Anlagen nach Landesrecht, soweit sie in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, sowie Stellplatze und
Garagen sind in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ausgeschlossen, mit Aus-
nahme der erforderlichen Verkehrswege (Zufahrten, Fluchtwege) (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

In dem 2m breiten Streifen nordlich des Mirker Baches, der als Flache gemald § 9 Abs.
1 Nr. 25a und b festgesetzt ist, sind auch alle Verkehrswege (Zufahrten, Fluchtwege)
ausgeschlossen. Erforderliche Verkehrswege (Zufahrten, Fluchtwege) sind gemaR § 22
LWG bzw. § 68 WHG genehmigungspflichtig. Sie sind auf das unbedingt notwendige
Mal zu begrenzen.

Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet GE1

Einzelhandelsbetriebe sind gemald § 1 Abs. 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssig, soweit sie ein nicht zentrenrelevantes Kernsortiment gemaf
Wuppertaler Sortimentsliste haben.

Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortiment gemaf Wup-
pertaler Sortimentsliste sind ausnahmsweise zuldssig, soweit sie in einem unmittelba-
ren baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem vorhandenen Gewerbebe-
trieb oder Handwerksbetrieb stehen und die Einzelhandelstatigkeit nur untergeord-
nete Bedeutung hat (sog. Annexhandel).

Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet GE2

Einzelhandelsbetriebe sind gemal’ § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht
zulassig. Ausnahmsweise konnen solche Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden,
die in einem unmittelbaren raumlichen, wirtschaftlichen und betriebsstrukturellen Zu-
sammenhang zu einem vorhandenen Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb stehen
und die Einzelhandelstéatigkeit nur untergeordnete Bedeutung hat (sog. Annexhandel).

Anderungen, Nutzungsidnderungen und Erneuerungen der bestehenden Wohnh&user
Am Westerbusch 61 und 63 sind zulassig (§ 1 Abs. 10 BauNVQO).
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Festsetzung fiir die 6ffentliche Griinfliche - Parkanlage - mit der FuBnote 1

Innerhalb der Parkanlage ist ein Ful3- und Radweg zuldssig.

B. Kennzeichnung

1.

Starkregen

Bereiche, in denen aufgrund von Starkregen mit Uberflutungen zu rechnen ist und
dadurch eine erhohte Gefahr fiir Menschenleben, Sachgiiter oder die Umwelt besteht,
werden gemald § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen dullere Einwirkungen oder bei denen beson-
dere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Bodenbelastungen

Die Flache nordlich des Mirker Baches wird aufgrund der Verfillung des Bachtales als
Flache gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind. Aufgrund verschiedener gewerblicher Nutzungen ist mit weiteren Belastungen
zu rechnen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

C. Nachrichtliche Ubernahme

Das von der Bezirksregierung Diisseldorf festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im
Sinne des § 76 WHG wird nachrichtlich Gbernommen (§ 9 Abs. 6a BauGB).

Das vom Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes NRW Uibermit-
telte Risikogebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG wird nachrichtlich ibernommen (§ 9
Abs. 6a BauGB).
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D. Hinweise

1. Bodeneingriffe

Im gesamten Plangebiet muss bei Bodeneingriffen mit belasteten kiinstlichen Anschiit-
tungen gerechnet werden, welche teilweise nicht vor Ort wiederverwertet werden kon-
nen, sondern einer ordnungsgemaRen und schadlosen Entsorgung zuzufiihren sind. Da-
mit die MaRnahmen, die auf Grundlage der bodenschutz-gesetzlichen Regelwerke im
Zuge der zukinftigen BaumalRnahmen - insbesondere bei Bodeneingriffen in den belas-
teten Bereichen und bei den notwendigen abschlieRenden Geldndearbeiten - zu beach-
ten sind auch beriicksichtig werden, ist in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
die Untere Bodenschutzbehdrde (UBB) zu beteiligen.

2. Uberflutungsnachweis
Bei der Planung und Herstellung der Grundstlicksentwasserung ist die DIN 1986-100 als
allgemein anerkannte Regel der Technik zu beachten. Es wird empfohlen, im Baugeneh-
migungsverfahren ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100i.V.m. DIN EN 752 auch
fiir Grundstiicke < 800 gm vorzulegen, um die Verndssung einzelner Grundstlicke zu ver-
hindern und unterliegende Gebadude vor zusatzlichen Starkregenzufluss zu schiitzen.

3.  Technische Regelwerke
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen
wird - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kbnnen
diese im Rathaus Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer
C-241, wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.



