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1 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbe-
reich
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Stadtgebiet, Darstellung der Stadt Wuppertal

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes 805 B West — Uellendahler StraRe / Am
FI6then — liegt im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich lber ein Gebiet, das im
Norden durch die Uellendahler Strafle begrenzt wird. Im Nord- und Siidosten bilden die fest-
gesetzten StraBenbegrenzungslinie der StraRe Am Westerbusch und der Strale Am Fl6then
die Grenze des Plangebietes, wahrend im Sidwesten die Strale Am Wasserlauf den Bereich

abgrenzt.
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2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2.1 Anlass der Planung

Die Stadt Wuppertal hat mit dem Aufstellungsbeschluss vom 30.10.2024 (VO/1245/24) die 1.
Anderung des des Bebauungsplanes 805 B West — Uellendahler StraBe / Am Fléthen — be-
schlossen. Der Anlass, der die Planung erforderte, ist ein Antrag der Bezirksvertretung
Uellendahl-Katernberg an den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen mit der Zielsetzung,
die Ansiedlung von bestimmten Gewerbebetrieben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu steuern. Ausgangspunkt der Planung ist ein gewerblich gepragtes Bestandsgebiet mit raum-
licher Nahe zu schutzbedirftigen Wohnnutzungen sowie einem zunehmenden Nutzungsdruck
durch gewerbefremde bzw. gewerbeuntypische Nutzungen. Vor dem Hintergrund eines ge-
samtstadtisch begrenzten Angebotes an Gewerbeflachen besteht ein besonderes 6ffentliches
Interesse daran, die vorhandenen Flachen fir klassische gewerbliche Nutzungen zu sichern
und Nutzungskonflikte zu vermeiden. Die beabsichtigte Umnutzung der ehemaligen
Tanzschule Uellendahler StraRe 480 in eine Shisha-Bar steht nach Auffassung der
Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg der bisherigen gewerblichen Nutzung des
unmittelbaren Umfeldes entgegen. In direkter Nahe finden sich mehrere Kleingewerbe,
Einzelhandel und Produktionsstatten.

2.2  Entwicklungsziele

Der seit 1994 rechtskraftige Bebauungsplan 805 B West setzt den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes und somit auch das Grundstiick Uellendahler Str. 480 als Gewerbegebiet (GE) im
Sinne des § 8 BauNVO fest. Entlang der Uellendahler StralRe sind bestehende Wohnnutzungen
durch die Festsetzung als Mischgebiet (MI) planungsrechtlich gesichert worden. Die Auswei-
sung eines Mischgebietes ermdoglicht neben dem Wohnen auch gewerbliche Nutzungen. Dies
entspricht auch den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Zentrales Ziel des Ursprungsbebauungsplanes ist die Sicherung des Standortes fir produzie-
rendes Gewerbe sowie fiir handwerkliche und dienstleistungsorientierte Betriebe. Bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan wurden daher Nutzungen ausgeschlossen bzw. eingeschrankt,
die dieser Zielsetzung entgegenstehen kénnten. Hierzu zdhlen insbesondere Vergniigungs-
statten, Anlagen fir sportliche Zwecke sowie mit Ausnahmen Einzelhandelsnutzungen. Zudem
wurde der Storgrad der zuldssigen Gewerbebetriebe im Hinblick auf die angrenzenden Wohn-
nutzungen begrenzt.

Vor dem Hintergrund der fortschreitenden Verknappung gewerblicher Bauflachen im Stadt-
gebiet, wie sie insbesondere im Handlungsprogramm Gewerbeflachen (Fortschreibung 2024)
dokumentiert ist, verfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplanes das Ziel, den innerstadtischen
Gewerbestandort langfristig zu sichern und funktional zu starken. Hierbei kommt der gezielten
Steuerung der zuldssigen Nutzungsarten eine besondere Bedeutung zu. Ziel der Planung ist es,
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die vorhandenen Gewerbeflachen vorrangig fir , klassische” gewerbliche Nutzungen mit ver-
gleichsweise hoher Arbeitsplatzdichte zu sichern. Gleichzeitig sollen Verdrangungseffekte
durch gewerbeuntypische, flachenintensive oder publikumsorientierte Nutzungen vermieden
werden. Hierzu erfolgt im Rahmen des Anderungsverfahrens eine Prazisierung der zul3ssigen
Nutzungsarten auf Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO.

Die Ansiedlung des beantragten Vorhabens innerhalb des Plangebietes wirde dieser Zielset-
zung entgegen stehen. Demnach sollen sowohl der Ausschluss der Zuldssigkeit von Schank-
und Speisenwirtschaften als auch von Shisha-Bars (Wasserpfeifengaststatten) innerhalb des
Plangebietes erfolgen. Bei einer Shisha-Bar handelt es sich nach aktueller Rechtsauffassung
um eine besondere Gaststattenart, die als Gewerbebetrieb aller Art gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO
in einem Gewerbegebiet zuldssig ist. Fir entsprechende Nutzungen stehen im Stadtgebiet,
insbesondere in zentralen Versorgungsbereichen, stadtebaulich besser geeignete Standorte
zur Verfligung. Auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen liegen dort in der Regel vor.

Ergdnzend wird im Rahmen der 1. Anderung die Verpflichtung zur Begriinung von Flachdi-
chern und flach geneigten Dachern aufgenommen. Diese MalRnahme dient der Klimaanpas-
sung, der Verbesserung des Mikroklimas sowie der Riickhaltung von Niederschlagswasser und
entspricht dem Grundsatzbeschluss der Stadt zur Dachbegrinung (VO/0782/19).

2.3 Exkurs: Wasserpfeifen-Gaststatten

Mit dem Begriff Wasserpfeifen-Gaststatte (oder Shisha-Bar) werden Betriebe beschrieben, in
denen das Rauchen von Wasserpfeifen (Shishas) als besondere Serviceleistung angeboten
wird. Grundsatzlich werden in Wasserpfeifen Tabak oder Ersatzstoffe wie getrocknete
Frichte, spezielle Steine (Shiazo-Steine) oder Gele erhitzt und lber einen an ein Wassergefal
angeschlossenen Schlauch inhaliert. Gegenliber herkémmlichen Gastronomien weisen Was-
serpfeifen-Gaststatten durch die erforderlichen Liftungsanlagen eine genehmigungstechni-
sche Besonderheit auf. Mit dem Erlass zum Umgang mit Wasserpfeifen (Shishas) in Shisha-
Betrieben und dem Betrieb solcher Einrichtungen (Shisha-Erlass) wurden Mallnahmen zur
Vermeidung von Kohlenmonoxidvergiftungen formuliert.

Aufgrund der genehmigungspflichtigen Vorgaben sowie in ihrer Betriebsart unterscheiden
sich Wasserpfeifen-Gaststatten erheblich von der allgemeinen Gastronomie (Schank- und
Speisewirtschaft). Sie stellen somit einen eigenen Betriebstyp dar, der planungsrechtlich ge-
steuert werden kann. Ein Urteil des Oberverwaltungsgerichts Nordrhein-Westfalen vom
19.08.2020 (10 B 1087/20) im Rahmen eines Beschwerdeverfahrens aufgrund eines Zuriick-
stellungsbescheids fiir eine Nutzungsanderung einer Gastronomie in eine Shisha-Bar unter-
streicht diese Betrachtungsweise. In diesem heildt es: ,Nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO diirfe
der Rat auch eine Feingliederung fiir bestimmte in der Realitdt vorkommende, abgrenzbare
und typisierende Nutzungsarten vornehmen. [...] Shisha-Bars, die nach dem Willen des Rates
ausgeschlossen werden sollten, seien solche Nutzungsarten®.
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3 Formelles Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes 805 B West — Uellendah-
ler StraBe / Am Flothen — wurde am 31.10.2024 (VO/1245/24) vom Ausschuss fur Stadtent-
wicklung und Bauen der Stadt Wuppertal gefasst und am 13.11.2024 im Amtsblatt (Stadtbote
Nr. 32/20024) bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 805 B West — Uellendahler StraRe / Am Fléthen — soll
im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Die Konkretisierung der Unzulassigkeit der
verschiedenen Nutzungsarten zur Sicherung der Gewerbeflachenentwicklung, stellt eine pla-
nerische Klarstellung dar. Dadurch werden die Grundzlige der Planung nicht berihrt, so dass
die 1. Anderung des Bebauungsplanes 805 B West im vereinfachten Verfahren gemiR § 13
BauGB durchgefiihrt werden kann. Im vereinfachten Verfahren wird gemal3 § 13 Abs. 2 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 805 B West kdnnen zur Sicherung
der Planungsziele wahrend der Planaufstellung die Sicherungsinstrumente — Verdanderungs-
sperre und die Zuriickstellung von Baugesuchen (§§ 14 - 18 BauGB) — angewendet werden.
Das bedeutet, dass vorliegende sowie zukiinftige Bauvoranfragen und -antrage zunachst fiir
ein Jahr zuriickgestellt werden kdnnen, wenn zu beflirchten ist, dass bei einer Zulassung des
Vorhabens die gemeindliche Planung unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden
wirde. Eine Sicherung der Planung ist darliber hinaus im weiteren Verfahren liber den Erlass
einer Veranderungssperre moglich.

Eine Sicherung der Planung liber eine Veranderungssperre wurde am 08.07.2025 durch den
Rat der Stadt Wuppertal fir das Grundstick ,Uellendahler StraBe 480“ angeordnet
(VO/0452/25); 6ffentliche Bekanntmachung am 30.07.2025 (Nr. 25/2025).

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) liegt die Stadt Wuppertal
im Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur in einem Ballungskern. Sie ist nach der
zentralortlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’ und befindet sich innerhalb einer groRraumi-
gen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung.

Der Regionalplan Diisseldorf (RPD) konkretisiert auf regionaler Ebene durch textliche und
zeichnerische Darstellungen die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes und si-
chert so die geordnete raumliche Entwicklung in der Planungsregion Dusseldorf ab. Er stellt
den Ubergeordneten Rahmen fiir die kommunale Planung dar. Der Regionalplan Disseldorf
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(RPD) im Gebiet der Stadt Wuppertal (Stand: 18.07.2025) weist flr das Plangebiet einen All-
gemeinen Siedlungsbereich aus.

> __~, 3 0¥ box O Y
UL A l ‘E&ﬁl"
munvrn

. 0\'&.’ e\ - re .
Abbildung 2: Ausschnitt Reglonalplan Dusseldorf, Lage des PIangebletes marklert

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt als vorbereitender Bauleitplan die beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde dar. Er entfaltet in der Regel keine unmittelbare rechtli-
che Wirkung nach auRen, sondern enthalt behordenintern bindende Vorgaben. Gemalk dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne als verbindliche Bauleitplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes stellt der FNP entlang der Uellendahler Strale ein
Mischgebiet, fir den mittleren Planbereich, der von der Uellendahler StraRe aus erschlossen
wird, gewerbliche Bauflachen dar. Im riickwartigen Bereich ist der Randbereich als Wohnbau-
flache festgelegt.
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Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan, Darstellung der Stadt Wuppertal, Lage des Plangebietes markiert

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes der Stadt Wuppertal.
Die Flachen unterliegen somit nicht dem Landschaftsschutz.

4.4 Bebauungsplane

Flir den Planbereich gilt der seit 1994 rechtskraftige Bebauungsplan 805 B West — Uellendah-
ler StraRe / Am Fléthen —. Ziel des Ursprungsplanes ist es, den (iberwiegenden Teil des Plan-
gebietes fiir produzierende Gewerbebetriebe sowie fiir handwerkliche und dienstleistungs-
orientierte Nutzungen zu sichern.

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes ist als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO
festgesetzt. Entlang der Uellendahler Strae sind bestehende Wohnnutzungen durch die Aus-
weisung als Mischgebiet (MI) planungsrechtlich gesichert. Diese Gliederung ermaoglicht eine
funktionale Trennung und gleichzeitig ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Ge-
werbe und entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Zur Sicherung des Gewerbestandortes wurden bereits im Ursprungsplan Nutzungen einge-
schrankt bzw. ausgeschlossen, die der angestrebten Entwicklung entgegenstehen kdnnten. So
sind insbesondere Anlagen fiir sportliche Zwecke und Vergniigungsstatten unzuldssig. Einzel-
handelsnutzungen wurden, mit Ausnahme untergeordneter Nutzungsformen, begrenzt. Zu-
dem sind gewerbliche Nutzungen nur insoweit zuldssig, als sie im Sinne des § 6 BauNVO das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Ein weiterer Schwerpunkt der Planung liegt in der Sicherung und Entwicklung der Griinstruk-
turen entlang des Mirker Baches.
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4.5 Fachplanungen/ Informelle Konzepte

Handlungsprogramm Gewerbeflachen

Das Wuppertaler Handlungsprogramm Gewerbeflachen (erstmals aufgestellt 2001, letztmalig
fortgeschrieben im Jahr 2024 (VO/0514/24)) zeigt den bestehenden Flachenbedarf sowie die
inzwischen weiter fortgeschrittene Verknappung von Gewerbeflachen im Stadtgebiet auf. Er-
hebungen des Ressorts 101 (Stadtentwicklung und Stadtebau) zwischen Januar 2006 und De-
zember 2019 ermitteln pro Jahr eine Inanspruchnahme von ca. 10 — 15 ha an gewerblichem
Bauland (vgl. Handlungsprogramm Gewerbeflachen 2024). In den Jahren 2020 bis 2024 ist
dieser Wert zwar auf ca. 7,2 ha pro Jahr gesunken, diese Entwicklung muss jedoch in Zusam-
menhang mit der zurlickliegenden Corona-Pandemie, der Energie-Krise, der noch zu tiberwin-
denden Inflation sowie dem vergleichsweise hohem Zinsniveau betrachtet werden. Fir die
kommenden Jahre wird daher mit einem Nachholeffekt gerechnet und der Richtwert von 10
— 15 ha pro Jahr weiterhin fir die Identifizierung des Bedarfs angesetzt. Dem Standort Wup-
pertal steht aktuell ein Flachenangebot von 129,2 ha zur Verfligung, wovon jedoch nur etwa
39 % eine realistische Entwicklungsperspektive zugesprochen werden kann. Etwa 47,7 % des
gesamten Flachenpotentials entfallen auf Wiedernutzungspotentiale. Perspektivisch ist dem-
nach mit einem erheblichen Flachendefizit zu rechnen. Als Handlungsempfehlung, die einer
Verknappung von Gewerbeflachen entgegenwirken soll, pladiert das Handlungskonzept Ge-
werbeflachen (unter anderem) fir den konsequenten Schutz bereits vorhandener Gewerbe-
flachen.

Vor dem Hintergrund eines Gewerbeflachenengpasses miissen der konsequente Schutz der
vorhandenen Gewerbeflachen vor der Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen und die Nach-
nutzung von Brachflachen, die grundsatzlich fiir Gewerbe geeignet sind, als vorrangige Ziele
definiert werden. Darliber hinaus ist jedoch auch die Qualitat der Nachfolgenutzung entschei-
dend. Das Handlungsprogramm Gewerbeflachen gibt vor, dass die Ansiedlung von Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche Zwecke oder Vergniigungsstatten in
Gewerbegebieten zukiinftig ausgeschlossen werden sollten, da sie den suchenden emittieren-
den Unternehmen den Standort entziehen. Ein Restaurant mit Shisha-Bar ist zwar als Gewer-
bebetrieb aller Art gemall § 8 Abs. 2 BauNVO in einem Gewerbegebiet allgemein zulassig,
steht jedoch vor allem mit Blick auf die sich verknappenden Ressourcen der beabsichtigten
Entwicklung des Gebietes entgegen.
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5 Bestandsbeschreibung

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes 805 B West — Uellendahler StraRe / Am
FI6then — liegt im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg.

Es handelt sich um einen innerstadtischen Gewerbebereich, der Giberwiegend durch nicht we-
sentlich storende Gewerbebetriebe gepragt ist. Die ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Gber
die Uellendahler StraRe als wichtige Verkehrsachse zwischen dem Elberfelder Zentrum und
den nordlichen gelegenen Nebenzentren. Das Plangebiet wird auf ganzer Ldnge von dem
Bachlauf des Mirker Bach von Ost nach West durchquert. Abgesehen von den Bachrandzonen
und einzelnen Hausgarten ist das Gebiet weitgehend versiegelt.

5.2 Infrastruktur
5.2.1 Technische Infrastruktur

5.2.1.1 Verkehr

Das Plangebiet wird im Norden unmittelbar durch die Uellendahler Strafle (Landesstralie L
418) erschlossen, die eine direkte Verbindung in 6stliche und westliche Richtungen innerhalb
des Stadtgebiets Wuppertal gewahrleistet. Die stidlichen Wohnbereiche werden lber die Stra-
Ren Am Wasserlauf sowie Am Westerbusch erschlossen, die als Sammel- und Anliegerstralen
der inneren ErschlieRung dienen. Die lberortliche Verkehrsanbindung ist durch die in jeweils
rund 2 km Entfernung liegenden Anschlussstellen Wuppertal-Barmen und Wuppertal-Elber-
feld an die Bundesautobahn A 46 sichergestellt.

Das Plangebiet ist dariiber hinaus in das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
eingebunden. In fuBlaufiger Entfernung (ca. 200 — 400 m) befinden sich mehrere Bushaltestel-
len an der Uellendahler StraRe (u. a. Linien 625, 635 und CE65), die eine regelmalige Anbin-
dung an die Stadtteile Barmen, Elberfeld sowie den Hauptbahnhof Wuppertal mit Anschluss
an den Schienenfernverkehr gewahrleisten.

5.2.1.2 Energie- / Wasserversorgung
Aufgrund der Lage im besiedelten Bereich sind die grundsatzlichen Versorgungsnetze fiir Ener-
gie- und Wasserversorgung bereits vorhanden.

5.2.1.3 Entwadsserung / -entsorgung
Das Plangebiet entwdssert im Trennsystem und die Grundsttlicke sind an die Kanalisation an-
geschlossen.
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5.2.1.4 Hochwasserschutz und Starkregenereignisse

Das Risiko vor Uberflutungen ist insbesondere vor dem Hintergrund der sowohl hiufiger als
auch intensiver auftretenden Starkregenereignisse infolge des Klimawandels relevant. Mit der
am 01.09.2021 in Kraft getretenen Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fiir einen lan-
derlbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) soll die Zusammenarbeit der Bundesldander
hinsichtlich der Planung und Umsetzung von MalRnahmen, die den Hochwasserschutz betref-
fen, verbessert werden. Ziel ist es, ein einheitliches und effektives Hochwassermanagement
zu gewahrleisten, welches Risiken minimiert und somit die Sicherheit von Bevélkerung und
Infrastruktur erhoht. Der durch den Klimawandel verursachten steigenden Eintrittswahr-
scheinlichkeit von Hochwasserereignissen soll so entgegengewirkt werden. Die Verordnung
gibt darlber hinaus vor, die Auswirkungen des Klimawandels auch durch Starkregen bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach MaR-
gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfliigbaren Daten vorausschauend zu prifen. Das betrifft
neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumli-
chen und zeitlichen AusmaR auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. AuRerdem
sind die unterschiedlichen Empfindlich- und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzun-
gen und Raumfunktionen in der Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen. Daher gilt es
nicht nur die regelmalig auftretenden Regenereignisse zu begutachten, sondern auch poten-
tielle Extremereignisse.

Gewadsser

Das Plangebiet wird liber seine gesamte Ost-West-Ausdehnung vom Mirker Bach durchflos-
sen. Der Bach verlauft im gesamten Plangebiet als offenes Gewasser und ist nicht verrohrt.
Stdlich des Mirker Baches befindet sich zwischen der StralRe ,Am Flothen” und dem Gewasser
ein mit Geholzen bestandener Boschungsbereich, der im Bebauungsplan als 6ffentliche Grin-
flache festgesetzt ist. Die westlich anschlieRenden Flachen entlang des Gewassers sind eben-
falls als o6ffentliche Griinflachen planungsrechtlich gesichert.

Die bestehenden Vegetationsstrukturen sind bereits im Ursprungsplan durch Festsetzungen
gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB (Anpflanzungen sowie Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen) gesichert und bleiben im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes bestehen.

Die nordlich an den Mirker Bach angrenzenden Flachen, die an gewerbliche Bauflachen an-
schliel3en, sind planungsrechtlich wie folgt gegliedert:

e Unmittelbar entlang des Gewassers ist ein 2 m breiter Streifen mit Pflanzgebot gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.

e Daran anschlieBend ist eine 4 m breite Flache festgesetzt, in der bauliche Anlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen unzuldssig sind. Fir alle



STADT WUPPERTAL / BEBAUUNGSPLAN 805 B WEST - UELLENDAHLER STR. / AM FLOTHEN -
1. ANDERUNG 10

dort bereits genehmigten baulichen Anlagen gilt der Bestandsschutz und die Festset-
zung entfaltet ihre Wirkung erst bei einer Umstrukturierung oder zukiinftigen bauli-
chen Veranderungen.

Seitens der Unteren Wasserbehorde (UWB) wird beidseitig des Mirker Baches die Ausbildung
eines 5 m breiten Gewasserunterhaltungs- und Gewasserrandstreifens gemaR dem Beschluss
des Rates der Stadt Wuppertal vom 08.11.2022 (VO/0663/22-Neuf. vom 19.10.2022), gefor-
dert.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern bereits beidseitig des Gewas-
sers ausreichend breite ,Freirdume®. Stdlich des Mirker Baches sind grofziigige, zusammen-
hangende 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Nérdlich des Gewassers wird durch die Kombi-
nation eines 2 m breiten Pflanzgebotes sowie einer anschlieBenden 4 m breiten, von baulichen
Anlagen freizuhaltenden Flache ein insgesamt mindestens 6 m breiter Streifen gesichert.

Auch wenn dieser Bereich planungsrechtlich nicht als einheitlicher Gewasserrandstreifen fest-
gesetzt ist, erflllt er funktional die wesentlichen Anforderungen eines Gewdasserrandstreifens.
Insbesondere werden:

e ausreichende Flachen fir die Gewasserunterhaltung vorgehalten,

e Einwirkungen aus angrenzenden gewerblichen Nutzungen reduziert sowie

e Okologische Funktionen des Gewassers gesichert.

Dariber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass es sich bei dem Plangebiet um ein langjahrig ent-
wickeltes und weitgehend bebautes Bestandsgebiet handelt. Eine weitergehende Vereinheit-
lichung oder Verbreiterung des Gewasserrandstreifens auf der Nordseite wiirde in beste-
hende Nutzungsstrukturen eingreifen und zu erheblichen Einschrankungen der gewerblichen
Nutzungsmoglichkeiten fiihren.

Im Rahmen der Abwagung wird dem 6ffentlichen Belang der Sicherung und Entwicklung des
Gewerbestandortes ein besonderes Gewicht beigemessen, da im Stadtgebiet ein erheblicher
Mangel an verfligbaren Gewerbeflachen besteht. Gleichzeitig wird berlicksichtigt, dass die be-
stehenden Festsetzungen bereits eine funktional ausreichende Gewasserrandzone gewahr-
leisten und somit den wasserwirtschaftlichen Anforderungen in wesentlichen Teilen Rech-
nung tragen. Eine Verschlechterung der bestehenden Situation tritt durch die Planung nicht
ein. Der Zugang zum Gewasser fur UnterhaltungsmalRnahmen bleibt weiterhin méglich. Die
konkrete Ausgestaltung und Sicherstellung der Gewasserunterhaltung bleibt dariiber hinaus
den fachrechtlichen Regelungen des Wasserrechts vorbehalten und ist nicht ausschliefSlich
Gegenstand der Bauleitplanung.
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Hochwasserschutz

Als Hochwasser wird eine zeitlich beschrinkte Uberschwemmung von Land beschrieben, das
normalerweise nicht mit Wasser bedeckt ist. Die Hochwasser-Wahrscheinlichkeit (Jahrlich-
keit) bildet dabei ab, in welchen zeitlichen Abstdnden ein bestimmtes Hochwasser statistisch
erreicht oder Gberschritten wird. Im Hochwasserrisikomanagement wird zwischen drei Szena-
rien unterschieden: HQhaufig beschreibt Hochwasser, die statistisch etwa alle 10 bis 20 Jahre
auftreten. HQ100 steht fiir Hochwasser, die etwa alle 100 Jahre zu erwarten sind. HQextrem
bezeichnet seltene bzw. extreme Hochwasser, die statistisch seltener als alle 200 Jahre auf-
treten?. Der das Plangebiet durchquerende Mirker Bach z&hlt zu den hochwassergefidhrdeten
Gewassern in Wuppertal. Die Bezirksregierung Dusseldorf hat mit Wirkung zum 25.09.2014
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) in Verbindung mit
§ 83 und § 112 LWG NRW (Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen) fir den Mirker Bach
festgesetzt. Die Uberschwemmungsgebiete von km 1,3 bis km 5,0 betreffen die Flichen des
Mirker Baches, die bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) iberschwemmt
oder durchflossen oder die fir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung beansprucht wer-
den. Es handelt sich hierbei um eine Darstellung des natiirlichen Uberflutungszustandes. Im
Falle eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses (HQ100) konnen Wassertiefen von bis zu
100 cm (vgl. Abb. 4) und im Falle eines Extremhochwassers (HQextrem) von mehr als 150 cm
(vgl. Abb. 5) erreicht werden. HQextrem bezeichnet seltene bzw. extreme Hochwasser, die
statistisch seltener als alle 200 Jahre auftreten.

! Weitere Informationen unter: https://www.hochwasserkarten.nrw.de/
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Abbildung 4: Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte, Wasserstande bei einem 100-jdhrlichen Hochwasserer-
eignis, Darstellung der Stadt Wuppertal

Abbildung 5: Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte, Wasserstande bei einem extremen Hochwasserereignis,
Darstellung der Stadt Wuppertal
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Das im Plangebiet von der Bezirksregierung festgesetzte Uberschwemmungsgebiet gemiR §
76 Abs. 2 WHG sowie das Risikogebiet gemiR § 78b Abs. 1 WHG wird im Rahmen des 1. An-
derungsverfahrens gemalR § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich ibernommen. Fir diese Gebiete
sind daruber hinaus die §§ 78b und 78c WHG zu beachten.

Die prognostizierten Uberschwemmungen im Hochwasserfall des Mirker Baches betreffen je-
doch nicht nur die Grundstiicke im Plangebiet, sondern — mit wesentlich héherem Schadens-
potential — auch die dichte Bebauung im Bereich Gathe / Am Mirker Bach. Durch die Inbetrieb-
nahme des kombinierten Hochwasser- und Regenriickhaltebeckens Bornberg im Oktober
2024 sowie der Erweiterung der Regenwasser-Kanalisation in der Uellendahler Stral3e sind be-
reits bauliche MaRnahmen zur Risikominimierung umgesetzt worden.

Hinweis: Die Uberflutungsflichen am Mirker Bach werden derzeit durch die Bezirksregierung
lberarbeitet. Im Zuge des Planverfahrens erfolgte der letzte Zugriff auf das Datenmaterial am
20.03.2026.

Starkregen

Das Risiko von Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen gewinnt vor dem Hintergrund
des Klimawandels zunehmend an Bedeutung. Es ist davon auszugehen, dass Intensitdt und
Haufigkeit solcher Ereignisse kiinftig weiter zunehmen werden. Der landeribergreifende
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH) benennt als eines der Ziele der Raum-
ordnung (1.2.1), dass die Auswirkungen des Klimawandels auch durch Starkregen bei raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach MafR-
gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu priifen sind. Daher
sind nicht nur die regelmaRig auftretenden Regenereignisse zu prifen, sondern auch potenzi-
elle Extremereignisse. Dem Priifauftrag wird im vorliegenden Anderungsverfahren Rechnung
getragen.

Die Auswertung der Starkregengefahrenkarte der Stadt Wuppertal zeigt, dass im Plangebiet
bei einem Starkregenereignis der Intensitatsstufe 10 (ca. 90 |/m? innerhalb einer Stunde; sta-
tistische Wiederkehrzeit > 100 Jahre) mit flichigen Uberstauungen zu rechnen ist. Die model-
lierten Wassertiefen liegen dabei je nach Lage zwischen ca. 20 cm bis Gber 150 cm (vgl. Abb.
6 und 7). Darliber hinaus sind ausgepragte FlieRwege mit entsprechend erhéhten FlieRBge-
schwindigkeiten zu erwarten. Die rdumliche Verteilung der Uberflutungsflichen sowie die
FlieBdynamik konnen der interaktiven Starkregengefahrenkarte der Stadt entnommen wer-
den.
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Abbildung 6: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte, Wasserstiande bei einem Starkregenereignis der Starke
10, Wassertiefen, Darstellung der Stadt Wuppertal
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Abbildung 7: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte, FlieRgeschwindigkeit, Darstellung der Stadt Wuppertal
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Zur Minderung des Oberflachenabflusses wird im Bebauungsplan die Begriinung von Dachfla-
chen festgesetzt. Dachbegriinungen tragen zur Retention und verzogerten Ableitung von Nie-
derschlagswasser bei und leisten damit einen Beitrag zur Reduzierung von Abflussspitzen. Dar-
Uber hinaus kdnnen durch objektbezogene bauliche und architektonische MaRnahmen (z. B.
angepasste Gelandemodellierungen, Ausbildung von Notwasserwegen, hochwassersichere
Bauausfiihrung) die Auswirkungen von Uberstauungen und FlieRgeschwindigkeiten reduziert
werden. Die Verantwortung fiir den Schutz von Gebiuden und Nutzungen vor Uberflutungs-
schaden (Objektschutz) liegt grundsatzlich bei den Grundstiickseigentiimerinnen und -eigen-
timern sowie den Nutzenden. Im Plangebiet handelt es sich um ein weitgehend vollstandig
bebautes und stark versiegeltes Bestandsgebiet. Schutzbediirftige Einrichtungen im Sinne be-
sonders vulnerabler Nutzungen (z. B. Kindertagesstatten, Schulen, Pflegeeinrichtungen) sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund vorhandener Bodenbelastungen bestehen Einschrankungen hinsichtlich einer ge-
zielten Versickerung von Niederschlagswasser (z. B. Mulden- oder Rigolensysteme), sodass
grol¥flachige EntsiegelungsmaBnahmen oder Versickerungsanlagen im vorliegenden Fall nicht
umgesetzt werden kdnnen. Zusatzliche Versiegelungen werden durch die Plananderung nicht
begriindet. Eine Verscharfung der bestehenden Starkregengefdahrdung ist daher nicht zu er-
warten. Vor diesem Hintergrund besteht keine weitergehende Verpflichtung zur Konfliktbe-
waltigung auf Ebene der Bauleitplanung. Gleichwohl wird der vorhandenen Gefahrdungssitu-
ation Rechnung getragen, indem die von Uberflutung betroffenen Bereiche gemiR § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flachen gekennzeichnet werden, bei denen besondere bauliche Sicherungs-
malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Ergdnzend wird auf der Plankarte darauf hingewiesen, dass im Rahmen nachfolgender Bauge-
nehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis fiir das jeweilige Bauvorhaben empfohlen
wird. Dieser sollte auf Grundlage der DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 erfolgen,
auch wenn die abflusswirksamen Flachen eines Grundstiicks unter 800 gm liegen. Die Einhal-
tung dieser allgemein anerkannten Regeln der Technik dient der Vermeidung von Schaden
durch Uberstau und der Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf unterliegende Grundstii-
cke.

Da es sich um ein Uber Jahrzehnte gewachsenes Bestandsgebiet handelt, kann eine vollstan-
dige Konfliktbewaltigung hinsichtlich der Starkregengefahren nicht auf Ebene der Bauleitpla-
nung erfolgen. Durch die vorliegende Plananderung wird jedoch keine Verschlechterung der
bestehenden Situation begriindet. Vielmehr erfolgt eine transparente Kennzeichnung der Ge-
fahrdung sowie ein Hinweis auf erforderliche Vorsorgemalinahmen, sodass die Belange des
Starkregenschutzes angemessen in die planerische Abwagung eingestellt werden.
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5.2.2 Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet selbst befinden sich keine 6ffentlichen Einrichtungen wie Schulen oder Kinder-
garten. Im Nahbereich sind Kindergarten, Schulen oder Spielplatze vorhanden. Einzelhandels-
einrichtungen und weitere Dienstleistungen fiir den taglichen Bedarf sind in der ndheren Um-
gebung bzw. in der Elberfelder Innenstadt vorzufinden.

5.3 Geologie / Boden / Altlasten

Die Flache der 1. Anderung des Bebauungsplans 805 B West umfasst eine Teilfliche des ver-
fillten Mirker Bachtals. Die rdumliche Ausdehnung des Anderungsbereiches erstreckt sich in
Nord-Siid-Richtung von der Uellendahler StraRe 152 bis an die StraRe Am Raukamp.

Kinstliche Anschiittungen befinden sich im Wesentlichen im Bereich nérdlich des Mirker Ba-
ches. Bereits im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung aus dem Jahr 1993 wurde festgestellt,
dass diese Aufflllungen Gberwiegend aus bindigen Aushubbdden, Bauschutt, Aschen sowie
Schlacken bestehen. Die dabei festgestellten Schadstoffbelastungen sind nach den vorliegen-
den Erkenntnissen insgesamt als vergleichsweise gering einzustufen.

Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden gewerblichen Nutzung sowie des hohen Versie-
gelungsgrades besteht derzeit kein unmittelbarer Kontakt zwischen Nutzern und den ange-
schitteten Materialien, sodass eine unmittelbare Gefahrdung Giber den Wirkungspfad Boden—
Mensch derzeit nicht anzunehmen ist. Unabhangig davon ist bei Bodeneingriffen grundsatz-
lich mit belasteten Verfiillungsmassen zu rechnen. Im Rahmen von Bau- und ErschlieBungs-
malknahmen anfallende Boden- und Auffiillungsmaterialien sind entsprechend den geltenden
abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu behandeln
bzw. zu entsorgen. Die entsprechenden Anforderungen werden im jeweiligen bauordnungs-
rechtlichen Verfahren bericksichtigt. Die Beteiligung und fachliche Stellungnahme der Unte-
ren Bodenschutzbehorde (UBB) erfolgt dabei im Rahmen der gesetzlich vorgesehenen Behor-
denbeteiligung.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ist es, die bestehende gewerbliche Nutzung pla-
nungsrechtlich zu sichern und durch eine Prazisierung der zuldssigen gewerblichen Nutzungs-
arten zu steuern. Die Festsetzungen als Gewerbegebiete (GE) sowie Mischgebiete (Ml) bleiben
daher auch im Rahmen der Plandanderung grundsatzlich bestehen.

Vor diesem Hintergrund kommt bei einer méglichen Bodenbelastung im Plangebiet im We-
sentlichen lediglich der Wirkungspfad Boden—Grundwasser in Betracht. Die Gefahrdungsbe-
urteilung hinsichtlich dieses Wirkungspfades erfolgt nutzungsunabhangig (vgl. Altlastenerlass
Nordrhein-Westfalen, Ziffer 2.1.3). Zugleich ist sicherzustellen, dass durch den Vollzug des Be-
bauungsplans keine MalRnahmen erschwert oder verhindert werden, die gegebenenfalls auf-
grund anderer Rechtsvorschriften erforderlich werden kdnnten, beispielsweise MaBnahmen
zum Schutz oder zur Sanierung des Grundwassers (vgl. Altlastenerlass Nordrhein-Westfalen,
Ziffer 2.3.1).
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Die belasteten Bereiche innerhalb des Plangebietes sind bereits weitgehend liberbaut oder
versiegelt. Die Festsetzung als Gewerbegebiet begiinstigt weiterhin eine Uberdeckung der po-
tenziell belasteten Flachen durch bauliche Anlagen sowie durch zugehorige ErschlieBungs-
und Verkehrsflichen. Im Zuge des Anderungsverfahrens bleibt die bestehende Kennzeichnung
der betroffenen Flachen gemaR § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) als Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind bzw. bei der ein entsprechender Ver-
dacht besteht (Altlast / Altlastverdachtsflache), unverandert bestehen.

Aufgrund der vorhandenen Erkenntnisse besteht derzeit kein unmittelbarer Anlass zur Durch-
fihrung einer weitergehenden Gefahrdungsabschatzung. Im Rahmen der gesetzlichen Nach-
forschungspflicht ist vielmehr vorgesehen, die Erforderlichkeit weiterer Untersuchungen im
Zuge zukiinftiger Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Gegebenenfalls notwendige Unter-
suchungs-, Sicherungs- oder SanierungsmaRnahmen kénnen in diesem Zusammenhang fest-
gelegt werden.

Zusatzlich zur Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB wird in der Planzeichnung folgender Hin-
weis aufgenommen:

Bodeneingriffe

Im gesamten Plangebiet muss bei Bodeneingriffen mit belasteten kiinstlichen Anschiittungen
gerechnet werden, welche teilweise nicht vor Ort wiederverwertet werden kénnen, sondern
einer ordnungsgemalen und schadlosen Entsorgung zu zufiihren sind. Damit die Malnahmen,
die auf Grundlage der bodenschutz-gesetzlichen Regelwerke im Zuge der zukiinftigen Bau-
malnahmen - insbesondere bei Bodeneingriffen in den belasteten Bereichen und bei den not-
wendigen abschlieBenden Gelandearbeiten - zu beachten sind auch beriicksichtigt werden, ist
in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die UBB zu beteiligen.

5.4 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 805 B West — Uellendahler StralRe
/ Am Fl6then — liegt innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs und ist weitgehend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Die Flachen sind Gberwiegend bebaut bzw. versiegelt.
Unversiegelte Bereiche beschranken sich im Wesentlichen auf den mit Gehélzen bestandenen
Uferrandstreifen entlang des Mirker Baches. Der Versiegelungsgrad ist aufgrund der gewerb-
lichen Entwicklung des Gebietes insgesamt als hoch einzustufen.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung erfolgt keine grundlegende Neuordnung der
baulichen Nutzung, sondern eine Prazisierung der zulassigen Nutzungsarten innerhalb eines
bereits rechtskraftig tGiberplanten und nahezu vollstandig entwickelten Bestandsgebietes. Zu-
satzliche Baurechte im Sinne einer Erhohung des MaRes der baulichen Nutzung oder einer
Erweiterung Gberbaubarer Flachen werden nicht festgesetzt. Vor diesem Hintergrund ist fest-
zustellen, dass durch die Planung kein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs.
3 BauGB vorbereitet oder ausgelost wird, der iber das bereits planungsrechtlich zulassige
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MaR hinausgeht. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich. Der Gel-
tungsbereich liegt auBerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten. Aufgrund der inner-
stadtischen Lage und der intensiven gewerblichen Nutzung kommt dem Plangebiet insgesamt
keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild zu.

Vegetationsstrukturen mit 6kologischer Funktion sind im Plangebiet im Wesentlichen auf den
Gewadsserrandbereich des Mirker Baches beschrankt. Diese Bereiche sind bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan durch Festsetzungen gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB (An-
pflanzungs- und Erhaltungsgebote) gesichert und bleiben im Rahmen der Plandnderung be-
stehen. Durch die zwischenzeitlich eingetretene eigendynamische Entwicklung des Gewasser-
verlaufs hat sich der Umfang der Erhaltflachen geringfligig erweitert. Die Habitatfunktion fir
Tiere konzentriert sich auf die Gewasserrandstrukturen. Da diese durch die Planung weder
reduziert noch beeintrachtigt werden, sind negative Auswirkungen auf die bestehende Le-
bensraumsituation nicht zu erwarten. Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten
liegen nicht vor und sind aufgrund der starken anthropogenen Uberprigung auch nicht zu er-
warten.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt sowie das Landschaftsbild zu prognostizieren.

5.5 Klima und Klimaanpassung

Gegenwartige klimatische Verhaltnisse

Die Planflache ist als Gewerbe-Klimatop charakterisiert: Aufgrund des hohen Flachenversie-
gelungsgrades (hohe Absorption der solaren Strahlung) sowie des nahezu vollstandigen Feh-
lens von Vegetationsflachen (geringe Verdunstung) ist bereits gegenwartig eine ausgepragte
thermischen Uberwarmung nachweisbar. Zukiinftig wird sich die bereits vorliegende Uber-
warmung weiter verscharfen. Dies hat negative Auswirkungen sowohl auf die Planflache selbst
wie auch auf die im Siden angrenzende Wohnbebauung (zunehmende Hitzebelastung). Die
Planflache wird in sehr geringem Male von Kaltluft, die aus den hoher gelegenen sudlichen
Bereichen aulRerhalb der Planflache gebildet wird, beeinflusst.

Klimaanpassung

Mit dem Ratsbeschluss vom 23.09.2019 (VO/0782/19) verpflichtet sich die Stadt Wuppertal,
bei neuen Bauvorhaben mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern auf eine zumindest
extensive Dachbegriinung hinzuwirken und sie aus Griinden des Klimaschutzes, der
reduzierten Einleitung von Regenwasser und zur Verbesserung des Stadtklimas und der
Luftqualitat in der Bauleitplanung festzusetzen. Bei der Uberplanung von bestehenden
Baugebieten mit Hitzeinseln sollen Bebauungsplane gemaB diesem Beschluss durch
Grindachfestsetzungen erganzt werden. Im Plangebiet wird daher eine Dachbegriinung fiir
Neubauten festgesetzt. Zudem wird der Erhalt und die Begriinung der bestehenden
Gewasserrandstreifen sowie die Anpflanzung von Stellpltzbdumen im Bebauungsplan liber
entsprechende Festsetzungen sichergestellt.
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Umweltzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone 1 West der Stadt Wuppertal.
Die Umweltzonen entsprechen dem Stickstoffdioxid- und Feinstaubbelastungsgebiet der
Stadt Wuppertal. In diesem Bereich gilt ein Verkehrsverbot fir stark schadstoffemittierende
Fahrzeuge. Die Festlegung von Umweltzonen dient dem Ziel, die Schadstoffkonzentrationen
an den Belastungsschwerpunkten durch Verkehrsverbote und durch die hieraus resultierende
Beschleunigung des Modernisierungszyklus der Fahrzeugflotte zu senken. In den Umweltzo-
nen der Stadt Wuppertal dirfen ab den 01.07.2014 nur noch Fahrzeuge mit der griinen Pla-
kette bzw. mit einer Ausnahmegenehmigung einfahren. Im Rahmen der lokalen Handlungs-
moglichkeit dieses Planes ist es allerdings nicht moglich, zu einer Verbesserung der lufthygie-
nischen Situation beizutragen. Regelungen zu staubmindernden MaRnahmen fiir den Baustel-
lenbetrieb sollen zur Minimierung der Belastungen im Rahmen der Baugenehmigungsverfah-
ren als Auflage erteilt werden. Weitere klimaverbessernde MalRnahmen und Regelungen sind
mit Blick auf die genehmigte bauliche Bestandssituation nicht angezeigt. Hinsichtlich der kli-
matischen und lufthygienischen Situation wird sich durch die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes 805 B West — Uellendahler StralRe / Am Flothen — keine relevante Nutzungsintensivierung
einstellen. Das Plangebiet ist iberwiegend gewerblich genutzt. Da im Rahmen des Planverfah-
rens lediglich die zugelassenen Nutzungsarten konkretisiert werden, sind keine zusatzlichen
negativen Auswirkungen auf die Lufthygiene und das Stadtklima zu erwarten, sodass die Ein-
haltung der Grenzwerte fir Stickstoffdioxid und Feinstaub nicht beeintrachtigt wird.
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5.6 Immissionsschutz

Grundsatzlich ist im Rahmen der Bauleitplanung den Anforderungen an gesundes Wohnen
und Arbeiten entsprechend dem Vorsorgegebot Rechnung zu tragen. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches und wird hauptsachlich durch den Ver-
kehrslarm der Uellendahler StraBe sowie durch die bestehenden Nutzungen im Plangebiet
und im ndheren Umfeld sowie deren Quell- und Zielverkehr beeinflusst.

Verkehrslarm

Nach Berechnungen der Stadt Wuppertal (Ressort 104.5) aus dem Jahr 2026 liegen die Belas-
tungswerte an den der Uellendahler StralRe zugewandten Grundstiicke und Gebaudefassaden
am Tag bei tGber 70 dB (A) < 75 dB (A). Der Unterschied zu den Nachtwerten betragt weniger
als 10 dB (A).

Die Schalltechnischen Orientierungswerte fur Verkehrslarm in Gewerbegebieten (GE) nach
DIN 18005, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau) von 65 dB (A) tags und 55 dB (A) nachts
sowie die Orientierungswerte fir Mischgebiete (Ml) von 60 dB (A) tags und 45 dB (a) nachts
werden somit Giberschritten. Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung Am Wasserlauf und
Am Flothen liegt die Vorbelastung durch den Verkehrslarm der Uellendahler StraRe geringfu-
gig Uber den zuldssigen dB (A)-Werten fir Allgemeine Wohngebiete. Das Plangebiet ist im
Rahmen der Larmaktionsplanung der Stadt Wuppertal nicht als Lirmbrennpunkt im stadti-
schen StraRennetz klassifiziert.

Aktive stralRenbegleitende SchallschutzmaBnahmen (z. B. in Form einer Larmschutzwand oder
einem Larmschutzwall) sind im Plangebiet aufgrund der bestehenden Gebaude in einer ge-
wachsenen Siedlungsstruktur nicht realisierbar. Daher sind an den betroffenen Gebauden pas-
sive LarmschutzmalRnahmen (z. B. in Form von Schallschutzfenstern) durchzufiihren. Im Rah-
men des Anderungsverfahrens werden die entsprechenden Lirmpegelbereiche gemaR DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) festgesetzt. Die nach auRRen abschlieRenden Bauteilen von
Aufenthaltsradumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der im Plan gekenn-
zeichneten Larmpegelbereiche gemall DIN 4109 gentigen.

Besonders bei Planungen im Bestand sind Abweichungen von Orientierungswerten der DIN
18005 haufig unvermeidbar. Gemald dieser Norm kénnen im Rahmen einer Abwagung die
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte zugelassen werden, sofern durch
andere Mallnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden.
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Stadt Wuppertal - Ressort 104.52
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Abbildung 8: Auszug aus der Larmkartierung (tags). Darstellung der Stadt Wuppertal

Gewerbeldrm

Das Plangebiet zeigt bezlglich des Gewerbeldarms keine besonderen Auffilligkeiten. Gemal
Ziffer 2.2.3 des Abstandserlasses NRW ist dieser nicht auf bestehende Immissionssituationen
anzuwenden, vielmehr sind im Einzelfall die immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (z. B.
das Bundesimmissionsschutzgesetz und die TA Larm) zu bericksichtigen. Zulassig sind aus-
schlieBlich Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zusatzlich miissen potentielle
Verkehrsbelastungen, die durch Neuansiedlungen entstehen, im Einzelfall geprift werden. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist auRerdem sicherzustellen, dass die Regelungen
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) eingehalten werden. Dadurch wird gewahrleistet,
dass sowohl bei der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe als auch bei baulichen Veranderun-
gen oder Erneuerungen bestehender Wohngebaude gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erhalten bleiben.

5.7 Storfallschutz

Der Plangereich liegt nicht im Achtungsabstand eines bestehenden Storfallbetriebes. Auf-
grund der Nahe zu schutzbedirftigen Wohnnutzungen im Nahbereich des Plangebietes wer-
den Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG im Rahmen des Anderungsverfahrens
ausgeschlossen. Damit sollen entsprechend der sogenannten Seveso-llI-Richtlinie die Auswir-
kungen von schweren Unfallen auf schutzbedirftige Gebiete vermieden werden.
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5.8 Radonbelastung

Durch hohe Langzeitmittelwerte an Radon in der Raumluft steigt wissenschaftlich belegt das
Risiko, an Lungenkrebs zu erkranken. Das Plangebiet befindet sich gemall der Radongefahr-
dungskarte der Stadt Wuppertal hauptsachlich im Bereich des Radon-Vorsorgegebietes .

Wuppertaler Bodenschutzkarten
Radon-Potenzialkarte

Radan-
“orsorgegebiet |

Radon- :
Yaorsorgegehiet |1

- Radan- ;
Yorsorgegebiet [l

Belastung ist zu
vernachlassigen

- Aufschittung /
Gewasser

Hinweis

Diese Harte ist eine Uberzichtzdarstellung
won Gebieten, in denen unterschiedlich e
Maknahmen zum praventiven Radon-
schutz empfohlen werden. Sie gibt (R
grundsticksscharfe AuskunftpldyE]
Radonbelastung.

Abbildung 9: Radon-Potentialkarte, Darstellung der Stadt Wuppertal

Aufgrund der gesetzlichen Regelungen wird durch das Vorliegen einer Radonbelastung kein
direktes planungsrechtliches Erfordernis ausgelost. Eine Kennzeichnung oder ein Hinweis in
der Plankarte ist somit nicht erforderlich. Die Zentrale Radonstelle NRW am Landesinstitut fiir
Arbeitsschutz und Arbeitsgestaltung (LIA) bietet zudem Informationen und Beratung rund um
das Thema Radon auf der Webseite www.radon.nrw.de an.



http://www.radon.nrw.de/
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6 Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1.1 Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Westlich der vorhandenen Bebauung Am Fl6then 56 / 58 setzt der Bebauungsplan ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) fest. Die Festsetzungen zum WA bleiben im Anderungsverfahren
unberihrt.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die vorhandene Wohnnutzung an der Uellendahler Stral3e im norddstlichen Bereich des Plan-
gebietes ist Uber die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) gemaR § 6 BauNVO gesichert. Die
Ausweisung eines Mischgebietes soll neben dem Wohnen auch gewerbliche Nutzungen er-
moglichen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstatten werden ausge-
schlossen, um negative stadtebauliche Auswirkungen von Spielhallen, Wettbiros und ande-
ren Vergnigungsstatten zu verhindern und den vorherrschenden Charakter der Umgebung zu
erhalten.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Der Bebauungsplan 805 B West setzt den iberwiegenden Teil des Plangebietes als Gewerbe-
gebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO fest. Die bestehende Differenzierung in die Teilgebiete
GE1 und GE2 wird im Rahmen der 1. Anderung beibehalten.

Ziel der Plandanderung ist vor dem Hintergrund des anhaltend hohen Gewerbeflachenbedarfs
der Stadt Wuppertal die langfristige Sicherung und Starkung des Standortes fiir produzierende
und verarbeitende Gewerbebetriebe mit vergleichsweise hoher Arbeitsplatzdichte. Nutzun-
gen, die diesem Ziel nicht entsprechen oder zu einer Verdrangung klassischer Gewerbebe-
triebe fihren konnen, werden daher planungsrechtlich eingeschrankt.

Einschrankung des Storgrades

Aufgrund der raumlichen Nahe zu schutzbedirftigen Wohnnutzungen innerhalb sowie im Um-
feld des Plangebietes wird die allgemeine Zuladssigkeit von Gewerbebetrieben eingeschrankt.
Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO nur solche Gewerbebetriebe, die im Sinne des § 6
BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen (§ 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO).

Ausnahmsweise kdnnen nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 Abs.
1 BauNVO zugelassen werden, die Giber den Stand der Technik hinausgehende Vorkehrungen
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zum Immissionsschutz treffen oder sich in einer atypischen, dem Immissionsschutz entgegen-
kommenden Betriebsweise verhalten.

Steuerung nicht gewerbetypischer Nutzungen

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklungsmoglichkeiten werden bestimmte, grundsatzlich
zulassige oder ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen bzw. sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes:

Schank- und Speisewirtschaften sowie Shisha Bar (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Mit Blick auf das Planungsziel soll im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens der Aus-
schluss der Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften sowie von Shisha-Bars er-
folgen. Wasserpfeifengaststatten (Shisha-Bars) sind planungsrechtlich als Gewerbebe-
triebe aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO einzuordnen und damit grundsatzlich
zuldssig. Shisha-Bars haben sich in den letzten Jahren als neue Form der Gastronomie
etabliert und sind seither zunehmend im Stadtbild vertreten. Im vorliegenden Plange-
biet werden solche Nutzungen jedoch ausgeschlossen, da sie typischerweise eine ge-
ringe Arbeitsplatzdichte aufweisen und zur Verdrangung klassischer Gewerbebetriebe
beitragen kdnnen. Zudem entsprechen sie nicht der angestrebten funktionalen Aus-
richtung des Gebietes. Fir derartige Nutzungen bestehen im Stadtgebiet, insbeson-
dere in zentralen Versorgungsbereichen, besser geeignete Standorte.

Bordelle und bordellartige Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Bordelle und bordellartige Nutzungen werden ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind
mit dem angestrebten Gebietscharakter eines produktions- und dienstleistungsorien-
tierten Gewerbegebietes nicht vereinbar. Darliber hinaus kénnen sie stadtebauliche
Spannungen, Nutzungskonflikte sowie negative Auswirkungen auf das Image und die
Entwicklungsfahigkeit des Standortes (Trading-Down-Effekt) hervorrufen.

Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Anlagen fir sportliche Zwecke werden gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.
Diese Nutzungen sind regelmaRig flachenintensiv und weisen eine vergleichsweise ge-
ringe Arbeitsplatzdichte auf. Ihre Ansiedlung wiirde die Verfligbarkeit dringend ben6-
tigter Gewerbeflachen weiter einschranken.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Diese Nutzungen werden ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO). Sie sind im Hinblick auf die Flachensicherung fiir gewerbliche Nutzun-
gen sowie zur Vermeidung potenzieller Nutzungskonflikte mit gewerblichen Immissio-
nen im Plangebiet nicht vorgesehen.
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e Vergniligungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
Vergniigungsstatten werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Sie ste-
hen dem Ziel einer hochwertigen gewerblichen Nutzung entgegen und bergen die Ge-
fahr von Nutzungskonflikten sowie eines Trading-Down-Effektes.

Storfallbetriebe (Seveso-lll-Richtlinie)

Vor dem Hintergrund der Nahe zu schutzbediirftigen Nutzungen aullerhalb des Plangebietes
werden Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG im Bebauungsplan ausgeschlos-
sen. Damit wird den Anforderungen der sogenannten Seveso-llI-Richtlinie Rechnung getragen,
wonach angemessene Abstande zwischen Storfallbetrieben und schutzbedirftigen Nutzun-
gen sicherzustellen sind, um die Auswirkungen schwerer Unfélle zu vermeiden bzw. zu mini-
mieren.

Einzelhandelsnutzungen / Annexhandel

Das durch den Rat der Stadt Wuppertal am 24.06.2020 beschlossene Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept (1. Fortschreibung) hat den Status eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Das Plangebiet besitzt lagebedingt keine zentralortliche
Versorgungsfunktion. Westlich des Plangebietes sind aktuell die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen worden, ein Nahversorgungszentrum als Zentraler Versorgungsbereich
(2vB) entsprechend der Zielsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir den Stadtteil
Uellendahl zu realisieren. Gemal Planvorhaben sollen dort grof¥flachige Einzelhandelsbe-
triebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten, kleinflachige Betriebe wie eine Apotheke
und eine Backerei sowie erganzender Dienstleistungen angesiedelt werden. Im Hinblick auf
die Einzelhandelssteuerung sind zum Schutz des geplanten ZVB daher Entwicklungen von Ein-
zelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten einzu-
schranken.

Das Einzelhandelskonzept bericksichtigt zudem, aufgrund des Mangels solcher Flachen, den
Schutz von Gewerbeflachenpotentialen im Stadtgebiet. Sowohl Gewerbe- als auch Industrie-
gebiete sollten nach dem Konzept nach ihrer primaren Funktion entsprechend, als Flachen fir
das produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe sowie fiir Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe vorgehalten werden. Demzufolge wird in Ableitung des stadtischen Einzelhan-
delskonzeptes ein weitgehender Ausschluss von Einzelhandel vorgenommen und lediglich ein-
zelne Unterarten des Einzelhandels ausnahmsweise zuldssig bleiben.

Das Gewerbegebiet wird differenziert gesteuert: In beiden Teilgebieten sind Betriebe des Ein-
zelhandels, die in Gewerbegebieten allgemein zuldssig waren, nur in bestimmten Unterarten
und nur ausnahmsweise zuldssig. Hierdurch soll insbesondere verhindert werden, dass sich
das Gebiet funktional in Richtung eines Einzelhandelsstandortes entwickelt.
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In beiden Gewerbegebieten ist solcher Einzelhandel zuldssig, der als sogenannter Annexhan-
del gilt. Darunter versteht man den Verkauf von Waren, der in einem unmittelbaren baulichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem im Gebiet ansdssigen Gewerbebetrieb steht. Der
Annexhandel ist dem Hauptbetrieb untergeordnet und stellt lediglich eine ergdanzende Nut-
zung dar.

Ein solcher untergeordneter Verkauf ist zuldssig, sofern folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

e Es besteht ein unmittelbarer baulicher und betrieblicher Zusammenhang zu einem in-
nerhalb des Gewerbegebietes ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb,

o die Verkaufsflache ist gegeniiber der Hauptnutzung deutlich untergeordnet,

o der Verkauf richtet sich im Wesentlichen auf selbst hergestellte oder weiterverarbei-
tete Produkte bzw. auf betriebstypische Sortimente,

e eine eigenstandige stadtebauliche Pragung durch den Einzelhandel tritt nicht ein.

Im Teilgebiet GE 1 wird die Beschrankung auf den Annexhandel nur fiir solche Betriebe vorge-
nommen, die ein zentren- oder zentren- und nahversorgungsrelevantes Kernsortiment um-
fasst. Ausnahmsweise zuldssig - Uber die Beschrankung auf Annexhandel hinaus - sind damit
solche Betriebe, die ein nicht-zentrenrelevantes Kernsortiment fihren.

Dies ist stadtebaulich dadurch begriindet, dass im Bereich GE 1 bereits genehmigte und aus-
gelbte Einzelhandelsnutzungen mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment vorhanden sind
(insbesondere ein Kiichenmobelgeschaft / Kiichenstudio). Diese Nutzungen weisen eine ge-
werbliche Pragung auf, sind in die vorhandene Gebietsstruktur integriert und haben sich am
Standort etabliert. Die planungsrechtliche Sicherung dieser bestehenden Nutzungen dient der
Wahrung gewachsener Strukturen sowie der Vermeidung unverhaltnismaRiger Eingriffe in be-
stehende Nutzungsrechte. Eine Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche, insbe-
sondere des nahegelegenen Nahversorgungszentrums Uellendahl, ist aufgrund der begrenz-
ten Sortimentsstruktur der zuldssigen Einzelhandelsnutzungen nicht zu erwarten:

,Das Angebot von nicht zentrenrelevanten Sortimenten stellt im Allgemeinen auch an Stand-
orten auferhalb von Zentren keine wesentliche Gefdhrdung fiir die zentralen Versorgungsbe-
reiche dar; sie sind an solchen Standorten aus planerischer Sicht aufgrund ihres grofSen Platz-
bedarfs und der durch sie hervorgerufenen Verkehrsfrequenz u. U. sogar erwiinscht. Nicht zen-
trenrelevante Sortimente sind héufig grofSteilig und werden liberwiegend mit dem Pkw trans-
portiert.” (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Wuppertal 1. Fortschreibung 2020): S. 85.)
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Durch diese Differenzierung wird sichergestellt, dass einerseits die Funktionsfahigkeit des Ge-
werbegebietes gewahrt bleibt und andererseits betriebsnotwendige Vertriebsformen nicht
unverhaltnismalig eingeschrankt werden.

Die getroffene Regelung stellt sich als verhaltnismaRig dar, da weiterhin ein breites Spektrum
gewerblicher Nutzungen zulassig bleibt und lediglich solche Einzelhandelsformen ausgeschlos-
sen werden, die dem planerischen Ziel der Gewerbeflachensicherung entgegenstehen. Gleich-
zeitig wird durch die Zuldssigkeit des Annexhandels den berechtigten betrieblichen Interessen
Rechnung getragen. Die Ziele zum Schutz und der Entwicklung der Zentralen Versorgungsbe-
reich im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 sowie Nr. 11 BauGB aufgestelltem Einzelhandelskonzept
werden durch die Festsetzungen verfolgt.

Trotz der im Rahmen der 1. Anderung vorgenommenen Einschriankungen bzw. Ausschluss ein-
zelner Nutzungsarten entspricht das Plangebiet weiterhin dem Charakter eines Gewerbege-
bietes im Sinne des § 8 BauNVO. Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage von § 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO, wonach bestimmte Nutzungsarten aus dem gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO grund-
satzlich zulassigen Nutzungsspektrum ausgeschlossen werden kdnnen, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes nicht infrage gestellt wird. Dies ist vorliegend nicht der
Fall, da weiterhin ein breites Spektrum gewerblicher Nutzungen, insbesondere aus dem pro-
duzierenden, verarbeitenden sowie dienstleistungsorientierten Bereich, zuldssig bleibt.

Dariber hinaus ist die vorliegende planerische Steuerung im Kontext einer gebietsiibergrei-
fenden Gliederung der Gewerbegebiete im Stadtgebiet zu sehen (§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).
Innerhalb der Stadt Wuppertal bestehen mehrere Gewerbegebiete ohne vergleichbare Ein-
schrankungen (z. B. in den Geltungsbereichen der Bebauungspldne 421, 479, 505), die insbe-
sondere flr solche Nutzungen geeignet sind, die im vorliegenden Plangebiet ausgeschlossen
werden. Diese Gebiete Gbernehmen im gesamtstadtischen Kontext gezielt die Funktion, auch
starker emittierende oder flachenintensive Betriebe aufzunehmen. Sie verfligen lGber gerin-
gere Nutzungskonflikte mit schutzbedirftigen Nutzungen und entsprechen damit dem Tren-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG, wonach unvertragliche Nutzungen raumlich zu trennen
sind. Ziel der Planung ist die Sicherung des Gewerbegebietes fiir klassische gewerbliche Nut-
zungen vor dem Hintergrund eines hohen Gewerbeflachenbedarfs sowie die Vermeidung von
Nutzungskonflikten mit angrenzender Wohnbebauung. Hierzu werden einzelne, nicht gewer-
betypische Nutzungen eingeschrankt. Demgegeniiber stehen die Eigentumsinteressen der
Grundstilckseigentlimerinnen und -eigentiimer (Art. 14 GG). Die Einschrankungen sind jedoch
verhaltnismaRig, da weiterhin eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung als Gewerbegebiet mog-
lich bleibt und alternative Standorte fir die ausgeschlossenen Nutzungen im Stadtgebiet vor-
handen sind. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebietes wird nicht beriihrt. In
der Gesamtabwagung liberwiegen die 6ffentlichen Belange an der Sicherung und Entwicklung
des Gewerbestandortes sowie an der Konfliktvermeidung.

Auch das Mischgebiet wird im Sinne der Zentrensteuerung des gemeindlich beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept — hier speziell zum Schutz des Nahversorgungszentrums
Uellendahl in unmittelbarer Nahe des Planstandortes feingesteuert. Dabei wird Einzelhandel
auf Laden im Sinne des § 4 Abs. 2. Nr. 2 BauNVO begrenzt. Dabei handelt es sich um einen
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baurechtlich bestimmten Betriebstyp, der eine begrenzte Versorgungsfunktion fiir das Gebiet
aufweist und nachbarschaftsvertraglich ist. Als Kriterien sind dabei neben der Verkaufsfla-
chengrole, die sonstige Beschaffenheit der Anlage, die 6rtlichen Gegebenheiten und die typi-
schen Verhaltensweisen der Bevdlkerung zu bericksichtigen (vgl. Beschluss des OVG NRW
vom 19.08.2003 - / B 1040/03). Dementsprechend schlieRt die Festsetzung eines Ladens Ein-
zelhandelsbetriebe aus, die einen Einzugsbereich mit vielen 1.000 Einwohnern verfolgen und
auf zu groRen Teilen auf Kfz-Kundenverkehr angewiesen sind. Die Verkaufsflachengrenze zur
Grolflachigkeit muss deutlich unterschritten und das Kernsortiment des Betriebes muss typi-
scher Weise nahversorgungsrelevant sein. Damit sind auch Fachgeschafte (mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten) nicht unter dem Begriff des Ladens zu verstehen. Typischer Weise
als Laden im Sinne des § 4 Abs. 2. Nr. 2 BauNVO zu verstehen, waren dagegen Betriebe im
Ubergang zum Handwerk mit einem nahversorgungsrelevanten Schwerpunkt (Bickerei, Metz-
gerei, Floristen) oder Kioske.

Das Nahversorgungszentrum Uellendahl nimmt eine Nahversorgungsfunktion auf Ebene des
Stadtteils Uellendahl bzw. des Stadtbezirks Uellendahl-Katernberg ein. Erganzende Einzelhan-
delsnutzungen entlang der Uellendahler Strae, die vorrangig auf die umliegende Nachbar-
schaft abzielen, stehen somit im Einklang der Einzelhandels- und Zentrensteuerung. Zudem
entspricht dies der stadtebaulich gewachsenen Struktur der Uellendahler StraRe.

Trotz der im Rahmen der 1. Anderung vorgenommenen Einschrankungen bzw. Ausschluss ein-
zelner Nutzungsarten entspricht das Plangebiet weiterhin dem Charakter eines Mischgebietes
im Sinne des § 6 BauNVO. Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs.
9 BauNVO, wonach bestimmte Nutzungsarten aus dem gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO grundsatz-
lich zuldassigen Nutzungsspektrum ausgeschlossen werden kdnnen, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes nicht infrage gestellt wird. Dies ist vorliegend nicht der
Fall, da weiterhin ein breites Spektrum an Nutzungen, zulassig bleibt.

6.1.1.2 Nahere Bestimmungen der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Die Wohnhduser Am Westerbusch 61 und 63 sind dem angrenzenden festgesetzten Gewer-
begebiet zugeordnet, da sich dieses Grundstiick im Eigentum des benachbarten Betriebes Am
Westerbusch 63a bis 65 befindet und die vorhandenen Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO als Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter im Gewerbegebiet zuldssig sind. Die Zuordnung zum Gewerbegebiet
entspricht auch den Darstellungen des rechtsglltigen Flachennutzungsplanes der Stadt Wup-
pertal.

Um allerdings die Interessen der Bewohner zu wahren und die seit Jahrzehnten bestehende
wohnbauliche Nutzung auch weiterhin zu erméglichen, sollen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO An-
derungen der Wohngebaude zur Verbesserung des Larmschutzes, der energetischen Sanie-
rung sowie der Nutzung regenerativer Energien ausnahmsweise zuldssig sein.
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6.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung des Ursprungsplanes bleiben unberihrt.

6.1.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Festsetzungen zur Bauweise des Ursprungsplanes bleiben unberihrt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster) sind durch die in der Planzeichnung fest-
gesetzten Baugrenzen definiert. Die Baugrenze im Bereich ,Am Westerbusch 63 / 65 ist be-
gradigt und somit geringfligig angepasst worden.

6.1.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

6.1.4.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die fiur die o6ffentliche ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen Straen und Wege sind
im Bebauungsplan festgesetzt. Es handelt sich dabei um die in der Ortlichkeit bereits vorhan-
denen Erschlielungsflachen. Punktuell erfolgen gegenliber den bisher geltenden Regelungen
des Ursprungsplanes Anderungen; dies betrifft u.a. Anpassungen an abweichend ausgebaute
Verkehrsflachen, wie in der StraRe Am Fléthen.

6.1.4.2 Rad-und Gehweg

Bereits im Ursprungsbebauungsplan 805 B West ist eine Ful’- und Radwegeverbindung im Be-
reich der Strallen ,,Am Wasserlauf” und ,,Am Fl6then” planungsrechtlich gesichert worden.
Ziel dieser Festsetzung ist die Herstellung einer durchgangigen, vom motorisierten Verkehr
unabhangigen Wegeverbindung. Das bislang nicht ausgebaute Teilstlick zwischen dem Aus-
bauende der Stralte ,,Am Fl6then” und der StraBe ,Am Wasserlauf” weist eine Lange von ca.
190 m auf. Hiervon entfallen etwa 100 m auf derzeit gartnerisch genutzte Flachen. Mit der
Festsetzung wird das noch fehlende Teilstiick planungsrechtlich gesichert, um langfristig eine
durchgehende FuRB- und Radwegeverbindung parallel zur Uellendahler StraBe zwischen den
StraBen ,,Weinberg” und ,,Am Raukamp” zu erméglichen.

Die Bedeutung dieser Wegeverbindung wird durch die angrenzende Bauleitplanung zusatzlich
unterstrichen: Im kirzlich in Kraft getretenen Bebauungsplan 1270 ist ebenfalls eine entspre-
chende FuB- und Radwegeverbindung planungsrechtlich gesichert worden. Damit wird eine
Ubergeordnete, zusammenhdngende Wegebeziehung im Quartier vorbereitet und gesichert.
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6.1.5 Natur und Landschaft
6.1.5.1 Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Boschungsbereiche

Zwischen der StraRe Am Flothen und dem Mirker Bach sowie im Bereich Am Wasserlauf 48
bis 54 befinden sich ein mit Baumen und Strauchern bewachsene Bdschungsbereiche, die be-
reits im Ursprungsplan als éffentliche Griinflichen festgesetzt sind und im Anderungsverfah-
ren bestehen bleiben. Die vorhandenen Gehdlze und Straucher sollen erhalten bleiben und
mit artgerechtem Bewuchs erganzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB).

6.1.5.2 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Hauptgebduden, Garagen, iberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen
mit einer Dachneigung bis zu 20 Grad sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm betragen, die
Substratschicht mindestens 8 cm. Es ist ein schadstofffreies, zertifiziertes Dachbegriinungs-
substrat zu verwenden. Fir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmi-
schungen zu verwenden. Solaranlagen und Solarkollektoren sind zulassig, wenn sie einseitig
schrag aufgestandert Gber der Begriinung angebracht werden. Der Mindestabstand zwischen
Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten. Der Riicksprung von
den AuRenwdnden muss mindestens die Hohe der Paneele, gemessen vom oberen Abschluss
der AuRenwand entsprechen. Die Festsetzung wird vor dem Hintergrund des Klimawandels
und den damit einhergehenden Extremwetterereignissen getroffen. Bei Hitzeereignissen tragt
eine Dachbegriinung zur Verbesserung des Mikroklimas durch Verdunstung von Bodenfeuch-
tigkeit bei. Bei Starkregenereignissen wird durch die Dachbegriinung zusatzliches Speichervo-
lumen geschaffen. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. sowie der Leitfaden biodiversitatsfordernde MaBnahmen auf Freiflachen, Aus-
gleichsflachen und an Gebduden des Landes NRW sind zu beachten.

Von der Begriinung ausgenommen sind lediglich Dachflachen, die zwingend fiir Belichtungs-
zwecke, Be-/Entliftung und andere technische Aufbauten beansprucht werden missen. Eine
Kombination extensiver Dachbegriinung mit aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie ist grundsatzlich moglich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und wird im Sinne des Klimaschut-
zes beflrwortet.

Alle Gebdude, welche mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach bis 15° Dachneigung
errichtet werden, sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen, die Dachflache ist mit
einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von der Dachbegriinung sind Dachein- und -auf-
bauten (Gesimse, verglaste Flachen, Lichtkuppeln, Leitungen u. a.) ausgenommen. Die Dach-
begrinung ist fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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Stellplatzbdume

Je 5 PKW-Stellplatze ist ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Lage der anzupflanzenden
Baume ist nicht festgelegt.

Je Baum ist ein Wurzelvolumen von mindestens 18 m3 erforderlich. Sofern moglich, sind un-
terirdische Wurzelbriicken zur Verzahnung der Baumscheiben untereinander vorzusehen. Die
Baumscheiben missen eine MindestgréRe von 8 m? haben, sie sind zu begriinen. Nieder-
schlagswasser von mindestens 10 m? ist jeder Baumscheibe zuzufiihren. Die Lage der anzu-
pflanzenden Baume ist nicht festgelegt.

6.1.6 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage entlang der Uellendahler Stralle kommt es im Plangebiet zu erheblichen
Larmemissionen. Hierbei werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uberschritten. Da
es sich um ein bereits bebautes Gebiet an einer wichtigen Verkehrsader handelt, kénnen die
Orientierungswerte im Rahmen der Planung nicht eingehalten werden. Dennoch sind die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung
zu bericksichtigen. Da aktive SchallschutzmaRnahmen aufgrund der Bestandssituation nicht
umsetzbar sind, wird dem Belang des Schallschutzes durch passive Schallschutzmallnahmen
Rechnung getragen. Diese werden durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen wie folgt
gesichert:

GemaR Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als Mindestanfor-
derung wird im Plangebiet Larmpegelbereich Il — V gemaR DIN 4109 festgesetzt. Die nach
auBen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie den An-
forderungen der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemafls DIN 4109 gentigen. Die
zugeordneten malgeblichen AulRenldrmpegel ergeben sich aus der nachstehenden Tabelle 7
der DIN 4109-1:2018-01:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel Ly

dB

1 I 55

2 Il 60

3 1] 65

4 1% 70

5 \Y 75

6 Vi 80

7 i >80 (a)

(a) Fir maRgebliche AuBenlarmpegel Lg>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R’wes berechnen sich ent-
sprechend der Raumart nach DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6).

Fir die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:
Kraumart = 30 dB fiir Ubernachtungsridume, Biirordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume,
Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches

Flir gesamte bewertete Bau-SchalldammmaRe von erf.R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w ges sind in Abhdngigkeit

vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur
Grundflache eines Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturfak-
tor KaL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maR-
geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1. An den Fas-
saden, an denen Larmpegelbereich IlI-V festgesetzt ist, sind schallgedammte fensterunabhan-
gige Luftungseinrichtungen fir Aufenthaltsraume an allen larmzugewandten Seiten vorzuse-
hen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Es konnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten
SchallschutzmalRnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandi-
gen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren AulRenldarmpegels an Gebau-
den, Gebaudeteilen oder Geschossebenen geringere MalRknahmen zur Wahrung der hier maR-
geblichen schallschutzrechtlichen Anforderungen ausreichend sind.

6.2 Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Starkregen

Bereiche, in denen aufgrund von Starkregen mit Uberflutungen zu rechnen ist und dadurch
eine erhohte Gefahr fiir Menschenleben, Sachgliter oder die Umwelt besteht, werden gemald
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen dullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
malknahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Bodenbelastungen

Die Flache nordlich des Mirker Baches wird aufgrund der Verfiillung des Bachtales als Flache
gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Auf-
grund verschiedener gewerblicher Nutzungen ist mit weiteren Belastungen zu rechnen (§ 9
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Abs. 5 Nr. 3 BauGB). Da im Rahmen des Planverfahrens keine neuen Baufelder festgesetzt
werden, kann die erforderliche Gefahrdungsabschatzung trotz des bestehenden Bodenbelas-
tungsverdachts in das Baugenehmigungsverfahren verlagert werden. Ggf. notwendige Mal3-
nahmen werden im Einzelfall von der Unteren Bodenschutzbehorde (UBB) festgelegt.

6.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Das im Plangebiet von der Bezirksregierung im Sinne des § 76 WHG festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet sowie das Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
§ 78b Abs. 1 WHG werden im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens gemaR § 9 Abs. 6a BauGB
nachrichtlich tbernommen.

6.4 Hinweise

Bodeneingriffe

Im gesamten Plangebiet muss bei Bodeneingriffen mit belasteten kiinstlichen Anschiittungen
gerechnet werden, welche teilweise nicht vor Ort wiederverwertet werden kdnnen, sondern
einer ordnungsgemalen und schadlosen Entsorgung zu zufihren sind. Damit die MalRnahmen,
die auf Grundlage der bodenschutz-gesetzlichen Regelwerke im Zuge der zukiinftigen Bau-
maBnahmen - insbesondere bei Bodeneingriffen in den belasteten Bereichen und bei den not-
wendigen abschlieRenden Geldndearbeiten - zu beachten sind auch berlicksichtig werden, ist
in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die Untere Bodenschutzbehérde (UBB) zu be-
teiligen.

Uberflutungsnachweis

Bei der Planung und Herstellung der Grundstiicksentwasserung ist die DIN 1986-100 als allge-
mein anerkannte Regel der Technik zu beachten. Es wird empfohlen, im Baugenehmigungs-
verfahren ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100i.V.m. DIN EN 752 auch fiir Grundstii-
cke < 800 gm vorzulegen, um die Vernassung einzelner Grundstlicke zu verhindern und unter-
liegende Gebadude vor zusatzlichen Starkregenzufluss zu schiitzen.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird -
DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kbnnen diese im Rat-
haus Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-241, wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.
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7 Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte / Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet ‘ 28.103 gm
davon

WA 892 gm
M 1.778 gm
GE 19.973 gm
Grunflachen 2.946 gm
Verkehrsflachen 2.513 gm

8 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal ist der Geltungsbereich des Plangebietes zum
grofiten Teil als gewerbliche Bauflache dargestellt. In einem kleinen Randbereich entlang der
Uellendahler StraRe ist die Darstellung als gemischte Baufliche getroffen worden. Eine Ande-
rung oder Berichtigung des Flichennutzungsplanes ist aufgrund des Anderungsverfahrens
nicht erforderlich.

9 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen durch das Planverfahren keine Kosten.

10 Gutachten und Normen

DIN 1986-100 Entwasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundsticke
DIN EN 752 Entwasserungssysteme aullerhalb von Gebduden
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau

DIN 4109:2018-01 Schallschutz im Hochbau



