82 == | Planzeichen 9. Festsetzungen fiir die mit der FuBnote 1 bezeichneten Mischgebiete (Ml 1): Es sind nur
211 [ 81 ' 83 84 85| 86 216 ST 30 | Gewerbebetriebe gemal § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zuléssig (§§ 1 Abs. 4 Nr. 1, 1 Abs. 8
13 138 | 139 ; i 96| | - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) BauNVO).
135 i 16 Hinweis: Die GSt sind den Mischgebieten (MI, Ml 1) und allgemeinen Wohngebieten (WA)
142 110 111 \ i innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes zugeordnet
\ ! 95 17 Q WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) )
167 | S 29 o
131 FI U r 63 \ %‘ . . 10. Festsetzung: Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind alle Nebenanlagen und
— ( \ ® Mischgebiete (§ 6 BauNVO) baulichen Anlagen nach Landesrecht, soweit sie innerhalb der Abstandsflachen zuldssig sind
| N \ oder zugelassen werden kénnen, - mit Ausnahme von Milltonnenschranken, Teppichklopf-
203 - 75 94 . gerusten, Kinderspielplatzen, notwendigen Stitzmauern und Zaunen bis zu einer Héhe von 1,20
N s \Y, I ® 93 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) m, nicht berdachten notwendigen Stellplatzen und notwendigen Garagen sowie Tiefgaragen -
nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
\ .
155 153 173 \ Q \ I Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zugleich als Flachen fiir das Anpflanzen von
154 76 \ v internationales Baumen und Strauchern mit einer Pflanzflache von ca. 40% festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
76 . 9a v Beiii?rir;?s— 04 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) BauGB). Die Pflanzflache ist auf jedes einzelne Grundstlick zu beziehen.
25 ~ . , : I , .
\Y, v il & © J |\\> 11. Die zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) ist um die Flache notwendiger Garagen, die unter
v v 202 Y Y al - I AN U Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO) der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhdhen. Hierbei ist die Hinzurechnung von 25 gm
9 ; 73 T I </ je Garage zulassig (§ 21a Abs. 5 BauNVO).
11 1792 7 oa - 98 - Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . )
175 < y 12.  Ortliche Bauvorschrift fiir die Mischgebiete: mit der FuBnote 1 (MI1)
aBe L ! g geschlossene Bauweise Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu 40% mit Rasen, Strauchern und
Lederstr i ~ 34 Baumen zu begriinen - bezogen auf jedes einzelne Grundstiick. (Festsetzung gemaf §§ 81 Abs.
65 9 e 81 Realschule 22 ) 4, 81 Abs. 1 Nr. 4 Bauordnung NW vom 26.06.84 (GV. NW S. 419; ber. S. 532), geandert durch
4 1l 42 18 | 0 offene Bauweise Gesetz vom 18.12.1984 (GV NW S. 803) - SGV NW 232).
58 0 8 - 32 40 [ 13
12 ! 20 o i s Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV T
14 17 ! ! v % @ 2 \Y aulinie (§ 23 Abs. 2 BauNvo) 14. Der Geltungsbereich liegt im Bereich der "Ortsbildsatzung" (siehe Stadtbote 193/75)
I v 19 o (nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)).
1 18 97 2| < Flu r 69 23
1 z o — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
N N e (¢) 41 Fl u r 65 69 -n 15. Die Abgrenzung des Stadtplatzes ist festgesetzt, die Abgrenzung der "verkehrsberuhigten"
% . N 39 ?‘6‘ Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen StraRenabschnitte ist nicht festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
e —="
16 Flu r 64 21 Z 37 v . Q. ) . (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 16. Das im Plan eingetragene Baudenkmal unterliegt den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes
- m (I NW (Nachrichtliche Ub h 9 Abs. 6 BBauG).
15 " - 2 5‘ G e a rku n g ! L Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 17 (Nachrichtiiche Ubernahme (§ S auG)
14 o 24 . -
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13 g?r o 99 14 ' ~ () E I be rfe I d ﬂ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende 18. o _
61 - 19 f“‘ Gebaude und Einrichtungen 19. Ab 27.01.1990 gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
o o ! @ @ 132). Danach gelten bestimmte Regelungen auch fiir Bebauungsplane, die aufgrund friiherer
(7 23 18 s || oo I Fassungen der BauNVO aufgestellt worden sind.
® Y 15 o 0 Q Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
26 VAR v @ 14 — 20. Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung
29 21 20 22 104 Stralenverkehrsfidchen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
Vi I 16 e komannenstraﬂe 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).
49 28 . v v 26 Mar 5 3 ======  Straenbegrenzungslinie Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
46 SR 29 . 27 30 28 ——o 7 - (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
v 34 32 s 9 M Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Nr. 176).
V vV 38 36 32 @ — - — ! Il Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
y “ 40 ) @ — | 7 ‘ " 1] I m Verkehrsberuhigter Bereich | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189).
v 50 o - 33 @ - - 21 — = v Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
52 - @ @ - [ = 13 L\ \ ‘ L 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
> — - D D D 44 o Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 31.10.2023 (GV.NRW. S. 1172).
mannenstrafe 2L DI 46 o1
Marko 37 D 59 82 - Private Griinflaichen .. . . . .
‘ I 0 M = ‘ Il 43 5a 88 21. Festsetzung fiir das Mischgebiet MI2: Automatenspielhallen und Wettblros (als Unterart der
" " ‘\ 2 > 45 e 90 Vergnigungsstatten) sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).
| ‘ g 105 " \‘ ‘ \Y - 1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
I 24 | 31 I 12 . | \\ | MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 22. Festsetzung f,','ll' das_ Mi_schgebiet MI2: Einrichtungen, bei denen die Ausi]bl_mg sexqeller
e py _ Il > 34 \\ \ 9a Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Hand!ungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (Bordelle, bordellartlge Betrle_be,
” 3 \ ‘\ Terminwohnungen oder Massagesalons - als Unterart der sonstigen Gewerbebetriebe) sind nicht
- ‘ ‘ =S o i @ Anpflanzen: Biume zulassig (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).
1,6 WA 1l |||) 73 g :
l 16 g 105 4 D < Erhaltung: B&ume 23. Nachrichtliche Ubernahme: Die ehemalige Kreuzkirche (Friedrichstr. 1) einschlieBlich der
(F: I u r.g95 @ ‘ i ‘ N ' Einfriedung ist unter der Nummer 1909 in die Denkmalliste der Stadt Wuppertal eingetragen.
o v 42 v 40
\Y% °" 1,6 - ‘ | 5a ' Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz 24. Hinweis: Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
90 26 = ' 9 Abs. 6 BauGB Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
- D [ (§ s. 6 BauGB) _ e Auben
- 5 M ) 41 I Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0 unverzlglich zu informieren.
12.0 N o I A2 D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
,,,,, 31 30 29 It y ool Z F I ur 93 Denkmalschutz unterliegen Y unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).
ey o 102
- 3 - \Y, 27 2 I '\’ 25. Hinweis: Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen
\% (o} | L rolat Sonstige Planzeichen wird - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese im
F ' 10 v ‘ (7)) age p alz . Rathaus Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-241, wahrend
8 28_ nm : i (SCh rOtts Altmaterlal) Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen der Offnungszeiten eingesehen werden.
6 | ‘ Q) D und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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© \% v 1 | Kreuzkirche :| Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flachen
\V; 7 | M 6 4 1r zugunsten: Allgemeinheit (All.) / Anlieger (Anl.) / Versorgungstrager (Vers.) /
| r;g @ o . Ver- und Entsorgungstrager (V+E) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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43 91 41 “SC_ Platz : ) 5 3 oo — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, . ]
| 44 | - R l @ Q 47 ;’:‘ St i 11 Ny oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Ubersichtskarte ohne Malistab
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48 W v g 36 B VERKEHRSBERUH\GUNG Flucht- und Baulini® D . \| 2, Rechtsgrundlagen .
1l 40 3 l C o Festsetzung 'fd. Nr: 15 ‘ — 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. | S.
46 44 42 siche textliche — - — 23 3 1763) zuletzt geéndert durch die 3. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom
e 7 25 13 19.12.1986 (BGBI. | S. 2665), Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
I - 9 2
LudWiQStraBe — 31 1 ‘ | vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
v
Il S. 1802).
77 3 ' _d 1
37 3% Y, = v v F I U r 94 \ \ =] - B 15a o 05 Zum leichteren Verstandnis wurden die Inhalte und Regelungen des urspringlichen Bebauungsplanes
o 4 39 0 17 R - 21 — -n i v _— 101 ! | in dieser Planfassung farblich dargestellt, die Eintragungen erfolgen entsprechend der gliltigen PlanZV.
I 47 45 . " \Y | ' 15 16 - 18 19 20 W - w . TQ \ﬂ_____ﬂf R (weitere Rechtsgrundlagen siehe unter Ifd. Nr. 8).
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10 11 12 '.. | 13 (o | 3 — \ \ % o \% 23 : 8. zu2
i .. i | . — 7T 3
e [ \\ R 45 - | \ I 8 (7)) 81 v Der Aufstellungsbeschluss wurde aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
8 |106 | aa i 171 ' pa 7 \ o =y v der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), geandert durch Artikel 9 Nr. 1 der
| 107 67 .1 O | 48 49 Q) 27 W i Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGBI. | S. 3281), erneut geéndert durch Artikel 1 des
9 " I 2177 19 1] ~ 'a_ R v 12 0 - =] 26 Y 4 2 Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
30a 282 [ m © 43 44 ‘\ | () - v 8 6 Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI. | S. 949) gefasst.
22 ] — 13 I 11 I il 2 Y, 12 10 Ab 01.05.1986 gilt als Rechtsgrundlage das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Flu r 99 23 24b a "y i 37 148 Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), geéndert durch Artikel 9 Nr. 1 der
24 \ > 42 IV ‘ traBe Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember 1976 (BGBI. | S. 3281), zuletzt geéndert durch Artikel
\ Il R ) " 13 v v 12a . dr“chSChu S 49 des ersten Gesetzes zur Bereinigung des Verwaltungsverfahrensrechts vom 18. Februar 1986
\ N 6 14 184 Frie F] 102! 138 (BGBL. | S. 265).
105 v v 20 18 183 ur 49 | = Ab 01.07.1987 gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253) (fiir das
8 26 9a 182 157 | materielle und formelle Recht)
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