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Bebauungsplan 1267 - westl. BahnstraBe / Buntenbeck -
- Aufstellungsbeschluss -

Flachennutzungsplananderung 125 - westl. BahnstralRe / Buntenbeck-
- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Planungsrechtliche Vorbereitung des Buntenbecker Felds als Gewerbestandort

Beschlussvorschlag
1. Die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung 125 — westl. Bahnstral’e /

Buntenbeck — fiir den Anderungsbereich nérdlich der StraBe Buntenbeck und
westlich der Bahnstral’e — wie in der Anlage 01 naher kenntlich gemacht — wird
gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1267 — Westlich Bahnstralke /
Buntenbeck — umfasst die Flursticke 14 und 72 (Flur 22, Gemarkung Vohwinkel)
westlich der Bahnstral3e und nérdlich der StraRe Buntenbeck, wie in Anlage 02 naher
kenntlich gemacht.

3. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1267 — Westlich BahnstralRe / Buntenbeck —

wird fur den unter Punkt 2. genannten Geltungsbereich gemal § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.
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Unterschrift

Ohrndorf

Begriindung

Planungsanlass und Planungsziel

Der Rat der Stadt Wuppertal hat 2018 das Handlungsprogramm Gewerbeflachen
(VO/0901/16) und 2024 dessen Fortschreibung (VO/0514/24) beschlossen. Dieses
Handlungsprogramm soll die Zukunftsfahigkeit der Stadt Wuppertal als Standort sichern und
schafft Transparenz Uber vorhandene Flachenpotenziale und deren Entwicklungszustand.
Laut Regionalplan Disseldorf besitzt die Stadt Wuppertal einen jahrlichen
Gewerbeflachenbedarf von 12,4 ha'. Darlber hinaus beschreibt das Handlungsprogramm,
dass der Bedarf an Gewerbeflachen ber der FlachengrofRe des Entwicklungspotenzials
liegt, weshalb der nicht gedeckte Flachenbedarf einem mit dem neuen Regionalplan
eingefihrten Flachenbedarfskonto bei der Bezirksregierung Duisseldorf gutgeschrieben
worden ist: Fir Wuppertal wurde ein Gewerbeflachendefizit von 76 ha ausgewiesen. Im
Bericht ,Regionales Gewerbe- und Industrieflachenkonzept 2023 fiir die Planungsregion
Dusseldorf’ (RGIK) berichtet die Bezirksregierung Disseldorf aul3erdem tber einen
gestiegenen Fehlbedarf von mittlerweile 120 ha fir Wuppertal (vgl. RGIK 2023: 64).

2020 wurde eine Drucksache (VO/0514/20 ,Wirtschaftsstandort Wuppertal mit Weitblick
weiterentwickeln®) in den Fachausschuss und in den Rat der Stadt Wuppertal eingebracht,
die in der Folge mit grof3er Mehrheit am 22.06.2020 beschlossen wurde. Ziel war es durch
unterschiedliche MalRhahmen sowohl die ErschlieRung der Innenpotenziale als auch neuer
Gewerbeflachen voranzutreiben. Darin wurde die Verwaltung u.a. aufgefordert, den Standort
~Westlich Bahnstrafl3e / Buntenbeck“ mit der Untersuchung, Entwicklung und Vermarktung
umgehend anzugehen (s. Punkt 6 der Drucksache). Deutlich gemacht wurde, dass trotz der
Priorisierung der Innenentwicklung, eine Entwicklung von neuen Flachen notwendig ist, um
auf ein ausreichendes Gewerbeflachenpotenzial zurtickgreifen zu kénnen.

Die Grundstlckswirtschaft konnte daraufhin die Liegenschaft am Buntenbecker Feld
(Gemarkung Vohwinkel Flur 22, Flurstick 14) freihdndig erwerben. Zusammen mit dem
bereits bestehenden stadtischen Grundstuck (Flur 22, Flurstick 72) liegt das gesamte
Planungsgebiet in stadtischer Hand.

Mit dem Bebauungsplan 1267 — Westlich Bahnstrale / Buntenbeck — sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Entwicklung an diesem Standort
geschaffen werden, um den Fehlbedarf an Gewerbeflachen teilweise zu decken.

Im Rahmen der Planungen zur Bundesgartenschau (BUGA) besteht weiterhin der Wunsch
und die Notwendigkeit, den stadtischen Grundbesitz ,Buntenbecker Feld fir die
Durchfihrung der Bundesgartenschau 2031 zu nutzen. Hierdurch soll der Mehrbedarf an
temporaren Parkraumflachen im Bereich des Bahnhofs Vohwinkel flir den
Veranstaltungszeitraum gedeckt werden. Die Prifung von Alternativstandorten zeigte, dass
die Verfugbarkeit der Gewerbeflache am ,Buntenbecker Feld* als temporarer Parkplatz fur
die BUGA 2031 von essentieller Bedeutung ist. Durch die temporare Nutzung des Gebietes
als Parkplatz kann dem Ziel entsprochen werden, keine zusatzlichen Flachen fur Parkplatze
fur die BUGA zu versiegeln. Eine Versiegelung fur die Entwicklung des Gewerbegebietes ist
ohnehin erforderlich. Eine entsprechende Vorlage zur Zwischennutzung dazu wurde im
November 2024 vom Finanzausschuss ohne Beschluss entgegengenommen (VO/1149/24).
Wahrend des Bebauungsplanverfahrens und der Bundesgartenschau soll die Flache zeitlich
parallel gewerblich vermarktet werden. Die gewerbliche Bereitstellung der Flache kann dann

1 (vgl. Bezirksregierung Dusseldorf (2016): Regionalplan Diisseldorf (RPD) — Begriindung: 332)
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umgehend im Anschluss an die Bundesgartenschau erfolgen, sodass kein erheblicher
Zeitverzug entsteht.

Voraussichtliche Inhalte des BPlans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1267 umfasst das Buntenbecker Feld westlich
der Bahnstrale und nérdlich der Stral’e Buntenbeck. Im Wesentlichen wird der
Geltungsbereich durch die beiden Flursticke 14 und 72 (Flur 22, Gemarkung Vohwinkel)
abgegrenzt.

Die Flache ist grundsatzlich als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO geplant. Eine
Einschrankung der zulassigen Nutzungen fir das Gewerbegebiet durch die angrenzenden
Wohnnutzungen soll im Hinblick auf dem von den Gewerbeflachen ausgehenden Larm
gutachterlich geprift werden; die genauen Festsetzungsinhalte sind im Verfahren zu klaren.

Fur die temporare Nutzung als Parkplatzflache sind keine gesonderten Festsetzungsinhalte
erforderlich, da Stellplatzflachen in Gewerbegebieten allgemein zuldssig sind und es sich um
eine zeitlich begrenzte Nutzung handelt.

Weitere Aspekte

Ein bereits vorliegendes Versickerungsgutachten zum Plangebiet hat ergeben, dass die
Entwasserung aufgrund mangelnder Versickerungsmaglichkeiten in dem Plangebiet nicht
moglich ist. Eine Entwasserungsstudie hat die Ableitung des Niederschlagswassers uber
stadtische Grundstlcke hinaus auch Uber private Flachen konkretisiert. Dazu sind
vertragliche Regelungen in den Grundbucheintragen Dritter zu sichern. Entsprechende
Verhandlungen befinden sich vor dem Abschluss. Die Starkregenvorsorge und
Schmutzwasserentsorgung sind im Verfahren noch weiter zu vertiefen.

Neben dem zentralen Themenfeld der Entwasserung muss aufl’erdem ein
Verkehrsgutachten erstellt werden, das die ErschlieBung tGber den Kreuzungspunkt
Bahnstrale/GEPA-Weg analysiert und dabei die Planungen rund um den Knotenpunkt
Wiedener Kreuz berucksichtigt. Gemeinsam mit dem ebenfalls in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan 1278 — Green Gate Wieden —, der eine Erweiterung der Gewerbeflachen an
der Dusseldorfer StralRe vorsieht, soll hier eine nachhaltige Losung gefunden werden.

Durchfuhrungsplan 150

Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches liegt der Durchfihrungsplan 150 —
Staubschutzanpflanzungen —. An dieser Stelle soll lediglich eine Uberlagerung des
Bebauungsplans stattfinden. Im Zuge des Verfahrens ist zu klaren, inwiefern die
Festsetzungen des Durchfuhrungsplan 150 fur Staubschutzanpflanzungen im neuen
Bebauungsplan ibernommen werden kdnnen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsschutz

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, soll der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert und hier
insbesondere eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Der Geltungsbereich der
Flachennutzungsplanénderung deckt sich im Wesentlichen mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Er bertcksichtigt dartber hinaus einen kleinen Teil des Flurstuckes 73.
Auf der Flache ist auRerdem ein Landschaftsschutzgebiet fiir besonders geschutzte Teile
von Natur und Landschaft festgesetzt. Im Verfahren ist demnach die Teilaufhebung des
Landschaftsplans fur die Flache des Geltungsbereichs zu klaren.
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Formelles Planverfahren

Beide Bauleitplanverfahren sollen im Normalverfahren durchgeflihrt werden. Dies umfasst
neben allen Beteiligungsschritten der §§ 3 und 4 BauGB auch die Erstellung eines
Umweltberichts. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 25.03.2024 bis zum 03.05.2024 durchgefthrt.
Die Offentlichkeit wird im Rahmen einer Blirgerveranstaltung frilhzeitig an der Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

Auswirkungen, bitte Auswabhl treffen:
Ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Positiv fur das Klima

Negativ fur das Klima

Es koénnen Festsetzungen im Sinne
des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung getroffen werden,
welche die Auswirkungen minimieren
oder ggf. ausgleichen (z.B. Dach- und

Aufgrund der zusatzlichen
Versiegelung einer bisher
unversiegelten Flache sind negative
Auswirkungen auf das Mikroklima zu
erwarten.

Fassadenbegrinung,
Stellplatzbegrinung).

Es entstehen Arbeitsplatze und
Gewerbeflachen am Siedlungsrand.
Aufgrund des Standortes ist eine
vermehrte Anfahrt mit privaten PKW
zu erwarten. Allerdings besteht eine
gute Anbindung an den o&ffentlichen
Nahverkehr sowie eine
Fahrradverbindung Gber den Tescher
Stich

Fazit: Die Bebauung der bisher tUberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache am
Ortsrand hat grundsatzlich negative Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung. Diese Auswirkungen werden jedoch durch geeignete Festsetzungen
soweit minimiert, dass diese nicht erheblich sind.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Gutachtenerstellung werden seitens der Grundstlickswirtschaft
ubernommen. Hierzu sind in dem Haushaltsplanentwurf 2026/27 fir das Jahr 2026 Mittel i.
H. v. 200.000,00 € und fir das Jahr 2027 Mittel i. H. v. 100.000,00 € eingeplant. Teile der
gutachterlichen Leistungen (Artenschutzprifung) wurden bereits von der Bundesgartenschau
Wuppertal 2031 gGmbH tGbernommen.
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Folgende Gutachten sind noch zu erstellen:
- Artenschutzprifung
- Landschaftspflegerischer Begleitplan
- Verkehrsgutachten
- Larmgutachten

Die genauen Kosten zu den Gutachten konnen erst nach Vergabeverfahren beziffert werden.

Zeitplan

Veroffentlichungsbeschluss |l. Quartal 2028
Satzungsbeschluss IV. Quartal 2028

Rechtskraft I. Quartal 2029

Anlagen

01 Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung 125

02 Geltungsbereich des Bebauungsplans 1267
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