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Entscheidung

Unterstiitzung eines privaten Investitionsvorhabens zum Bau und Betrieb einer zirkularen

Multifunktionsarena — Wo Kreislaufwirtschaft auf Publikum trifft!

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt befiirwortet die Prifung des Vorhabens zur Errichtung einer zirkularen
Multifunktionsarena auf dem Grundstiick an der Mettmanner Str. (ehem. Schaeffler-Gelande)
und beauftragt die Verwaltung die weiteren Planungsschritte - wie in der Begriindung

dargestellt - zu koordinieren und aktiv zu unterstutzen.

Einverstiandnisse

Entfallt
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Unterschrift

Dr. Sandra Zeh

Begriindung

1. Rackblick

Seit vielen Jahren bestehen im Hinblick auf das Thema Errichtung einer Multifunktionsarena
verschiedene Fragestellungen:

= Besteht im Bergischen Land der Bedarf an einer Multifunktionsarena.

= In welcher Groflenordnung besteht der Bedarf an einer Multifunktionsarena.

= Kann diese Multifunktionsarena in Wuppertal errichtet werden.

= Gibt es im Wuppertaler Stadtgebiet ein geeignetes Grundstlick, auf dem die
Multifunktionsarena errichtet werden kann.

= Wie kann der Bau der Multifunktionsarena finanziert und abgewickelt werden.

=  Wie kann die Multifunktionsarena betrieben werden, ohne dass eine
Konkurrenzsituation zur Historischen Stadthalle entsteht und ohne dass die Stadt das
Risiko einer ggf. eintretenden Insolvenz der Multifunktionsarena tragt.

= Welche Synergien kénnen durch den Bau einer Multifunktionsarena fur Wuppertal
und das Bergische Land generiert werden.

Dazu hat es in der Vergangenheit zahlreiche Prifungen, insbes. zu moglichen Standorten
sowohl in Solingen, als auch in Wuppertal gegeben, die allerdings erfolglos geblieben sind.

Grundlage der bisherigen Prifungen war das Konstrukt, eine Multifunktionsarena mit rund
5.000 bis 6.000 Platzen mit privatem Investment zu planen, bauen und zu betreiben.

Der BHC soll dabei Ankernutzer sein und die Halle flr Veranstaltungen und Events genutzt
werden.

2. Grinde fir eine Multifunktionsarena:

Das Image und die positive Entwicklung einer Stadt werden auch wesentlich gepragt durch
Uberregional ausstrahlende Projekte.

Denn sie profilieren den Standort, finden mediale Resonanz, fliihren zur Identifikation der
Burgerinnen und Burger mit ihrer Stadt, locken Besucher und Géaste an und tragen damit
zum Marketing bei.

Wuppertal hat mit einigen solcher Vorhaben schon herausragende Beachtung gefunden —
dazu gehdren u.a. die Nordbahntrasse, die Junior Uni, Circular Valley, das Visiodrom und
das Schwebodrom.

In den nachsten Jahren werden die Bundesgartenschau und das Pina Bausch- Zentrum
Uberregionale Strahlkraft entwickeln.

Auch eine Multifunktionsarena mit moderner, nachhaltiger Bauweise und Architektur gehort
zu den Vorhaben, die fur Wuppertal ein Gewinn waren.

Eine solche Arena ist ein Ort fir Veranstaltungen und Events unterschiedlichster Genres, die
viele Besucher aus unserer Stadt, aber auch von au3erhalb besuchen werden.
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Es entsteht ein markantes Gebaude, das mit seinen Moglichkeiten viele Potentiale
erschlie3t: hochkaratige Kongresse, Musikveranstaltungen, Messen, Ausstellungen,
Veranstaltungen und Sportereignisse.

Der Bergische Handballclub als wichtiger Imagetrager ist schon lange auf der Suche nach
einer neuen Spielstatte; er soll Ankernutzer der Arena werden.

Mit einer Multifunktionsarena schaffen wir ein weiteres Aushangeschild unserer Stadt, das
Teil unseres Standortmarketings wird und auch einen nicht zu unterschatzenden
Wirtschaftsfaktor darstellt.

Denn von einer solchen Arena profitieren viele unserer Unternehmen — insbes. auch
diejenigen, die schwerpunktmafig die Branche Veranstaltungsmanagement, Kommunikation
und Marketing abdecken — in diesem Segment hat Wuppertalviele namhafte Unternehmen.
Eine moderne Arena bietet diesen Unternehmen attraktives Geschéftsfeld.

Aber auch alle anderen Unternehmen profitieren von den Moglichkeiten eines gréfieren
Veranstaltungsortes und dessen Logen sowie moglicher Namensrechten an der Arena und
der Namensrechte der Logen in der Arena.

Im Ubrigen wird durch eine solche Arena auch ,Umwegrentabilitat‘ generiert:
Veranstaltungen unterschiedlichster Art schaffen zusatzliche Umsatze in anderen
Wirtschaftszweigen — wie der Hotellerie, der Gastronomie, des Einzelhandels und der
Mobilitatsdienstleistungen.

Dies alles bringt einen unmittelbaren wirtschaftlichen Nutzen fir Unternehmen in unserer
Stadt.

Daruber hinaus wird eine nachhaltig geplante Arena auch die Positionierung Wuppertals als
,Circular-Valley-Region® starken - und damit ein starkes Signal fir die Zukunftsfahigkeit
setzen.

Maoglicherweise ergeben sich fur Wuppertal aus dem Bau der Multifunktionsarena auch noch
Chancen im Zusammenhang mit der vorgesehenen Olympia-Bewerbung 2036 ff der Rhein-
Ruhr-Region.

3. Ausblick

Durch den Wiederaufstieg des BHC in die 1. Bundesliga haben die Fragestellungen rund um
den Bau einer Multifunktionsarena -auch medial- eine erneute Aufmerksamkeit erhalten.

3.1 Grundstiick

Zentrale Fragestellung ist:

= Gibt es im Wuppertaler Stadtgebiet ein geeignetes Grundstick, auf dem die
Multifunktionsarena errichtet werden kann.

Unter Koordination des Wirtschaftsdezernates in enger Abstimmung mit dem Bau- und
Planungsdezernat und der Wirtschaftsférderung hat die Verwaltung daher in den
vergangenen Wochen intensiv die in Betracht kommenden Flachen/Standorte auf ihre
Geeignetheit bewertet.
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Wesentliche Kriterien dafur waren u.a. Gré3e und Zuschnitt der Flache, verkehrliche
Anbindung, ErschlieBung, Planungsrecht, bestehende Restriktionen und ggfls. vorliegende
politische Beschlusslage.

Ganz wesentlich ist die Frage der Verfiigbarkeit des Grundstlicks, die von der Bereitschaft
des Eigentimers abhangig ist, das Projekt auf seiner Flache zu realisieren.

Der Eigentiimer der Flache an der Mettmanner Str. (CTP), die auch nach den o.a.
Bewertungskriterien oberste Praferenz genieft, hat zwischenzeitlich seine
Zustimmung erklart, eine weitere vertiefte Priifung der Realisierung des Projektes
zuzulassen und dazu fiir weitere Gesprache zur Verfiigung zu stehen.

CTP erklért dazu, dass es sich um den Beginn der Uberpriifung der Machbarkeit des
Projektes handelt und es das Ziel sein miisse, die Realisierbarkeit in technischer,
stadtebaulicher, zeitlicher und letztlich auch wirtschaftlicher Hinsicht zu priifen.

Diese Bereitschaft ist jetzt Grundlage fur die weiteren notwendigen Abstimmungen und
Klarungen.

Nach Einschatzung der Verwaltung bietet dieser Standort folgende Vorteile:

-Die Flache ist ausreichend grof3 und von der Gelandestruktur fir den Bau einer Arena sehr
geeignet.

-Die verkehrliche Anbindung ist insbes. durch die Nahe zur Autobahn gut.

-Durch die unmittelbare Nahe zum Kernareal der BUGA und den dort entstehenden Sport-
und Freizeitpark kdnnen sich grof3e Synergien ergeben.

-Die direkte Anbindung zur Nordbahntrasse bringt ebenfalls Vorteile.
3.2. Nachste Prifungsschritte:

a) Gesellschafts- und vertragsrechtliche Ausgestaltung fir den Bau und Betrieb der
Arena:

Folgendes Modell ist denkbar und muss im weiteren Verlauf vertieft geprift werden:

Der Bau der Multifunktionsarena wird Uber eine Immobiliengesellschaft abgebildet,
die das Grundstuck langfristig, voraussichtlich im Rahmen einer Erbpacht, vom
Grundstuickseigentimer anpachten wird. Gesellschafter der Immobiliengesellschaft
werden Investoren aus dem Umfeld des BHC und aus Wuppertal sein. Eine
Beteiligung der Stadt Wuppertal an der Immobiliengesellschaft ist nicht vorgesehen.
Die Immobiliengesellschaft wird mit einer Betriebsgesellschaft einen Pacht- und
Nutzungsvertrag tber den Betrieb der Multifunktionsarena abschlief3en, die die
Multifunktionsarena wie die Historische Stadthalle Wuppertal GmbH die historische
Stadthalle betreiben wird. Die Konkurrenzsituation zu der Stadthalle wird vermeiden,
in dem die Vermarktung der Stadthalle und der neuen Multifunktionsarena einheitlich
erfolgen. Zu diesem Zweck wird die Betriebsgesellschaft

-Variante 1 eine Tochtergesellschaft der Historische Stadthalle Wuppertal GmbH in
der Rechtsform einer GmbH sein;
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-Var. 2 einen Geschéaftsbesorgungsvertrag mit der Historische Stadthalle Wuppertal
GmbH abschlieRen.

Der BHC wird die Multifunktionshalle dann von der Betriebsgesellschaft anmieten und
hierzu einen langfristigen Nutzungsvertrag, aufgrund dessen die Halle dann fir
Heimspiele genutzt werden kann, abschlief3en.

Eine Haftung der Stadt Wuppertal aus der Errichtung der Multifunktionshalle ist
ausgeschlossen, da diese sich an dem Bau finanziell nicht beteiligen wird.

Die Haftung aus dem Betrieb der neuen Multifunktionshalle ist grundsatzlich auf das
Vermdgen der Betriebsgesellschaft beschrankt, so dass eine unmittelbare Haftung
der Stadt Wuppertal aus dem Betrieb der Halle ebenfalls ausgeschlossen ist.

Dies gilt selbst dann, wenn die Betriebsgesellschaft eine Tochtergesellschaft der
Historische Stadthalle Wuppertal GmbH ist.

Das Haftungsrisiko der Stadt Wuppertal wirde sich in diesem Fall auf das
Insolvenzrisiko der Betriebsgesellschaft begrenzen.

Wirtschaftlich hangt das Insolvenzrisiko der Betriebsgesellschaft im Wesentlichen von
den finanziellen Rahmenbedingungen des Pachtvertrages zwischen
Betriebsgesellschaft und Immobiliengesellschaft ab, die noch festgelegt werden
mussen.

Des Weiteren hat der Vorstandsvorsitzende der Circular Valley- Stiftung, Herr Dr.
Carsten Gerhardt, signalisiert, dass er bereit ist, sich mit einer Projektgesellschaft
unterhalb der Circular Valley Stiftung in das Projekt ,Circular Building” und dessen
o.a. Struktur einzubringen. Die Projektgesellschaft kdnnte beraten, wie der Bau einer
Multifunktionsarena ,zirkular“ geplant und realisiert werden kann (Design, Auswahl
geeigneter Baustoffe/ Materialien; Sicherstellung der Reparierbarkeit;
Dauerhaftigkeit...).

Dadurch kénnte das Vorhaben als Modellprojekt fur zirkulares, nachhaltiges Bauen
positioniert werden.

Hinweis: Mit dem Begriff ,zirkular® ist eine ressourcenschonende, auf
Kreislaufwirtschaft ausgerichtete Bau- und Betriebsweise gemeint — z.B. durch
modulare Bauweise,_rickbaubare Komponenten und nachhaltige Materialwahl.

Die Stadt Wuppertal wird sich finanziell an den Bau- und Betriebskosten nicht
beteiligen.

b) Vorbereitung einer Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsuntersuchung durch den
Investor*

Die Machbarkeitsstudie misste im Wege einer Leistungsbeschreibung u.a. folgende
Aspekte klaren:

- Raum- und Flachenprogramm

- Angebotsstruktur der Halle
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d)

e)

f)

g)

-Allgemeine Marktsondierung flur Veranstaltungshallen
- Wettbewerbsumfeld

- Einzugsgebiet/ Nachfragesituation

-Planungs- und Baukosten

-Darstellung der langfristigen Wirtschaftlichkeit des Betriebes

Klarung von konkretem Standort auf der Fldche, von Zuschauerkapazitat, Architektur
und nachhaltiger Bauweise der Arena

Klarung der Einwerbung von Fordermitteln bei Bund und Land

Hierzu hat es bereits Kontakte (liber den BHC) mit der Staatsministerin flr Sport und
Ehrenamt gegeben.

Vorbereitung des Bauplanverfahrens

Fur die Flache besteht ein Aufstellungsbeschluss fiir einen B-Plan.

Sie ist als Gewerbeflache ausgewiesen; im Flachennutzungsplan ist sie als
gewerbliche Bauflache dargestellit.

Auf Ebene des Regionalplanes ist sie als GIB -Flache (Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen) festgelegt.

Die Planung einer Multifunktionshalle wirde eine Ausweisung als ,Sondergebiet®
bedeuten.

Uber diese strategische Anderung muss rechtzeitig mit der Bezirksregierung (und
dem Land) gesprochen werden.

Konkret heil3t das: Es ist ein Bebauungsplan mit Flachennutzungsplananderung
aufzustellen und auf Regionalplanungsebene eine Anderung des Regionalplanes, ein
Zielabweichungsverfahren oder eine Entwicklung aus der regionalplanerischen
Darstellung heraus erforderlich.

Das weitere Vorgehen ist eng mit der Regionalplanungsbehdrde abzustimmen.

Die im Rahmen dieser Planverfahren anfallenden Kosten (fiir die Stadt) sind noch
nicht zu beziffern.

Da es sich um ein nicht stadtisches Projekt handelt, sind Kosten flir notwendige
Gutachten etc. in der Regel vom Vorhabentrager zu Ubernehmen. Einzelheiten
werden zum gegebenen Zeitpunkt in einer schriftlichen Vereinbarung geregelt.

Zur Steuerung des Vorhabens soll eine geeignete Projektstruktur u.a. unter
Beteiligung des Wirtschaftsdezernats, des Eigentiimers, der Circular Valley
Organisation, des BHC, der Wirtschaftsférderung, des Bauplanungsressorts und der
Stadthallenbetriebs GmbH entwickelt werden.

Parallel ist auch die Grindung eines ,Unterstitzerkreises” sinnvoll, um die breite
Verankerung des Projektes in der Stadtgesellschaft deutlich zu machen.
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Fazit:

Mit dieser Beschlussvorlage gibt der Rat das positive Signal, dass er die Errichtung
einer Multifunktionshalle in Wuppertal grundsatzlich fiir sinnvoll halt und daher die
Prifung der Realisierung auf der ,,Privatflache” von CTP unterstiitzt.

Weiteres Vorgehen:

Nach dem Ratsbeschluss wird das Verfahren mit den nachsten Schritten — Ziffer a) bis e) - in
der unter f) skizzierten Projektgruppe abgestimmt und daraus ein Arbeitsplan entwickelt.
Sobald Ergebnisse zu den Teilaspekten vorliegen, die grundsatzlichen Abstimmungs-/
Entscheidungsbedarf ausldsen, wird die Politik rechtzeitig eingebunden.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

Auswirkungen, bitte Auswabhl treffen:

Neutral / keine Auswirkung

Begrindung:

Es handelt sich zunachst nur um eine organisatorische MalRnhahme/ einen Prifauftrag.

Der (spatere) Bau und Betrieb einer Multifunktionshalle soll zirkulare und
Nachhaltigkeitsaspekte bertcksichtigen.

Kosten und Finanzierung
Die Stadt beteiligt sich nicht an den Bau- und Betriebskosten dieses privaten

Investitionsprojektes. Zu den im Rahmen des Planverfahrens evtl. anfallenden Kosten siehe
letzter Absatz zu Ziffer 3.2 e).
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