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Rechtsgrundlagen fiir die 6. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), =zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr.176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
31.10.2023 (GV.NRW. S. 1172).

Festsetzungen fiir alle Baugebiete

Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen von untergeordneten Gebaudeteilen wie z. Bsp. Dachvor-
spriinge, Vordacher, Balkone oder Erker ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig. Des Weiteren
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zuldssig.
Terrassenuberdachungen, die die Baugrenzen um nicht mehr als 3,0 m Uberschreiten, kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn deren Seiten nicht durch Wande geschlossen sind
(§ 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

In der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind Rigolen und Mulden fiir die Entwasserung
allgemein zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache bzw.
innerhalb der festgesetzten Ga-/St-/Cp-Flachen zulassig. Stellplatze sind aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache ausnahmsweise zulassig, wenn sie im Zufahrtsbereich der
geplanten Garage angeordnet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. BauNVO).

Natur und Landschaft
Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden sowie Garagen und Carports bis 20 Grad
Neigung sind flachig mindestens extensiv zu begrinen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12
cm und die Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Solaranlagen und Solarkollektoren sind
zulassig, wenn sie einseitig schrag aufgestandert iber der Begriinung angebracht werden. Der
Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht
unterschreiten. Der Ricksprung von den AuRenwanden muss mindestens die Hoéhe der Paneele,
gemessen vom oberen Abschluss der Auflenwand entsprechen. Auf bis zu 20 % der
Dachflachen sind technische Aufbauten zuldssig. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. so wie der Leitfaden bio-diversitatsfordernde
MaRnahmen auf Freiflachen, Ausgleichsflachen und an Gebauden des Landes NRW sind zu
beachten.

Vorgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Als Vorgarten gelten die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StralRe (bzw. dem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht), von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der
vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen. Die Vorgarten sind dauerhaft
unversiegelt anzulegen und flachig mit Pflanzen zu begriinen. Davon ausgenommen sind die
notwendigen Zuwegungen und Zufahrten sowie Abstellplatze fir Muillbehalter und Fahrrader.
Schittungen aus Kieselsteinen oder Schotter sind nicht zulassig. Befestige Flachen duirfen
insgesamt 50 % der Vorgartenbereiche nicht liberschreiten.

Wasserdurchlassige Bodenbelége (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir neue offene Stellplatze, Zugangs- und Wegeflachen sind wasserdurchlassige Materialien,
Pflasterflachen mit aufgeweiteten Fugen, Rasenfugenstein oder Rasengitterstein zu verwenden.
Der Abflussbeiwert muss zwischen 0,1 und 0,25 liegen und ist im Rahmen der
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Anderung
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Immissionsschutz

Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als
Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich 11l - V gemal DIN 4109 festgesetzt.
Die nach auRen abschlielRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie
den Anforderungen der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemafls DIN 4109
genigen. Die zugeordneten malgeblichen AuRlenlarmpegel ergeben sich aus der
nachstehenden Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher Adugenlérmpegel La
1 I 65
2 v 70
3 \ 75

(a) Fur mafgebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der ortl.
Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R', .. berechnen sich
entsprechend der Raumart nach DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6).

Fur die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:
Kraumart = 25 dB  fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kraumart = 30 dB  fiir Ubernachtungsraume, Biiroraume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien.

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume,
Unterrichtsraume, Burordume und Ahnliches

Flr gesamte bewertete Bau-Schallddammmale von erf.R', ;. > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’ .., sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auflenflache eines Raumes Ss zur
Grundflache eines Raumes S; nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturfaktor K, nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich
zur maflgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

An den Fassaden, an denen Larmpegelbereich Ill-V festgesetzt ist, sind schallgeddmmte
fensterunabhangige LUftungseinrichtungen fir Aufenthaltsrdume an allen |&armzugewandten
Seiten vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten
SchallschutzmalRnahmen  zugelassen  werden, soweit durch einen  anerkannten
Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren
AuBRenlarmpegels an Gebauden, Gebaudeteilen oder Geschossebenen geringere Malnahmen
zur Wahrung der hier maRgeblichen schallschutzrechtlichen Anforderungen ausreichend sind.

Festsetzungen fiir die allgemeinen Wohngebiete (WA)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind ausgeschlossen (§ 1 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO sind auch die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).
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Festsetzungen fiir die reinen Wohngebiete (WR)

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngebauden ist auf maximal zwei
Wohnungen pro Einzelhaus begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,4 Uberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (§ 89 BauO NW)

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen entlang der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen (entlang des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes) eine Hohe bis einschlief3lich 1,30 m nicht Uberschreiten, um eine
Einengung des offentlichen Raumes zu vermeiden.

Im Plangebiet sind durchlassige Zaune (grobmaschige Drahtzaune oder llckige Holzzaune wie
Jagerzaun), Trockenmauern (z. B. zum Abfangen von Gefalleunterschieden) und lebende
Einfriedungen (Hecken aus standortheimischen Gehdlzen) zu verwenden. Die Einfriedung der
Grundstiicke durfen nicht aus undurchlassigen Mauern oder Zaunen bestehen, um eine
Durchlassigkeit fur bodengebundene Tiergruppen zu gewahrleisten.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gem. § 8 Abs. 1 Landesbauordnung NRW
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen und zu bepflanzen, soweit
keine andere zuladssige Verwendung der Flache zusteht.

Nachrichtliche Ubernahme

Denkmal nach Landesrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 167 / 167 A befindet sich ein nach Landesrecht
geschitztes Baudenkmal (Herberts Katernberg 35), das im Plan nachrichtlich mit dem
Buchstaben ,D* kenntlich gemacht ist. Die Eintragung spiegelt den zum Zeitpunkt der Planung
gegebenen Bestand wider. Dementsprechend kénnen zukunftige Veranderungen (Hinzutreten
oder Loschen von Denkmalern) nicht ausgeschlossen werden.
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Hinweise

Starkregen

Falls ein extremes Starkregenereignis mit Starkregenindex Starke 10 (SRI 10: 90 I/m? in 1h)
eintritt, kann es im Planbereich punktuell zu Anstauungen von Niederschlagswasser von 20 cm
bis zu 100 cm kommen. Die betroffenen Flachen kénnen der Starkregengefahrenkarte, die tber
die Homepage der Stadt Wuppertal abrufbar ist, entnommen werden. Darlber hinaus sind die
Bauverantwortlichen und Nutzer fiir den Objektschutz gegen Uberflutungsgefahren in Folge von
Starkregenereignissen verantwortlich.

Uberflutungsnachweis

Bei der Planung und Herstellung der Grundsticksentwasserung ist die DIN 1986-100 als
allgemein anerkannte Regel der Technik zu beachten. Es wird empfohlen, im Bau-
genehmigungsverfahren einen Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 i. V. m. DIN EN 752
auch fur Grundsticke < 800 gm vorzulegen, um die Verndssung einzelner Grundstiicke zu
verhindern und unterliegende Gebaude vor zusatzlichem Starkregenzufluss zu schitzen.

Altlasten

Den Planbereich beeinflussende Untergrundverunreinigungen sind nicht bekannt. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass das Altlastenkataster fortgeschrieben wird und somit neue
Erkenntnisse bzw. Bodenbelastungen zu einem spateren Zeitpunkt nicht auszuschlieen sind. Im
Zuge von BaumaRnahmen anfallender natirlicher, nicht verunreinigter Bodenaushub ist
moglichst im Bereich des Bebauungsplangebietes wieder zu verwerten. Sollten bei
Bodenbewegungen nicht natlrlicher Boden bzw. Auffiillungsmaterial oder verunreinigter Boden
vorgefunden werden, so ist die Untere Bodenschutzbehoérde (R. 106.23) zu benachrichtigen.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird -
DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese im
Rathaus Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-241, wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.
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