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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr.176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
31.10.2023 (GV.NRW. S. 1172).

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
04 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

GH3123m  Gebaudehohe, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A Einzelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ﬁ Einzel- oder Doppelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

I Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

5|§ Rad- und FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

|

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Racecd

00000
o)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Q0000

@ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

—— und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze
Ga Garagen
Tg Nebenanlage: Tiefgarage

| - — Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flachen
:| zugunsten: Allgemeinheit (All.) / Anlieger (Anl.) / Versorgungstrager (Vers.) /

— Ver- und Entsorgungstréager (V+E) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
|_gptemn
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L m ull
—-@—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Anforderungen an die Gestaltung

FD Flachdach
SD Satteldach
35°-45° Dachneigung, als Mindest- und HéchstmaR

Nachrichtliche Ubernahme

1234 Satzun

Planteil 1

gsbeschluss

: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
D Elektrizitat - Transformatorenstation des Naturschutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB)
@ Abwasser - Versickerungsmulde @ Landschaftsschutzgebiet
Sonstiges
€-395.0) Bestandshohe in m tber NHN
4—140—  Parallelmal
Malf gilt nur an dieser Stelle
Koordinatenverzeichnis (ETRS 89) A Rechter Winkel
Nr. Rechts Hoch
1 32373988.83 5675455.52 ::g: :1'/ Abgrenzung zwischen Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109
2 32373968.72 5675434.13
3 32373953.07 5675409.09
4 32373952.27 5675407.23
5 32373952.90 5675405.63
6 32373954.62 5675402.67
7 32373952.38 5675397.65
8 32373949.21 5675396.91 Ubersichtskarte ohne Malistab
9 32373947.65 5675396.31
10 32373940.01 5675378.36
11 32373974.56 5675393.34 ale
12 32373976.25 5675393.09 EC‘V‘OGr ¥
13 32374001.11 5675396.62 ’g%
14 32374007.08 5675397.06 ”%
15 32374014.18 5675397.10
16 32374014.61 5675395.35
17 32374015.75 5675395.36
18 32374018.51 5675395.45 Heidter Strapge
19 3237401595  5675391.61 oo™ =
20 32374020.60  5675391.86 e %‘% %,
21 32374022.55 5675392.02 b °
22 32374041.41 5675393.15
23 32374042.34 5675394.28
24 32374040.40 5675409.19
25 32374032.58 5675408.38
26 32374001.15 5675391.07
27 32374007.86 5675391.56
28 32373969.69 5675382.87
29 32373971.10 5675372.95
30 32373974.08 5675373.30
31 32373974.64 5675369.34
32 3237399427  5675454.48 I B Geltungsbereich des Bebauungsplans
33 32373966.07 5675430.94
34 32373968.89 5675428.86
35 3237306474 567542323 _‘nr St d t W t I
36 32373961.92  5675425.30 EU U a u p p e r a
Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 37375,37475
Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte
Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM "“: e
Hohenfestpunktfeld: NHN-Hohen 2016 - “m"
MaRstab: 1: 250 w N
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen Nebenzeichnung 1 B. Ortliche Bauvorschriften C. Hinweise
B ] Schalltechnische Untersuchung
1. Festsetzungen fiir alle Baugebiete 1. Festsetzungen fiir alle Baugebiete 1. Umgang mit Boden
1.1 Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften Dacheindeckung Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe und Fir die Dacheindeckungen von geneigten Dichern sind ausschlieBlich braune/ rotbraune sowie schwarze/ in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern,
Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel bzw. Betondachsteine zulssig. zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.
1.2 MaR der baulichen Nutzung Einfriedungen 2, Bauzeitenregelung i.S.d. § 39 BNatSchG
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Einfriedungen sind nur als standortheimische Gehdlze in Form einer Schnitthecke zulassig. Folgende heimische Rodungen und starke Rickschnitte von Gehélzen sind gemal § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.
Die festgesetzten maximalen Geb&udehdhen beziehen sich auf Meter (iber Normalhéhennull (NHN2016). Straucharten sind schnittvertraglich und zuléssig: durchzuflihren. Die Gehdlzrodung sollte sich dariiber hinaus auf das notige Mafs beschranken. Sollten Horste in
_ . . } ) ) , , den zu fallenden Gehdlzen gefunden werden, ist ein weiteres Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
1.3  Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen — Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) der Stadt Wuppertal zu klren.
1.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) — Hainbuche/Weiftbuche (Carpinus betulus) 3. Kartierpflicht im WA4
. . ] ) . — Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris) . ) ) ) . . N
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie z. B. Balkone oder . Fir das WA4 besteht eine Kartierpflicht, da das Gehdlz aufgrund des Artenschutzes Uberpriift werden muss.
Hausein- gangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zuléssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Des Weiteren — WeiRkdorn (Crataegus) Dies muss im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durchgefuhrt werden.
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zul3ssig. — Schlehe (Prunus spinosa) 4. Kompensationsflichen
Terrassentberdachungen sind als Teil der Hauptanlage allgemein nur innerhalb der iberbaubaren — Eibe (Taxus baccata) Insgesamt miissen zum Ausgleich der Eingriffe 59.244 Wertpunkte kompensiert werden. Der Ausgleich erfolgt
Grundstucksflache zulassig. — Weiden (Salix) auf den zwei Kompensationsflachen und einer Vorhalteflache:
1.3.2 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Einfriedungen zu privaten Grundstiicken diirfen neben Hecken auch als durchldssige Z&une oder
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Natursteinmauer/ Gabionen errichtet werden. Kompensationsflache 1404 - Nordliches Gelpetal
Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind gema § 14 Innerhalb der Vorgartenbereiche sind Abmauerungen und Zaunanlagen nur bis zu einer Héhe von maximal 1,2 Gemarkung Elberfeld, Flur 228, Flurstiick 154 (teilweise)
Abs. 1 BauNVO allgemein zulassig. m zul3ssig. ' ’ i o
) ) . . . L Gemarkung Elberfeld, Flur 229, Flurstick 69 (teilweise)
Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur zulassig,
s i 4 .
wenn der umbaute Raum 15 m? nicht Uberschreitet (§ 23 Abs. 5 BauNVO). 2. Festsetzungen fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA3, WA4)
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. in den daflr Dachform und Firstrichtung
vorgesehenen Flachen fur Tg, Ga und St zulassig. . . . . : N
Im WA3 und WA4 werden Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35°- 45° festgesetzt. Bei den Dachern
1.4 Natur und Landschaft ohne MaRstab von Dachaufbauten sind auch geringere Dachneigungen zulassig.
1.4.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Doppelhausbebauung
Wasserdurchlassige Bodenbeldge (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2 E t fiir das All ine Woh biet (WA1 Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Doppelhauses sind in jeweils gleichem Material und gleicher Farbe
Fir offene Stellplatze, Zugangs- und Wegeflachen sind wasserdurchlassige Materialien, Pflasterflachen mit : estsetzungen fiir das Aligemeine Wohngebiet ( ) auszufiihren. Die Dacher der Doppelhduser sind einheitlich, mit gleicher First- und Traufhdhe sowie in gleicher
aufgeweiteten Fugen, Rasenfugenstein oder Rasengitterstein zu verwenden. Der Abflussbeiwert muss bei 2.1  Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften Form und Dachneigung und Dachiiberstand zu errichten.
gocrgée)ns 0,25 liegen und ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Hochstzulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
auGB).
. Die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngebduden ist auf maximal funf Wohnungen pro
1.4.2 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Einzelhaus begrenzt.
Die Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen mit einer 2.2 MaB der baulichen Nutzung
Dachneigung bis zu 20 Grad sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu .. .
pflegen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm betragen, die Substratschicht mindestens 8 cm. Es ist ein Anref:hhung von St.tlallplatz.en ! GaragerT ! Gemelmschaftsanlagen (§21a BauNVO)" )
schadstofffreies, zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat zu verwenden. Fiir die Begriinung sind geeignete Unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) sind nur innerhalb der Baugrenzen und daflr vorgesehener Flachen
Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Solaranlagen und zulassig. Die Grundflachenzahl kann durch unterirdische Flachen, ausschlief3lich fur die Tiefgarage, bis max. 0,6
Solarkollektoren sind zulassig, wenn sie einseitig schrag aufgestindert iber der Begriinung angebracht werden. uberschritten werden. Die Tiefgarage im WA1 ist nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.
Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten. Der
Rucksprung von den Aulienwanden muss mindestens die Hohe der Paneele, gemessen vom oberen Abschluss 3 Festsetzunaen fiir das Allaemeine Wohnaebiet (WA2
der Auflenwand entsprechen. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung ) estseizungen tu s Allgemeine Wohngebiet ( )
Landschaftsbau e.V. sowie der Leitfaden biodiversitatsfordernde Malnahmen auf Freiflachen, Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften
Ausgleichsflachen und an Gebauden des Landes NRW sind zu beachten. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Von der Begriinung ausgenommen sind lediglich Dachflachen, die zwingend fiir Belichtungszwecke, Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngeb&uden ist auf maximal zwei Wohnungen pro
Be-/Entlliftung und andere technische Aufbauten beansprucht werden missen. Eine Kombination extensiver Einzelhaus begrenzt.
Dachbegrinung mit aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich méglich (§ 9 Abs. 1 ohne MalRstab
Nr. 25a BauGB).
1.4.3 Vorgartenbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 4. Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA3)
Als Vorgarten gelten die nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie, von Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften
der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Kompensationsflache 271 - Brachwiese Mastweg
Grundstiicksgrenzen. Die Vorgarten sollen begrint und gartnerisch gestaltet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngebduden ist auf maximal eine Wohnung pro Gemarkung Cronenberg, Flur 4, Flurstlick 4202 (teilweise)

BauGB). Sie sind dauerhaft unversiegelt anzulegen und flachig mit Pflanzen zu begriinen. Schiittungen aus
Kieselsteinen oder Schotter sind aus &kologischen Grinden nicht zuladssig. Befestigte Flachen sind
ausschlief3lich flr notwendige Zuwegungen, Zufahrten sowie Abstellplatze fir Fahrrader und Millbehalter
zulassig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 50 % des Vorgartenbereiches nicht Gberschreiten.

Doppelhaushélfte begrenzt.

Die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngebduden ist auf maximal zwei Wohnungen pro
Einzelhaus begrenzt.

Stltzwande zum Abfangen von Gelandeunterschieden sind im Vorgarten nicht zulassig.

1.5 Immissionsschutz 5. Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA4)

GemaR Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als Mindestanforderung wird im 5.1 Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften
Plangebiet Larmpegelbereich 1l - VI gemal DIN 4109 festgesetzt. Die nach aulRen abschlielenden Bauteile von Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der im Plan gekennzeichneten

N ) ; . Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngebduden ist auf maximal eine Wohnung pro
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 geniigen.

Doppelhaushélfte begrenzt.
Die zugeordneten malRgeblichen AuRRenlarmpegel ergeben sich aus der nachstehenden Tabelle 7

der DIN 4109-1-2018-01- Die hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngebauden ist auf maximal zwei Wohnungen pro

Einzelhaus begrenzt.

Spalte 1 2 5.2 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen
Zeile Larmpegelbereich Mafgeblicher Aufenlarmpegel La Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
dB Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auBerhalb des Vorgartenbereiches zulassig.

1 I 55

2 Il 60

3 1l 65

4 \ 70

5 \Y 75

6 VI 80 ohne Malistab

7 Vil >80 (a) Ubersichtskarte ohne Mal3stab

. . i . : . : Vorhalteflach 2 - Carl-Schurz-Str
(a) Fur maRgebliche Aufienlarmpegel Ls > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtl. Gegebenheiten ° tefliche 392 - Carl-Schurz-Straite
festzulegen. Gemarkung Elberfeld, Flur 246, Flurstiick 320 (teilweise)
ol
gonoe’ >
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R’ .o berechnen sich entsprechend der Raumart nach R
DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6). %
[
>
Fir die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:
Kraumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kraumart = 30 dB far Ubernachtungsréume, Biiroraume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind: '
. . . . . Heidter Strage
R’wges = 35 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien. “a\v,e 2
. < >
R’wges = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume, \,\e‘\d‘e %:: .
Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches 3 %,
Fir gesamte bewertete Bau-SchallddmmmaRe von erf.R', . > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der &rtlichen
Gegebenheiten festzulegen.
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R’, s sind in Abhéangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum
aus gesehenen gesamten Aufllenflache eines Raumes Ss zur Grundflache eines Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01,
Gleichung (32) mit dem Korrekturfaktor Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur Auenbauteile, die unterschiedlich zur
mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.
An den Fassaden, an denen Larmpegelbereich 1lI-V festgesetzt ist, sind schallgedammte fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen fiir Aufenthaltsrdume an allen Iarmzugewandten Seiten vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten SchallschutzmalRnahmen
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge
geringeren Aulenlarmpegels an Gebauden, Gebaudeteilen oder Geschossebenen geringere Mallnahmen zur Wahrung
der hier maRRgeblichen schallschutzrechtlichen Anforderungen ausreichend sind.
ohne Mafstab I B Geltungsbereich des Bebauungsplans

5. Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-Normen,

Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese im Rathaus Wuppertal-Barmen, w.|.‘ Sta dt W u e rta I
Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-227, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. 2

Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 37375,37475

Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte i
Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM ternbers ‘ e
‘I

Hohenfestpunktfeld: NHN-H6hen 2016

Malstab: 1: 250

Cronenberg

1234 Satzungsbeschluss

Planteil 2

Bebauungsplan 1234 Planteil 2

Dieser Plan besteht aus 2 Planteilen
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