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1 Lage des Plangebiets und raumlicher
Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im slidlichen Bereich des Stadtbezirks Ronsdorf und grenzt an
die Stadt Remscheid (s. Abbildung 1). Im Plangebiet verlduft von Norden nach Siiden
eine historische FuRwegeverbindung, welcher als ,Hohlweg” bezeichnet wird. Das
Plangebiet hat eine Gesamtflache von etwa 0,7 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1234 — Radchen Sid — erfasst einen
Bereich zwischen der Strale Radchen und der Stralle Muhle. Im nérdlichen und
ostlichen Bereich grenzt das Plangebiet an die Garten der Stralle Mihle 167, 169,
171, 173, 175, 177 und 179 an. Im Slden wird das Plangebiet primar durch die
Stadtgrenze Remscheid begrenzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
westlich um die angrenzende StraRenflache der StraRe Radchen im Vergleich zum
Aufstellungsbeschluss vom 28.06.2018 (VO/0421/18) vergroRert.

Demnach umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke 598, 599, 600 und 667 sowie
Teile der Flurstlicke 584 und 726 des Flurs 14 der Gemarkung Ronsdorf.

4 —
¥ Bebauungsplan1234
- Radchen Siid -

Abbildung 1: Verortung des Bebauungsplans 1234 - Rddchen Sud - im Stadtgebiet Wuppertal



2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2.1 Anlass der Planung

Anlass des Bauleitplanverfahrens ist die bauliche Entwicklung der Flurstiicke 598,
599, 600 und 667 des Flurs 14 der Gemarkung Ronsdorf. Die Flurstiicke 598 und 667
des Geltungsbereichs werden von einem Projektentwickler begleitet. Die Flurstlicke
599 und 600 werden als Angebotsflache ausgefiihrt, da sie sich fiir eine Arron-
dierung des geplanten Gebiets eignen. Die bauliche Entwicklung dieser Grundstlicke
bleibt jedoch den Eigentiimer*innen vorbehalten.

Da flr das Plangebiet kein Baurecht fiir eine wohnbauliche Entwicklung vorliegt,
wurde am 28.06.2018 vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen
der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans 1234 — Radchen Sid — gefasst
(VO/0421/18).

Mithilfe des Bebauungsplans soll nun das Wohnangebot im Stadtbezirk Ronsdorf
erweitert werden. In der Stadt Wuppertal besteht eine groRBe Nachfrage nach Ein-
familienhdausern sowie nach Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Das Plangebiet
ist als ,,Wohnbauflachenpotential in Wuppertal-Ronsdorf” und ,, Wohnbauflachen-
Flachenreserven im FNP (keine B-Plan-Aktivitdten)” im Kartenwerk des
Handlungsprogramms Wohnen?! (2009) verzeichnet. Es zeigt sich heute sogar ein
deutlich hoherer Bedarf als im Handlungsprogramm Wohnen angenommen. Dies
konkretisiert das Landesgutachten ,Wohnungsmarktgutachten (ber den
guantitativen und qualitativen Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis
20402 aus dem Jahr 2020. Demnach wird fiir die Stadt Wuppertal rechnerisch bis
2040 eine Nachfrage nach 210 Wohneinheiten (WE) in Ein- und Zweifamilienhduser
pro Jahr und nach 550 Wohnungen/WE in Mehrfamilienhdusern jahrlich
prognostiziert (vgl. S. 37ff.).

Diesem Handlungserfordernis soll nun der Bebauungsplan 1234 — Radchen Siud —
Rechnung tragen, indem im Planbereich des Projektentwicklers voraussichtlich 18
Wohnungen realisiert werden. Davon werden nach aktuellem Planstand 10
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und 8 Wohnungen in Form von

1 Stadt Wuppertal (2009): Handlungsprogramm Wohnen. Konzept zur Zukunft des Wohnstandortes
Wuppertal. Verflgbar unter: https://www.wuppertal.de/wirtschaft-
stadtentwicklung/wohnbauflaechen/Handlungsprogramm_Wohnen.php (zuletzt abgerufen am
09.05.2025)

2 Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen
(2020): Ergebnisbericht. Wohnungsmarktgutachten tGber den quantitativen und qualitativen
Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040. Verfugbar unter:
https://www.mhkbd.nrw/sites/default/files/media/document/file/Ergebnisbericht_Wohnungsneu
baubedarf%20in%20NRW%20bis%202040.pdf (zuletzt abgerufen am 09.05.2025)
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Einfamilienhdusern (Freistehend und Doppelhaushalften) umgesetzt werden. In
dem vorgesehenen Einfamilienhausbereich sind allerdings auch zusatzliche
Einliegerwohnungen als zweite Wohnung zuldssig, sodass hier rein rechnerisch bis
zu 12 Wohnungen entstehen kénnten. In der Arrondierungsflache (Flache ohne
konkreten Projektentwickler) sind unter Berlicksichtigung der Stellungnahme der
betroffenen Grundstilickseigentiimer*innen Einzel- und Doppelhduser mit maximal
zwei Wohnungen pro Gebaude zuldssig.

2.2 Entwicklungsziele

Das mit dem Bauleitplanverfahren verbundene planerische Ziel ist demzufolge die
Schaffung von Baurecht, um das Angebot an Wohnraum im Stadtbezirk Ronsdorf zu
fordern. Dies steht im Einklang mit der Zielsetzung der Stadt Wuppertal zur Weiter-
entwicklung eines differenzierten Wohnungsmarktangebotes, da das Angebot an
Wohnbauflache im gesamten Stadtgebiet nicht ausreichend fiir die hohe Nachfrage
ist.

Durch die Ausrichtung des Bebauungsplans auf die Schaffung eines Angebots im
Einfamilienhaus- und Eigentumswohnungssektor erscheint die Aktivierung des
Flachenpotenzials im Plangebiet sinnvoll. Die Planung kann zur Verwirklichung der
oben genannten Ziele der Stadt Wuppertal beitragen. Die innere Erschliefung des
Plangebiets ist Gber eine neue 6ffentliche Stralle vorgesehen.

3 Formelles Planverfahren

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Wuppertal hat in seiner
Sitzung am 28.06.2018 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans 1234
— Radchen Sid — gefasst.

Der Bebauungsplan 1234 — Radchen Sid — wird als Normalverfahren aufgestellt.
Daher wird die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umwelt-
bezogenen Informationen verfligbar sind, sowie die zusammenfassende Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Das Monitoring gemals § 4c BauGB ist
anzuwenden.

Am 29.11.2018 wurde bereits eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Im Zeitraum vom 05.11.2018 bis einschlieRlich
07.12.2018 wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB Behorden und sonstige Trager 6ffent-
licher Belange (TOBs) in einer frithzeitigen Behérdenbeteiligung um Stellungnahme
gebeten. Das Regionalforstamt Bergisches Land wurde nachtraglich vom 30.11.2018
bis einschlieBlich 12.02.2019 beteiligt. Alle eingegangenen Stellungnahmen der



Birger*innen sowie der Behérden und TOBs wurden mit einem
Abwagungsvorschlag abgewogen (s. Anlage 05; VO/0393/25).

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Wuppertal hat am
05.09.2024 den Offenlegungsbeschluss fir den Bebauungsplan 1234 — Radchen
Sud —gefasst, sodass die Veroffentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes vom 07.10.2024 bis zum 08.11.2024
stattgefunden hat.

Wahrend der oOffentlichen Auslegung wurden relevante Stellungnahmen
vorgebracht, die zur Anderung des Planentwurfes fiihrten. Des Weiteren zeigten
sich erforderliche Veranderungen im Entwasserungskonzept sowie den Inhalten des
Umweltberichtes.

Aufgrund der oben genannten Griinde wurde vom 19.03.2025 bis einschlieRlich
25.04.2025 eine erneute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Wahrend
der erneuten Auslegung sind keine weiteren planungsrelevanten Hinweise
eingegangen, die eine Anpassung des Bebauungsplanes hervorrufen (s. Anlage 05;
V0O/0393/25).

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan NRW legt als zusammenfassender, iberortlicher und
fachibergreifender Raumordnungsplan des Landes die Ziele und Grundsatze fiir die
raumliche Entwicklung von Nordrhein-Westfalen fest. Dabei wird durch planerische
Vorgaben der Raum gesichert, geordnet und entwickelt. Die Stadt Wuppertal wird
hier landesplanerisch als Oberzentrum eingestuft, das von Mittelzentren umgeben
ist.

Der Regionalplan Dusseldorf (RPD) konkretisiert auf regionaler Ebene durch
textliche und zeichnerische Darstellungen die Ziele und Grundsdtze des Landes-
entwicklungsplans und sichert so die geordnete rdumliche Entwicklung in der
Planungsregion Disseldorf ab. Er stellt den Ubergeordneten Rahmen fiir die
kommunale Planung dar. Der RPD im Gebiet der Stadt Wuppertal (Stand:
Rechtskraft der 12. Anderung durch Bekanntmachung am 05.07.2023) weist fiir das
Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Angrenzend befinden
sich Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche sowie Regionale Griinziige (s.
Abbildung 2).

Der Bebauungsplan 1234 entspricht somit den Zielen der Raumordnung.
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Diisseldorf (Stand 12. Anderung 05.07.2023), Lage des
Plangebiets markiert

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt als vorbereitender Bauleitplan die be-
absichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde dar. Er entfaltet in der Regel
keine unmittelbare rechtliche Wirkung nach auRen, sondern enthalt behorden-
intern bindende Vorgaben. Gemal} Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungspldne als verbindliche Bauleitpldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im FNP der Stadt Wuppertal von 2005 ist der Planbereich primar als Wohnbau-
fliche dargestellt (s. Abbildung 3) und ist somit zur Deckung des zukinftig
entstehenden Wohnraumbedarfs herangezogen worden. Eine kleine Teilflache des
Plangebietes (StraBenflache der StraRe Radchen) und angrenzend an den Geltungs-
bereich sind Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan wird —
auch im Bezug zum kleinen Teil der landwirtschaftlichen Flachendarstellung — aus
dem FNP entwickelt, sodass eine Anderung des Fliachennutzungsplans nicht
erforderlich ist.



Abbildung 3: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Wuppertal (Stand: 2005); Lage des
Plangebiets markiert

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Wuppertal-Gelpe von 2005 sieht fiir das Plangebiet —
ausgenommen die Flurstiicke 599, 600 — das Entwicklungsziel 2 vor. Dies ist eine
Flache, die der Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und
gliedernden/ belebenden Elementen dient.

Nach § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW treten Festzungen im Landschaftsplan mit
Inkrafttreten eines Bebauungsplans auler Kraft, wenn der FNP eine wider-
sprechende Darstellung enthalt und soweit der Trager der Landschaftsplanung nicht
widerspricht. Da der FNP aus dem Jahr 2005 im Bereich des Bebauungsplans 1234 —
Radchen Sid — Wohnbauflache darstellt und der Trager der Landschaftsplanung
nicht widersprochen hat, tritt demnach der Landschaftsplan im Geltungsbereich des
Bebauungsplans auller Kraft.

4.4 Bebauungsplane

Fiir das Plangebiet besteht bislang kein verbindliches Planungsrecht durch einen
Bebauungsplan. Es handelt sich derzeit um einen AuBenbereich gemaR § 35 BauGB.
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich die Bebauungsplane 1107V, 311 und
175, welche alle Wohngebiete (Allgemeines Wohngebiet, Kleinsiedlungsgebiet)
festsetzen. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete, welche nérdlich und 6stlich an
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das Plangebiet angrenzen, ist eine zweigeschossige, offene Bebauung, eine
maximale GRZ von 0,4 und eine maximale GFZ 0,7 und 0,8 zuldssig. Zusatzlich setzt
der Bebauungsplan 1107V als Dachform Flachdacher fest.

Entsprechend ist der angrenzende Bereich an das Plangebiet wohnbaulich gepragt,
womit sich der Bebauungsplan 1234 — Radchen Sid — hinsichtlich des Planungsziels
in die stadtebauliche Umgebung einflgt.

5 Bestandsbeschreibung und fachliche Belange

5.1 Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im siidlichen Bereich des Stadtteils Ronsdorf und wird
teilweise als Wiesenflache (landwirtschaftliche Nutzflache) genutzt. Der restliche
Teil weist Geholzbestand auf. Erschlossen ist die Flache tber die angrenzende Strale
Radchen. Die Flache steigt in Ostlicher Richtung leicht an.

Der Hohlweg bildet den nordlichen Eingang in das Plangebiet. Dieser beginnt in der
Kurve der StraRe Radchen. Auf der anderen Strallenseite des Hohlwegs befinden
sich zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhdauser mit Flachdachern. Nordostlich
des Plangebiets grenzen die Garten der Gebaude der StraBe Mihle an, die Uber-
wiegend durch freistehende Einfamilienhausbebauung gepragt ist. Es handelt sich
dabei um vorwiegend ein- bis zweigeschossige Wohnhauser.

Nordlich, zwischen der Strae Radchen und dem Hohlweg, sowie slidwestlich
schliellen Bestandsgebaude an das Plangebiet an, welche im bergischen Schieferstil
mit Satteldachern und zwei Vollgeschossen gebaut wurden.

Sidlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1234 — Radchen Siid — an
die Stadt Remscheid. Der Hohlweg 6ffnet die Stadtgrenze und dient als historische
FuBwegeverbindung zwischen der Stadt Wuppertal und der Stadt Remscheid.
AuBerhalb des Geltungsbereiches ist der Hohlweg als Bodendenkmal B038
eingetragen. Aulerdem befinden sich auf Remscheider Stadtgebiet, in
unmittelbarer Ndhe, zwei nicht storende Gewerbebetriebe.

Westlich, entlang der StraRe Radchen, befindet sich eine griine Wiese, welche im
Landschaftsplan Wuppertal Gelpe als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist.



5.2 Infrastruktur

5.2.1 Technische Infrastruktur

5.2.1.1 Verkehr

Westlich durchquert die bereits vorhandene Strale Radchen das Plangebiet. Im
Plangebiet selber muss eine Erschliefungsstralie errichtet werden, welche an die
StraRe Radchen anschlieft und die Gebdude im inneren des Geltungsbereichs
erschlief3t.

Die Uiberortliche Anbindung erfolgt tber die Autobahn Al oder die LandesstralRe
L 418. Die Autobahn Al befindet sich in rd. 10 Fahrminuten (rd. 4 km) Entfernung.
Uber die Landesstrae L 418 kann die Autobahn A 46 in rd. 15 Fahrminuten an der
Anschlussstelle Sonnborner Kreuz erreicht werden (rd. 12 km). Die Stadtteile
Elberfeld und Barmen sind jeweils innerhalb von rd. 15- 20 Fahrminuten zu
erreichen.

Die Anbindung des Plangebiets an den offentlichen Personennahverkehr erfolgt
Uber die Bushaltestelle Echoer StralRe (rd. 4 Gehminuten), von der die Buslinie 640
in einer Taktung von 20 Minuten in Richtung Wuppertal Clausenhof tiber Ronsdorf
Markt, Alter Markt und Barmer Bahnhof abfahrt. In 5 Minuten kann mit der Buslinie
die Haltestelle Ronsdorfer Markt erreicht werden, von der weitere Buslinien in die
anderen Stadtteile Wuppertals abfahren.

Der historisch gewachsene Hohlweg bietet zudem eine FuRwegeverbindung
zwischen der Stadt Wuppertal und der Stadt Remscheid und ist derzeit ein
Wanderweg, welcher auRerhalb des Geltungsbereichs als Bodendenkmal B038
eingetragen ist.

5.2.1.2 Energie-/ Wasserversorgung

Aufgrund der Lage im besiedelten Bereich sind die grundsatzlichen Versorgungs-
netze flir Energie- und Wasserversorgung bereits vorhanden, an die die neugeplante
Bebauung erschlossen werden kann. Die Wasserleitung liegt in der Stralse Radchen.

Abhéngig von der geforderten Leistung sind umfangreiche Kabelverlegungen sowie
die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Die
Transformatorenstation wird aufgrund der direkten Anbindung zur Stralle Radchen
und der kurzen Anbindung an das 10-kV-Versorgungsnetzes noérdlich des WA1
realisiert. Fiir die Kabelverlegung wird eine freie Trasse im Abstand von 2,5 Metern
zu vorhandenen/ geplanten Bdumen bendtigt. Durch den Einsatz von
Baumschutzplatten kann der Abstand auf 1,5 Meter reduziert werden. Dies wird im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gepriift und im Zuge der BaumalRnahmen
umgesetzt.
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Das Energiekonzept des Projektentwicklers sieht vor, dass die Gebdaude nach den
Warmedammvorschriften des GEG erstellt werden und zur Erzeugung der
Beheizung und der Frischwasserversorgung eine energieeffiziente und nachhaltige
Luftwarmepumpe, unter Ausschluss von fossilen Brennstoffen, eingesetzt wird. Des
Weiteren werden alle Gebaude fiir Photovoltaik-Anlagen vorbereitet. Fir die
Doppelhaushalften und Einfamilienhduser sowie fir die Tiefgarage der
Mehrfamilienhauser ist vorgesehen, dass die nachtragliche Installation einer Wall-
Box vorbereitet wird, das Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat3 ist weiterhin zu beachten. Dies wird
im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Wuppertal und dem Projekt-
entwickler aufgenommen.

5.2.1.3 Entwasserung/ -entsorgung

Aktuell sind im StraBenabschnitt keine Regenentwasserung und keine Schmutz-
wasserkandle vorhanden, da es sich bei dem Plangebiet um eine unbeplante Flache
handelt. Die fehlenden Kandle koénnen nicht an die der Stadt Remscheid
angeschlossen werden, da diese keine Kapazitdten mehr haben, um weiteres
Schmutzwasser aufzunehmen. Daher muss aufgrund der Hohendifferenz eine
Druckleitung errichtet werden, die das Schmutzwasser in den Mischkanal in der
Kreuzung Heidter StralRe/ Rddchen anschlieRt. Da der Mischkanal in der Echoer Str.
hydraulisch Uiberlastet ist, muss die Pumpensteuerung so geregelt werden, dass bei
Vollfillung des Kanals nicht gepumpt wird und ein ausreichendes Volumen zur
Zwischenspeicherung zur Verfligung steht. Der Schmutzwasserkanal des WA4 muss
daher Uber die Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an den Kanal im
Wendehammer des Plangebietes angeschlossen werden, damit die Pumpsteuerung
gewadhrleistet ist.

Mit Abstimmung der betroffenen Fachbehérden (R. 106 Untere Natur-
schutzbehorde; R. 104 StraBenausstattung, Aufgrabungskontrolle) wird die
bendtigte Druckleitung westlich entlang der Strafle Radchen in die Stralde verlegt.
Dabei muss gemaB § 2 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zum Schutz von
Naturdenkmalen fiir das Gebiet der Stadt Wuppertal vom 16.12.2008 ein 2 Meter
breiter Schutzstreifen eingehalten werden, der sich an den Kronentraufbereich
anschliel3t. Ein entsprechender Hinweis ist bereits im angrenzenden Bebauungsplan
1107V eingetragen worden.

Das Plangebiet ist beziiglich des Regenwassers entwasserungstechnisch zweigeteilt.
Fiir das WA1, WA2 und WA3, welche durch den Projektentwickler begleitet werden,
liegt ein Entwasserungskonzept vor, welches mit den Fachbehdrden abgestimmt ist.
Das Entwasserungskonzept sieht drei Versickerungsmulden im Plangebiet vor (s.

3 GEIG - Gebiude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetz
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Abbildung 4). Die siidwestlich liegende Versickerungsmulde ist groRer dimensioniert
(100 m?), da sie zur Versickerung des Niederschlagswassers der von ihr 6stlich
liegenden PlanstraBe dient. Das Niederschlagswasser, welches westlich der groRen
Versickerungsmulde anfallt und aufgrund der Topografie nicht in diese flieRen kann,
wird in zwei kleinere Versickerungsmulden (je rd. 15 m?) geleitet, die ostlich der
StraRe Radchen geplant sind. Zusatzlich ist ein Notlberlauf fir die groRRe
Versickerungsmulde vorgesehen, der entlang der siudlichen Grenze des
Geltungsbereichs das potenziell Giberlaufende Wasser auf die Strae Radchen leitet.

Das auf den zwei Mehrfamilienhduser anfallende Niederschlagswasser ist
unbelastet, da die zwei Mehrfamilienhduser eine extensive Dachbegriinung
bekommen werden. Aufgrund dessen muss das dort anfallende
Niederschlagswasser nicht zur Reinigung in die einst dafiir vorgesehene stidwestlich
liegende groBe Versickerungsmulde geleitet werden. Daraus resultiert, dass die
Versickerungsmulde zur erneuten Offenlage dahingehend angepasst wurde, dass
sie zur Reinigung ausschlieBlich das Oberflichenwasser der Planstrafle aufnimmt.
Das Niederschlagswasser der Dacher der Mehrfamilienhduser wird in eine Rigole
geleitet, welche unterhalb der groflen Versickerungsmulde liegt. Die
Versickerungsmulde wird eine eigene Rigole bekommen, sodass unterhalb der
Versickerungsmulde zwei Rigolen liegen, welche mit einem gemeinsamen
Notiberlauf allerdings verbunden sind.

B& Gebiude

Garage

[ Tiefgarage (Griindach)
[] Weg / StraBe

[ Park- / Stellplatz

[ Griinflache

[] Rasenmulde

I Baumscheibe

[ Kiesrigole
Versickerungsmulde

Abbildung 4: Geplante Nutzung im Bebauungsgebiet (verandert nach Dr. Pecher AG 24.03.2023: 18)
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Hinzukommend haben die Einfamilienhduser und Doppelhaushalften im Plangebiet
des Projektentwicklers jeweils eigene Kiesrigolen, (iber die die Grundstiicke ent-
wassert werden. Eine wasserrechtliche Erlaubnis hierfiir liegt vor. Die Berechnungs-
grundlage fiir die Dimensionierung der privaten Anlagen sind auf den 100-jahrigen
Regenereignisfall ausgelegt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird daher vor Ort im Geltungsbereich ver-
bleiben, wodurch die bereits hydraulisch tGberlasteten Kanale entlastet werden. Dies
wirkt sich zudem positiv auf den Wasserkreislauf aus, da so das Niederschlags-
wasser dem Kreislauf nicht entzogen, sondern beibehalten wird.

Aufgrund der angespannten Entwasserungssituation wurden im Verfahren sechs
Gutachten fiir die Uberpriifung der vorgesehenen Mulden-Rigolen-Systeme sowie
der Versickerungsfahigkeit des Bodens bzw. zum Thema Entwasserung des Plan-
gebiets erstellt. Auch fiir die nun vorgesehene Anpassung der Versickerungsmulde
wurden Uberpriifungen durchgefiihrt, um die Machbarkeit der Umplanung zu
bestitigen. Die Anderung der Versickerungsmulde wurde mit der WSW, WAW und
UWB abgestimmt.

Die Ingenieursgesellschaft fliir Geotechnik Wuppertal mbH (IGW) hat im Juli 2020
eine hydrogeologische Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser
auf dem Grundstlick fir die geplante Bebauung am Radchen verfasst. Dazu wurde
am Standort der geplanten groRen Versickerungsmulde mit einem Baggerschurf
Versickerungsversuche durchgefiihrt und ausgewertet. In der Untersuchung konnte
ermittelt werden, dass fir die versiegelte Flache von insgesamt 1.143 m?, die sich
aus der PlanstraRe mit 633 m? und den Dachern der Mehrfamilienhduser mit 510 m?
ergibt, eine Versickerungsmulde von 150 m? mit einer Rigole mit einem Gesamt-
volumen von 80 m?® zur vollstandigen Pufferung der Niederschlagswassermenge
bendtigt wird. Die kleineren Mulden an der StraRe Radchen miissen von der
restlichen PlanstraBe (Versiegelung von rd. 60 m?) das Niederschlagswasser
auffangen und bendtigen Flachen von etwa 8 m? (Festgesetzt wird eine Flache von
je 15 m?) mit einer 4 m3 groRen Rigole. Die groRe Versickerungsmulde wurde nach
der Offenlage verkleinert, sodass das Biiro IGW und das Biiro Dr. Pecher AG eine
gutachterliche Stellungnahme zur Machbarkeit der Verkleinerung der Mulde
erarbeitet haben. Demnach kann die Mulde so verkleinert werden, dass sie lediglich
das Oberflichenwasser der Planstralle auffangen und reinigen muss. Das
Niederschlagwasser der Mehrfamilienhduser ist wegen der Dachbegriinung
unbelastet und bedarf daher keiner weiteren Reinigung durch eine Mulde, sodass
das Niederschlagwasser der Dacher der Mehrfamilienhduser direkt in eine Rigole
unterhalb der Versickerungsmulde geleitet werden kann (IGW 26.11.2024: 2). Die
Versickerungsmulde erhalt zusatzlich eine eigene Rigole, wodurch ein getrenntes
Entwédsserungssystem entsteht. Beide Rigolen teilen sich jedoch den westlich
angeschlossenen Notiberlauf. ,Fiir auRergewohnliche Niederschlage ist die Anlage
weiterhin dimensioniert” (Dr. Pecher AG 27.11.2024: 1).
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Zusatzlich wurde vom Biiro IGW ein maoglicher Einfluss der geplanten Versickerung
auf die Nachbargrundstiicke untersucht. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis,
dass ein erh6hter Wasserandrang auf die benachbarten Grundstiicke nicht zu
erwarten ist. Erganzend dazu wurde 2021 die hydrogeologische Stellungnahme
beziiglich eines moglichen Einflusses auf das ca. 220 m stidwestlich des Baugebiets
liegende Quellgebiet des Heusiepen erweitert. Die Untersuchung kam zu folgendem
Ergebnis: ,Im gesamten Baugebiet ist eine Versickerung des auf den versiegelten
Flachen (Dacher, StralRe) anfallende Niederschlagswassers Uber Mulden oder
Mulden-Rigolen-Systeme geplant. Ein Abschlag von Niederschlagwasser in einen
Entwasserungskanal ist nicht vorgesehen. Somit bleibt die auf der bisherigen Flache
im Untergrund versickernde und zur Grundwasserneubildung beitragende
Gesamtwassermenge unverandert. Berilicksichtigt man noch den mittleren Abstand
des geplanten Baugebietes zum Quellgebiet des Heusiepens von ca. 220 m, ist aus
hydrogeologischer Sicht eine nennenswerte Beeinflussung des Wasserregimes im
Heusiepen durch die geplante BaumaRnahme auszuschlieRen” (IGW 27.04.2021: 2).

Im Dezember 2021 hat das Blro IGW eine erganzende geotechnische Stellung-
nahme erarbeitet. Dort werden die in der hydrogeologischen Stellungnahme
getatigten Aussagen Uberprift und bestatigt.

Dariber hinaus wurde vom Biiro IGW eine Untersuchung der Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem Hohlweg im Mai 2021 durchgefiihrt. Dabei wurde
eine mogliche Auswirkung der geplanten értlichen Uberbauung des Hohlwegs auf
die Versickerung des auf dem Hohlweg anfallenden Niederschlagswassers aus
geotechnischer Sicht beurteilt. ,Zur Berlicksichtigung von Starkregenereignisse wird
empfohlen, die Strafle im Bereich des Hohlwegs niveaugleich und ohne Bordstein
herzustellen. Das dann moéglicherweise nicht unmittelbar auf dem Weg versickernde
Wasser kann lber die Strale und im weiteren Verlauf — wie bisher auch — in
nordlicher Richtung den Hohlweg entlang flieBen. Aus geotechnischer Sicht ist keine
nennenswerte negative Auswirkung der Versickerung des auf dem Hohlweg
anfallende Niederschlagswassers aus der geplanten StraRenquerung zu besorgen”
(IGW 05.05.2021: 3).

Das Biiro IGW flihrte auRerdem im Marz 2022 fiir jedes geplante Grundstiick einen
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 durch und errechnete so die GroRe der
Mulden auf den Grundstiicken, welche fiir eine ausreichende Versickerung nach der
DIN 1986-100 i.V.m. den Angaben gemaR DWA-A 118: 2006, Tabelle 4 erforderlich
sind. Bei einem Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 muss fiir die
Differenzregenwassermenge zwischen einem mindestens 30-jahrigen und einem 2-
jahrlichen Berechnungsregen eine schadlose Uberflutung des Grundstiicks
nachgewiesen werden. Im Gutachten des Bilros IGW wurde zusatzlich ein
rechnerischer Nachweis fiir ein 50- und ein 100-jahriges Regenereignis erbracht.
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Das Biiro Dr. Pecher AG untersuchte 2023 mogliche hydraulische Auswirkungen des
Bebauungsplans auf die Starkregengefahr im Gebiet. Dabei wurde mit einer 2D-
Oberflachensimulation sowie mithilfe der anderen durchgefiihrten Gutachten
geprift, ob es zu einer Anderung der Uberflutungssituation bei Starkregen kommt
und welche Veranderungen sich im Nahbereich der Gelandeaufbereitung und des
Plangebiets des Bebauungsplans an der StralRe Radchen fiir die ansdssigen Anlieger
ergeben. Die Untersuchung kam zu folgendem Ergebnis: ,Die Auswertung der
Simulationsergebnisse hat gezeigt, dass die geplanten MalRnahmen wirksam sind
und eine Verschlechterung des Bestands, sowie Uberflutungsgefihrdungen fiir die
betrachteten Szenarien verhindern. Neben den entsprechend groR dimensionierten
Mulden, sind hier insbesondere die Mulden im Straenbereich zu nennen, die den
Abfluss in Richtung landwirtschaftliche Flache zurickhalten” (Dr. Pecher AG
24.03.2023: 23).

Basierend auf den bereits beschriebenen Versickerungsgutachten kann mit
hinreichender Plausibilitat festgestellt werden, dass im Angebotsteil des
Bebauungsplanes (WA4) prinzipiell die Moglichkeit zur Versickerung vor Ort
besteht. Die genaue Lage und GroRe der erforderlichen Versickerungsanlagen der
Gebdude im WA4 missen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ermittelt
werden. Insoweit gibt es flir das WA4 noch keine projektierten Gebaude. Angesichts
der Anzahl der durchgefiihrten Schirfungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (vgl. Middendorf-Geoservice 09.01.2019: Anlage 01; IGW
31.07.2020: Anlage 02) kann die Festlegung auf das nachfolgende
Baugenehmigungsverfahren abgeschichtet werden, daim WA4 von einer dhnlichen
Bodenbeschaffenheit ausgegangen werden kann.

5.2.1.4 Hochwasserschutz und Starkregenereignis

Der am 01.09.2021 als Verordnung in Kraft getretene landeribergreifende
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPHV) legt Ziele und Grundséatze
der Raumordnung fir einen landertbergreifenden Hochwasserschutz fest. Dieser
soll angesichts des steigenden Hochwasserrisikos den Hochwasserschutz in
Deutschland verbessern bzw. das -risiko minimieren. Gemaf dem BRPHYV sind die
Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser sowie durch Starkregen bei raumbedeutsamen Planungen
nach Maligabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu prifen. Dies
betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und
seinem raumlichen und zeitlichen Ausmall auch die Wassertiefe und die
FlieBgeschwindigkeit. Zudem sind die unterschiedlichen Empfindlich- und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1234 — Radchen Siid — sind keine Gewdsser
vorhanden. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich nicht inner-
halb eines Einzugsgebiets gemaR § 3 Nr. 13 WHG, in einem Uberschwemmungs-
gebiet gemaR § 76 Abs. 1 WHG oder in einem Risikogebiet nach § 78b WHG. Das
Plangebiet ist folglich durch Hochwasser nicht gefahrdet. Eine empfindliche Nutzung
liegt derzeit nicht vor. Eine Schutzwirdigkeit im Sinne des BRPHV ist daher
gegenwartig nicht gegeben.

Zu prifen galt auBerdem die Betroffenheit des Plangebiets bei Starkregen. Bei
einem Starkregenereignis der Starke 10 (SRI10: 90 I/m? in 1h; Wiederkehrzeit
Tn [a]= >100) konnen sich gemaR der Starkregengefahrenkarte Wassertiefen von bis
zu 20 cm ausbilden, welche vereinzelt im Bereich des Hohlwegs oder siudlich der
StralRe Radchen auftreten kdnnen (s. Abbildung 5).

I - 2em e 75cm w0oem [ "
~ - © Starkregen SRI 10 (90 I/m? in 1h) ®
-— V)
s — - = - t Simulation eines einstundigen egens v Niederschiag E
S =t Starkregenindex SRI 10) in gas
N -
i Simulation Animation
= [ |

Abbildung 5: Starkregengefahrenkarte SRI10 - Wassertiefen; Lage des Plangebiets markiert

Aufgrund der Topographie ist auf der Strafle Radchen bei einem SRI10 eine
FlieBgeschwindigkeit von 2 m/s zu erwarten (s. Abbildung 6). Anhand der moglichen
Animation der Starkregengefahrenkarte* ist ersichtlich, dass das Nieder-
schlagswasser auf die westlich gelegene Griinflache in Richtung der Quellschiittung

4 https://www.wuppertal.de/microsite/geoportal/topicmaps/contentseiten/starkregengefahrenkarte.php
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Heusiepen flieRen wird. Im Plangebiet sind derzeitig keine hohen Fliel3-
geschwindigkeiten zu erkennen und zu erwarten. Die ersichtlichen FlieRwege
verlaufen auf dem Hohlweg und flieRen in Richtung Norden zur Strafle Radchen hin.
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Abbildung 6: Starkregengefahrenkarte SRI10 - FlieRgeschwindigkeiten; Lage des Plangebiets markiert

Um einer Verschlechterung der Wassertiefen und insbesondere der Fliel3-
geschwindigkeiten zu vermeiden, wurden RegenwasserbewirtschaftungsmaR-
nahmen konzipiert, die fir eine statistischen Wiederkehrzeit von T =100 a ausgelegt
sind. Dies entspricht einem Niederschlagsereignis mit einer Wiederkehrzeit von 100
Jahren.

Fiir die Erschliefungsstralle im Plangebiet wird siidwestlich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine grolRe Versickerungsmulde angelegt werden (s. Abbildung 4).
Diese dient zur Entwdsserung der PlanstraBe. Zusatzlich werden 6stlich der StraRe
Radchen zwei kleinere Versickerungsmulden angelegt, welche das
Niederschlagswasser auffangen, welches aufgrund der Topographie und der Lage
der grofBeren Versickerungsmulde dort nicht hineinflieBen kann. Ein
hydrogeologisches Gutachten des Biros IGW aus dem Jahr 2020 sowie ein
Gutachten des Biiros Dr. Pecher AG (2023) bestatigte zudem die Machbarkeit der
Versickerungsmulde. AuRerdem bestétigte eine Erganzung des hydrogeologischen
Gutachtens des Biros IGW aus dem Jahr 2021, dass durch die Verdnderungen der
Versickerungsmoglichkeit flir das Niederschlagswasser die Quellschiittung
Heusiepen nicht beeintrachtigt wird.
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Die zwei Mehrfamilienhduser, welche entlang der StraBe Radchen realisiert werden,
missen nicht zusatzlich an eine Versickerungsmulde fir das anfallende
Niederschlagswasser angeschlossen werden, da das Niederschlagswasser aufgrund
der Dachbegriinung als unbelastet einzustufen ist (IGW 26.11.2024: 2). Das
Niederschlagswasser wird daher lediglich in eine Rigole geleitet, welche unterhalb
der Versickerungsmulde liegt. Daher kann die Versickerungsmulde auf 100 m?
verkleinert werden. Laut Dr. Pecher AG (27.11.2024) kann qualitativ nicht davon
ausgegangen werden, ,dass sich die Uberflutungsgefahr bei extremen
Niederschlagen (auch oberhalb der Bemessungsgrenzen der Anlage) maRgeblich
andert. Fur aullergewodhnliche Niederschldge ist die Anlage weiterhin
dimensioniert” (Dr. Pecher AG 27.11.2024: 1).

Die Einfamilien- und Doppelhaushalften, die durch den Projektentwickler realisiert
werden, erhalten alle zur ortsnahen Versickerung eine eigene Kiesrigole im
Gartenbereich.

5.2.2 Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Kindertagesstatten, Kinderspielplatze/
Bolzplatze, Schulen oder anderweitige Einrichtungen. In der Umgebung des
Plangebiets sind jedoch Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorhanden, welche
im Folgenden genannt werden. Durch die Planungen wird auBerdem kein
dariiberhinausgehender zusatzlicher Bedarf generiert.

5.2.2.1 Kindertagesstatten
Die nachsten Kindertagesstatten befinden sich u. a. an folgenden Standorten:

Haledonstraflte 3 inrd. 0,7 Kilometer Entfernung
An der Blutfinke 4 in rd. 1,6 Kilometer Entfernung
BandwirkerstralRe 9 inrd. 1,7 Kilometer Entfernung
Elias-Eller-Straf3e 5A in rd. 1,9 Kilometer Entfernung
SchenkstraRe 125 in rd. 2,2 Kilometer Entfernung

5.2.2.2 Kinderspielplatze/ Bolzplatze
In der Umgebung sind u. a. an folgenden Standorten Kinderspielplatze vorhanden:

Haledonstrafle (Bolzplatz) in rd. 0,7 Kilometer Entfernung
Am Stall (Kinderspielplatz) in rd. 0,8 Kilometer Entfernung

Heidt (Kinderspielplatz) in rd. 0,8 Kilometer Entfernung
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Am Stadtbahnhof; Stadtgarten (Kinderspielplatz) in rd. 1,2 Kilometer Entfernung
SchenkstraRe (Kinderspielplatz und Bolzplatz) in rd. 1,7 Kilometer Entfernung
Ascheweg (Kinderspielplatz) in rd. 2,0 Kilometer Entfernung

5.2.2.3 Schulen
Die Schulstandorte im Stadtteil Ronsdorf sind:

Grundschule Echoer StralRe 46 in rd. 0,4 Kilometer Entfernung
Gesamtschule An der Blutfinke 70 in rd. 1,0 Kilometer Entfernung
Grundschule Kratzkopfstralle 23 in rd. 2,3 Kilometer Entfernung
Ganztagsgrundschule Ferdinand-Lassalle-StraRe 28 inrd. 2,4 Kilometer Entfernung
Grundschule Engelbert-Wister-Weg 29 in rd. 2,5 Kilometer Entfernung

5.2.2.4 Einkaufsmoglichkeiten; kulturelle, kirchliche und soziale Einrichtungen
Das Nebenzentrum Ronsdorf mit Versorgungsangeboten fiir den kurzfristigen
Bedarf und privaten Dienstleistungen, wie Lebensmittelladen, Backer, Gastronomie,
Imbiss, Friseursalon und &arztliche Versorgung, ist in rd. 1,5 Kilometer Entfernung
erreichbar. Zudem sind diverse kulturelle, kirchliche und soziale Einrichtungen dort
vorhanden.

Der Sonderstandort Lichtscheider Hohe mit primdren Angeboten des Sortiments
Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf ist in rd. 8 Fahrminuten erreichbar. Die
Hauptzentrum Elberfeld und Barmen liegen jeweils nérdlich in ca. 8 km Entfernung
und bieten ein umfangreiches Versorgungsangebot an.

5.3 Geologie/ Boden/ Altlasten

Gemal der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Wuppertal sind keine Boden-
belange betroffen. Im Plangebiet befinden sich auch keine Altablagerungen oder
Altlasten.

Das Ingenieurbiro Middendorf-Geoservice GbR wurde im Jahr 2018 beauftragt,
Untergrunduntersuchungen durchzufilhren sowie ein ingenieurgeologisches
Gutachten zu erstellen. Dieses Gutachten beinhaltet die Priifung der Bodenkenn-
groflen, der hydrogeologischen Situation sowie die Griindungsmaoglichkeiten der
geplanten Hauser mit Garagen. Aullerdem wurde mittels einer Mischprobe aus dem
Mutterbodenhorizont eine Analyse bezlglich der Parameter der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (Stand 2012) durchgefiihrt. Es wurde dabei
die chemische Beschaffenheit der durchwurzelten, oberen Bodenzone im Hinblick
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auf eine Wiederverwendung des Erdaushubs untersucht, zum Beispiel als
Rekultivierungsschicht auf den Gartenflachen.

Das Bliro Middendorf-Geoservice GbR hat in seinem Gutachten sowohl Ergebnisse
als auch Empfehlungen festgehalten. Die im Gutachten genannten Empfehlungen
werden vom Projektentwickler berlcksichtigt. Folgende Ergebnisse sind im
Gutachten enthalten:

Bodenaufbau

GemalR der geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen Blatt C 4706 Diisseldorf-
Essen liegt das Plangebiet im Rheinischen Schiefergebirge, innerhalb einer
mitteldevonischen Schichtenfolge (Eifel) aus Ton-, Silt- und Sandstein der
Brandenberg-, Mihlenberg- und Hobrack-Schichten.

Dies bestatigten auch die getatigten Bohrungen (Kleinrammbohrungen KRB 1-3;
Rammkernsondierungen KRB 4-8; schweren Rammsondierungen DPH 1-8).

Grundwasser

,Weder bei den Bohrarbeiten am 10.09.2018 noch am 04.12.2018 wurde
Grundwasser festgestellt” (Middendorf-Geoservice 09.01.2019: 7). Zusatzlich wird
im Gutachten angemerkt, dass sich das Bauvorhaben im Einzugsgebiet des
Heusiepen befindet, weshalb mogliche Auswirkungen aufgrund von
Ausschachtungs- oder ErschlieBungsarbeiten beziglich bestimmten
Gesteinsparteien, die zeitweise Schichten- oder Hangwasser fiihren, auftreten
kdnnen. Um eine mogliche Beeintrachtigung auszuschlieBen, wurde vom Biiro IGW,
wie bereits im Kapitel 5.2.1.3 naher thematisiert, ein Gutachten erstellt.

Erdbebensicherheit
Das Gebiet liegt auRerhalb von Erdbebenzonen.

Mischprobe Mutterboden

Wirkungspfad Boden-Mensch

N MP BBodSchV

Parameter Einheit Mutterboden Kinderspiel- Wo_hnge- ;2::;_ i‘t’:ﬁ_
flachen biete lagen

Arsen mg/kg 11 25 50 125
Blei mg/kg 76 200 400 1.000
Cadmium mg/kg 0,61 10 20 50
Chrom mag/kg 43 200 400 1.000
Nickel mg/kg 24 70 140 350
Quecksilber mag/kg 0,17 10 20 50
2~ PAK (EPA) ma/kg 34
Benzo(a)pyren mg/kg 0,26 2 4 10
EhopEronge 1 maig . 2 4 10

Tabelle 1: Ergebnisse der Mischprobe Mutterboden den Prifwerten der BBodSchV (Stand 2012)
gegeniibergestellt (Middendorf-Geoservice 2019: 9)
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,Die Mischprobe aus dem Mutterbodenhorizont halt den Ergebnissen zufolge (Tab.
1), sogar die Prifwerte der BBodSchV fir den Wirkpfad Boden-Meschen, auch fiir
die sensibelste Nutzungsform eines Geldandes — als Kinderspielflache — ein. Somit ist
der Bodenaushub aus gutachterlicher Sicht zur Aufbringung in Garten oder Beeten
grundsatzlich geeignet” (Middendorf-Geoservice 2019: 9). Nach § 202 BauGB ist bei
der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden
(Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.
Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder einzubauen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

5.4 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Die Umsetzung des Bebauungsplans flihrt zum Verlust von u. a. Kleingehélzen und
Griinland, z. T. mit Geholzaufwuchs.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt,
weshalb laut § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung und gemal § 2a BauGB ein
Umweltbericht (s. Anlage 06; VO/0393/25) erforderlich sind. Damit werden die
Belange des Umweltschutzes sowie der Umgang mit dem angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet im Verfahren untersucht und bericksichtigt.

Der Umweltbericht (UB) wurde mit einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
(LFB) von dem Biro Kuhlmann & Stucht GbR im Jahr 2024 fertig gestellt und im
Januar 2025 aufgrund der Reduzierung der Versickerungsmulde Uberarbeitet.
Dieser betrachtet die Auswirkungen auf die Umwelt, die durch die Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind. In dem UB wurde daher der Eingriffsumfang
durch den Verlust der Kleingehdlze und des Griinlands ermittelt und MaRnahmen
zur Kompensation vorgesehen. Der UB kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis,
dass die Planung durch ein Freiraumklima gekennzeichnet ist, jedoch keine
erheblichen negativen Wirkungen auf die Umweltbestandteile erwarten lasst.

,Die Tierwelt im Plangebiet ist durch Vorkommen haufiger und nicht gefahrdeter
Arten gekennzeichnet. Mogliche Betroffenheit streng und besonders geschiitzter
Arten wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung betrachtet. Konflikte mit dem
Artenschutz sind unter Beachtung der Vorgaben aus der Artenschutzpriifung nicht
zu erwarten” (UB — Kuhlmann & Stucht 20.01.2025: 34).

Ausgeschlossen werden kann auRerdem:

- Eine Betroffenheit von Gebieten des Netzes ,Natura 2000“, Naturschutz-
gebieten und von geschitzten Landschaftsbestandteile.

- Das Vorhandensein von besonderen Bodenfunktionen.

- Beeintrachtigungen der Quellschiittung des Heusiepens.
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- Negative Auswirkungen gegeniiber bestehenden Nutzungen beziiglich
Boden, Wasser sowie Klima und Lufthygiene.
- Eine Betroffenheit von Baudenkmalern oder bekannten Kulturgitern.

Im LFB erfolgt zudem eine Bestandserfassung und -bewertung nach dem
Bewertungsrahmen Ludwig, welche eine Bewertung flir einzelne Biotoptypen
darstellt. Mithilfe einer zusatzlichen Konfliktanalyse, die die Umweltauswirkungen
des geplanten Vorhabens ermittelt, kann nach dem Vermeidungsgebot gepruft
werden, ob Beeintrachtigungen vorhanden sind und wie diese vermieden oder
gemindert werden konnen. Dazu werden auf Grundlage dieser ermittelten Eingriffe
erforderliche AusgleichsmaRnahmen abgeleitet. Der LFB kommt zu dem Ergebnis,
dass es aufgrund der Eingriffe einen Ausgleich von 59.244 Wertpunkte bedarf (LFB
— Kuhlmann & Stucht 20.01.2025: 22). Davon fallen 50.485 Wertpunkte auf die
Flachen des Projektentwicklers und 8.759 Wertpunkte auf die Angebotsflache
(WA4).

Der Ausgleich fir die Flachen des Projektentwicklers erfolgt auf der
Kompensationsflache 1404: Nordliches Gelpetal (Gemarkung Elberfeld, Flur 228,
Flurstlick 154 und Flur 229, Flurstiick 69), auf der 36.000 Wertpunkte kompensiert
werden kénnen. Zusatzlich erfolgt auf der Kompensationsflache 271: Brachwiese
Mastweg (Gemarkung Cronenberg, Flur 4, Flurstiick 202 (teilweise)) ebenfalls eine
Kompensation - fir die restlichen 14.485 Wertpunkte. Die Bewirtschaftung der
beiden Kompensationsflachen erfolgt durch eine Ersatzgeldzahlung, die im
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Wuppertal und dem Projektentwickler
geregelt wird.

Der Ausgleich der 8.759 Wertpunkte fir die Angebotsflaiche (WA4) erfolgte bereits
durch die Stadt Wuppertal mittels einer Aushebung von Baurecht im Bebauungsplan
1030 — Am Cleefkothen/ Carl-Schurtz-StrafRe. In diesem Verfahren wurde eine
planerische Umwandlung von StraRenflaiche (HY7) mit O Wertpunkten zu AX11 —
Laubholzforst mit 16 Wertpunkten durchgefihrt, womit der Eingriff vollstandig
ausgeglichen werden kann.

Alle drei Kompensationsflichen werden als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

AuBerdem befindet sich nordostlich des Geltungsbereiches (WA3, WA4) eine Eiche,
welche erhalten werden soll und daher im Bebauungsplan festgesetzt wird.

5.5 Artenschutz

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Artenschutzpriifung (ASP) erarbeitet
(Buteo Landschaftsdkologen 09.09.2019). Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, dass
artenschutzrechtliche Tatbestande gemadll § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die
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Aufstellung des Bebauungsplans und die damit verbundene Bebauung nicht
ausgelost werden. Weitere Details konnen der ASP entnommen werden. Folgende
MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung wurden in der ASP aufgestellt:

e Da im Plangebiet verschiedene weitverbreitete Brutvogelarten briiten und
keine planungsrelevanten Vogelarten erfasst wurden, sind die Rodungs-
arbeiten zur Baufeldfreimachung zur brutfreien Zeit zwischen 01.10. - 28.02.
(§ 39 BNatSchG) durchzufiihren. Die Geholzrodung sollte sich dariiber hinaus
auf das notige Mall beschranken. Sollten Horste in den zu fallenden
Geholzen gefunden werden, ist ein weiteres Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehorde der Stadt Wuppertal zu klaren. Dies wird als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

e Die Fenster der zu errichtenden Gebaude konnen eine Gefahr fiir die Vogel
in Form von transparenten und spiegelnden Glaselementen darstellen, die
von vielen Vogelarten nicht als Hindernis wahrgenommen werden kdnnen.
Die Spiegelungen der Umgebung tauschen den Vogeln Silhouetten von den
Baumen oder dem Himmel vor. Aufgrund der Lage des Plangebietes im
Siedlungsrandbereich, angrenzt an den Landschaftsschutzplan Gelpe sowie
das zusatzliche Vorkommen verschiedener besonders geschitzter Arten,
empfehlt das Gutachten bei der Errichtung der Gebaude, darauf zu achten,
dass sog. ,vogelfreundliches Glas” verwendet wird (vgl. , Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht“>, Vogelanprall an Glasflichen - Gepriifte Muster®).
Im Baugenehmigungsverfahren muss daher gepriift werden, inwieweit die
konkret zu errichtenden Gebaude eine Gefahr fiir die Vogel darstellen.

Zusatzlich gibt es fir die Angebotsflaiche (WA4) weiteren Untersuchungs- und
Kartierbedarf, da diese Flachen im Zuge der ASP nicht betreten werden konnten.
Diese Kartierpflicht vor baulicher Inanspruchnahme wird ebenfalls als Hinweis wie
folgt vermerkt: Die Geholze mit Potenzial fur Horst- und Baumhohlen der
Angebotsflache (WA4) ,sollten nach Rodung des Unterwuchses im Rahmen einer
Umweltbaubegleitung vor Beginn der Gehdlzrodungen und nach Moglichkeit im
laubfreien Zustand nach Baumhdohlen und Horsten abgesucht werden. Werden im
Zuge dieser Untersuchung Baumhohlen gefunden, sind diese, z. B. unter Einsatz
eines Videoendoskops, auf Besatz durch baumhdhlenbewohnende Vogel- und
Fledermausarten zu kontrollieren. Ist ein Besatz eventuell vorhandener
Baumhohlen auszuschlieBen, sollten diese Verschlossen werden, um eine spatere
Besiedelung der Hohle zu vermeiden. Alternativ kann das betroffene Geholz im

5 Schmid, H.; Doppler, W.; Heynen, D.; Rossler, M. 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 2., Giberarb. Aufl. Sempach. 57 S.

6 Rossler, M.; biologische station hohenau-ringelsdor; Doppler, W. & wiener umweltanwaltschaft,
2014: Vogelanprall an Glasflachen - Gepriifte Muster. 3. Auflage.
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Anschluss an die Kontrolle und bei negativem Befund direkt geféllt werden” (Buteo
Landschaftsokologen 09.09.2019: 22).

5.6 Klima

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1234 — Radchen Sid — wird in der
Planhinweiskarte Klima, im westlichen Bereich des Hohlwegs, als Freifliche mit
hoher Klimaaktivitat klassifiziert. Der Ostliche Bereich des Hohlwegs wird als
bebautes Gebiet mit mittleren bis hohe thermische Belastungen eingestuft. Die
Klimafunktionskarte der Stadt Wuppertal zeigt detailliert, an welcher Stelle der
Stadt welche bioklimatische Situation vorherrscht. Der Hohlweg stellt die faktische
Grenze zwischen Stadt-Klimatop und Freiflaichen-Klimatop dar. Der Bereich, der
bisher als Freiflachen-Klimatop gekennzeichnet ist, wird durch die geplante
Bebauung den Einzugsbereich des Stadt-Klimatops erweitern. Bisher sind vor Ort
Wiesen mit Strauch- und Baumbewuchs zu finden und keine versiegelten Flachen.
Da jedoch auch die an den Geltungsbereich angrenzenden Freilandklimatope — die
aufgrund ihrer Frisch- und Kaltluftproduktion sowie Filterfunktion eine hohe
Empfindlichkeit gegenliber nutzungsandernden Eingriffen aufweisen — unberihrt
bleiben, ist die Aufstellung des Bebauungsplans aus klimatisch-lufthygienischer
Sicht vertretbar.

5.6.1 Klimaschutz

Das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) wurde vom Bund beschlossen, um den
nationalen Klimaschutzzielen Rechnung zu tragen und um den Klimaschutz in
Deutschland verbindlich voranzutreiben. Gemall § 1 KSG ist der Zweck dieses
Gesetztes, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels die
Erflllung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der europdischen
Zielvorgaben zu gewadhrleisten. Die nationalen Klimaschutzziele beinhalten nach
§ 3 KSG, dass die Treibhausgasemissionen gemindert werden sollen. Dies betrifft
auch die Bauleitplanung, da die Schaffung von zusatzlichem Baurecht potenziell zu
weiteren Treibhausgasemissionen flihren kann. Durch die Errichtung von baulichen
Anlagen wird wahrend der Bauphase temporar eine gewisse Menge an Energie fiir
Baufahrzeuge und -maschinen bendtigt. Bei der Herstellung von Baumaterialien und
bei der Nutzung von baulichen Anlagen wird eine erhebliche Menge an Treibhaus-
emissionen freigesetzt. Eine exakte Bilanzierung der Treibhausgasemissionen ist auf
dieser Planungsebene in den meisten Fallen jedoch nicht méglich, da die Emissionen
von verschiedenen Parametern abhangig sind, die zum Zeitpunkt der Plan-
aufstellung noch nicht bekannt sind. Dies gilt beispielsweise fiir die verwendeten
Baumaterialien (nachwachsende Rohstoffe, Recyclinganteil etc.), den Energiebedarf
(Heizungssysteme, Warmedammung, Anteil regenerativer Energien etc.) und auch
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die Anzahl der Nutzenden, die sich zudem im Laufe der Nutzungsdauer eines
Gebdudes auch andern kann. Bei dem Ziel der Reduzierung der Treibhaus-
emissionen kommt der zurzeit in Bearbeitung befindlichen kommunalen Warme-
planung und der Ausschopfung entsprechender Potentiale zukiinftig eine
besondere Bedeutung zu.

Bei dem Bebauungsplan 1234 — Radchen Sid — handelt es sich um einen Angebots-
bebauungsplan, flir den, trotz des Vorliegens eines Projektentwurfes, eine
guantitative Ermittlung der Treibhausemissionen nicht plausibel moglich ist. Es
konnen jedoch folgende abwadgungsrelevante qualitative Aussagen getroffen
werden:

Derzeit umfasst der Geltungsbereich ein Freiflachen-Klimatop. GroRRere
Versiegelungen im Plangebiet bestehen nicht, insoweit ist nur der bestehende
Hohlweg zu nennen. Fir den Bau der neuen Gebdude und der erforderlichen
ErschlieRungsanlagen ist der Einsatz von grauer Energie erforderlich. Zudem wird
die Errichtung und der Betrieb der neuen Wohngebaude zu zusatzlichem
Energiebedarf (Heizenergie, allgemeiner Strombedarf, Fahrzeugverkehr) fihren.
Der Energiemix ist nicht bekannt. Insgesamt impliziert die Planung, dass eine
Minderung der Treibhausgasemissionen mit diesem Planverfahren nicht moglich ist,
da es potenziell zu neuen Treibhausgasemissionen fiihren wird. Im Verhaltnis zu den
gesamten Treibhausgasemissionen der Stadt werden diese zwar nur gering
ausfallen, stellen aber keinen positiven Beitrag zur Klimaneutralitat dar.

5.6.2 Klimaanpassung

Das Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) hat gemadR § 1 KAnG das Ziel, zum
Schutz von Leben und Gesundheit, von Gesellschaft, Wirtschaft und Infrastruktur
sowie von Natur und Okosystemen negative Auswirkungen des Klimawandels, zu
vermeiden oder, soweit sie nicht vermieden werden kénnen, weitestgehend zu
reduzieren. Anhand von KlimaanpassungsmaRRnahmen kann sich die Widerstands-
fahigkeit (die sogenannte Resilienz) gegenliber den Klimafolgen erhéhen und
zugleich eine Reduzierung der Betroffenheit erzeugt werden. Auch das Klima-
anpassungsgesetz Nordrhein-Westfalen (KIAnG) tragt den Zielen des Bundes-
Klimaanpassungsgesetzes Rechnung. Mit Hilfe dieses Gesetzes sollen nach § 1 Abs.
1 KIAnG ,,die negativen Auswirkungen des Klimawandels begrenzt, insbesondere
drohende Schaden verringert, die Klimaresilienz gesteigert und Beitrdage zu den
nationalen und internationalen Anstrengungen bei der Klimaanpassung geleistet
werden” (§ 1 Abs. 1 KIAnG). GemalR § 3 Abs. 2 KIAnG dient die Anpassung an den
Klimawandel unter anderem der Gefahrenvorsorge, der Gesundheit der
Allgemeinheit sowie ,,dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen auch in
Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen” (§ 3 Abs. 2 KIAnG).

Folgende Festsetzungen bzw. vertragliche Regelungen wurden im Bebauungsplan
zur Klimaanpassung getroffen:
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Die Flachenversiegelung zur Vermeidung von Uberwdrmung und Reduzierung des
Regenwasserabflusses wird durch die Begrenzung der GRZ auf 0,3 im WA2, WA3 und
WA4 und im WAl mit einer GRZ von 0,4 begrenzt. Auflerdem darf der
Vorgartenbereich nicht mehr als 50% versiegelt werden und ist zu begriinen —
sogenannte , Schottergarten” sind im Plangebiet nicht zuldssig. Die Dacher von
baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis 20 Grad sind extensiv zu bepflanzen.
Diese MaRnahme dient der Regenriickhaltung und der (kleinteiligen) 6kologischen
Aufwertung (Kleinklima und ©kologischen Vielfalt) des Plangebiets. Im
Bebauungsplan werden Versickerungsmulden festgesetzt, die der Regenrick-
haltung dienen und das Niederschlagswasser nicht dem Wasserkreislauf entziehen,
wodurch die Quellschiittung des Heusiepens nicht beeintrachtigt werden soll. Im
stadtebaulichen Vertrag werden zudem im WA2 und WAS3 Kiesrigolen gefordert, um
den Klimazielen und der Wasserriickhaltung moglichst gerecht zu werden.

5.7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine schalltechnische
Untersuchung vom Blro Hansen + Partner Ingenieure GmbH erstellt, welches die
schalltechnische Belastung der angrenzenden Stralle Radchen durch Verkehrslarm
auf das Plangebiet nach der 16. BImSchV und DIN 18005 untersucht hat.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde eine Prognose fiir 2030 aufgestellt:
,Die Untersuchungen zeigen, dass sich durch die Verkehrsgerausche der Stralle
Radchen westlich des Plangebiets im Tageszeitraum rechnerische Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005-1 fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags ergeben. Die Uberschreitungen treten dabei
insbesondere an den Fassaden der beiden Mehrfamilienhduser (MFH) sowie im
nordlichen Bereich an der Bauflache (BF) auf und betragen 3 dB(A) bis 11 dB(A)“ (s.
Abbildung 7; Hansen + Partner 12.07.2023: 7).

,Im  Nachtzeitraum ergeben sich rechnerische Uberschreitungen des
schalltechnischen Orientierungswertes nach DIN 18005-1 fir Allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) nachts. Dies treten im Bereich der Mehrfamilienhduser
(MFH), dem zentralen Doppelhaus (DH), dem westlichen Einfamilienhaus (EFH) und
im nordlichen Bereich der Baufliche (BF) auf. Der schalltechnische
orientierungswert nach DIN 18005-1 von 45 dB(A) wird um 1 bis 13 dB(A)
Uberschritten” (s. Abbildung 8; Hansen + Partner 12.07.2023: 7).
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Aufgrund der ortlichen Begebenheiten und der Planung der Baufelder kdnnen keine
aktiven SchutzmaBnahmen angewandt werden. Aktive Schutzmalnahmen sind
beispielsweise: Erhohung des Abstandes zwischen Schallquelle und Empfanger oder
abschirmende Elemente. ,Die Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte begrenzen sich weitestgehend auf die West- und Ostfassaden
der Gebdude an der StraBe Radchen. Diese Fassaden sind ggf. durch
»architektonische Selbsthilfe” zu schiitzen, entsprechende schutzbediirftige Radume
sollten nicht direkt an der Stralle Radchen angrenzen. Dariber hinaus flhrt die
Randbebauung an der StraBe Radchen [..] zu einer Abschirmung der Ubrigen
Baufelder” (Hansen + Partner 12.07.2023: 7).

Weiter heildt es im Gutachten: ,Es wurde die maRgeblichen AulRenlarmpegel zur
Dimensionierung der Schallddmmung der UmschlieBungsbauteile nach DIN
4109:2018-01 angegeben. Fir Schlafrdume und ggf. weitere Aufenthaltsrdume kann
der Einbau einer mechanischen Liftungseinrichtung zur Sicherstellung eines
hygienischen Luftwechsels — fiir die Fassadenbereiche an denen eine
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte gegeben ist — empfohlen
werden” (Hansen + Partner 12.07.2023: 7). Die Regelungen gem. DIN 4109:
Schallschutz im Hochbau sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten, eine
entsprechende textliche Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten.

AulRerdem sind nach Prifung der Unteren Immissionsschutzbehdrde Wuppertal
keine Gewerbebetriebe in der Ndhe des Planbereichs bekannt, die negative
Auswirkungen auf die zukiinftige Wohnbebauung haben konnten. Sudwestlich
befindet sich ein Werkzeugunternehmen fiir Kellen und Trockenbauwerkzeuge (Fa.
Alfred Kratz & Séhne GmbH; Langenhaus 47 in 42369 Wuppertal). Bei diesem
Gewerbe handelt es sich nach immissionsschutzrechtlicher Sicht um einen
unauffalligen Einschichtbetrieb, denn dort finden keine umfangreichen
Metallverarbeitungen statt. Daher werden keine stérenden immissionsrechtlichen
Konflikte erwartet und das geplante Baugebiet ist auch im Sinne des § 50 BImSchG
vertraglich.

5.8 Storfallschutz

Der Planbereich liegt nicht im Achtungsabstand eines bestehenden Storfall-
betriebes. Ebenso sind in dem relevanten Umfeld des Planungsgebiets keine
Ansiedlungen von Storfallbetrieben zu erwarten. Weitergehende Betrachtungen
und Regelungen sind im weiteren Planverfahren daher nicht erforderlich.
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5.9 Radonbelastung

Durch hohe Langzeitmittelwerte an Radon in der Raumluft steigt wissenschaftlich
belegt das Risiko, an Lungenkrebs zu erkranken. Vor diesem Hintergrund werden
seitens des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(BMU) und des Bundesamtes fiir Strahlenschutz (BfS) u. a. praventive MaBnahmen
zum radonsicheren Bauen empfohlen. Die zustdndige Behdrde hat gemal
§ 121 Abs. 1 Satz 1 StrISchG i.V.m. § 153 StrISchV folgende Radonvorsorgegebiete
festgelegt (Bg/m?3 = Becquerel pro Kubikmeter):

e Radonvorsorgegebiet I: 20 bis 40 kBqg/ m?3
e Radonvorsorgegebiet I: 40 bis 100 kBg/ m3
e Radonvorsorgegebiet IlI: uber 100 kBg/ m?3

Wer im Rahmen der baulichen Verdnderung eines Gebdudes mit Auf-
enthaltsraumen oder Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheb-
lichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll gemall § 123 StrISchG die
Durchfiihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit
diese Mallnahmen erforderlich und zumutbar sind. Fir einen vorsorgenden
Radonschutz bei der Neuerrichtung von Gebduden sind meist einfache MaBnahmen
ausreichend, die vielfach ohnehin dem aktuellen bautechnischen Stand der Technik
entsprechen und in der Regel nicht mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand oder
hohen Mehrkosten verbunden sind.

Das Plangebiet befindet sich im Radonvorsorgegebiet |, weshalb folgende
Malnahmen vorgeschlagen werden:

e Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von
auBen angreifende Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten’
Materialien

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke:
mindestens 15 cm)

e Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten’ Materialien

e Zuflihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u. &. von auBen

Aufgrund der gesetzlichen Regelungen wird durch das Vorliegen einer
Radonbelastung kein direktes planungsrechtliches Erfordernis ausgelost, eine
Kennzeichnung oder ein Hinweis in der Plankarte ist nicht erforderlich. Die Zentrale
Radonstelle NRW am Landesinstitut fiir Arbeitsschutz und Arbeitsgestaltung (LIA)

7 Der Begriff ,,Radondichtigkeit” ist folgendermaRen definiert: Ein Material gilt als radondicht, wenn
seine Dicke groRRer oder gleich 3 Relaxationslangen von Radon ist. In der Praxis bedeutet dies, dass
dieses Material ca. 95 % des Radons zurlickhdlt und nur ca. 5 % des Radons hindurchdringen kann.
Die Radondichtigkeit muss vom Hersteller durch ein Zertifikat nachgewiesen werden.
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bietet zudem Informationen und Beratung rund um das Thema Radon auf der
Webseite www.radon.nrw.de an.

6 Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur erneuten Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB vom 19.03.- 25.04.2025 wurde
nordlich im WA1 eine Flache fir die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat fir die benotigte Transformatorenstation erganzt (s. Kapitel 5.2.1.2).
Sudlich des WA1 wurde die vorher als Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht dargestellte
Flache, die dem Notiberlauf der Versickerungsmulde dient, auf Anregung der WSW
als § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB gedndert. Im WA1 und WA2 wurde die sidlich
dargestellte Umgrenzung von einer Flache fiir das Anpflanzung von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) nach Stellungnahme der Stadt Remscheid als
Festsetzung von Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzt. Aufgrund der
Verkleinerung der Versickerungsmulde wurden die Baufenster im WA2 nach
Westen verschoben, um vom Hohlweg einen groReren Abstand einhalten zu kénnen
und um die Grundstlicksflache optimaler zu nutzen. Entlang des norddstlichen
Geltungsbereiches (WA3, WA4) wurde die Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) hinzugefiigt. AuBerdem wurde im WA4 das
Baufenster groRerer gefasst, da es sich so fir eine bessere Anordnung der
Gebdudekorper dient. Zudem wurde die abweichende Bauweise in eine offene
Bauweise und die Zulassigkeit von nur Einzelhauser in Einzel- und Doppelhauser
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gedndert.

Zur besseren Verdeutlichung dient die Karte mit den hervorgehobenen Anderungen
(s. Anlage 02; VO/0393/25).

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll ein hochwertiges Wohnquartier in attraktiver Lage entwickelt
werden. Das stadtebauliche Konzept verfolgt das Ziel, Baurechte fiir freistehende
Einfamilien- und Doppelhduser sowie zwei Mehrfamilienhduser zu schaffen. Der
vorhandenen Bebauung der naheren Umgebung des Plangebiets entsprechend
werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen.


http://www.radon.nrw.de/
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Aufgrund abweichender Festsetzungen, wie u. a. die Dachform oder die Bauweise
(s. nachfolgende Kapitel), werden vier unterschiedliche WAs festgesetzt, welche
durch FuBnoten erkennbar gemacht werden. Durch die Unterteilung der
Wohngebiete kann das stadtebauliche Konzept kleinteiliger gesteuert werden. Fir
eine einheitliche stadtebauliche Entwicklung werden jedoch auch Festsetzungen
getroffen, die fir alle Baugebiete gelten.

Aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplans zur Schaffung eines attraktiven
Wohnungsangebots sind in allen WAs Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 BauNVO). Die Ansiedlung von
Tankstellen und Gartenbaubetrieben lassen eine Ansiedlung groRflachigerer
gewerblicher Nutzungen im Plangebiet zu, was gerade nicht Ziel des
Bebauungsplans ist. Tankstellen kénnen tendenziell Storungen verursachen, was
vor dem Hintergrund der bestehenden Larmvorbelastung vermieden werden soll —
auch wenn diese Anlagen von ihrem Emissionsverhalten generell in einem
Allgemeinen Wohngebiet zuldssig waren. Gartenbaubetriebe bendtigen grolRe
Flachenbereiche, die dann bei Ansiedlung der gewilinschten wohnbaulichen
Entwicklung nicht zur Verfligung stiinden. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Allgemeinen Wohngebiets bleibt trotz der Ausschliisse weiterhin gewahrt.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

6.1.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Grundflaichenzahl (GRZ) gibt gemaf § 19 Abs.1BauNVO an, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstilicksflache zuldssig ist. Dies ist
der Anteil des Baugrundstlicks, der von baulichen Anlagen liberdeckt werden darf
(§ 19 Abs. 2 BauNVO). § 17 BauNVO definiert als Orientierungswert der Obergrenze
fur ein WA eine GRZ von 0,4.

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird fiir das WA1 mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt,
um eine angemessene Ausnutzung im Bereich der Mehrfamilienhauser zu erzielen.
Die Festlegung der GRZ liegt darin begriindet, dass aus stadtebaulicher und
Okologischer Sicht eine Steuerung bzw. Begrenzung der Bebauungsdichte erfolgen
muss. Die Werte zielen darauf ab, eine im Vergleich mit der baulichen Umgebung
sowie der GrolRe der Grundstiicksflichen angemessene Ausnutzung der
Grundsticke am Siedlungsrand zu ermoglichen. Zudem ist dies auch der
Orientierungswert nach § 17 BauNVO. Um die Errichtung von Tiefgaragen zu
erleichtern ist zudem festgelegt, dass die Grundflachenzahl zur Errichtung von
Tiefgaragen bis maximal 0,6 (iberschritten werden kann. Negative Auswirkungen auf
den Boden und die Bodenfunktionen sind durch die unterirdische Lage und
Grinliberdeckung der Tiefgaragen nicht zu erwarten.

Fiir WA2, WA3 und WA4 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Der in § 17 BauNVO
aufgefihrte Orientierungswert fiir das Mal§ der baulichen Nutzung eines WA wird
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an dieser Stelle bewusst unterschritten, um im Ubergang zum Freiraum eine
aufgelockerte Bebauung — auch aus Griinden der Niederschlagsentwdsserung — zu
sichern.

Da die Obergrenze der BauNVO eingehalten wird, ist diesbezliglich davon
auszugehen, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden.

6.1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Gebdaudehéhen (GH) sind als Maximalwerte in
Metern Giber Normal Hohe Null (NHN 2016) festgesetzt (§ 18 BauNVO). Geringfligige
Uberschreitungen durch untergeordnete technische Aufbauten, wie Antennen,
Schornsteine und Liftungsrohre, kénnen ggf. im Wege einer Befreiung genehmigt
werden, wenn die Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB erfillt sind. Durch die
Festsetzungen der GH der baulichen Anlagen soll ein einheitliches Ortsbild
geschaffen sowie die Auspragung eines einheitlichen Siedlungsrandes gewahrleistet
werden.

Im WAl wird neben einer Begrenzung der Vollgeschosse die maximale GH
festgesetzt. Aufgrund der Nahe zur StraBe Radchen als westlicher Gebietsrand und
der nahegelegenen Mehrfamilienhausbebauung an der Heidter StraRRe sind im WA1
Wohngebadude mit einer GH von 310,0 m Gber NHN 2016 zulassig. Die Bezugshohe
stellt dabei jeweils das Niveau der angrenzenden StralRe Uber die das Gebaude
erschlossen wird zum Gebaudemittelpunkt dar, um die H6henentwicklung der
Hauser der Héhenlage des StraBenverlaufes anzupassen.

Im WA2 und WA3 wird aufgrund der Topographie keine einheitliche GH festgesetzt.
Da die Hohenlinien im Plangebiet nach Osten hin steigen, ist dies auch in den GH
beachtet worden, um im Geltungsbereich ein einheitliches Ortsbild zu schaffen.

Die GH im WAA4 orientieren sich an den festgesetzten GH aus dem WA2, WA3 sowie
an dem Bestand aus der Umgebung und an der gegebenen Topographie.

Die einzelnen GH kdnnen dem Bebauungsplan entnommen werden.

6.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet (WA1, WA2, WA3 und WA4) werden, zusatzlich zur
Hohenbegrenzung der Gebadude, zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die geplante
maximale 1l- Geschossigkeit entspricht die der unmittelbar angrenzende sowie sich
nordlich anschlieRende Bestandsbebauung im Kreuzungsbereich der Heidter
StraBe/ Radchen und dem SiedlungsmaRstab. Hiertiber soll geregelt werden, dass
sich die Gebdaude im Rahmen der festgesetzten maximal moglichen Gebaudehohe
bewegen und nicht dreigeschossig ausgefiihrt werden.
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6.1.2.4 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Im Bereich des Plangebiets wird auf eine Festsetzung der Geschossflache verzichtet.
Hier wird die mogliche Baumasse durch die Festsetzung von maximalen
Gebdudehohen entsprechend begrenzt.

6.1.2.5 Hochstzuldssige  Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die stadtebauliche Zielsetzung ist die Entwicklung von Wohnraum in Form von
freistehenden Einzel- und Doppelhdusern und einem Anteil an Wohnungen in zwei
Mehrfamilienhdusern. Dabei soll die Anzahl der Wohnungen pro Einzelhaus in WA1
auf maximal finf Wohnungen und im WA3 sowie im WA4 auf maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushalfte sowie maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus
begrenzt werden, um Uber die anzunehmende Personendichte eine vertragliche
Zunahme des Verkehrsaufkommens zu regulieren.

In dem Gebiet WA2 soll die hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
auf maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus begrenzt werden, um eine Bebauung,
die sich in das nordostlich gelegene unmittelbare stadtebauliche Umfeld einfligt zu
entwickeln.

6.1.2.6 Anrechnung von Stellpldtzen / Garagen / Gemeinschaftsanlagen (§ 21a
BauNVO)

Unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) sind nur innerhalb der Baugrenzen und dafir

vorgesehener Flachen zuldssig. Die Tiefgarage im WAL ist nicht auf die Zahl der

Vollgeschosse anzurechnen. Diese dient der Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

6.1.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Stellung baulicher Anlagen

6.1.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
GemaR § 22 Abs. 1 BauNVO kann die Bauweise als eine offene oder geschlossene
Bauweise festgesetzt werden.

In dem gesamten Plangebiet (WA1, WA2, WA3, WA4) wird eine offene Bauweise
festsetzt, womit die Anordnung der Gebaude geregelt wird. Grund dafir ist die
Realisierung einer mit unterschiedlichen Wohngebduden durchmischten und dabei
aufgelockerten Bebauung. Aus diesem Grund werden zusatzlich im WA1 und WA2
nur Einzelhausbebauung und im WA3 sowie im WA4 nur Einzelhaus- und
Doppelhausbebauungen zugelassen, sodass sowohl der Auftakt mit zwei
Mehrfamilienhdusern als auch die innere Struktur des neuen Wohnquartiers mit
Uberwiegend Einzelhdusern gepragt wird. AuBerdem entspricht eine offene
Bebauung auch der Umgebungsbebauung.
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6.1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Um die offene Bauweise im Plangebiet weiter zu férdern, dirfen die Langen der
Gebdude im WA1 17 m nicht lberschreiten. Im WA2 wird die Lange der Gebaude
auf 11 m begrenzt. Im WAS3 darf die Lange der Gebaude 13 m nicht Gberschreiten.
Damit im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine angemessene Platzierung der
Gebdude generiert werden kann, werden (berbaubare Flachen in Form von
Baufenstern durch festgesetzte Baugrenzen mit den oben festgesetzten Tiefen der
Gebdude definiert. Da die Bebauung des WA4s nicht bekannt ist, wird hier ein
grofSes Baufenster festgesetzt, in dem die Gebdude nach Bedarf angeordnet werden
konnen. Das Baufenster wurde aufgrund einer eingegangenen Stellungnahme naher
an den Hohlweg erweitert, da auch die Baufenster in den anderen WAs keinen 3 m
Abstand einhalten missen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie
z. B. Balkone oder Hauseingangsiiberdachungen ist in allen Baugebieten bis zu einer
Tiefe von 1,5 m zuléssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Des Weiteren ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Terrassen, die an der nicht stralenzugewandten Seite
angebaut werden, bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig, um eine addquate
Gartennutzung unter Einhaltung einer moglichst geringen Versiegelung zu
ermoglichen. Ziel der Festsetzung ist es, die individuelle Gestaltungsfreiheit der
Bewohner*innen zu erhalten und gleichzeitig durch die Festsetzung der Baugrenzen
sicherzustellen, dass die Hauptbaukorper gemall dem stadtebaulichen Konzept
umgesetzt werden

6.1.3.3 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen sind gemall § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein
zulassig.

Um eine Uberformung der privaten Frei- bzw. Gartenflichen durch Nebenanlagen
zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan eine GrolRenbegrenzung von Nebenanlagen
bis zu 15 m? fest, auch um eine GbermaRige Versiegelung zu verhindern (gemaR § 23
Abs. 5 BauNVO).

6.1.3.4 Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der ({iberbaubaren
Grundstiicksflache bzw. im WA1, WA2 und WA3 in den dafiir vorgesehenen Flachen
fir Tg (Tiefgarage), Ga (Garage) und St (Stellplatz) zuldssig, damit die
Vorgartenbereiche weitgehend freigehalten und gartnerisch gestaltet werden
kdnnen.
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Da das WAA4 als Angebotsflache geplant wird und keine Festsetzung fir Flachen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB getroffen wird, sind Garagen, Carports und
Stellplatze nur auRerhalb des Vorgartenbereichs zuldssig.

Ziel dieser Festsetzungen ist das Herstellen eines einheitlichen Ortsbildes der vier
Baugebiete sowie begriinte Vorgartenbereiche. Eine Prdagung der Vorgarten-
bereiche durch abgestellte Fahrzeuge wird somit verhindert.

6.1.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

6.1.4.1 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur ErschlieBung des inneren Plangebiets ist die Errichtung einer Stralle notwendig.
Die neue Offentliche Verkehrsflaiche zur BaugebietserschlieBung wird als
verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache) festgesetzt. Damit wird der
offentliche Raum gleichberechtigt zwischen den verschiedenen Verkehrstragern
aufgeteilt (FuB, Rad, Kfz). In der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Stellplatze fur
Besucher*innen und Baumstandorte vorgesehen. Die Errichtung der benétigten
Verkehrsflache und deren Ausstattung werden durch einen Erschlieungsvertrag
zwischen dem Projektentwickler und der Stadt geregelt. Die Anforderungen an die
Ausstattung der StraBen wird vom zustandigen Fachamt bestimmt, sind aber nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

Der nordlichste Punkt des Hohlwegs ist als offentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist die Sicherung der notwendigen ErschlieBung
moglicher Gebadude sowie der verkehrliche Anschluss an das 6ffentliche Stralennetz
fiir die nordliche Angebotsflache (Flurstiick 600). Um die mogliche Ein- und Ausfahrt
im Bereich des Wendehammers fir die verkehrliche ErschlieBung der sldlichen
Angebotsflache (Flurstiick 599) zu regeln, wird ein Bereich festgesetzt, indem Ein-
und Ausfahrten ausgeschlossen werden. Die ErschlieBung soll ausschlieBlich iber
die Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgen. Die Zahl der Uberfahrten kann so
minimiert werden. Aus diesem Grund wurde entlang des nordostlichen
Geltungsbereiches im WA4 zur erneuten Offenlage die Festsetzung ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrten” hinzugefligt, damit die ErschlieBung des WA4 nicht iber die
StraBe Muhle erfolgt. So kbnnen weitere Versiegelungen verringert werden und es
werden keine weiteren Zuwege entlang der Stralle Miihle generiert.

Der Hohlweg wird als Offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung FuB- und Radweg festgesetzt und in seiner Funktion und
historischen Bedeutung so auch langfristig erhalten. Das Ziel dieser Festsetzung ist
somit die Sicherung des Hohlwegs. Die sidliche Fortfilhrung des Hohlwegs,
aullerhalb des Geltungsbereichs, ist als Bodendenkmal B038 eingetragen. Der
Hohlweg wird zudem mit drei Lichtpunkten ausgestattet, da dieser als Schulweg
ausgewiesen wird. Die drei Lichtpunkte werden mit 3.000K errichtet, um den
Schulweg entsprechend abzusichern. Lichtpunkte die zwischen 2.700K und 3.000K
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liegen haben ein ,warmes Licht“. Lichter Gber 3.000K werden als ,kiihles Licht”
bezeichnet. Insekten finden kiihles Licht anziehender, daher wird im Plangebiet ein
warmes Licht gewahlt. AuBerdem werden die Lichter ab 23 Uhr um 50 % gedimmt,
wodurch der Hohlweg dennoch ausreichend beleuchtet wird.

Die StraBe Radchen wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
miteinbezogen und als StralRenverkehrsflaiche festgesetzt. Die Festsetzung der
Verkehrsflache wird mit der Sicherung der ErschliefRung der Wohnbaugrundstiicke
begriindet.

6.1.4.2 Entsorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16, 20 BauGB)
Niederschlagswasser

Als ordnungsgemdRe abwasserseitige ErschlieBung fir das anfallende
Niederschlagswasser ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 20 BauGB eine 100 m?
groRRe Versickerungsmulde mit Rigole (Einstauhohe rd. 26 cm) geplant. Diese fangt
das Niederschlagswasser der geplanten Erschliefungsstrale auf. Zusatzlich sind
zwei kleinere Versickerungsmulden im Zufahrtsbereich, ostlich der StralRe Radchen,
geplant, in die das Niederschlagswasser eingeleitet wird, welches aufgrund der
Topographie nicht in die groBere Versickerungsmulde einflieBen kann. Weitere
Ausfihrungen und Regelungen der groRen Versickerungsmulde werden in einem
Ubertragungsvertrag zwischen der WSW und dem Projektentwickler getroffen.

Zur erneuten Offenlage wurde gutachterlich bestatigt, dass das auf den Dachflachen
der Mehrfamilienhduser anfallende Niederschlagswasser aufgrund der
Dachbegriinung nicht in die groRe Versickerungsmulde eingeleitet werden muss,
weshalb diese verkleinert werden konnte. Das anfallende Niederschlagswasser der
Mehrfamilienhauser wird vom Dach in eine Rigole eingeleitet, welche unterhalb der
Versickerungsmulde liegt.

Zudem sind auf den privaten Grundstilicken jeweils eigene Versickerungsmulden zu
erstellen, diese miissen auf das und 100-jahrliche Starkregenereignis ausgelegt sein.
Ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 wurde dazu bereits fiir jedes
Grundstiick im  WA2 und WA3 durchgefihrt. Die Umsetzung der
Versickerungsmulden werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und
dem Projektentwickler aufgenommen.

Im WA1 wird der Notuberlauf der siidwestlich liegenden Versickerungsmulde nach
§9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses,
einschlielllich des Niederschlagswassers aus Starkregenereignissen, festgesetzt.
Grund dafiir ist, dass durch diese Festsetzung die Funktionsfahigkeit des
Notiberlaufes gewahrleistet werden kann. Anhand der Umgrenzung dieser Flache
wird sichergestellt, dass dort keine baulichen Anlagen errichtet werden und somit
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der FlieBweg des Notiiberlaufes der siidwestlich liegenden Versickerungsmulde von
jeglicher Bebauung freigehalten werden kann.

Stellplatze, Wege

Fiir offene Stellplatze, Zugangs- und Wegeflachen sind wasserdurchlassige
Materialien, Pflasterflichen mit aufgeweiteten Fugen, Rasenfugenstein oder
Rasengitterstein zu verwenden. Der Abflussbeiwert muss bei héchstens 0,25 liegen
und ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

6.1.4.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im WAS3 wird die Flache, die angrenzend an die 6ffentliche Strallenverkehrsflache
und angrenzend an dem WA4 liegt, zugunsten der Anlieger der noérdlichen
Angebotsflache (Flurstiick 599) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet. Ziel
der Festsetzung ist die Sicherung der notwendigen ErschlieBung moéglicher Gebdaude
sowie der verkehrliche Anschluss an das offentliche StraBennetz. Nahere
Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

6.1.5 Natur und Landschaft

6.1.5.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)
Mittig des Planbereichs tangiert die geplante ErschlieBungsstrafRe den historischen
Hohlweg. Um weitere Einschneidungen des Hohlwegs zu vermeiden und um den
Hohlweg zu schiitzen wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB eine 3 Meter
breite Umgrenzung fir den Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern
entlang des Hohlwegs festgesetzt. Somit wird das bereits bestehende Gehdlze
geschitzt und erhalten. Auch eine alte Eiche, die nordéstlich im Geltungsbereich
steht, wird festgesetzt, um diese zu schiitzen und zu erhalten. Zusatzlich wird im
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Projektentwickler und der Stadt Wuppertal
festgehalten, dass beziiglich der Be- und Anpflanzung eine Verpflichtung von Seiten
des Projektentwicklers besteht und dass der Hohlweg in seiner Beschaffenheit nicht
verandert werden darf.

Entlang der westlich liegenden Besucherparkplatze sowie entlang des sidlichen
Randes des Geltungsbereichs wird eine Bepflanzung in Form von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen zur Abgrenzung zur StraRe Radchen und
zur Abgrenzung der landwirtschaftlich genutzten Flache festgesetzt. Zum einen als
optische Trennung der Flachennutzung, zum anderen als Schutz vor Verschmutzung
durch Verwehungen der auf den Feldern anfallenden trockenen Erde in die
angrenzenden Garten der Wohnbebauung.
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Zur Begriinung der StraBenrdaume ist die Pflanzung von zwei StraBenbdaume vor-
gesehen. Diese dienen gleichzeitig dazu, den StraRenraum zu gliedern und den
Verkehr zu beruhigen.

6.1.5.2 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Dachflaichen von Hauptgebduden, Garagen, lberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen mit einer Dachneigung bis zu 20 Grad sind mindestens extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Schichtaufbau
muss mindestens 12 cm betragen, die Substratschicht mindestens 8 cm. Es ist ein
schadstofffreies, zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat zu verwenden. Fir die
Begriinung sind geeignete Gradser-, Krdauter- und Sprossenmischungen zu
verwenden. Solaranlagen und Solarkollektoren sind zulassig, wenn sie einseitig
schrag aufgestandert tGber der Begriinung angebracht werden. Der Mindestabstand
zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.
Der Ricksprung von den Aullenwdanden muss mindestens die Hohe der Paneele,
gemessen vom oberen Abschluss der AuRenwand entsprechen. Die Festsetzung
wird vor dem Hintergrund des Klimawandels und den damit einhergehenden
Extremwetterereignissen getroffen. Bei Hitzeereignissen tragt eine Dachbegriinung
zur Verbesserung des Mikroklimas durch Verdunstung von Bodenfeuchtigkeit bei.
Bei Starkregenereignissen wird durch die Dachbegriinung zusatzliches
Speichervolumen geschaffen. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. sowie der Leitfaden
biodiversitatsfordernde MaRnahmen auf Freiflaichen, Ausgleichsflichen und an
Gebduden des Landes NRW sind zu beachten.

Von der Begriinung ausgenommen sind lediglich Dachflachen, die zwingend fir
Belichtungszwecke, Be-/Entliftung und andere technische Aufbauten beansprucht
werden missen. Eine Kombination extensiver Dachbegriinung mit aufgestanderten
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich moglich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) und wird im Sinne des Klimaschutzes beflirwortet.

6.1.5.3 Vorgartenbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Als Vorgarten gelten die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflaichen zwischen der
Strallenbegrenzungslinie, von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der
vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Die Vorgarten sollen
so weit wie moglich begriint und gartnerisch gestaltet werden (§ 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB). Sie sind dauerhaft unversiegelt anzulegen und flachig mit Pflanzen zu
begriinen. Schittungen aus Kieselsteinen oder Schotter sind aus ©kologischen
Grinden nicht zuldssig. Sogenannte Schottervorgarten haben zahlreiche negative
Auswirkungen wie u. a. den Verlust von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen, eine
reduzierte Versickerungsfahigkeit sowie eine geringe Retention von Regenwasser.
Um diese negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu verhindern wird festgesetzt,
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dass alle nicht befestigten Flachen der Vorgdrten vollflachig mit Vegetation
anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind. Befestigte Flachen sind ausschlieflich fr
notwendige Zuwegungen, Zufahrten sowie Abstellplatze fiir Fahrrader und
Millbehdlter zuldssig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 50 % des
Vorgartenbereiches nicht Gberschreiten, um die o. g. negativen Auswirkungen zu
begrenzen.

Stutzwande zum Abfangen von Gelandeunterschieden sind im Vorgarten nicht
zuldssig. Mit diesen Regelungen wird die Zielsetzung einer hochwertigen,
aufgelockerten und durchgriinten Bebauung unterstitzt. Darliber hinaus werden
durch diese Gestaltung der Vorgdrten positive mikroklimatische Effekte erzielt,
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen und der Niederschlagswasserabfluss
gedrosselt; insgesamt wird der Eingriff in den Naturhaushalt gemindert.

6.1.6 Immissionsschutz

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Verkehrslarm werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Ridumen, die nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Im Bebauungsplan sind die maRgeblichen
AulRenlarmpegel bei Freier Schallausbreitung als Isophonen dargestellt.

GemalR Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als
Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich Il — VI gemaR DIN 4109
festgesetzt. Die nach aulRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind
so auszufihren, dass sie den Anforderungen der im Plan gekennzeichneten
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 genligen.

Die zugeordneten malgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich aus der
nachstehenden Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich Malgeblicher AuRenlarmpegel Ly
dB
1 I 55
2 Il 60
3 [l 65
4 v 70
5 Vv 75
6 \ 80
7 Vil >80 (a)
(a) Fur malRgebliche AuRenlarmpegel L3>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges berechnen
sich entsprechend der Raumart nach DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6).
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Fir die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:
Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kraumart = 30 dB fir Ubernachtungsridume, Biirordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dBfiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien.

R’w,ges = 30 dBfiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume,
Unterrichtsraume, Biirordaume und Ahnliches

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddammmale von erf.R'w,ges >50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’wges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache
eines Raumes Ss zur Grundflache eines Raumes S¢ nach DIN 4109-2:2018-01,
Gleichung (32) mit dem Korrekturfaktor Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir
Aullenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

An den Fassaden, an denen Larmpegelbereich III-V festgesetzt ist, sind
schallgedammte fensterunabhdngige Liftungseinrichtungen fiir Aufenthaltsraume
an allen larmzugewandten Seiten vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Es konnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den
festgesetzten Schallschutzmallnahmen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge
geringeren Aullenlarmpegels an Gebauden, Gebdudeteilen oder Geschossebenen
geringere MalBnahmen zur Wahrung der hier maRgeblichen schallschutzrechtlichen
Anforderungen ausreichend sind.

6.2 Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO NRW)

6.2.1 Dachform und Firstrichtung

Im WA1 und WA2 werden Flachdacher festgesetzt. Diese greifen die Dachform der
nordwestlich liegenden Hauser auf und bilden so eine klare Abgrenzung als
Siedlungsrand. Flachdacher bieten zudem die Moglichkeit begriint zu werden,
weshalb fir alle Dacher mit einer Neigung bis zu 20° Dachbegriinung festgesetzt
werden soll (s. Kapitel 6.1.5.2). Die Festsetzung dient der (kleinteiligen)
okologischen Aufwertung des Plangebiets.

Im WA3 und WA4 werden hingegen Sattelddacher mit einer Dachneigung zwischen
35°- 45° festgesetzt. Bei den Dachern von Dachaufbauten sind auch geringere
Dachneigungen zulassig.
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6.2.2 Dacheindeckung

Zur harmonischen Einfligung in das umliegend angrenzende Siedlungsbild soll in
Bezug auf die Farbgebung von Dacheindeckungen eine Angleichung an die
vorhandene Bebauung erfolgen. Dementsprechend sind fiir die Dacheindeckungen
von geneigten Dachern ausschlieflich braune/ rotbraune sowie schwarze/
anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel bzw. Betondachsteine zulassig.

6.2.3 Doppelhausbebauung

Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Doppelhauses sind in jeweils gleichem
Material und gleicher Farbe auszufiihren. Die Dacher der Doppelhduser sind
einheitlich, mit gleicher First- und Traufhéhe sowie in gleicher Form und Dach-
neigung und Dachiiberstand zu errichten.

Insbesondere Doppelhduser wirken gemeinsam auf den Betrachter, weshalb diese
Festsetzung zu einem geordneten und ruhigen Siedlungsbild beitragt. Ziel der
Festsetzung ist es dementsprechend, eine einheitliche Gestaltung zu gewahrleisten.

6.2.4 Einfriedung

Die Abgrenzung der jeweiligen Grundstiicke im Plangebiet auf Grund von
Nachbarschutz und Sichtschutz soll in einer weitgehend einheitlichen Form und
GroRe erfolgen, um ein geordnetes und harmonisches Siedlungsbild zu erreichen.

Die Einfriedung der Grundstlicke dirfen nicht aus undurchlassigen Mauern oder
Zaunen bestehen, um eine Durchlassigkeit des zukiinftigen Wohngebiets fir boden-
gebundene Tiergruppen (insbesondere Amphibien wie die Erdkrote) zu gewahr-
leisten.

Die Vorgartenbereiche sollen zur Vermeidung einer Einengung des offentlichen
Raums und um eine freie Sicht auf die Vorgartenbereiche und die Gebdude zu
ermoglichen, mit niedrigen Einfriedungen (max. 1,2 m) realisiert werden.

Erlaubt sind durchldssige Zaune (grobmaschige Drahtzdaune oder llickige Holzzdune
wie Jagerzaun), Mauern aus Naturstein mit groben offenen Fugen (z. B. zum
Abfangen von Gefédlleunterschieden) und lebende Einfriedungen (Hecken aus
standortheimischen Geholzen). Folgende heimische Heckenpflanzen sind zu
verwenden:

e Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

e Hainbuche/WeiRbuche (Carpinus betulus)
e Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris)
e Weilkdorn (Crataegus)

e Schlehe (Prunus spinosa)

e Eibe (Taxus baccata)

e Weiden (Salix)
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Durch die Auswahimadglichkeit der Pflanzenarten besteht ein ausreichender
Gestaltungsspielraum. Zudem wird durch diese Festsetzung die Durchgriinung der
Siedlung geférdert und damit ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung geleistet.

6.3 Hinweise

6.3.1 Umgang mit Boden

Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spater wieder einzubauen.

6.3.2 Bauzeitenregelungi.S.d. § 39 BNatSchG

Rodungen und starke Riickschnitte von Gehdlzen sind gemaR § 39 BNatSchG in der
Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Die Gehdlzrodung sollte sich dariber
hinaus auf das notige Mal’ beschranken. Sollten Horste in den zu fallenden Gehdlzen
gefunden werden, ist ein weiteres Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde
der Stadt Wuppertal zu klaren.

6.3.3 Kartierpflicht im WA4

Fiir das WA4 besteht eine Kartierpflicht, da das Geholz aufgrund des Artenschutzes
Uberprift werden muss. Dies muss im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
durchgefiihrt werden.

6.3.4 Kompensationsflachen

Insgesamt missen zum Ausgleich der Eingriffe 59.244 Wertpunkte kompensiert
werden. Der Ausgleich erfolgt auf zwei Kompensationsflichen und einer
Vorhalteflache:

Kompensationsfliche 1404 — Nordliches Gelpetal (s. Abbildung 9)
Gemarkung Elberfeld, Flur 228, Flurstiick 154
Gemarkung Elberfeld, Flur 229, Flurstiick 69
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Abbildung 9: Kompensationsflache 1404 - Nordliches Gelpetal

Kompensationsflache 271 — Brachwiese Mastweg (s. Abbildung 10)
Gemarkung Cronenberg, Flur 4, Flurstlick 4202 (teilweise)

Y
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Abbildung 10: Kompensationsflache 271 - Brachwiese Mastweg
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Vorhalteflache 392 — Carl-Schurz-StraRe (s. Abbildung 11)
Gemarkung Elberfeld, Flur 246, Flurstlick 320 (teilweise)

f\@/ \“\\\ Elberid

N 246

Y \\\‘

Abbildung 11: Vorhalteflache 392 — Carl-Schurz-StralRe

7 Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte/ Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet

Gesamtflache der Baugrundstiicke

Offentl. ErschlieRung

Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung (,,Hohlweg®)

Besucherparkplatze

7.585 m?
5.900 m?
1.491 m?

325 m?
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8 Umweltbericht

Der Umweltbericht liegt dieser Begriindung inklusive eines landschaftspflegerischen
Fachbeitrags als separates Dokument bei:

Kuhlmann & Stucht GbR (20.01.2025): Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1234
»Radchen-Sid” Wuppertal. Bochum.

Kuhlmann & Stucht GbR (20.01.2025): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 1234 ,Rdadchen-Siid“ Wuppertal. Bochum.

9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

GemaR § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung
von Bauleitplanen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Im
Rahmen des Planverfahrens wurde im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB)
eine Bilanzierung erarbeitet (LFB — Kuhlmann & Stucht GbR, 20.01.2025).

Zur Bilanzierung erfolgt eine Gegeniberstellung von Eingriff (beanspruchte Flache)
und Neuanlage gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans (beplante Flache).
Zur Berechnung der erforderlichen Kompensation wird die beanspruchte Flache mit
dem derzeitigen Biotopwert multipliziert. Zur Berechnung der erbrachten
Kompensation wird die geplante Flache im Bebauungsplangebiet mit dem
zuklnftigen Biotopwert, der auf den Flachen erzielt werden kann, multipliziert.

Zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan 1234 — Radchen Sid —
miussen 59.244 Wertpunkte kompensiert werden. Der Ausgleich fiir die Flachen des
Projektentwicklers (WA1, WA2, WA3) erfolgt auf der Kompensationsflache 1404 —
Nordliches Gelpetal (Gemarkung Elberfeld, Flur 228, Flurstlick 154 und Flur 229,
Flurstiick 69) und auf der Kompensationsfliche 271 — Brachwiese Mastweg
(Gemarkung Cronenberg, Flur 4, Flurstlick 202 (teilweise)). Die Bewirtschaftung der
beiden Kompensationsflachen (s. Abbildung 9, Abbildung 10) erfolgt durch eine
Ersatzgeldzahlung, die im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Wuppertal
und dem Projektentwickler geregelt wird.

Der Ausgleich fir die Eingriffe auf der Angebotsfliche WA4 erfolgt auf der
Vorhalteflache 392 — Carl-Schurz-StraBBe durch die Stadt Wuppertal. Dies ist eine
Flache, welche mittels einer Aushebung von Baurecht im Bebauungsplan 1030 — Am
Cleefkothen/ Carl-Schurtz-StraRe — aufgewertet wurde. Vorher war die Flache der
Gemarkung Elberfeld, Flur 246, Flurstiick 320 als StraRenflache (HY7) Wert ,0“
eingestuft. Durch die Aushebung wurde diese auf Laubholzforst (AX 11) mit 16
Wertpunkten aufgewertet, womit die Eingriffe im WA4 vollstandig kompensiert
wurden.
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10Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Verfahrens (einschlielich ErschlieBung, Kompensation der Eingriffe
auf WA1, WA2, WA3) werden durch den Projektentwickler getragen.

11 Gutachten und Normen

Gutachten
Folgende Gutachten wurden im Zuge des Verfahrens fir den Bebauungsplan 1234
— Radchen Sud — erstellt (chronologisch und nach Themen sortiert):

Hydrogeologische Gutachten

Middendorf-Geoservice GbR (09.01.2019): Geotechnischer Bericht. Errichtung von
vier Einfamilienhdusern, zwei Doppelhdausern und zwei Mehrfamilienhdausern mit
Garagen. Leverkusen.

Middendorf-Geoservice GbR (18.11.2019): Erganzung zum hydrogeologischen
Gutachten. Leverkusen.

Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik Wuppertal mbH - IGW (31.07.2020):
Hydrogeologische Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem Grundstlick fiir die geplante Bebauung am Radchen in Wuppertal-Ronsdorf.
Wuppertal.

Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik Wuppertal mbH — IGW (27.04.2021):
Erganzung zur hydrogeologischen Stellungnahme vom 31.07.2020. Wuppertal.

Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik Wuppertal mbH — IGW (05.05.2021):
Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Hohlweg.
Wuppertal.

Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik Wuppertal mbH — IGW (22.12.2021):
Geotechnische Stellungnahme zu den mit Schreiben der UWB/WSW/UNB vom
22.11.2021 aufgezeigten Fragestellungen. Wuppertal.

Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik Wuppertal mbH — IGW (09.03.2022):
Geotechnische Stellungnahme mit Uberflutungsnachweis fiir die jeweiligen
Grundstiicke beim Bauvorhaben Radchen. Wuppertal.

Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik Wuppertal mbH — IGW (26.11.2024):
2. Ergdnzung zur hydrogeologischen Stellungnahme vom 31.07.2020 . Wuppertal.
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Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik Wuppertal mbH - IGW (30.01.2025):
Versickerung Niederschlagswasser. Wuppertal.

Dr. Pecher AG (24.03.2023): Beratungsleistungen zu den hydraulischen
Auswirkungen des B-Plan Gebiets ,Radchen” auf die Starkregengefahr.
Gelsenkirchen.

Dr. Pecher AG (27.11.2024): Stellungnahme zur Plandanderung — lhre Anfrage vom
25.11.2024. Gelsenkirchen.

Schallimmissionen

Hansen + Partner Ingenieure GmbH (12.07.2023): Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplanverfahren Nr. 1234 ,Radchen — Sud“ in 42369 Wuppertal
Ronsdorf. Wuppertal.

Umweltbericht, landschaftspflegerischer Fachbeitrag und Artenschutzpriifung
Kuhlmann & Stucht GbR (20.01.2025): Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1234
»,Radchen-Sud"“ Wuppertal. Bochum.

Kuhlmann & Stucht GbR (20.01.2025): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 1234 ,Radchen-Siid“ Wuppertal. Bochum.

Buteo Landschaftsokologen (09.09.2019): Artenschutzprifung (ASP) Stufe 1/ Il
Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse und faunistische Kartierung zum
Bebauungsplan 1234 — Radchen Siid in 42369 Wuppertal.

Normen

DIN 1986-100: Uberflutungsnachweis

DIN 18005-1: Schallschutz im Stadtebau

DIN 4109:2018-01: Schallschutz im Hochbau

12Vertrage

In einem stadtebaulichen Vertrag gemall § 11 BauGB werden mit dem Projekt-
entwickler des Plangebiets folgende Vereinbarungen getroffen:

e KompensationsmaBnahmen: Der Projektentwickler verpflichtet sich zur
Zahlung von Ersatzgeldern, um die bendétigte Kompensation zu finanzieren.

e Entwasserungskonzept: Der Projektentwickler verpflichtet sich dazu, die im
Bebauungsplan dargestellten Versickerungsmulden und Kiesrigolen
umzusetzen. Zusatzlich wird eine , Tagwasserhaltung” wahrend der Bauzeit
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vereinbart. Aullerdem muss eine Beweissicherung des Kellers der
siidwestlich liegenden Nachbarn vereinbart werden. Dartiber hinaus wird
vertraglich geregelt, dass der Projektentwickler nach dem Ausbau der
Versickerungsmulden diese an die WSW Ubertragt.

Mobilitat: Zur Forderung einer nachhaltigen Mobilitat soll vertraglich
geregelt werden, dass Ladestationen fir Elektroautos (Wall-Boxen)
vorgesehen werden.

Energiekonzept: Der Projektentwickler verpflichtet sich vertraglich zur
Errichtung energiesparsamer Gebaude. Dabei werden die Gebdude nach den
Warmedammvorschriften des GEG erstellt. Zur Erzeugung der Beheizung
und Frischwasserversorgung wird eine Luftwdarmepumpe (unter Ausschluss
von fossilen Brennstoffen) eingesetzt. Alle Gebdude bekommen
Photovoltaik-Anlagen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL): Eintragung einer grundbuchlichen
Sicherung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Anlieger
zuzusichern.

Verpflichtung zum Erhalt und zur Be- und Anpflanzung: Vertraglich wird die
Be- und Anpflanzung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzten
Flachen vereinbart sowie die Sicherung dieser Flachen mit einem Zaun
wahrend der Bauphase.

Grundbuchliche Sicherung des Notiberlaufes: Eintragung einer
grundbuchlichen Sicherung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB festgesetzten
Flache.

In einem ErschlieBungsvertrag gemall § 11 BauGB werden mit dem Projekt-
entwickler folgende Vereinbarungen getroffen:

Errichtung der 6ffentlichen StraBe: Vertraglich wird die Herstellung der im
Plangebiet liegenden ErschlieBungsstralle vereinbart. Hierbei wird auf dem
Hohlweg Riicksicht genommen. Zusatzlich wird als Bedingung
aufgenommen, dass der Querungsbereich zwischen StraBRe und Hohlweg
eine andere Pflasterung erhalt.

Errichtung der Beleuchtung: Der Projektentwickler verpflichtet sich zur
Errichtung von Laternen, welche der Beleuchtung der ErschlieBungsstralRe
und des Schulwegs/ Hohlwegs dienen.

Pflanzung von Straenbdumen: Vertraglich wird vereinbart, dass der Projekt-
entwickler die Straenbaume pflanzt.

Anschlusserlaubnis an den Schmutzwasser-Kanal: Vertraglich wird
vereinbart, dass die Grundsticke des WA4 in den offentlichen
Schmutzwasserkanal der PlanstralRe entwassern dirfen.



