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Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen fiir alle Baugebiete
Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen sich auf Meter iber Normalhéhennull (NHN2016).

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie z. B. Balkone oder
Hausein- gangsuberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Des Weiteren
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zuléssig.

Terrassentberdachungen sind als Teil der Hauptanlage allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind gemag § 14
Abs. 1 BauNVO allgemein zulassig.

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur zulassig,
wenn der umbaute Raum 15 m? nicht Uberschreitet (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. in den daflr
vorgesehenen Flachen fir Tg, Ga und St zulassig.

Natur und Landschaft

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
Wasserdurchlassige Bodenbeldage (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir offene Stellplatze, Zugangs- und Wegeflachen sind wasserdurchlassige Materialien, Pflasterflachen mit
aufgeweiteten Fugen, Rasenfugenstein oder Rasengitterstein zu verwenden. Der Abflussbeiwert muss bei
hoéchstens 0,25 liegen und ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen mit einer
Dachneigung bis zu 20 Grad sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm betragen, die Substratschicht mindestens 8 cm. Es ist ein
schadstofffreies, zertifiziertes Dachbegrinungssubstrat zu verwenden. Fir die Begrinung sind geeignete
Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Solaranlagen und
Solarkollektoren sind zuladssig, wenn sie einseitig schrag aufgestandert iber der Begriinung angebracht werden.
Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten. Der
Rucksprung von den Aulienwanden muss mindestens die Hohe der Paneele, gemessen vom oberen Abschluss
der Auflenwand entsprechen. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. sowie der Leitfaden biodiversitatsfordernde MalRnahmen auf Freiflachen,
Ausgleichsflachen und an Gebauden des Landes NRW sind zu beachten.

Von der Begrinung ausgenommen sind lediglich Dachflaichen, die zwingend fiir Belichtungszwecke,
Be-/Entliftung und andere technische Aufbauten beansprucht werden missen. Eine Kombination extensiver
Dachbegrinung mit aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich méglich (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

Vorgartenbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Als Vorgarten gelten die nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie, von
der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen. Die Vorgarten sollen begrint und gartnerisch gestaltet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Sie sind dauerhaft unversiegelt anzulegen und flachig mit Pflanzen zu begriinen. Schiittungen aus
Kieselsteinen oder Schotter sind aus &kologischen Grinden nicht zuladssig. Befestigte Flachen sind
ausschlief3lich flr notwendige Zuwegungen, Zufahrten sowie Abstellplatze fir Fahrrader und Millbehalter
zulassig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 50 % des Vorgartenbereiches nicht Gberschreiten.

Stltzwande zum Abfangen von Gelandeunterschieden sind im Vorgarten nicht zulassig.
Immissionsschutz

Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als Mindestanforderung wird im
Plangebiet Larmpegelbereich Il - VI gemaf DIN 4109 festgesetzt. Die nach auflden abschlielienden Bauteile von
Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der im Plan gekennzeichneten
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 geniigen.

Die zugeordneten malRgeblichen AuRRenlarmpegel ergeben sich aus der nachstehenden Tabelle 7
der DIN 4109-1:2018-01:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher Agjgenlérmpegel La
1 I 55
2 Il 60
3 I 65
4 v 70
5 \ 75
6 Vi 80
7 Vi >80 (a)
(a) Fur maRgebliche Aufienlarmpegel Ls > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtl. Gegebenheiten
festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’
DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6).

w,ges Perechnen sich entsprechend der Raumart nach

Fir die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:
KRaumart = 25 dB
KRaumart = 30 dB

fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
far Ubernachtungsréume, Biiroraume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:

R’wges = 35 dBflir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien.

R wges = 30 dBflir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume,
Unterrichtsrdume, Biiroraume und Ahnliches

Fir gesamte bewertete Bau-SchallddmmmaRe von erf.R', . > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der &rtlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R’, s sind in Abhéangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum
aus gesehenen gesamten Aufllenflache eines Raumes Ss zur Grundflache eines Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01,
Gleichung (32) mit dem Korrekturfaktor Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur Auenbauteile, die unterschiedlich zur
mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

An den Fassaden, an denen Larmpegelbereich 1lI-V festgesetzt ist, sind schallgedammte fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen fiir Aufenthaltsrdume an allen Iarmzugewandten Seiten vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten SchallschutzmaRnahmen
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge
geringeren Aulenlarmpegels an Gebauden, Gebaudeteilen oder Geschossebenen geringere Mallnahmen zur Wahrung
der hier maRRgeblichen schallschutzrechtlichen Anforderungen ausreichend sind.
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Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA1)
Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften
Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen in den Wohngebauden ist auf maximal finf Wohnungen pro
Einzelhaus begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung
Anrechnung von Stellplatzen / Garagen / Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO)

Unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) sind nur innerhalb der Baugrenzen und dafiir vorgesehener Flachen
zulassig. Die Grundflachenzahl kann durch unterirdische Flachen, ausschlieBlich fir die Tiefgarage, bis max. 0,6
Uberschritten werden. Die Tiefgarage im WA1 ist nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.

Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA2)
Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften
Hochstzuldassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngebauden ist auf maximal zwei Wohnungen pro
Einzelhaus begrenzt.

Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA3)
Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften
Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen in den Wohngebduden ist auf maximal eine Wohnung pro
Doppelhaushalfte begrenzt.

Die hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngebauden ist auf maximal zwei Wohnungen pro
Einzelhaus begrenzt.

Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA4)
Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften
Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in den Wohngebauden ist auf maximal eine Wohnung pro
Doppelhaushalfte begrenzt.

Die hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in den Wohngebauden ist auf maximal zwei Wohnungen pro
Einzelhaus begrenzt.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen

Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auRerhalb des Vorgartenbereiches zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen fiir alle Baugebiete
Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckungen von geneigten Dachern sind ausschlieRlich braune/ rotbraune sowie schwarze/
anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel bzw. Betondachsteine zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als standortheimische Gehdolze in Form einer Schnitthecke zulassig. Folgende heimische
Straucharten sind schnittvertraglich und zulassig:

— Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

— Hainbuche/WeiRbuche (Carpinus betulus)
— Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris)
— Weilkdorn (Crataegus)

— Schlehe (Prunus spinosa)

— Eibe (Taxus baccata)

— Weiden (Salix)

Einfriedungen zu privaten Grundsticken durfen neben Hecken auch als durchlassige Zaune oder
Natursteinmauer/ Gabionen errichtet werden.

Innerhalb der Vorgartenbereiche sind Abmauerungen und Zaunanlagen nur bis zu einer Héhe von maximal 1,2
m zulassig.

Festsetzungen fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA3, WA4)
Dachform und Firstrichtung

Im WA3 und WA4 werden Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35°- 45° festgesetzt. Bei den Dachern
von Dachaufbauten sind auch geringere Dachneigungen zulassig.

Doppelhausbebauung

Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Doppelhauses sind in jeweils gleichem Material und gleicher Farbe
auszufihren. Die Dacher der Doppelhauser sind einheitlich, mit gleicher First- und Traufhdhe sowie in gleicher
Form und Dachneigung und Dachiiberstand zu errichten.

Hinweise
Umgang mit Boden

Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden)
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern,
zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Bauzeitenregelung i.S.d. § 39 BNatSchG

Rodungen und starke Riickschnitte von Gehdlzen sind gemaf § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.
durchzufiihren. Die Geholzrodung sollte sich darliber hinaus auf das nétige Maf’ beschranken. Sollten Horste in
den zu fallenden Gehdlzen gefunden werden, ist ein weiteres Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde
der Stadt Wuppertal zu klaren.

Kartierpflicht im WA4

Fir das WA4 besteht eine Kartierpflicht, da das Gehdlz aufgrund des Artenschutzes Uberpriift werden muss.
Dies muss im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden.

Kompensationsflachen

Insgesamt missen zum Ausgleich der Eingriffe 59.244 Wertpunkte kompensiert werden. Der Ausgleich erfolgt
auf den zwei Kompensationsflachen und einer Vorhalteflache:

Kompensationsflache 1404 - Nordliches Gelpetal
Gemarkung Elberfeld, Flur 228, Flurstick 154 (teilweise)
Gemarkung Elberfeld, Flur 229, Flurstlick 69 (teilweise)

ohne Malflstab

Kompensationsflache 271 - Brachwiese Mastweg
Gemarkung Cronenberg, Flur 4, Flurstiick 4202 (teilweise)

ohne Malistab

Vorhalteflache 392 - Carl-Schurz-Stralle
Gemarkung Elberfeld, Flur 246, Flurstiick 320 (teilweise)

ohne Malstab

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-Normen,
Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese im Rathaus Wuppertal-Barmen,
Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-227, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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