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Empfehlung/Anhérung

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan 1212 - BUGA 5 / Lokschuppenareal -
- Erneuter Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Anderung des zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurfs.

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1212 — BUGA 5/
Lokschuppenareal — umfasst die Nathrather Stralde im Nordwesten und
die Homannstrale im Nordosten, grenzt im Osten an die Homannstralle
an und reicht im Sudosten bis zu den Bahngleisen — wie in der Anlage 1
naher kenntlich gemacht.

2. Die erneute Aufstellung des Bebauungsplanes 1212 - BUGA 5/
Lokschuppenareal — wird fur den unter Punkt 1. genannten
Geltungsbereich gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Einverstiandnisse

Entfallt

Unterschrift

Ohrndorf
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Begriindung

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Bauen entschied am 06.02.2025 erneut Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes 1212 — BUGA 5 / Lokschuppenareal — (VO1494/24).
Bereits im Jahr 2014 wurde durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und
Bauen Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes 1212 — Nathrather Strale /
HomannstralRe — entschieden (VO/0652/14). Das damalige Verfahren wurde jedoch nicht
fortgeflhrt und durch die Planung der Bundesgartenschau und der Einbindung des
Lokschuppenareals in die Ausstellungsflache gem. der zweiten Machbarkeitsstudie zur
Bundesgartenschau uberholt. Anlass zur Fassung des erneuten Aufstellungsbeschlusses im
Februar 2025 war daher die nach wie vor geplante wohnbauliche Entwicklung des Areals
sowie die temporare Nutzung von Teilen der Flache fir die Bundesgartenschau im Jahr
2031. Dieser Planungsanlass ist nach wie vor aktuell und wird durch die Verwaltung der
Stadt Wuppertal in Zusammenarbeit mit der Bundesgartenschau gGmbH verfolgt. Anlass fur
eine wiederholte Vorlage eines erneuten Aufstellungsbeschlusses ist, dass eine
grundséatzliche Anderung des der Planung zugrundeliegenden Entwurfes erforderlich ist.

Um eine Planungsgrundlage flr das Bauleitplanverfahren zu schaffen, fand
zwischen Juni und Oktober 2024 ein stadtebaulich-landschaftsplanerischer
Wettbewerb statt. Zielvorgaben waren unter anderem:

- Stadtebaulicher Ubergang zur Nachbarschaft

- Schaffung von flachensparenden Typologien

- verschiedene Wohnformen und Angebote

- Quartiersbildung mit eigener Identitat

- Freiraumgestaltung des Wohngebiets und der 6ffentlichen Grinflache

- eine autoarme Gestaltung des Quartiers und die Blindelung des ruhenden Verkehrs
- die Moglichkeit der bauabschnittsweisen Realisierung.

Aus dem Wettbewerb gingen das Buro Schellenberg + Baumler, Dresden sowie das studio
gringrau, Dusseldorf mit dem 1. Platz als Sieger hervor. In den vergangenen Monaten hat
eine intensive Auseinandersetzung mit dem Entwurf der Erstplatzierten stattgefunden. Dabei
wurde zwar die stadtebauliche Qualitat nicht in Frage gestellt; es hat sich jedoch gezeigt,
dass eine Umsetzung des Entwurfs im vorgegebenen Zeitrahmen nicht sichergestellt werden
kann. Der Entwurf sieht eine Gelandeauffillung von ca. 300.000 m? vor. Fur eine solche
Auffullung waren zwei bis drei Jahre erforderlich bei einem gleichzeitig hohen Aufkommen an
LKW-Fahrten/Tag. Gleichzeitig stellt sich vor dem Hintergrund der nachlassenden Aktivitaten
in der Baubranche die Frage, in wie weit die erforderlichen Ersatzbaustoffe fur die Auffullung
der Flache im vorgegebenen Zeitrahmen beschaffen werden kdnnen. Ersatzbaustoffe
werden in speziell dafir vorgesehenen Recyclinganlagen u.a. aus Abbruchmaterial
gewonnen. Folglich besteht ein enger Zusammenhang zwischen dem Angebot an
Ersatzbaustoffen und der Baubranche. Der aktuelle Rickgang der Bauaktivitdten hat folglich
Auswirkungen auf die Menge an verfugbaren Ersatzbaustoffen. Eine Aufflllung des
Gelandes vor der Bundesgartenschau ist jedoch erforderlich, um die Freiflache langfristig mit
Fordermitteln anlegen zu kénnen. Eine temporare Nutzung der Flache fur die
Bundesgartenschau vor deren Auffillung und eine Umsetzung der Planung danach héatte zur
Folge, dass keine langfristigen Strukturen geschaffen wirden und daher auch keine
Fordermittel bewilligt werden kénnten.

Aus diesen Griinden wurde der Entwurf des Bliros Gerber Architekten, die im Wettbewerb
den zweiten Platz erhielten, auf die Machbarkeit geprift. Der Entwurf sieht nach ersten
Berechnungen lediglich eine Gelandeauffillung von ca. 130.000 m? vor und ist folglich in ca.
ein bis 1,25 Jahren umsetzbar. Das Risiko, dass die erforderlichen Ersatzbaustoffe nicht
beschafft werden kénnen ist deutlich niedriger. Auch die Belastung der umliegenden
Nachbarschaft durch den erforderlichen LKW-Verkehr ist deutlich geringer. Insgesamt
scheint der Entwurf in der Umsetzung unter den gegebenen Rahmenbedingungen
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realistischer. Aus diesen Griinden soll von der Umsetzung des Entwurfs von Schellenberg +
Baumler Abstand genommen und der Entwurf des Zweitplatzierten umgesetzt werden (s.
Anlage 2).

Im Planungswettbewerb wird in erster Linie die Qualitat des Entwurfes hinsichtlich der
gestalterischen Losung der Wettbewerbsaufgabe bewertet. Im Anschluss an einen
Planungswettbewerb kann die Bewertung von weiteren qualitativen sowie wirtschaftlichen
Kriterien dazu fuhren, die weiteren Planungsleistungen an die zweit- oder drittplatzierte
Bewerbergemeinschaft zu vergeben.

Im stadtebaulich-landschaftsplanerischen Wettbewerb hat sich das Preisgericht am 02.10.24
fur den Entwurf der Bewerbergemeinschaft der Bliros Schellenberg+Baumler aus Dresden
und Studio griingrau aus Dusseldorf ausgesprochen. Den zweiten Preis hat das Preisgericht
an die Bewerbergemeinschaft der Buros Gerber Architekten und scheuvens + wachten plus
aus Dortmund vergeben. Die Bewerbergemeinschaft der Bliros Studio Wessendorf, Plan und
Recht und Atelier Loidl Landschaftsarchitekten aus Berlin haben den dritten Platz belegt.

In einem Planungswettbewerb ist gemafl § 8 Abs. 2 der Richtlinien fir Planungswettbewerbe
(RPW) in der Regel der Gewinner mit den weiteren Planungsleistungen zu beauftragen,
sofern kein wichtiger Grund der Beauftragung entgegensteht. Auftraggeber dirfen nach
einem Planungswettbewerb dementsprechend mit den Preistragern (1.-3. Platz im
Wettbewerb) verhandeln.

Der Entwurf von Gerber Architekten und scheuvens + wachten plus wird in den eingereichten
Wettbewerbsunterlagen wie folgt prasentiert:

- Das Quartier ist durch ein Gefalle von Nordosten nach Stden gepragt. Entlang
der Nathrather Strale und Homannstrale wird der vorhandene Siedlungsraum
durch Punkthauser erganzt. Die weiter sudlich gelegenen Bereiche liegen tiefer,
hier entstehen zwei Kleinquartiere. Die Gebaude ordnen sich dabei lose um die
Hoéfe an. Von den héher gelegenen Bereichen entlang der Nathrather Stralie
und dem Homanndamm erstreckt sich der Blick Uber das neue Quartier.

- Es besteht ein flieRender Ubergang zwischen Landschaftsraum und
Siedlungsbereich. Zentrales Element ist ein Boulevard der das Quartier von
Osten nach Westen durchzieht und durch eine Aneinanderreihung von Platzen
sowie einen zentralen Platz im Zentrum des Quartiers gepragt ist. Teile der
vorhandenen Grinstrukturen sollen erhalten bleiben. Rund um die
Wohngebaude sind private Grinflachen vorgesehen.

- Der Eingang zum Quartier erfolgt Uber eine StichstralRe ausgehend von der
Nathrather Stral3e. In diesem Eingangsbereich soll auch eine Kita errichtet
werden sowie eine Bushaltestelle verortet werden.

- Die innere ErschlieBung erfolgt weitgehend ohne motorisierten Individualverkehr
(Ausnahme Anlieferung) und legt den Fokus auf Rad- und FulRverkehr. Daftr
sind zwei Parkhauser im Nordosten und Westen des Quartiers vorgesehen, die
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs, flr Fahrradstellplatze und
verschiedenen Sharing Modellen dienen. Tiefgaragen sollen nach jetzigem
Stand nicht errichtet werden. Kurze Wegeverbindungen fur FulRganger werden
durch Wohngassen und Treppen zur H6henlberwindung geschaffen. Die
Nordbahntrasse wird sudlich des Quartiers entlanggefuhrt.

- Die Entwasserung soll durch unterirdische Mulden-Rigolen-Systeme und
Retentionsflachen gepréagt sein. In Hinblick auf den Klimaschutz und die
Klimaanpassung sind Grindacher in Kombination mit Photovoltaik wesentliches
Element. Auch Fassaden sollen begrunt werden. Fur die Energieversorgung
des Quartiers sollen Erneuerbare Energien wie Solar- und Geothermie genutzt
werden. Dafir soll in den Parkhausern die entsprechende Infrastruktur
vorgesehen werden, durch die der Strom in das vorhandene Netz eingespeist
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wird.

- Die geplanten Kleinquartiere begriinden die Einteilung in die spateren
Bauabschnitte. Der erste Bauabschnitt im Stidwesten soll vor der BUGA
errichtet werden, der zweite Bauabschnitt im Nordosten wird nach der BUGA
realisiert und dient temporar als Ausstellungsflache.

A

Die geplante Bricke vom P + R Parkplatz tUber die Bahngleise auf das Areal findet sich in
dem Entwurf noch nicht wieder, da zum Zeitpunkt des Wettbewerbes noch die Option einen
Tunnel zu bauen verfolgt wurde. Die Darstellung der Bricke in dem Entwurf wird derzeit
noch parallel zur technischen Ausfihrung geprift und bearbeitet. Daneben muss der Entwurf
im Verfahren weiter qualifiziert werden; insbesondere soll sichergestellt werden, dass eine
qualitativ wertvolle &ffentliche Griinflache auch fir den Zeitraum nach der
Bundesgartenschau geschaffen wird. Dartuber hinaus gibt es verschiedene fachliche
Belange, wie z.B. die Versickerung, die sowohl mit dem stadtebaulichen Entwurf als auch mit
dem Aufschittungskonzept abgestimmt werden missen und somit weitere konzeptionelle
Planungen erforderlich machen.

Im weiteren Verfahren soll der Bebauungsplan fiur das Areal aufgestellt werden. Die Inhalte
der beschlossenen Vorlage VO/1494/2024 (Aufstellungsbeschluss Feb. 2025) haben daflr
im Ubrigen weiterhin Bestand Diese umfasst u.a. auch den Beschluss zur 94. Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz
und/oder die Klimafolgenanpassung?

x neutral /nein
U ja, positive Auswirkungen

U ja, negative

Auswirkungen

Begrindung:

Positiv flr das Klima Neutral fur das Klima Negativ flr das Klima
Hohe Lagegunst zur Erforderliche Aufschittung
Forderung nachhaltiger verursacht hohes
Mobilitatsformen, durch Verkehrsaufkommen mit
direkte Nahe zum Bf entsprechend negativer
Vohwinkel, der CO2- Bilanz

Nordbahntrasse und zum
Ortszentrum von Vohwinkel

Berlcksichtigung der Hoher Versiegelungsgrad
Kaltluftschneise entlang der | auf einer aktuell
Bahntrasse + offene unversiegelten Flache

Bauweise zur Forderung
einer Durchliftung des
Quartiers + Dach- und
Fassadenbegriunung

Nutzung unterschiedlicher Hoher Einsatz grauer
regenerativer Energien Energie zur Errichtung des
neuen Quartiers

Durch den Bau des neuen Quartiers kommt es zu einem hohen Energieeinsatz und
damit negativen Folgen fur das Klima. Daruber hinaus wird eine aktuell unbebaute
Flache innerhalb einer Kaltluftschneise versiegelt. Insgesamt ist das Vorhaben allerdings
unter der Malgabe, dass neuer Wohnraum geschaffen werden muss, als positiv fir das
Klima einzuschatzen, da das Quartier aufgrund seiner Lage eine nachhaltige
Lebensfuhrung ermdglicht (Mobilitat, Energieverbrauch). Durch die geplanten
Grianflachen wird ein positiver Beitrag flr das Mikroklima geleistet.
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Kosten und Finanzierung

Mit dem Beschluss VO/0985/18 hat der Rat der Stadt Wuppertal in seiner Sitzung
vom 17.12.2018 die Machbarkeitsstudie als Grundlage fur die BUGA beschlossen.
Eine Uberarbeitung der Machbarkeitsstudie wurde dem Rat am 11.11.2024 mit der
Vorlage VO/1262/24 vorgelegt. Die Machbarkeitsstudie sieht auch das
Lokschuppenareal als Teil des Kernareals Tesche vor (s. S. 20-21 der
Machbarkeitsstudie — Anlage zur VO/1262/24).

Die flr die Planung anfallenden Planungskosten werden der Flacheneigentliimerin
anteilig in Rechnung gestellt. Dabei werden die gem. HOAI ermittelten
Planungskosten fur diejenigen Flachen erhoben, die der Wohnnutzung zufallen.
Die im Zuge des Verfahrens anfallenden Aufwendungen fur Untersuchungen und
die Erstellung von zugehdrigen Gutachten und Konzepten werden von der
Grundstuckseigentimerin getragen.

Die geplanten &ffentlichen Grunflachen sollen dauerhaft in das Eigentum der
Stadt Wuppertal Uberfihrt werden. Die Planung und der Bau der BUGA-
Ausstellungsflachen mit einer Grundstruktur fur den Park sowie der Ruckbau der
temporaren BUGA-Ausstellungsbeitrage erfolgt Gber die Bundesgartenschau
gGmbH.

Zeitplan

Aufstellungsbeschluss: | 2025
Offenlegungsbeschluss: 11l 2026
Satzungsbeschluss: | 2027
FNP-Genehmigung I 2027
Rechtskraft 112027
Anlagen

Anlage 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1212
Anlage 2: Stadtebaulicher Entwurf
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