Anlage 04 zur VO/2440/04

Textliche Festsetzungen und Hinweise, die den Geltungsbereich dieser 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 543 A —ClarenbachstralRe —betreffen:
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Festsetzung:
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 (3) 3-5 BauNVO ausnahm-
sweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. (§ 1 (6) BauNVO)

Festsetzung:
Die Flachdacher und flach geneigte Dacher von Garagen und Carports sind extensiv
zu begrunen.

Festsetzung:
Je 4 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Die Lage der anzupflanzenden Baume ist
nicht festgesetzt.

Regelungen zum Schallschutz fir die allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2):

Kennzeichnung:
Die Wohngebiete sind als larmvorbelastet gekennzeichnet (8 9 (5) BauNVO)

Festsetzung fir das mit der Ful3note 1 bezeichnete allgemeine Wohngebiet:

Die Hohe der Schallschutzwand wurde auf die Oberkante Fensteroffnung von 218, 33
m UNN berechnet. Dachfenster / Dachgauben von schutzbedurftigen Raumen, die
héher als 218,33 m UNN liegen, sind in Richtung Schnirsenkel-Textilfabrik ausge-
schlossen. Als zuléassig sind notwendige Fenster in Treppenhausern, Fluren, Fahr-
stiihlen, WC’s und Badern sowie Abstellkammern zu betrachten.

Hinweis:

Schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN 4109 sind

¢ Wohnraume, einschlief3lich Wohndielen

e Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und
Bettenraume in Krankenhausern und Sanatorien

e Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

e Burordume (ausgenommen GrofRraumbdiros), Praxisraume, Sitzungsrdume und
ahnliche Arbeitsraume

Hinweise zur Bodenbelastung:

Hinweis:

Im Geltungsbereich der B-Plandnderung Nr. 543 A ist eine orientierende
Gefahrdungsabschatzung, die teilweise erhdhte Schadstoffgehalte (PAK, KW und
Blei) in tieferen Bodenhorizonten nachgewiesen hat, durchgefihrt worden. Daher
werden drei Grundsticksteilflaichen der Kreuzstr. 29 (Gemarkung Barmen, Flur 20,
Flurstiicke 138, 168) gemal’ 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen gekennzeichnet, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Diese Kenn-
zeichnung dient als Warnfunktion fur das nachfolgende baurechtliche Verfahren.

Hinweis:
In dem Anderungsbereich (KreuzstraRe 29; Kennzeichnungen) sind kleinraumige Bo-
denbelastungen vorhanden, die im Rahmen eines baurechtlichen Verfahrens (Ab-
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bruchgenehmigung) ordnungsgemaf? und schadlos zu entsorgen bzw. zu behandeln
sind.

Um die nétigen Regelungen fur die bauvorbereitenden Mal3Bnahmen im Genehmi-
gungsverfahren bericksichtigen zu kdnnen, ist die Untere Bodenschutzbehorde
durch Ressort 105 zu beteiligen.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Altlastenkataster der Stadt Wuppertal fortge-
schrieben wird und somit neue Erkenntnisse bez. Bodenbelastungen zu einem spéte-
ren Zeitpunkt nicht auszuschlie3en sind.

Hinweis:

Sollten bei Bodenbewegungen nicht natirliche Béden bzw. Aufflllungsmaterial (Bau-
schutt, Aschen, Schlacken, Hausmiill, etc.) oder verunreinigter Boden vorgefunden
werden, so ist unverziglich die UBB der Stadt Wuppertal, Ressort Umwelt, Grinfla-
chen und Forsten, Geschéftsteam Altlasten, Bodenschutz und Stadtgeologie (R
106.23) zu benachrichtigen.

Hinweis:

Die drei Grundstiicksteilflachen der Kreuzstr. 29 (Gemarkung Barmen, Flur 20, Flur-
stiicke 138, 168) sind gemalR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, als Flachen, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Festsetzungen zur Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Festsetzung:

Garagen und Carports sind gem. 8§ 12 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und auf den in der Planzeichnung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzten Flachen zuldssig. Offene Stellplatze sind zulassig in dem Bereich zwi-
schen der Stralenbegrenzungslinie und der hinteren Baugrenze. (8 12 (6) BauNVO)

Festsetzung:
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von §
14 BauNVO uber 15,00 m3 umbautem Raum ausgeschlossen.

Hinweis:

Da trotz negativer Luftbildauswertung die Anwesenheit von Kampfmitteln nicht mit
letzter Sicherheit ausgeschlossen werden kann, sind Erdarbeiten mit entsprechen-
der Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicher-
heitsgrinden die Erdarbeiten einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdum-
dienst zu benachrichtigen.

Hinweis:

Im sidlichen Bereich des Baugebietes liegen Regen- und Schmutzwasserkanale mit
Vorflut Richtung ClarenbachstralRe/Oststralle, an die die geplante Bebauung ange-
schlossen werden kann.

Da der Regenkanal bereits voll ausgelastet ist, soll durch eine Regenwassernutzung
eine Reduzierung der Abflussmenge angestrebt werden. Das restliche Regenwas-
ser ist zu sammeln und mittels Stauraumkanal in der o6ffentlichen Verkehrsflache
gedrosselt dem Kanalnetz zuzufuhren.



