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Stadtentwicklung und Bauen Entscheidung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1276 V - Einern (Gut Einern) -
- Reduzierung und Teilung des Geltungsbereichs

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1276/1 V - Einern (Gut Einern Siid) -
- Veréffentlichungsbeschluss

Grund der Vorlage

Teilung des urspringlichen Geltungsbereichs und Entwicklung eines Mischgebiets fir ein
stadtebauliches Projekt mit Gastronomie, Manufaktur, Hofladen sowie Mehrgenerationen-
Wohnen

Beschlussvorschlag

1.

Die Teilung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1276V — Einern (Gut Einern)
— in die Teilbereiche 1276/1 V — Einern (Gut Einern Sud) — und 1276/2 V — Einern
(Gut Einern Nord) wird beschlossen. Dabei werden die Geltungsbereiche 1276/1 V
und 1276/2 VV gegenlber dem urspriinglichen Plangebiet des 1276V reduziert, wie im
Lageplan gemaR Anlage 01 dargestellt.

. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1276/1 V - Einern

(Gut Einern Stid) - erfasst einen Bereich sudlich der Strafl3e Einern 120 zwischen dem
landwirtschaftlichen Betrieb Einern 126 im Osten, der Reihenhausbebauung Dell-
busch 207-227 im Suden, der Wohnbebauung Einern 112 im Westen und verlauft im
Norden etwa mittig innerhalb der Verkehrsflachen Einern - wie in der Anlage 01 naher
kenntlich gemacht.

Das Planverfahren 1276/1 V wird als Verfahren der Innenentwicklung gemaf § 13a
BauGB durchgefuhrt. Von der Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten von umweltbezogenen Informationen verflgbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Das Moni-
toring geman § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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4. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern o6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen fliel3en
gemald den Vorschlagen der Verwaltung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
1276/1 V - Einern (Gut Einern Sid) - ein.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1276/1 V — Einern (Gut Einern
Sud) ist fur den unter Punkt 2. genannten Geltungsbereich gemal § 3 Abs. 2 BauGB
mit der Begriindung und einschlief3lich der vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen im Internet zu veréffentlichen und 6ffentlich auszulegen.

Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift

Ohrndorf

Begriindung

Fir das am nérdlichen Stadtrand zu Sprockhével gelegene Plangebiet 1276 V wurde am
24.03.2022 der vorhabenbezogene Bebauungsplan 1276 V - Einern (Gut Einern) — eingelei-
tet. Gegenstand der Planung ist die Schaffung von Planungsrecht flr ein stadtebauliches
Projekt, dass Mehrgenerationen-Wohnen, einen Akademiebetrieb mit Gastehaus, Vertikal
Farming sowie eine Manufaktur und einen Hofladen beinhaltet. Die Gaststatte ,Haus
Winkelmann“ wurde seit Aufnahme des Planverfahrens bereits saniert und mit einem Anbau
versehen. Fur alle weiteren baulichen Malinahmen ist zunachst das entsprechende
Planungsrecht zu schaffen.

Die Abstimmungen, Priufungen und Nachweise zu diversen Planungsthemen sind
grundsatzlich sehr komplex. Hierbei sind insbesondere die mehrfachen Optimierungen des
stadtebaulichen Entwurfs, aber auch technische Fragen der ErschlieBung und Belange des
Denkmalschutzes zu nennen. Es zeigt sich, dass die Vorhaben auf der Stdseite Einern mit
dem Mehrgenerationen-Wohnen, der Manufaktur und dem Hofladen bereits sehr konkrete
Zuge angenommen haben. Die Vorhaben auf der Nordseite Einern mit Akademiebetrieb,
Gastehaus, ,Vertikal Farming® und ein weiteres Gebdude fir Mehrgenerationen-Wohnen
sind zwar vom stadtebaulichen Konzept schon darstellbar, aber es fehlen dort noch viele
Details fur die Umsetzung.

Wegen dieser unterschiedlichen Planungsstande wird nun eine Teilung des Geltungsbe-
reichs in die Plangebiete 1276/1 V - Einern (Gut Einern Sid) - und 1276/2 V - Einern (Gut
Einern Nord) - vorgenommen. Im Zuge der Planteilung werden Teilflachen im Westen aus
dem Plangebiet genommen, weil sie flr das stadtebauliche Projekt bzw. die Planaufstellung
nicht erforderlich sind. Es handelt sich um private Grundstlicke Dritter, die keinen Vorhaben-
bezug aufweisen und somit aus Grinden der Rechtsicherheit mit keinen eigensténdigen
Planungszielen und Festsetzungen uberplant werden sollen. Deshalb gelten fir diese Teil-
flachen weiterhin die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 848 - Einern
-. Die neu gebildeten Geltungsbereiche 1276/1V und 1276/2V sowie die Reduzierungen des
Plangebiets sind in der Anlage 01 ersichtlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 1276/1V - Einern (Gut Einern Sid) - besteht aus
dem Planteil 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan und dem Planteil 2: Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan. Darin sind die geplanten Vorhaben mit allen stadtebaulich relevanten
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Merkmalen textlich und zeichnerisch dargestellt. Die Verpflichtung zur Durchfihrung der
Vorhaben innerhalb angemessener Frist wird der vor Satzungsbeschluss abzuschlieRende
Durchfiihrungsvertrag bestimmen. Die als Anlage 03 beigefligte Planbegriindung erklart die
planerischen Ziele und Festlegungen. Sie enthalt zudem Informationen zu allen relevanten
Planungsaspekten, die sowohl die rechtlichen, die technischen als auch umweltrelevanten
Grundlagen und Auswirkungen betreffen. Die als Anlage 02 beigefiigte Wirdigung der frih-
zeitig vorgebrachten Stellungnahmen durch Bulrger und Burgerinnen sowie durch Behorden
und sonstige Trager oOffentlicher Belange gibt Aufschluss Uber die aufgeworfenen Fragen,
Hinweise und Vorschlage, die sich in den bisherigen Beteiligungsschritten ergeben haben.

Mit Fassung des vorliegenden Veroffentlichungsbeschlusses wird die nachste Beteiligungs-
stufe eingeleitet, bei der die Offentlichkeit und die Behdérden und Trager offentlicher Belange
erneut zu den nun konkretisierten Planentwirfen und weiteren Unterlagen Stellung nehmen
kdénnen.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die Klimafol-
genanpassung?

O neutral /nein

O ja, positive Auswirkungen

X ja, negative Auswirkungen

Positiv fiir das Klima Neutral fiir das Klima Negativ fir das Klima

o Revitalisierung und Nach- | ¢ Die klimatischen Auswir- [ ¢ Es entsteht ein hoherer
verdichtung eines brach- kungen der Planung sind Versiegelungsgrad und
gefallenen Mischgebietes raumlich begrenzt, d.h. mehr Bauvolumen in
anstelle einer Flachenin- durch die Anderung des dem Baugebiet als in
anspruchnahme am Sied- alten Planungsrechts er- dem geltenden BPL 848,
lungsrand (Schutz von geben sich aufgrund der wodurch es zu starkerer
Freilandbiotopen zur Kleinteiligkeit des Gel- Erwarmung und weniger
Frisch- und Kaltluftproduk- tungsbereiches keine Luftaustausch kommt
tion) Auswirkungen auf das (Warmeinseln).

globale Klima.

e Dacher von Carports so- e Mit Umsetzung der Pla-
wie  Flachdacher von nung und der Inbetrieb-
Hausern sind extensiv zu nahme der Vorhaben
bepflanzen (Diese Mal- entstehen im Vergleich
nahme dient der Regen- zum Ist-Zustand zusatz-
ruckhaltung  und  der liche CO2 Emissionen
(kleinteiligen) Okologi- innerhalb des Plangebie-
schen Aufwertung (Klein- tes.
klima und 0Okologischen
Vielfalt) des Plangebiets)

e Flachdacher werden mit
Solaranlagen  versehen
sowie Warmeversorgung
durch Luftwarmepumpen,
dadurch Reduzierung des
Primarenergiebedarfs

Das Planverfahren 1276/1 V umfasst einen bebauten Bereich im geltenden Bebauungsplan
848, der durch Umbauten und Neubauten eine neue Pragung im Sinne einer nachhaltigen
Starkung der Innenentwicklung erhalten soll. Die vorgesehenen baulichen Nutzungen
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werden gegeniber den geltenden Festsetzungen mehr Raum einnehmen und somit auch
mehr Flachen beanspruchen. Daflir sollen bei den Vorhaben auch 6kologische Faktoren
bertcksichtigt werden, die spater im Resultat die Eingriffe abmindern kénnen.

Kosten und Finanzierung
Der Stadt Wuppertal entstehen durch die Vorhaben keine investiven Kosten.

Zeitplan

Veroffentlichungsbeschluss 2. Quartal 2025

Satzungsbeschluss im 1. Quartal 2026

Rechtskraft im 1. Quartal 2026

Anlagen

01 Lageplan zur Teilung des Geltungsbereiches 1276V mit Darstellung der kiinftigen
reduzierten Plangebiete 1276/1 V und 1276/2 V

02 Wirdigung der Stellungnahmen

03 Planbegrindung gemalf’ § 3 Abs. 2 BauGB

04 Textliche Festsetzungen und Hinweise zum VBP

05 Entwurf Planteil 1 (VBP) Vorhabenbezogener Bebauungsplan

06 Entwurf Planteil 2 (VEP) Vorhaben- und Erschliefungsplan
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