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1 Lage des Plangebiets und raumlicher Gel-
tungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg zwischen der Autobahn 1
und der Nordbahntrasse. Der Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplanes
272 -Im Holken- umfasst den Bereich nordlich der Autobahnanschlussstelle Langer-
feld, ostlich der Nordbahntrasse, stidlich des Gewerbegebietes an der Linderhauser
StralRe sowie westlich der A 1.

Abbildung 1: Geltungsbereich Aufhebung Bebauungsplan 272 -Im Holken-

2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2.1 Anlass der Planung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Wuppertal hat in seiner
Sitzung am 02.11.2023 den Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungs-
plans 272 -Im Holken- gefasst.



Die Festsetzungen des bestehenden und nunmehr aufzuhebenden Bebauungsplans
272 -Im Holken- wurden seinerzeit aus einem ermittelten Bedarf an stadtischen
Friedhofsflachen heraus getroffen. Unter anderem aufgrund der gednderten Bestat-
tungskulturen sind die Voraussetzungen fiir die damalige geplante GrofRenordnung
nicht mehr gegeben, weshalb die Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
272 entbehrlich ist.

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich als Griinland genutzt und die Gebdaude des
mittig im Plangebiet liegenden ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes stehen
leer. Die Eigentiimer bewirtschaften die von der Stadt gepachteten Flachen von ih-
rem landwirtschaftlichen Betrieb in Mettmann aus.

2.2 Entwicklungsziele

Da die bisherige Zielsetzung des Planes aus vorgenannten Griinden tberholt ist und
zudem der Bereich als Gewerbepotentialflache vorgesehen ist, soll das bisherige
Planungsrecht aufgehoben werden. Zukiinftige Vorhaben sind nach Abschluss des
Aufhebungsverfahrens auf Grundlage des § 35 BauGB zu beurteilen. Die derzeitige
Nutzung des Geldndes ist auch nach Planaufhebung weiterhin zulassig.

Aktuell kamen Teilbereiche des Planungsgebietes im Zusammenhang mit Planungen
flr Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FFPV) ins Gesprach. Seit dem 01.01.2023 sind
FFPV-Anlagen im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 Abs. 1 Nr. 8b
BauGB privilegiert zuldssige Vorhaben, wenn sie in einem Korridor von bis zu 200 m
entlang von Autobahnen und liberregionalen Schienenwegen liegen. Die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 272 liegen Uberwiegend im privilegierten
Planungsraum entlang der Autobahn 1.

Vorteilhaft fir die Ansiedelung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Planungsge-
biet ist auch, dass sich angrenzend an die Flache ein Umspannwerk befindet. Vo-
raussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit von FFPV-Anlagen nach § 35 Abs. 1 Nr.
8b BauGB ist die Aufhebung des o0.g. Bebauungsplanes 272 - Im Holken -.

3 Formelles Planverfahren

Das Verfahren der Aufhebung des Bebauungsplanes 272 -Im Holken- wurde als Nor-
malverfahren durchgefiihrt. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht war gem. § 2
Abs. 4 BauGB erforderlich (s. Anlage 5 dieser Vorlage). Eine Anderung des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanes in der Fassung von 2005 war nicht notwendig,
da nach Aufhebung des Bebauungsplanes die auch im Flachennutzungsplan darge-
stellte landwirtschaftliche Nutzung der tatsachlichen Nutzung entspricht.

Der Aufstellungsbeschluss fir die Aufhebung des Bebauungsplanes 272 -Im Holken-
wurde am 02.11.2023 gefasst und am 22.11.2023 bekannt gemacht. Die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
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1 BauGB erfolgte vom 20.07.2023 bis einschlieRRlich 25.08.2023. Die Zusammenfas-
sung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen kdnnen der Anlage 4 zu
dieser Vorlage entnommen werden. Aussagen, die einer Aufhebung des Bebauungs-
planes entgegenstehen, erfolgten nicht.

Von einer friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemiR
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB abgesehen, da die Aufhebung des Bebauungsplanes keine
Auswirkungen auf das Plangebiet und die Nachbargebiete hat. Der derzeitige ortli-
che Zustand wird durch das Aufhebungsverfahren nicht geandert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdf8 § 3 Abs 2 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gemdfs § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
26.06.2024 bis einschliefSlich 02.08.2024. Im Rahmen der Offenlage gab es keine Ein-
wdnde von Biirgern. Die Zusammenfassung und Abwdégung der eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange kénnen der
Anlage 4 zu dieser Vorlage entnommen werden. Aussagen, die einer Aufhebung des
Bebauungsplanes entgegenstehen, erfolgten nicht. Daher kann der Satzungsbe-
schluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes 272 -Im Hdélken- gefasst werden.

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung
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Abbildung 2: Auszug Regionalplan Dusseldorf 2023
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Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom
08.02.2017 (Teil A), zuletzt gedndert am 06.08.2019, liegt die Stadt Wuppertal im
Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur in einem Ballungskern. Sie ist
nach der zentral6rtlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’ und liegt auf einer groBrau-
migen Entwicklungsachse von europdischer Bedeutung.

Der Regionalplan (RPD) Disseldorf im Gebiet der Stadt Wuppertal (Stand: Rechts-
kraft der 11. Anderung durch Bekanntmachung am 05.07.2023) stellt fiir den Be-
reich der Aufhebung des Bebauungsplanes 272 -Im Hoélken- einen Bereich fiir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar.

4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wuppertal in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.01.2005 wird das Plangebiet als Flache fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Die Aufhebung des Bebauungsplanes nimmt keinen Einfluss
auf die Darstellung des Flachennutzungsplanes.
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4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Nord. Er enthalt fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes keine liber den Landschaftsschutz hinausgehen-
den Festsetzungen zum Schutz von Natur. Gemal$ textlicher Ausfliihrung zum Plan
wird dem Gebiet eine Mittlere Landschaftsbildqualitdt zugesprochen. Der Standort
genieBt im Landschaftsplan Nord einen temporaren Landschaftsschutz.

»’\_,',‘-..,“‘_\\_ /"" .
i, ‘_.n?,’ | 3ty

Abbildung 4: Auszug Landschaftsplan Stadt Wuppertal
4.4 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan 272 -Im Holken- war seit dem 20.12.1974 rechtskraftig. Mit
Rechtskraft der Aufhebung des Bebauungsplanes 272 ist das Plangebiet nach § 35
BauGB zu beurteilen (Bauen im AulRenbereich).

Durch dieses Aufhebungsverfahren wird das Planungsrecht durch Riickentwicklung
einer Uberholten Planung bereinigt.



4.5 Fachplanungen/ Informelle Konzepte

Freiflaichen-Solarenergieanlagen Wuppertal — Rechtliche Rahmenbedingungen
(Entwurf Stand 23.04.2024)

Laut den rechtlichen Rahmenbedingungen liegt das Plangebiet innerhalb der hier
festgelegten Flachenkulisse im Privilegierten Planungsraum nach § 35 Abs. 1 Nr. 8b
BauGB entlang von Autobahnen und liberregionalen Bahnlinien. Damit wird die Fla-
che fir die Errichtung von Freiflachenphotovoltaik-Anlagen (FFPV-Anlagen) vom Ge-
setzgeber als besonders geeignet eingestuft.

Handlungsprogramm Gewerbefldchen (Fortschreibung 2017)

Der Standort Jesinghausen ist im Handlungsprogramm Gewerbeflachen von 2017
als eine der groRten Potenzialflachen aufgenommen worden. In der Vorprifung
zeigte sich jedoch, dass der Standort durch zahlreiche Restriktionen belastet ist.

Die vorhandene Erschliefung ist fir den landwirtschaftlichen Verkehr ausgerichtet.
Eine Ertichtigung der ErschlieBung flir eine gewerbliche Nutzung, ist durch einfache
Malinahmen nicht zu erreichen und nur mit einem auRergewdhnlich hohen Auf-
wand umzusetzen. Zudem wird innerhalb des Planungsraumes eine mogliche ge-
werbliche Nutzung durch ,,Schutzraume” und Abstandsflachen erschwert.

Auch stellt die gewerbliche Entwicklung des Standortes einen erheblichen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, der vollstandig kompensiert werden muss. Ebenso muss
ein Konzept zur Renaturierung der Meine erarbeitet werden.

Infolgedessen ist die im Handlungsprogramm Gewerbeflachen getroffene Bewer-
tung des Standortes in einem Eckpunktepapier vom 17.09.2018 revidiert worden.

5 Zukiinftige Planungsrechtliche Beurteilung

Durch die Aufhebung dieses Planverfahrens werden Bauvorhaben zukiinftig auf der
Grundlage des § 35 BauGB beurteilt. Aufgrund gesetzlicher Regelungen sind fol-
gende Restriktionen auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes bei Planungen zu
beachten:

Die angrenzende Autobahn A1l begriindet eine Anbauverbotszone von 40 m sowie
von 100 m, in der Baugenehmigungen oder sonstige Genehmigungen einem Zustim-
mungsvorbehalt der obersten LandesstraBenbaubehdrde unterliegen. Die Distan-
zen werden jeweils vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn gemessen. Des
Weiteren stellt der Bebauungsplan zwei Hochspannungsleitungen mit entsprechen-
den Schutzstreifen dar, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Die Leitungen sind
als Grunddienstbarkeit gesichert. Wie mit dem Freileitungsbereich bei zuklinftigen
Planungen zu verfahren ist, hangt im Wesentlichen von der geplanten Nutzung ab.
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Neben den erwahnten Einschrankungen durch die Autobahn und die Hochspan-
nungsleitung ist hier zudem ein Waldabstand zu beachten. Dieser ist bei Neuplanun-
gen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz Behoérde und dem Regionalforst-
amt festzulegen.

Grundsétzlich wird die Stadt Wuppertal — unabhangig von dieser Aufhebung — im
Falle von stadtebaulich unvertraglichen Bauantragen planerisch tatig und macht von
den Sicherungsinstrumenten Gebrauch.

6 Bestandsbeschreibung

6.1 Stiddtebauliche Situation

Der Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplanes 272 - Im Holken - befin-
det sich am Rande des Wuppertaler Wohnquartiers Lohrerlen im Stadtbezirk
Langerfeld-Beyenburg und grenzt direkt an das Schwelmer Stadtgebiet. Der Uiber-
wiegende Teil der Flache wird landwirtschaftlich genutzt. In der Mitte des Planungs-
raums befindet sich eine Hofanlage. Darliber hinaus verlaufen zwei Hecken in Nord-
Sud Richtung durch den Planungsraum.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet Nachstebreck und west-
lich wird die Flache durch einen Bahndamm begrenzt. Hierlber fihrt heute die
Nordbahntrasse, eine bedeutende Ful3- und Radwegeverbindung, die Wuppertal
mit dem Ruhrgebiet und der Rheinschiene verbindet. Ferner grenzt der Standort im
Nord-Westen an das Naturschutzgebiet , Dolinengelande Im Holken”. Ein weiterer
Bahndamm begrenzt das Plangebiet nach Stiden. Auch diese Bahnstrecke, die nach
Schwelm fiihrte, ist stillgelegt. Der Bach Meine bildet die 6stliche Grenze. Die BAB A
1 befindet sich in Sichtweite in ca. 25 m Entfernung.

Das westlich und slidlich des Plangebietes gelegene Wohnquartier ist diinn besie-
delt. Dort befinden sich ein katholischer Friedhof und das Naturschutzgebiet Doli-
nengelande im Holken mit einem geologischen Wanderpfad.

Da das Bauleitplanverfahren lediglich auf die Aufhebung des Bebauungsplanes 272
- Im Holken - abzielt, bleibt die vorhandene stadtebauliche Situation unverandert.

6.2 Technische Infrastruktur

6.2.1 Verkehr

Die aktuelle ErschlieBung ist primar auf einen land- und forstwirtschaftlichen Ver-
kehr ausgerichtet. Die Wegeverbindungen und Zufahrten sind schmal und i.d.R.
nicht fiir einen Begegnungsverkehr ausgelegt.



Die dulRRere ErschlieBung erfolgt aktuell Gber drei Zuwege: die siidliche ErschlieRung
,Jesinghausen”, die westliche ErschlieBung ,,Zu den Dolinen” und die nérdliche Er-
schlieBung ,, Holker Feld”.

Von der BundesstraRe 7 flihrt eine kurze Verbindung tiber die StraBe ,Jesinghausen”
nach Norden in den Planungsraum. Es sind zwei Unterfihrungen zu durchfahren,
die erste unterquert die Autobahnanschlussstelle der A 1 Wuppertal Langerfeld. Die
direkt im Anschluss folgende Unterfiihrung unterquert den Bahndamm. Die Unter-
fihrungen sind nicht fir einen Begegnungsverkehr ausgelegt und nur fiir Fahrzeuge
mit einer maximalen Hohe von 3 m befahrbar.

Die westliche ErschlieBung erfolgt Gber die StralRe ,,Zu den Dolinen”. Es handelt sich
um eine ruhige WohnstralRRe, mit einem Gefédlle von 3 % - 6 %, in einzelnen Abschnit-
ten mit 6 % - 8 % und im stdlichen Teilabschnitt bis zu 10%. Die StralRe ist auf einer
Breite von 8 m ausgebaut. Nur partiell ist ein Ausbau auf 11 m, so wie im Bebau-
ungsplan 389 festgesetzt, erfolgt.

Auf Hohe des Umspannwerks fiihrt die StraRe Richtung Osten und quert die Nord-
bahntrasse durch eine Unterfiihrung. Auch diese ist nicht fiir einen Begegnungsver-
kehr ausgelegt. Sie misst eine max. Durchfahrtshéhe von 3,5 m.

Die nordliche ErschlieRung zweigt von der StraRe ,Holker Feld” auf Hohe der Liegen-
schaft Nr. 22 nach Osten ab. Der Weg fiihrt Gber den Bach Meine Richtung ,,Krahen-
berg” in Schwelm. Er schwenkt nach Siiden ab und verlauft zwischen einem Regen-
rickhaltebecken (mit nachgeschaltetem Klarbecken) sowie einem Hochwasserriick-
haltebecken parallel zum Bachlauf. Der Weg befindet sich auf Schwelmer Stadtge-
biet.

Die innere ErschlieBung ist gepragt durch Wege fiir den landwirtschaftlichen Ver-
kehr. Die Stral3e Jesinghausen quert den Planungsraum von Westen nach Stiiden. Am
jeweiligen Ende befinden sich die beschriebenen Ingenieurbauwerke (Briicke, Bahn-
damm), die im Zusammenhang mit den bereits erwahnten aber nunmehr stillgeleg-
ten Bahnverbindungen errichtet wurden.

6.2.2 Energie-/ Wasserversorgung

Die WSW-Leitungsauskunft gibt Informationen {iber den Bestand verschiedener
Ver- und Entsorgungsleitungen. Uber das Plangebiet verlduft eine 110 KV — Hoch-
spannungsleitung. Die Leitung startet im Westen im Umspannwerk ,Zu den Doli-
nen“ und verldauft in norddstlicher Richtung in das Gewerbegebiet Nachstebreck.
Drei Freileitungsmasten befinden sich im Geltungsbereich. Sie 16st einen Schutzab-
stand von 30 m (15 m beiderseits der Mastmittellinie) aus, der dinglich gesichert ist.
Die Grunddienstbarkeit sichert eine Doppelleitung. Ausgefiihrt wurde eine einzelne
Leitung. Zur langfristigen Aufrechterhaltung der Versorgungssicherheit (Ausfall der
vorhandenen Leitung) ist jedoch die Moglichkeit zur Errichtung der zweiten Leitung
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unverzichtbar. Neben der 110 KV Hochspannungsleitung sind umfangreiche erdver-
legte Stromleitungen vorhanden. Sie verlaufen in nordlicher Richtung im Wesentli-
chen parallel zum BoschungsfuB der Nordbahntrasse. Ab Hohe des Umspannwerks
liegen sie in der StralRe Jesinghausen und fihren Richtung Stiden durch die Unter-
fihrungen zur B 7.

Die Telekommunikationsleitung verlauft parallel zur Hochspannungsleitung. Im siid-
lichen Plangebiet flihrt eine Gasleitung liber die StralRe Jesinghausen durch die Un-
terfihrung in Richtung B7. Im nordlichen Plangebiet sind keine Gasleitungen vor-
handen. Wie Strom und Gas liegt auch die Wasserleitung in der Strafl3e Jesinghausen.
Im nérdlichen Plangebiet sind keine Wasserleitungen vorhanden.

6.2.3 Entwdsserung/ -entsorgung

Auf dem Flurstiick 60, Flur 447 in der Gemarkung Langerfeld, befindet sich ein S-
Kanal DN 500 bzw. 600 STZ an der 6stlichen Flurstlicksgrenze in dem Gehdlzstreifen
entlang der Meine. Acht Meter vor der siidlichen Grenze des Flurstiicks biegt der S-
Kanal auf einer Lange von 47 m nach Westen ab. Uber Dienstbarkeiten zu Gunsten
der WAW und der WSW Energie & Wasser AG ist eine dauerhafte Erreichbarkeit der
Kanalanlagen zu gewadhrleisten. Darlber hinaus diirfen diese nicht Gberbaut wer-
den.

6.2.4 Hochwasserschutz / Starkregen
Der am 01.09.2021 als Verordnung in Kraft getretene landeribergreifende Raum-
ordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPHV) legt Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fiir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz fest. Dieser soll
angesichts des steigenden Hochwasserrisikos den Hochwasserschutz in Deutschland
verbessern bzw. das -risiko minimieren.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet gem. § 76 Abs. 1 WHG oder in einem Risikogebiet nach § 78b
WHG. Es gelten daher nur die allgemeinen Ziele (Z) der BRPHV, nach denen die Risi-
ken von Hochwasser zu priifen und die Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten
der Raumnutzungen und Raumfunktionen einzubeziehen sind (Z 1.1.1). Zudem sol-
len auch nach dem Grundsatz (G I.1.2) Erkenntnisse aus vergangenen extremen
Hochwasserereignissen zugrunde gelegt werden. GemaR Ziel Z1.2.1 sind die Auswir-
kungen des Klimawandels zu prifen (z.B. Starkregenereignisse) und bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaBBnahmen ist der Grundsatz G |.2.2 zu beachten, Pla-
nungen und MalRnahmen zum Hochwasserschutz hinsichtlich der Auswirkungen auf
den Klimawandel zu Gberpriifen und gegebenenfalls anzupassen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Aufhebung des Bebauungsplanes 272 - Im Hol-
ken - liegt das Gewadsser ,,Meine”. Bisher ist kein Gewasserrandstreifen fiir den Bach
im Bebauungsplan eingetragen. Nach Aufhebung des Bebauungsplanes liegt das Ge-
wasser im Aufenbereich, wodurch laut Wasserhaushaltsgesetz nach § 38 Abs. 3
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WHG ein Gewadsserrandstreifen von 5 m gilt. Somit missen zukiinftige Bauvorhaben
mind. 5 m Abstand zur Boschungsoberkante des Gewdssers einhalten.

Dartiber hinaus ist bei Starkregenereignissen der Starke 10 (90 I/m? in 1h) die 6stli-
che Flache des Plangebietes Uberflutungsgefahrdet (s. Abbildung 5). Es kann eine
max. Wassertiefen von bis zu 100 cm auftreten. Es sollte daher bei zukiinftigen Pla-
nungen Uberprift werden, ob die Flache fiir den Hochwasser- bzw. Starkregenriick-
halt benétigt wird. Auch eine multifunktionale Nutzung der Flache fiir Photovoltaik,
Hochwasserschutz und Landwirtschaft sollte mitbetrachtet werden. Dariiber hinaus
ist die Flache ggf. auch interessant als Hochwasserriickhalt/Starkregenriickhalt fur
das Siedlungsgebiet Jesinghausen, das stark Gberflutungsgefahrdet ist.

Abbildung 5: Auszug Starkregengefahrenkarte

Am nordlichen Rand aullerhalb des Plangebiets befinden sich Riickhaltebecken. Bei
dem westlichen Becken handelt es sich um ein Hochwasserriickhaltebecken fiir den
Bach Meine. Das Ostlich gegeniiberliegende Becken ist ein Regenriickhaltebecken
mit nachgeordnetem Regenklarbecken. Das Hochwasserriickhaltebecken und das
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Regenrickhaltebecken sind miteinander verbunden. Von dem Regenriickhaltebe-
cken fihrt eine Regenwasserleitung in den Bach Meine. Das Regenriickhaltebecken
wurde zur Entwdasserung des Gewerbegebiets Nachstebreck eingerichtet. Ein weite-
res Rickhaltebecken siidlich der beschriebenen gehort StraRen NRW. Es steht im
Zusammenhang mit der Autobahn A 1.

6.3 Geologie/ Boden/ Altlasten

6.3.1 Bodenverunreinigungen

Laut Aussage der Unteren Bodenschutzbehoérde (UBB) befinden sich im Plangebiet
nur wenige Erhebungsflachen mit einer geringen Altlastenrelevanz (Geldandemodel-
lierungen im Umfeld der Hofschaft bzw. Bachaue der Meine). Es handelt sich dabei
nur um Verzeichnisflachen, die keine weitere Untersuchung/Recherche ausldsen.

6.3.2 Kampfmittel
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Abbildung 6: Luftbildauswertung
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Die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf beauf-
tragte Luftbildauswertung vom 21.07.2023 hat ergeben, dass die ausgewerteten
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen Hinweise
auf vermehrte Bombenabwiirfe liefern (s. Abbildung 6). Insbesondere existiert ein
konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Bombenblindganger). Daher wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienst ge-
fordert, dass eine Uberpriifung der zu Giberbauenden Flichen bei zukiinftigen Bau-
vorhaben auf Kampfmittel sowie des konkreten Verdachts durchgefiihrt wird. Erfol-
gen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion emp-
fohlen.

Da die Aufhebung des Bebauungsplanes 272 - Im Hélken - nichts an der geschilder-
ten Sachlage dndert, sind spatestens vor der Durchfiihrung von Bodeneingriffen
Sondierungen erforderlich. Der Grundstiickseigentimer wurde dementsprechend
Uber die Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienst in Kenntnis gesetzt.
Ggf. erforderliche Untersuchungen sind in nachgeschalteten Baugenehmigungsver-
fahren durchzufiihren.

6.4 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Der Planungsraum ist ein Landschaftsschutzgebiet, jedoch mit der Einschrankung
der tempordren Erhaltung. Westlich angrenzend zum Planungsraum befindet sich
das bedeutende Naturschutzgebiet , Dolinengeldande Im Hoélken” (W-002). Die Fla-
che wurde bereits in den 1930er Jahren unter Schutz gestellt. Das Gebiet dient der
Erhaltung und Entwicklung des Biotops als Refugial- und Regenerationsraum fiir an
Kalkbuchenwalder gebundene Tier- und Pflanzenarten sowie den Erhalt und die Ent-
wicklung des Strukturreichtums im Wald aus Alth6lzern mit hohem Bestand aus Tot-
holz und reicher Kraut- und Strauchschicht. Weiter erstreckt sich der Schutz auf die
besondere Eigenart des Gebietes mit seinen Dolinen im Massenkalk und ist damit
aus erdgeschichtlichen und geologischen Griinden erhaltenswert.

Der Bach Meine begrenzt im Osten das Plangebiet. Der Bach weist im Oberlauf und
vor allem im Unterlauf vielfdltige Beeintrachtigungen auf. Es handelt sich um Auf-
stauungen zu Teichen, Begradigungen mit Uferbefestigungen, Verrohrungen und
Sohlabstiirze, Mill und Schuttablagerungen sowie Abwassereinleitungen aus der
Trenn- und Mischkanalisation. Trotz dieser erheblichen Vorbelastungen ist die
Meine insgesamt schutzwirdig, da sie als Kalkbach mit vor allem im Unterlauf aus-
gepragten Bachschwinden in engem Kontakt zum Grundwasser steht. Im Fall einer
Planung ist gemaR § 38 WHG ein Bachabstand von mindestens 5 m ab Boschungs-
oberkante zu beiden Seiten des Bachlaufs zu beriicksichtigen. Das Renaturierungs-
konzept zur Meine ist zu integrieren.
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6.5 Klima und Klimaanpassung

In der Planhinweiskarte ist das Gebiet als eine Freiflaiche mit einer hohen Klimaakti-
vitat dargestellt. Diese sind gepragt von einer hohen Empfindlichkeit gegeniber nut-
zungsandernden Eingriffen. Daher sind bei zukiinftigen Planungen klimatisch-lufthy-
gienische Fachgutachten erforderlich.

In der Klimafunktionskarte liegt die Planflache innerhalb von (Kalt-)Luftleitbahn und
in einem Kaltluftsammelgebiet. Hier kann sich der regionale Windeinfluss, insbeson-
dere beziglich der Hauptwindrichtung, weitgehend ungehindert entfalten. Zukinf-
tige Nutzungen sollten, wenn moglich, entsprechend der Luftleitbahn angeordnet
werden.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Nutzungsanderun-
gen gegenliber der Bestandssituation und somit keine Verschlechterungen der kli-
matischen Situation.

6.6 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch StralRenverkehrslarm insbesondere durch die Autobahn 1
vorbelastet, daher ist auch die héchste Belastung entlang dieser StralRe vorhanden.
Sie nimmt dann im riickwartigen Bereich ab. Die Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung (DIN 18005-1) sind zum gréRten Teil im Planbereich Gberschritten.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes 272 muss grundsatzlich eine Vertraglichkeit
zwischen einer geplanten Nutzung sowie der bestehenden Situation vom jeweiligen
Investor im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.

6.7 Storfallschutz

Der Planbereich liegt nicht im Achtungsabstandsbereich eines bestehenden Stérfall-
betriebes. Die Situation bzw. Lage entsprechender Betriebe in der Gesamtstadt
Wuppertal wurden in einem Gutachten des TUV Nord 2014 entsprechend bewertet.

Die Zulassung eines Vorhabens im AulRenbereich ist nach § 35 BauGB nur moglich,
wenn bei privilegierten Vorhaben o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen bzw.
bei sonstigen Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Eine Beeintrachtigung o6ffent-
licher Belange liegt nach § 35 Abs. 3 BauGB insbesondere vor, wenn das Vorhaben
schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird. Da
von Storfallbetrieben erhebliche negative Auswirkungen auf Menschen und Umwelt
ausgehen kénnen, sind Ansiedlungen von Betrieben nach Storfallverordnung nicht
zu erwarten.
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6.8 Radonbelastung

Durch hohe Langzeitmittelwerte der Radonkonzentration in der Raumluft steigt wis-
senschaftlich belegt das Risiko, an Lungenkrebs zu erkranken. Vor diesem Hinter-
grund werden seitens des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, nukleare
Sicherheit und Verbraucherschutz (BMUV) und des Bundesamtes fiir Strahlenschutz
(BfS) praventive MaRnahmen zum radonsicheren Bauen empfohlen.

Die zustandige Behorde hat in Anlehnung an § 121 Abs. 1 Satz 1 StrISchG i.V.m. §
153 StrISchV folgende Radonvorsorgegebiete festgesetzt:

e Radonvorsorgegebiet I: 20 bis 40 kBg/m?3
e Radonvorsorgegebiet II: 40 bis 100 kBg/m?3
e Radonvorsorgegebiet IlI: Gber 100 kBg/m?3

Wer in den o.g. Gebieten Il und Il ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeits-
platzen errichtet, hat gemald § 123 Abs. 1 Satz 1 StrISchG die Pflicht, geeignete Mal3-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren.

Da gemalR der aktuell vorliegenden Radon-Potentialkarte das Plangebiet im Radon-
Vorsorgegebiet | und Il liegt (s. Abbildung 7), muss dies bei zukiinftigen Bauvorhaben
beachtet werden.

Abbildung 7: Auszug Radon Potentialkarte
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7 Umweltbericht

(siehe separate Anlage)

8 Kosten und Finanzierung

Durch das aufzuhebende Planverfahren entstehen der Stadt Wuppertal keine inves-
tiven Kosten.
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