Anlage 01 zur VO / 2721/ 04

Begriindung gem. § 9(8) BauGB zum Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 316 -Im Rehsiepen-

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Flachen in Wuppertal-Ronsdorf, 6stlich be-
grenzt durch die Strafe Im Rehsiepen und westlich durch die Bahnlinie, beginnend an der Eisen-
bahnbricke Im Rehsiepen. Im Norden ist der Bebauungsplan begrenzt durch die Wohnbau-
grundstiicke Im Rehsiepen Nr. 43 und 43a sowie Schmitzfeld Nr. 6 und Nr. 7.

Gebietsbeschreibung

Die Flachen des Bebauungsplanes liegen in Wuppertal-Ronsdorf unweit der Stadtgrenze zu Rem-
scheid-Luttringhausen. Zu erreichen sind sie Uber die StralRe Im Rehsiepen, die dstlich entlang des
Gebietes verlauft und als einzige die Gewerbeflachen erschlie3t. Westlich entlang des Plangebie-
tes verlauft die von Remscheid nach Wuppertal-Oberbarmen fihrende Bahnlinie.

Im weiterem Verlauf der Stral3e Im Rehsiepen grenzen an das Gewerbegebiet die Wohnsiedlun-
gen Am Rehsiepen und Schmitzfeld.

Auf einem Teil der ausgewiesenen Gewerbeflachen existiert seit langerem eine Firma mit Produk-
tion aus dem Bereich der Metallverarbeitung. Das Betriebsgelande selbst ist von einer park&hnli-
chen Grinanlage umgeben, die sich darUber hinaus in den Grenzstreifen entlang der Bahnlinie
erstreckt. Die verbleibende, sudlich davor liegende ca. 1.2 ha. groRe Gewerberestflache wird der-
zeit landwirtschaftlich genutzt. Uber diesem Teil der Flache verlauft die 220-kV-Hochspannungs-
leitung Hattingen - Ronsdorf.

Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan stellt fur die betroffenen Bereiche vorwiegend Gewerbeflachen dar.

Ein Teil der Parkanlage, die der Wohnsiedlung Schmitzfeld zugeordnet ist, geht Uber das angren-
zende Betriebsgeldnde hinaus. Dies ist im Flachenutzungsplan als eine zusammenhangende
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellit.

Der seit dem 31.07.1970 rechtskréaftige Bebauungsplan weist hauptsachlich Gewerbeflachen aus.
Die gewerblichen Baurechte sind bezogen auf die Grundstiicksausnutzung pauschal ausgewiesen
mit den Ausnutzungszahlen: GRZ=0,8 und GFZ=1,2 sowie einer zuldssigen Geschossigkeit von
Z=lll. Entsprechend dem Zeitpunkt der Rechtskraft ist fir die derzeitige Fassung des Bebauungs-
planes die Baunutzungsverordnung aus dem Jahre "68 anzuwenden.

Die Nutzung des unter der Hochspannungsleitung befindlichen Geléandes ist durch die Vorgaben
des Versorgungstragers eingeschrankt. Im Bebauungsplan sind dazu Schutzstreifen eingetragen.
Im Einzelnen sind jedoch entsprechend der jeweiligen grundbuchlichen Sicherung und nach Ab-
sprache mit dem Trager der Hochspannungsleitung eingeschréankte Nutzungen gestattet.

Planungsanlass und Planungsziel

Fir das brachliegende Grundstuck sudlich des vorhandenen Betriebes Im Rehsiepen Nr. 35 ist am
18.12.2000 eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Geschaftszentrums eingereicht worden. Im
Einzelnen sind auf dieser Flache It. Bauvoranfrage folgende Nutzungen vorgesehen: Discounter
mit 750 m2 Verkaufsflache (VK), SB-Mark mit 750 m2 VK und ein Getrankemarkt mit 300 m2 VK.
Damit sind insgesamt 1.800 gm VK beantragt.

Parallel dazu liegt flr das betroffene Gelédnde auch eine positiv beschiedene Bauvoranfrage fir
eine Logistikhalle vor.

Da die Zulassung von Einzelhandel an diesem Standort unter Beachtung einer stadtebaulich ge-
ordneten Entwicklung fraglich schien, ist die Entscheidung tber die Bauvoranfrage fir das Einzel-
handelszentrum zunachst fur den Zeitraum von einem Jahr ausgesetzt worden.
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Die Uber diese Bauvoranfrage in Kenntnis gesetzte Bezirksvertretung Ronsdorf hat das Vorhaben
in ihren Sitzungen mehrmals beraten und daraufhin die Verwaltung beauftragt alle rechtlich not-
wendigen Schritte zu unternehmen, um die Ablehnung umzusetzen. Darlber hinaus sollte aber
auch jeglicher Einzelhandel mit Gltern zur Nahversorgung ausgeschlossen werden, um eine zent-
renschadigende Wirkung zu verhindern.

Zur Sicherung dieses Zieles ist am 23.07.02 fur das betroffene Grundstiick nach der bereits erfolg-
ten Zurtckstellung eine Veranderungssperre gem. § 14 BauGB erlassen worden. Diese ist bis zum
23.07.2004 erstmalig verlangert worden.

In der Zwischenzeit hat der Antragsteller des Geschaftszentrums beim Verwaltungsgericht Dissel-
dorf eine Klage eingereicht, mit dem Ziel, die Stadt Wuppertal zu verpflichten, die o.g. Bauvo-
ranfrage positiv zu bescheiden. Uber die Klage ist noch nicht entschieden worden.

Flr den geltenden Bebauungsplan ist die BauNVO "68 anzuwenden. Demnach ist Einzelhandel,
der sich unterhalb der im § 11(3) der BauNVO "68 definierten Schwelle fiir Einkaufszentren und
Verbrauchermarkte befindet, in Gewerbegebieten zulédssig, sofern er nicht vorwiegend der Uberge-
meindlichen Versorgung dient. Aufgrund des hier in Rede stehenden Standortes in Randlage von
Ronsdorf und direkt an der Grenze zu Remscheid-Luttringhausen gelegen ist der beabsichtigte
Ubergemeindliche Einzugsbereich zu vermuten. Da jedoch ein auf dem § 11(3) BauNVO'68 fu-
Bender eindeutiger Nachweis der tberortlichen Versorgung nicht gefihrt werden kann, kann auch
die gestellte Bauvoranfrage, vor allem vor dem Hintergrund der bereits eingereichten Klage auf
Zulassung des Einzelhandels, nicht mit absoluter Rechtssicherheit abgelehnt werden.

Aus den eingereichten Bauvoranfragen ist die Tendenz abzuleiten, auf dem betreffenden
Gewerbestandort verstarkt Einzelhandelsnutzungen unterzubringen. Da eine Ablehnung einzelner
unterhalb der Schwelle des 8§ 11(3) der BauNVO 68 liegenden Einzelhandelsnutzungen nicht
maoglich ist, soll eine Anpassung an die aktuelle Baunutzungsverordnung erfolgen, um entspre-
chende Steuerungsmdoglichkeiten zu erhalten. Damit jedoch Betriebe die sich dort ansiedeln
mochten und aus betrieblichen Griinden untergeordnet ihre Ware am Betriebsstandort verkaufen
mochten, dies auch auf diese Weise realisieren kdnnen, wird im Bebauungsplan eine entspre-
chende Festsetzung aufgenommen. Die auf diese Weise dort verkaufte Ware soll jedoch betriebs-
strukturell dem Betrieb zugeordnet sein und der Verkauf soll wirtschaftlich nur von untergeordneter
Bedeutung sein, sodass der Hauptaugenmerk dem produzierenden oder verarbeitenden Gewerbe
vorbehalten bleibt.

Sowohl grof3flachiger Einzelhandel als auch Einzelhandel zur értlichen Versorgung sind an dieser
peripheren Stelle aus folgenden stadtebaulichen Griinden nicht vertretbar:

Ronsdorf als Stadtteil von Wuppertal besitzt eine zentrierte stadtebauliche Struktur mit ausgeprag-
tem, gebundelten Einkaufszentrum im Bereich des Ronsdorfer Marktes bis zur Erbschlter Stral3e
und daran anschliel3end geringfligig auch sudlich der Liuttringhauser Strafl3e.

Die Summe der einzelnen, in der Bauvoranfrage vom 18.12.2000 angezeigten Nutzungen mit ins-
gesamt 1800 gm Verkaufsflache und den nahversorgungsrelevanten Sortimenten ergabe einen
groR3flachigen, nichtintegrierten Einzelhandelstandort aul3erhalb des Ronsdorfer Stadtzentrums
und im Bereich der Stadtgrenze Wuppertals. Die damit einhergehende negative stadtebauliche
Entwicklung wie die Schwachung der Einzelhandelsstrukturen in den Stadtteilzentren Ronsdorf
und des angrenzenden Stadteiles Remscheid-Littringhausen und die Inanspruchnahme von
rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbeflachen ist zu unterbinden. Dies gilt um so mehr, als in der
Innenstadt von Ronsdorf bereits Leerstande in ehemaligen Einzelhandelsobjekten zu verzeichnen
sind.

Durch die Anpassung des Bebauungsplanes an die BauNVO 90 sowie die Definierung des unter-
geordnet zuldssigen Einzelhandels wird die planungsrechtliche Grundlage geschaffen, dass zent-
renrelevante Einzelhandelseinrichtungen auf der zu sichernden Gewerbeflache abgelehnt werden
konnen und die Flache selbst fir die gewerblichen Nutzungen aufRerhalb des Einzelhandels er-
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halten bleibt. Aber auch diejenigen Einzelhandelsnutzungen mit weniger als 700 gm Verkaufsfla-
che sind an dieser Stelle abzulehnen, weil sich aufgrund der kleinteiligen Struktur von Ronsdorf
auch im Falle eines Nahversorgers der Kaufkraftabfluss bei den Zentrenstandorten spurbar negativ
bemerkbar machen wirde. Nach einer intern erstellten Untersuchung der Verwaltung ist die Ge-
samtverkaufsflache im Ronsdorfer Zentrum mit insgesamt 3.050 gm beziffert worden. Der Aus-
stattungsgrad liegt damit auch im Vergleich mit anderen Wuppertaler Stadtbezirken eher im unte-
ren Bereich. Ein gewisser Nachholbedarf ist insofern erkennbar.

Erkennbar ist aber auch, dass eine Genehmigung von Einzelhandelseinrichtungen in peripherer
Lage selbst bei einem Nahversorger mit weniger als 700 gm, keinen Beitrag zur Starkung des
Ronsdorfer Zentrums leistet, sondern mittelfristig vielmehr mit Attraktivitatsverlusten des Zentrums
verbunden ware und damit negative Auswirkungen auf die dort ansassige Einzelhandelsausstat-
tung haben wiirde. Aus stadtebaulicher Sicht ist ein zentren- und hier somit auch nahversorgungs-
relevanter Einzelhandel in unmittelbarer Nahe zum Ortskern bzw. die Wiedernutzung vorhandener
Leerstande unbedingt zu priorisieren. Die Nahversorgungsfunktion des Zentrums ist um so mehr
zu fordern, weil es eine gute OPNV-Infrastruktur besitzt und somit auch fur die nichtmotorisierten
Bevdlkerungsteile gut zu erreichen ist.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel besteht in der Sicherung der ausgewiesenen Gewerbeflache. Im
Stadtbezirk Ronsdorf besteht eine Unterversorgung in diesem Nutzungsbereich, parallel dazu ist
seit Jahren eine Nachfrage nach geeigneten Gewerbeflachen zu verzeichnen. Die Flache sollte
auch aufgrund ihrer guten Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche Stralennetz der gewerbli-
chen Nutzung vorbehalten bleiben. Uber die Littringhauser Strale giinstig an das ortliche Stra-
Rennetz und Uber den Tannenbaumer Weg und die in einer Entfernung von ca. 1,5 km liegenden
Anschlussstelle Wuppertal-Sid an die A 1 angebunden, bietet sie einen bevorzugten Gewerbe-
standort.

Um die entsprechende Rechtssicherheit bei der Sicherung der genannten stadtebaulichen Ziele
herzustellen, erfolgt nun mittels der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 316 —Im Rehsiepen—
die Anpassung an die BauNVO von 1990.

Gleichzeitig werden gem. 81(5) i.V.m. § 1(9) BauNVO aus den oben genannten stadtebaulichen
Grunden jegliche selbststéandige Einzelhandelsnutzungen im Bereich des ausgewiesenen Gewer-
begebietes mit Hilfe einer textlichen Festsetzung generell fur nicht zulassig erklart. Ausnahms-
weise sollen Einzelhandelsnutzungen, die in einem betrieblichen Zusammenhang zu einem Ge-
werbebetrieb oder Handwerksbetrieb stehen und nur eine untergeordnete Bedeutung haben, dort
zugelassen werden kénnen.

Sowohl die Stadt Remscheid als auch die Industrie- und Handelskammer Wuppertal-Solingen-
Remscheid begriiRen die Anderung des Bebauungsplanes. Die Stadt Remscheid befiirchtet, dass
durch die Agglomeration der Einzelhandelseinrichtung im Bereich Im Rehsiepen negative Auswir-
kungen auf das Nahversorgungszentrum Littringhausen zu erwarten sind. Die Industrie- und Han-
delskammer Wuppertal-Solingen-Remscheid betont, dass in Anbetracht der Defizite an gewerbli-
chen Bauflachen im Stadtgebiet Wuppertal der Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen in ei-
nem seit langerem bestehendem Gewerbegebiet zwingend notwendig ist und dass, somit ein
wichtiger Beitrag fur die Sicherung der Zukunftsperspektiven der Wuppertaler Wirtschaft geleistet
werden kann.

Ein von der Stadt Remscheid beauftragtes Einzelhandelsgutachten hat ergeben, dass im Lebens-
mittelsegment ein Kaufkraftabzug aus Remscheid in die benachbarten Stadte, somit auch nach
Wuppertal, vorliegt. Es ist jedoch unvermeidbar, dass ein gewisser Austausch der Kaufkraft der
mobilen Bevdlkerungsteile zwischen den benachbarten Stadten stattfindet. Unbeschadet dessen
sollte jedoch das Ziel der Stadtplanung die Erhaltung der Kaufkraft und die Sicherung der Nahver-
sorgung im Ort sein. Weitere Einzelhandelseinrichtungen sind in Ronsdorf ausdriicklich erwiinscht,
jedoch an Standorten, die stadtebaulich sinnvoll sind und das Zentrum als Dienstleistungsstandort
in seiner Vielfallt und Attraktivitat starken.



Bodenschutz

In der Altstandorterfassung der Unteren Bodenschutzbehdrde ist im Bereich des Grundstiickes ,Im
Rehsiepen 35 ein Betriebsstandort mit altlastenrelevanten Branchennennung (Maschinenfabrik,
Maschinenzubehor, Maschinenbau) eingetragen. Im Altlastenkataster ist fur diese Flache eine Alt-
ablagerungsverdachtsflache vermerkt. Daraus wird ein Verdacht auf schadliche Bodenverande-
rungen abgeleitet. Des weiteren ergab die Luftbild- und Kartenauswertung Gelandemodellierungen
auf mehreren Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Daraus ergibt sich ein Boden-
belastungsverdacht fur die genannten Flachen.

Inzwischen ist der Bericht zur historischen Recherche eingegangen und die orientierende Untersu-
chung in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse der orientierenden Untersuchung sollen It. Aussage der
UBB voraussichtlich Ende Mai 2004 vorliegen. Die historische Recherche hat fiir zwei Flachen
weiteren Untersuchungsbedarf aufgezeigt. Zum einen miussen einige Flachen auf dem Grundstiick
Im Rehsiepen 35 zusatzlich untersucht werden (Flache A) und zum anderen die stdlich davon
liegende landwirtschaftliche Flache (Flache B).

Das Grundstiick Im Rehsiepen 35 ist bereits im Rahmen einer Grundstiicksveréauf3erung gutach-
terlich beurteilt worden. Dieses Gutachten schliel3t eine Gefahrdung weitestgehend aus, weist aber
darauf hin, dass auf dem Grundstiick bereichsweise hohe Schwermetallgehalte vorhanden sind.
Als MaRnahme dazu wurde empfohlen die betroffenen Bereiche zu versiegeln. In einigen entnom-
menen Proben sind dazu die Prifwerte fur Blei Uberschritten worden. Es wird jedoch vermutet,
dass aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse das betroffene Bodenmaterial in tiefere Berei-
che gespult wird. Somit wird auch hier die Gefahrdung Gber den relevanten Wirkungspfad Boden-
Mensch weitestgehend ausgeschlossen. Konkrete Aussagen dazu werden in der erwarteten orien-
tierenden Untersuchung gemacht. Sollte die Gefahrdung —wider erwarten, aufgrund anderer Bo-
denverhaltnisse, doch vorliegen- kann sie durch Versiegelung der betroffenen Bereiche unterbun-
den werden.

Auf der sudlich davor liegenden landwirtschaftlichen Flache (Flache B) werden, nach den Aussa-
gen der historischen Recherche, Auffillungen mit StralRenmaterial der alten Stral3e Im Rehsiepen
vermutet. Aufgrund des Alters der zurtickgebauten Stral3e kann hier mit teerhaltigen Asphaltde-
cken und auch schwermetallhaltigen Schlacken gerechnet werden. Nach den der Verwaltung vor-
liegenden Informationen konnen solche Flachen zwecks Unterbindung des Kontaktes fur die
relevanten Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Wasser versiegelt werden.

Die endglltigen Aussagen zu den sich daraus ergebenden Gefahrdungspotenzialen und den dar-
aus resultierenden MaRnahmen auf Gewerbe- und Industriestandorte werden in der 0.g. orientie-
renden Untersuchung erwartet. Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse ist es jedoch absehbar,
dass die MalRnahmen auch fir die schlimmstenfalls angenommene Belastung, deren endgiltiges
Vorhandensein erst durch die orientierende Untersuchung bestétigt oder verneint wird, durch Ver-
siegelung der betroffenen Bereiche wirtschaftlich und technisch machbar sind. Da es sich hierbei
um Gewerbeflachen handelt, stellt die vermutete Belastung einen ausraumbaren Konflikt dar. Im
Bebauungsplan wird dazu ein Hinweis aufgenommen, dass die abschlieRende Behandlung der
Altlasten im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Benehmen mit der UBB vorgenommen wird.

Immissionsschutz

In der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes sind immissionsbedingte Einschrdnkungen
der gewerblichen Nutzung nur in der direkten Nachbarschaft zu den nérdlich anliegenden Wohnge-
bieten getroffen worden. Dort ist auf einem ca. 40 m breiten Streifen die gliedernde Festsetzung
getroffen worden, dass auf diesen Flachen ,nur nichtstérende Betriebsanlagen® im Sinne des §
8(4) BauNVO 68 zugelassen sind. Entsprechend der Anpassung des Bebauungsplanes an die
BauNVO "90 muss fir diese Immissionsschutzfestsetzung eine adaquate Festsetzung auf der
Grundlage der BauNVO "90 getroffen werden. Demnach wird der Verweis auf den § 8(4) BauNVO
68 gestrichen und als Rechtsgrundlage der § 1(4)2 BauNVO 90 eingefligt.
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Einige Teile des Gewerbegebietes befinden sich in einer Entfernung von weniger als 100 m von
der benachbarten Wohnbebauung. Demnach gilt fiir diese Teile die Einschréankung, dort nur solche
gewerbliche Nutzungen zuzulassen, die das Wohnen ,nicht wesentlich stéren“. Da jedoch die in
dieser Zone befindlichen Betriebe bereits zugelassen sind und der mit dieser Einschrankung be-
haftete verbleibende Flachenanteil nur gering ist, werden nachtraglich in diesem Verfahren keine
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen im Sinne des 8§ 1(4) BauNVO fir diese Flachen ge-
troffen. Statt dessen ist mit dem Staatlichen Umweltamt Dusseldorf vereinbart worden, dass die
Immissionsschutzanforderungen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu regeln sind. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Landschaftsschutz.

Das derzeitige Verfahren hat zum Ziel, die BauNVO in der Fassung aus dem Jahr 1990 fir den
Bebauungsplan gelten zu lassen. Weitere Regelungen werden im Rahmen dieses Verfahrens nicht
getroffen, insofern wird auch der Anregung der Unteren Landschaftsbehérde nicht nachgegangen,
entlang der Straf3e Im Rehsiepen eine Baumreihe festzusetzen bzw. fur die Flachdacher Dachbe-
grinung vorzusehen.

Entwasserung

Das Gebiet ist generell entwésserungstechnisch erschlossen. Die Flachen des Bebauungsplanes
werden Uber den vorhandenen Regenwasserkanal in der Stral3e Im Rehsiepen entwéssert,

Die WSW weist jedoch darauf hin, dass der vorhandene Regenwasserkanal hydraulisch stark
Uberlastet ist sodass z.zt. keine weiteren Einleitungen moglich sind. Im Abwasserbeseitigungskon-
zept ist der Bau des Regenklar-/und Regenriickhaltebeckens fir den Zeitraum 2008 bis 2014 vor-
gesehen und die Sanierung des Regenwasserkanals ab 2014.

Die WSW stimmt einem Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Kanalisation jedoch unter der
Bedingung zu, dass das Regenwasser vor der Einleitung gereinigt (Regenklarbecken) und gedros-
selt (Regenrickhaltebecken) wird.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers wird nicht angestrebt. Die bereits durchgefiihrte
historische Rechereche zu Altlasten, die auch Aussagen zur Hydrogeologie des betroffenen Ge-
landes enthalt, hat festgestellt, dass die Boden im Bereich des Bebauungsplanes schwer wasser-
durchlassig bis undurchl&ssig sind. Daraus ist die Schlussfolgerung zu ziehen, dass dort eine Ver-
sickerung nur unter erschwerten Bedingungen durchfiihrbar ist. Insofern ware es unverhaltnisma-
Big MalRnahmen zur Versickerung des Regenwassers zu fordern, dies umsomehr, da die Sanie-
rung des Kanalsystems zeitlich absehbar ist und die Dimensionierung des geplanten Kanéle auch
die noch zu erschlieBenden, derzeitig noch brach liegenden Flachen schon mitberticksichtigt.

Mit den Wuppertaler Stadtwerken ist vereinbart worden, dass, sofern ein abwasserpflichtiges Vor-
haben bauordnungsrechtlich beantragt werden sollte bevor der Regenwasserkanal saniert wird,
die Entwéasserung des Vorhabens gesondert behandelt werden muss. Im Bebauungsplan wird
dazu ein Hinweis aufgenommen, dass, sofern vor Fertigstellung der SanierungsmafRnahmen ein
abwasserpflichtiges Vorhaben beantragt wird, dieses nur dann zulassig ist, wenn im Benehmen mit
der UWB und WSW das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser vor Einleitung in den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal vor Ort gereinigt (Regenklarbecken) und gedrosselt (z.B. Regen-
rickhaltebecken) wird.

Weitere Anregungen der Trager offentlicher Belange

Die DB Services Immobilien GmbH weist darauf hin, dass das Grundstiick der Bundesbahn direkt
an das Gewerbegrundstiick angrenzt. Ein Teil des Grenzstreifens ist fir einen Griinstreifen vorge-
sehen. Die Art der Bepflanzung ist mit der DB Netz AG abzusprechen. Im weiteren Verlauf grenzt
das Bahngelande direkt an eine Uberbaubare Grundstiicksflache. Da die Grundstiicksgrenze auf
einer Boschungskante ca. 5.0 m Uber dem Gleisniveau liegt, besteht in Falle einer Grenzbebauung
die Gefahr, dass der Lastenverteilungswinkel innerhalb der Béschung heraustritt und eine Instabi-
litat der Boschung hervorruft. Dazu ist mit der Bundesbahn vereinbart worden, dass die Stabilitat
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der Boschung nur dann beeintrachtigt werden kann, wenn eine Bebauung in einer Entfernung von
weniger als 10 m von der Béschungsoberkante stattfindet. Die Oberkante der Boschung befindet
sich jedoch weitestgehend auf dem Gelande der Bundesbahn und die bebaubare Flache auler-
halb des 10 m Streifens, sodass die Beeintrachtigung der Bdschung so gut wie ausgeschlossen
ist. Nichtsdestoweniger ist mit der DB vereinbart worden, dass, sofern in einem 10 m breiten
Streifen ab der Béschungsoberkante Bebauung stattfindet, wird im bauordnungsrechtlichen
Verfahren der Nachweis der Boschungsstandsicherheit gefordert, in der Weise, dass der
Lastenverteilungswinkel (1:1.5 geneigt) nicht innerhalb der Bdschung heraustritt. Ein
entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Wehrbereichsverwaltung weist darauf hin, dass in den Fallen, wo Geb&ude, Gebaudeteile
sonstige bauliche Anlagen oder Aufbauten wie z.Bsp. Antennenanlagen einzeln oder zusammen
eine Hohe von 20 m Uber Grund Ubersteigen, eine Abstimmung mit der militarischen Luftfahrtbe-
horde durchzufihren ist. Die Anregung der Wehrbereichsverwaltung wird im Bebauungsplan als
Hinweis aufgenommen.

Eingriff in Natur und Landschaft

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist die Anpassung der Baunutzungsverordnung. Neue bzw.
zusatzliche Baurechte werden im Rahmen dieses Verfahrens nicht ausgewiesen somit sind auch
keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8a BNatSchG zu erwarten.

Kosten

Durch diese Bebauungsplananderung entstehen der Stadt Wuppertal keine Kosten.



