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ABWAGUNG DER EINGEGANGENEN
STELLUNGNAHMEN

3. Anderung des Bebauungsplanes 214
- Georg-Arends-Weg -
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3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 214 - GEORG-ARENDS-WEG —

Abwagungsvorschlage zu den insgesamt vorgebrachten Stellungnahmen

1. Eingegangene Stellungnahmen vor der Bekanntgabe des
Aufstellungs- und Offenlegungsbeschlusses

Aus Griinden des Datenschutzes wird kein Name genannt.

Stellungnahmen

mit planungsrelevanten Hinweisen:
1.1 ein Blrger

Datum

16.05.2023/
15.04.2024

2. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.05.2024 bis
einschlieB8lich 14.06.2024

Aus Griinden des Datenschutzes werden keine Namen genannt. Die
Anregungen sind nach Themenblécken zusammengefasst.

Stellungnahmen

mit planungsrelevanten Hinweisen:
2.1 Entwasserung

2.2 ErschlieBung

2.3 Stadtebauliche Gestaltung

3. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 13.05.2024 bis einschlieBlich 14.06.2024

Stellungnahmen

mit planungsrelevanten Hinweisen:
3.1 Wuppertaler Stadtwerke GmbH

ohne planungsrelevante Hinweise:

Amprion GmbH

Bezirksregierung Duisseldorf, Kampfmittelbeseitigung
Westnetz GmbH

Bezirksregierung Diisseldorf, Dezernat 53 - Bauleitplanung

23.05.2024

15.05.2024
15.05.2024
07.06.2024
13.06.2024
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1. Eingegangene Stellungnahmen vor dem Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

1.1. Stellungnahme: Ein Biirger, 16.05.2023 und 15.04.2024

Der Birger ist Miteigentiimer von Grundstiicken, welche an das Plangebiet angrenzen. Er
hat aufgrund der geplanten Bebauung Bedenken, dass die - nach Aussage des Blirgers -
schlechte Entwasserung einen weiteren negativen Einfluss haben wird. Zwischen 2014
und 2021 gab es vermehrt auftretende Wasserschaden durch riickstauendes Wasser bei
Starkregen in den Kellerraumen, welche auch nachgewiesen werden kdénnen. Zudem
weist der Blirger darauf hin, dass auch Rickstauschaden im Bereich der Breite StraRe vor-
kdmen.

Daher bittet der Blirger um die Prifung und einen Nachweis, welche Auswirkungen die
geplante Bebauung auf die Entwdasserungssituation haben wird, da er eine Ver-
schlechterung befiirchtet.

Zudem merkt er an, dass die mittlere Geschosszahl im gesamten Gebiet begrenzt sei und
er befiirchtet flr die geplante Bebauung eine Erh6hung.

Abwagungsvorschlag zu 1.1: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Bedenken bezliglich einer Verschlechterung der Entwasserungssituation wurden im
Planverfahren bedacht. Fiir die geplante Bebauung muss ein Uberflutungsnachweis nach
der DIN 1986-100 vorliegen. Diese muss im Zuge der Baugenehmigung eingereicht
werden. Im Uberflutungsnachweis muss nachgewiesen werden, dass kein Niederschlags-
wasser vom Plangebiet auf ein fremdes Grundstiick lauft. AuBerdem muss nach § 55
Abs. 1 WHG das Abwasser so beseitigt werden, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird. 1.S.d. § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG ist Abwasser das von Niederschlagen aus
dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieBende Wasser.

Im dritten Anderungsverfahren wird lediglich eine (iberbaubare Grundstiicksfliche im
Allgemeinen Wohngebiet (WA4) erganzt, sodass sich die geplante Bebauung an die bereits
festgesetzten MaRen der baulichen Nutzung (GRZ von 0,4; GFZ von 0,7) halten muss. Diese
MaRen sind im Ubrigen auch fiir die angrenzenden Mischgebiete (M) festgesetzt.
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2. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.05.2024 bis einschlieRlich
14.06.2024

Die Stellungnahmen der Biirger*innen wurden aufgrund von thematischen Dopplungen
themenweise zusammengefasst und abgewogen. Folgende Stellungnahmen sind
eingegangen und wurden abgewogen: ein Blrger (14.05.2024), ein Birger und eine
Birgerin (13.06.2024) sowie ein Birger (16.06.2024).

2.1 Stellungnahmen: Entwasserung

Die Birger*innen bekunden Bedenken beziglich der Entwasserungssituation im Gebiet
des Anderungsbereiches. Es wurde daraufhin gewiesen, dass es beim Auftreten von
Starkregenereignissen zu einem Riickstau in die Kellerraumer von Gebauden in der Breite
StralRe, Kneipsgasse und Georg-Arends-Weg kommt, da die Kanalisation in Ronsdorf
Uberlastet ist.

Durch die geplante Bebauung haben die Blirger*innen daher die Sorge, dass sich die Ent-
wasserungssituation in den oben genannten Bereichen verschlechtern wird, sodass die
Wohnungen, die sie u. a. als Vermieter*innen anbieten, nicht mehr vermietbar bzw. be-
wohnbar sind.

Ein Blrger gibt zudem an, dass es auch in der Immobilie Breite StraRe 47/49 in der
Vergangenheit haufig zu Riickstauschaden kam. Er hat die Sorge, dass die neuen Eigen-
timer*innen dieser Immobilie eine Pumpstation installiert haben, welche negative Folgen
fir die oberhalb liegenden Immobilien hat. Er legt daher Einspruch gegen eine Bau-
abnahme mit einer solchen Pumpstation ein.

Abwaiagungsvorschlag zu 2.1: Den Stellungnahmen wird gefolgt.

Bezliglich der genannten Problematiken der Entwdasserungssituation wird fir die geplante
Bebauung ein Uberflutungsnachweis nach der DIN 1986-100 gefordert, diese ist
Regelungsgegenstand des stadtebaulichen Vertrags nach § 11 BauGB mit der Projekt-
gesellschaft. Der Uberflutungsnachweis legt i. V. m. weiteren DIN-Normen technische
Bestimmungen fiir Planung, Bau, Betrieb und Instandhaltung von Entwdsserungsanlagen
zur Ableitung von Abwasser in Gebduden und auf Grundstiicken fest. Im Uberflutungs-
nachweis muss nachgewiesen werden, dass kein Niederschlagswasser vom Plangebiet auf
ein fremdes Grundstick lauft. AuRerdem wird in dem stadtebaulichen Vertrag mit der
Projektgesellschaft vereinbart, dass Zisternen fiir jede Doppelhaushalfte (in der Summe 4
Stiick) installiert werden missen. Eine Zisterne ist ein unterirdischer Regenwassertank,
welcher der Brauchwassernutzung dient. Dies bedeutet, dass das Niederschlagswasser
zuriickgehalten und fir den Haushalt (z. B. Waschmaschine, Toilettenwasser) sowie fir
die Gartenbewasserung genutzt werden kann.
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Im dritten Anderungsbereich des Bebauungsplanes 214 — Georg-Arends-Weg — wird
zudem festgesetzt, dass die Dachflichen von Garagen, liberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen mit einer Dachneigung bis zu 20 Grad Neigung mindestens extensiv zu
begriinen sind. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm betragen, die Substratschicht
mindestens 8 cm. Durch eine Dachbegriinung werden die Abflussspitzen bei Starkregen-
ereignissen gemindert, sodass das Regenwasser verzogert vom Dach und damit in die
Zisterne oder Kanalisation geleitet werden kann. Eine Dachbegriinung hat zusatzlich einen
positiven Einfluss auf das Mikroklima, da es durch die Verdunstung des zurlickgehaltenen
Wassers die Umgebung kihlen kann. Auch ist ein begriinter Vorgarten festgesetzt, sodass
keine sog. ,Schottergdrten” entstehen konnen, welche das Versickern des Niederschlags-
wassers vor Ort erschweren wirden.

Fiir die Problematiken der Entwdsserungssituation bedarf es auch eine Betrachtung der
versiegelten Flache. Wie auch dem Abwagungsvorschlag 3.1 zur Stellungnahme der WSW
entnommen werden kann, wird im Bereich zwischen der Kneipsgasse 11 und der Breite
StraBe 47/49 insgesamt rd. 306 m? mehr Flache (fur bauliche Anlagen und Zuwegungen)
beansprucht, davon rd. 100 m? im Geltungsbereich dieses Anderungsverfahrens. Davon
sind insgesamt jedoch 77 m? weniger vollversiegelt, da der Parkplatz im ruckwartigen
Bereich der Breite StralRe 47/49 teilweise entsiegelt und durch eine wasserdurchlassige
Pflasterung ersetzt wird. Auch die Feuerwehrzufahrt, welche auch als Zuwegung fir die
geplante Bebauung dienen wird, erhadlt eine wasserdurchlassige Pflasterung. Dadurch
wird eine reine Vollversiegelung der Zuwegung vermieden und die Auswirkungen auf die
Niederschlagsentwasserung gemindert. Durch das Planverfahren sind daher relevante
(negative) Auswirkungen auf die Entwasserungssituation nicht zu befiirchten.

2.2 Stellungnahmen: ErschlieBung

Ein Blrger befiirchtet aufgrund von bemerkbaren Vibrationen durch schwere KfZ, die die
neu errichtete und angrenzende Zufahrt stidostlich des Grundstlickes Breite StralRe 47/ 49
nutzen, moglicher Schaden auf seinem Grundstiick und an seinem Gebaude. Er dulRert die
Sorge, dass die Baustellenfahrzeuge fir die geplante Bebauung im Geltungsbereich der
dritten Anderung (Allgemeines Wohngebiet WA4) ebenfalls diese Zufahrt nutzen werden.
Zudem merkt er an, dass die Sicherung der bereits erfolgten Aufschiittung entlang der
Grundsticksgrenze nicht ausreichend sei.

Weiter fragt der Biirger, ob der im rlickwartigen Bereich liegende Parkplatz der Breite
Strale 47/ 49 diese Zufahrt als ErschlieRungsstralle nutzt und ob auch die geplante Be-
bauung Uber diese Zufahrt erschlossen werden oder ob diese nur eine Feuerwehrzufahrt
bleibt, da er aufgrund von haufigen Zu- und Abfahrten eine Larmbelastigung beflirchtet.

Zwei Birger*innen erkldren, dass die Kneipsgasse als FuBweg, ihres Wissens nach, nicht
fir eine Verkehrslast von mehr als 1,5 t ausgelegt sei. Daher sehen sie eine reine
Erweiterung der Kneipsgasse auf 3,00 m als moglicherweise nicht ausreichend an. Sie
regen den Ausbau der Kneipsgasse auf gesamter Lange bis zum Anschluss an die Stralle
Im Vogelsholz an. Zusatzlich wird der Hinweis gegeben, dass die Kneipsgasse 10 aufgrund
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einer fahrzeuggebundenen Ausnahmegenehmigung mit einem Fahrzeug durch die
Kneipsgasse (von , Im Vogelsholz“ kommend) befahren werden darf. Es wird gebeten, dies
im Planverfahren zu bericksichtigen und die Zufahrt durch den Ausbau einzuschranken.
Hier besteht die Sorge, dass ,Poller” oder dhnliches errichtet werden kénnten.

Abwagungsvorschlag zu 2.2: Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Die Sorgen beziglich der Nutzung der neuen Zuwegung durch Baustellenfahrzeuge
aufgrund von aktuell spirbaren Vibrationen der Bauarbeiten an der Breite Stralle 47/49
kann gegenwartig nicht ganz ausgerdumt werden, da zum jetzigen Zeitpunkt die
Baustellenabwicklung nicht bekannt ist. Baustellenverkehre, Baustellenldarm und andere
Emissionen gehoren als tempordre Beeintrachtigungen allerdings nicht zu den
planbedingten Auswirkungen. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn im Rahmen der
Umsetzung des Projektes im Vorfeld oder parallel ein Beweissicherungsverfahren
durchzufiihren. Ebenso ist es den Nachbarn unbenommen ein Beweissicherungsverfahren
durchzufiihren, um eventuelle Schaden aus dem Baustellenbetrieb zu dokumentieren. Es
ist jedoch unwahrscheinlich, dass es angesichts der voriibergehenden Erschiitterungen zu
Schaden an den Nachbargrundsticken/ -gebduden kommen wird. Sollte dies aber
geschehen, gilt das Verursacherprinzip. D.h., der Verursacher haftet fir die
nachweisbaren Schaden. Dem Projektentwickler wurden die Inhalte der Stellungnahme
Ubermittelt. Dies gilt auch fiir die Bedenken beziiglich der erfolgten Aufschiittung entlang
der Grundstlicksgrenze. Im Rahmen ihrer Zustandigkeit waren diesbezliglich am
13.06.2024 zwei Mitarbeiter des Ressorts 106.28 — Untere Immissionsschutz- und
Abfallwirtschaftsbehorde (UIAB) — vor Ort. Dabei wurde festgestellt, dass aktuell keine
Baustelle errichtet ist, sodass die beschriebenen Szenarien (Vibration, Larmbelastigung)
nicht festgestellt werden konnten. Auch hier gelten die o. g. Aussagen zur
Beweissicherung und Haftung des Verursachers von Schaden. Die Anregung steht dem
Planverfahren nicht relevant entgegen.

Die Zufahrt zum Parkplatz der Breite Stralle 47/ 49 wird weiterhin Gber die nérdlich
liegende bzw. Uber die zuvor genutzte Zufahrt erfolgen. Allerdings werden die neuen
Gebaude Uber die neu geplante Zufahrt erschlossen. Sie dient dabei gleichzeitig auch als
Feuerwehrzufahrt. Eine Feuerwehrzufahrt darf zur ErschlieRung befahren werden. Die
thematisierte Larmbelastigung aufgrund der haufigen Zu- und Abfahrten von
Baustellenfahrzeugen wird sich nach dem Bau der zwei Doppelhduser auf die geringe KfzZ-
Verkehre der neuen Anwohner*innen reduzieren, welche sich im gebietstypischen
Rahmen bewegen und hinzunehmen sind. Der Baularm wird daher mit der
Planverwirklichung enden, sodass die Larmbelastigung nicht auf Dauer durch den
Bebauungsplan hervorgerufen werden. Das Grundstiick des Birgers liegt zudem in einem
Mischgebiet (MI), wo Wohnen und Gewerbe gleichberechtigt nebeneinander zulassig
sind, sodass theoretisch auch hoéhere Verkehrsmengen und gewerbliche Verkehre/ -
emissionen zuldssig waren.
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Die Bedenken der zwei Birger*innen, dass beim Ausbau der Kneipsgasse u. a. mit einem
,Poller” gearbeitet wird, kdnnen genommen werden, da die ErschlieBung nicht tGber die
Stralle ,,Im Vogelsholz” erfolgen soll, sondern lber die Feuerwehrzufahrt, welche in die
Breite Stralle miindet.

2.3 Stellungnahmen: Stadtebauliche Gestaltung

In einer Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass in der Begriindung des
Aufstellungs- und Offenlegungsbeschlusses (VO/0007/24) im Kapitel 6.2.1 irrtim-
licherweise eine Dachneigung von 30 bis 45 Grad und im Bebauungsplan sowie in den
textlichen Festsetzungen jedoch 30 bis 40 Grad beschrieben wird.

Es wird zu bedenken gegeben, dass das im Bebauungsplan eingezeichnete Baufenster
nicht in einer Gebaudeflucht zum Bestandsgebdude Kneipsgasse 11 liegt, wie in der
Begriindung beschrieben.

Da im dritten Anderungsverfahren keine Gebdudeh&hen festgesetzt werden, geben die
Biirger*innen die Anregung, wie im Geltungsbereich des zweiten Anderungsverfahrens
desgleichen Bebauungsplanes, eine Gebaudehohe von 10,50 m festzusetzen, um die
angestrebte Einheitlichkeit zu erreichen. Sie beflrchten, dass ohne eine Hohen-
begrenzung und aufgrund der Topographie nicht auszuschlieBen ist, dass die geplante
Bebauung die Bestandsgebaude liberragen wird. Eine Orientierung an den Gebauden
Georg-Arends-Weg 6-12 sei nicht zweckdienlich, da die neuen Gebidude (gemaR
ErschlieRung) der Kneipsgasse zugeordnet sind und sich in das dortige Bild einfligen sollen.

AuBerdem haben der Birger und die Blirgerin die Sorge, dass ihre Photovoltaikanlage
durch die geplante Bebauung in ihrer Leistung eingeschrankt wird, da diese zur Kneips-
gasse ausgerichtet ist. Daher wirden sie eine Festsetzung der Gebdaudehohe begriiRen.
Hinsichtlich der Geschosszahl bzw. der Gebdaudehohe der geplanten Bebauung befiirchtet
ein weiterer Birger eine Verdunklung sowie einen Wertverlust seines Grundstlicks in der
Breite Stral3e.

Abwagungsvorschlag zu 2.3: Den Stellungnahmen wird teilweise gefolgt.

Der aufgefallene Fliichtigkeitsfehler bezliglich der Dachneigung wurde auf 30 bis 40 Grad
fir den Satzungsbeschluss vereinheitlicht.

Im Bezug zur beschriebenen ,,Bauflucht” ist festzuhalten: Auch wenn die neue Baugrenze
nicht mittelbar in einer Linie mit der Baugrenze des slidwestlich liegenden Baufenster
festgesetzt wird, wird trotzdem das gewilinschte stadtebauliche Bild einer sich auf
einander beziehenden Gebdudezeile erreicht. Die beabsichtigte freie Blickrichtung
entlang der Kneipsgasse ist weiterhin gegeben. Eine zwingende Flucht der Gebdude-
fassaden Uiber die Festsetzung von Baulinien war hier stadtebaulich nicht vorgesehen und
ware auch nicht begriindet. Das sich geringe Abweichungen in den Fassadenfluchten
durch den gegebenen Rahmen der Gberbaubaren Grundstlickflachen auftreten kénnen,
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stellt die stadtebauliche Ordnung hier nicht in Frage. Das gewtlinschte stadtebauliche Bild
bleibt gewahrt. Die Baugrenze im Anderungsbereich orientiert sich nicht explizit am
Bestandsgebdude Kneipsgasse 11, da im Falle des Wegfallens des Gebaudes, das neu
errichtete Gebaude, sich ebenso innerhalb der festgesetzten Baugrenze bewegen darf.

Die Festsetzung einer Hohe der Gebaude ist fiir diesen Anderungsbereich zwangslufig
nicht erforderlich. Grund dafiir ist, dass durch die Festsetzung des Daches als Satteldach
mit einer Dachneigung zwischen 30 bis 40 Grad und der Tiefe des Baufensters von 14 m
sich Gebdaudehohen ergeben werden, die sich im Verhaltnis zu der Umgebungsbebauung
einfligen. Insoweit ist die nahere Umgebung nicht durch eine einheitliche/ homogene
Gebdudehohe gepragt, sodass sich somit die geplante Bebauung in die ndhere Umgebung
hohentechnisch einfliigen wird. Eine Uniformitat ist nicht gegeben und auch nicht
erforderlich.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA4), in dem sich der dritte Anderungsbereich befindet,
und fir das Mischgebiet (Ml), in dem die Immobilien des Birgers liegen, welcher einen
Wertverlust seines Eigentums befirchtet, sind jeweils zwei Vollgeschosse sowie eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 im Bebauungsplan 214 — Georg-Arends-Weg —
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden im Anderungsverfahren nicht geindert. Die zum
Teil unterschiedlichen Regelungen der Landesbauordnung zum Geschossigkeitsbegriff
innerhalb des gesamten Bebauungsplanbereich fihren hier zu keiner anderen Bewertung.
Demnach wird sich die geplante Bebauung in die nahere Umgebung einfligen. Gemal} § 6
BauO NRW berechnen sich die Abstandsflachen fiir sein Gebaude und fir die geplanten
Gebadude auf jeweils drei Meter zur Nachbargrenzen. Aufgrund der Entfernung von (ber
50 Metern zwischen seinem Hauptgebdude und dem geplanten Baufeld ist nicht davon
auszugehen, dass die geplante Bebauung einen Schattenwurf, welcher im Ubrigen auch
hinzunehmen ware, auf sein Grundstick werfen wird. Aus der Planung resultiert kein
Vertrauensschaden im Sinne des § 39 ff. BauGB. Die durch einen Bebauungsplan ggf.
ausgelosten Verkehrswertverluste von Grundstiicken sind grundséatzlich nicht
abwagungsrelevant. Auch die Sorge der anderen Biirger*innen, dass die Gebaude einen
Schattenwurf auf ihre Photovoltaikanlage werfen, sodass die Leistung eingeschrankt wird,
ist aufgrund der Hohe der Gebaude und dem Sonnenverlauf nicht zu befilirchten. Ein
Abwehranspruch hierzu gabe es aber regelmaBig nicht und stande dem Planverfahren
auch nicht entgegen.
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3. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs.
2 BauGB vom 13.05.2024 bis einschlieBlich 14.06.2024

3.1 Stellungnahme: Wuppertaler Stadtwerke GmbH, 21.05.2024

Folgende Fachbereiche haben keine Bedenken oder Anregungen zu den Planungen
vorzubringen:

- Fachbereich 12/3
- Fachbereich VNB/51 Nachrichtentechnik
- WSW mobile GmbH

Der Fachbereich 12/121 Stadtentwasserung teilt mit:

e Aufgrund der hydraulischen Uberlastung des Mischkanals in Ronsdorf wird eine
zusatzliche Versiegelung abgelehnt. Es ist eine Flachenbilanzierung des Ist- und des
Planbestandes aufzustellen und fir zusatzlich angeschlossene Flachen eine
Versickerung des Niederschlagswassers vorzusehen. Das Regenwasser ist vor Ort
zu belassen. Eine Ableitung Uber das 6ffentliche Kanalnetz sollte vermieden
werden. Nur wenn alle Optionen der Regenwasserbewirtschaftung vor Ort
nachweislich ausgeschlossen sind, stimmen WAW/WSW einem Anschluss an den
Mischwasserkanal zu.

e Die Versickerungsfahig des Bodens ist daher mit einem Versickerungsgutachten
nachzuweisen. Eine ggf. dennoch noétige Rickhaltung/ Drosselung auf den
derzeitigen Anschlusswert lieBe sich z. B. liber ein Retentionsdach realisieren, da
Dachbegriinung auf Flachdachern Teil der Festsetzungen ist.

e Aufgrund der GréRe des Gebietes ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
zu fUhren, der Teil des stadtebaulichen Vertrags sein wird.

e BeiEinhaltung o.g. Auflagen und Erbringungen der geforderten Nachweise kdnnen
die Bedenken kompensiert werden. MalBnahmen, die zu einer Reduzierung des
Versiegelungsgrades und temporarer Rickhaltung von Niederschlagswassern
fuhren, wie z.B. offen-poriges/breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken,
Brauchwassernutzung, (Retentions-) Grindach, werden von Seiten WAW/WSW
begriRt.

Der Fachbereich 12/123 Projektierung Gas/Wasser und Fernwarmeverteilung merkt an:
Gegen die angedachte Bebauung bestehen keine Bedenken. Sollten die Gebdude einzeln
erschlossen werden, sind entsprechende Leitungstrassen im Abstand von mind. 2,5 m zu
geplanten Baumstandorten sowie Trassen aulerhalb des Kronenbereiches von
vorhandenen Baumstandorten vorzusehen.

Der Fachbereich VNB/52 - Projektierung Anlagen, Leitungen Strom - teilt mit: Flr die
elektronische Versorgung sind umfangreiche Kabelverlegungen sowie ggf. die Errichtung
einer Trafostation erforderlich. Fir die Kabelverlegung sind freie Trassen im Abstand von
mind. 2,5 m zu geplanten Baumstandorten sowie Trassen auRerhalb des Kronenbereiches
von vorhandenen Baumstandorten vorzusehen.
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Abwagungsvorschlag zu 3.1: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Im Geltungsbereich der dritten Anderung des Bebauungsplanes 214 — Georg-Arends-Weg
—ist im Ursprungszustand eine Flache von rd. 509,5 m? vollversiegelt (s. Abbildung 1). Im
Geltungsbereich ist bereits eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Da das Plangebiet eine GroRe
von rd. 1.600 m? aufweist, diirfen mit der schon festgesetzten GRZ insgesamt rd. 640 m?
(GRZ 0,4 x 1.600 m?) versiegelt werden. Im Anderungsverfahren wurde eine {iberbaubare
Grundstucksflache mit einer GroRe von 490 m? festgesetzt. Zusatzlich muss im Geltungs-
bereich die Kneipsgasse ausgebaut werden, damit die ErschlieBung gesichert ist.
Insgesamt werden daher rd. 600 m? im Plangebiet versiegelt, was unter dem Maximalwert
der GRZ liegt (s. Abbildung 2). Dem muss hinzugefiigt werden, dass fir die Flachdadcher
der Garagen Dachbegriinung als RetentionsmaBnahme festgesetzt wird und der
Vorgarten zu begrinen ist. Erganzt wird zum Satzungsbeschluss, dass fiir offene
Stellplatze, Zugangs- und Wegeflachen wasserdurchlassige Materialien, Pflasterflachen
mit aufgeweiteten Fugen, Rasenfugenstein oder Rasengitterstein zu verwenden sind. Der
Abflussbeiwert muss bei hochstens 0,25 liegen und ist im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Mithilfe dieser Festsetzung wird der
Versiegelungsgrad minimiert und zusatzlich eine vollversiegelte Flache vermieden. Zudem
bekommt das Niederschlagswasser die Moglichkeit, dass es vor Ort versickern kann. Somit
kann eine Ableitung (iber das 6ffentliche und (iberlastete Entwasserungsnetz derzeit
vermieden werden.

LEGENDE

== Betrachtungsbereich
== Geltungsbereich

der 3. Anderung
B Flichenvollversiegel-
ung alter Zustand

FLACHENVERSIEGELUNG*

387,0m?
+ 730m?
+ 151,0m?
+ 96,0 m?
+ 85,0m?
+ 240,5m?

+ 4245m?

rd. 1.457 m?

*alle Angaben stellen einen
groben Richtwert dar und sind gerundet

Abbildung 1: Betrachtungsbereich der Flachenbilanzierung - Bestand aus dem Jahr 2022
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LEGENDE

== Betrachtungsbereich
==  Geltungsbereich
der 3. Anderung
Flachenvollversiegel-
ung neuer Zustand
B Wasserdurchlassiges
Pflaster

FLACHENVERSIEGELUNG*

106,0 m?
+:605,0 m?
75,0 m? + 490,0 m?

+ 3080m>  + :83,0m?
¥ 96,0m?

rd. 383 m?
Wasser- _ rd. 1.380 m?

durchlassig Vollversiegelt

*alle Angaben stellen einen
groben Richtwert dar und sind gerundet

Abbildung 2: Betrachtungsbereich der Flachenbilanzierung — Planung

Dariber hinaus wird im stadtebaulichen Vertrag vereinbart, dass auf den jeweiligen
Baugrundstiicken Zisternen zur Brauchwassernutzung mit einer MindestgréRe von 3.000
Litern zu errichten sind. Zusatzlich wird vereinbart, dass auch fir das jeweilige
Baugrundstiick ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu erfolgen hat. Mittels des
Uberflutungsnachweises wird gepriift, dass kein Niederschlagswasser vom Plangebiet auf
die Nachbargrundstiicke lauft.

Da die Zuwegung aullerhalb des Geltungsbereiches im angrenzenden Mischgebiet (Ml)
liegt, wo ebenfalls Baumallnahmen vom gleichem Projektentwickler getadtigt werden,
mussen auch hier die versiegelten Flachen fiir die Flachenbilanzierung herangezogen
werden. Insgesamt wird eine Flache von rd. 306 m? im gesamten Betrachtungsbereich
mehr beansprucht (s. Abbildung 1, 2). Jedoch sind 77 m? weniger vollversiegelt, da der
Parkplatz im rickwartigen Bereich der Breite StraRRe 47/49 entsiegelt und teilweise durch
eine wasserdurchldssige Pflasterung ersetzt wird. AuRerdem fungiert die neue Zuwegung
als Feuerwehrzufahrt sowie als ErschlieBung zu der geplanten Bebauung im Geltungs-
bereich der dritten Anderung des Bebauungsplans 214 — Georg-Arends-Weg — und
unterliegt daher einer doppelten Nutzung.

Den Stellungnahmen des Fachbereichs 12/123 sowie des Fachbereich VNB/52 wird
gefolgt. Diese werden zum Satzungsbeschluss eingearbeitet.



