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Bebauungsplan 278 - In der Lohrenbeck -

3. Anderung

- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Anpassung des Planungsrechts an den Bestand.

Beschlussvorschlag

1. Die insgesamt zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes 278 — In der Lohrenbeck —
eingegangenen Stellungnahmen werden gemalf’ den Vorschlagen der Verwaltung abge-
wogen und beschlossen.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes 278 — In der Lohrenbeck — wird ein-
schlief3lich der Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Einverstiandnisse

entfallt

Unterschrift

Schneidewind
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Begriindung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes 278 — In der Lohrenbeck — dient der Anpassung des
Planungsrechts an den Bestand. Anlass der Planung ist die wiederholte Anfrage der Eigen-
timerin des Grundstlickes In der Lohrenbeck 44 auf das Erteilen von Planungsrecht.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung erfasst lediglich die beiden Grundstiicke In der
Lohrenbeck 44 mit der Gemarkung Elberfeld, Flur 441, Flurstick 87/21 sowie das Grund-
stick In der Lohrenbeck 42 mit der Gemarkung Elberfeld, Flur 441, Flurstick 88/21 ein-
schlieBlich der auf den Grundstticken befindlichen 6ffentlichen Verkehrsflache.

Das Grundstick In der Lohrenbeck 44 befindet sich im Geltungsbereich des zuletzt seit dem
03.07.1997 rechtskréaftigen Bebauungsplans 278 — In der Lohrenbeck — (2. Anderung). Im
Zuge des 2. Anderungsverfahrens wurden unter anderem Uberbaubare Grundstiicksflachen
neu gegliedert. Auf Grundlage des Runderlasses des Innenministers und des Ministers fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten aus dem Jahr 1975, welcher einen Waldabstand von
mindestens 35 m vorschrieb, wurde dem genannten Grundstick mit dem Bestandshaus aus
den 1970er-Jahren das Baurecht komplett entzogen. Der Runderlass wurde durch Erlass-
bereinigung im Jahr 2003 aufgehoben, eine klassische Waldabstandsregelung besteht seit-
dem nicht mehr. Dies flhrt dazu, dass die planungsrechtliche Situation nun neu bewertet
werden kann.

Das rechtmaRig errichtete Wohngebaude auf dem Grundstiick in der Lohrenbeck 44 weist
einen Waldabstand von etwa zehn Metern auf. Wahrend zahlreiche weitere Gebdude im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans den damals vorgeschriebenen Wald-
abstand von 35 m ebenfalls deutlich unterschreiten, stellt das Grundstiick in der Lohrenbeck
44 das einzige Grundstiick dar, auf welchem die Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Fol-
ge ganzlich entfernt wurden. Das vorhandene Wohngebaude ist folglich auf den Bestand
reduziert. Um dem Grundsatz der Gleichbehandlung gerecht zu werden, soll das Grundstick
In der Lohrenbeck 44 im Zuge des 3. Anderungsverfahrens Baurecht erhalten.

Bei den ubrigen Grundsticken wurden die Uberbaubaren Grundstucksflachen lediglich im
Sinne einer Strallenrandbebauung angepasst. Dies fuhrte dazu, dass das Wohngebaude auf
dem benachbarten Grundstlck In der Lohrenbeck 42 nur noch teilweise innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache liegt. Um im Zuge des 3. Anderungsverfahrens keine Ungleich-
behandlung auszulésen sowie um den begrinten Vorgartenbereich des Grundstlicks zu
schutzen und eine Abstufung zwischen den Grundstiicken In der Lohrenbeck 44 und 40a zu
schaffen, sollen die Baugrenzen so angepasst werden, dass das bestehende Wohngebaude
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen liegt. Da zudem bereits seit mehreren Jah-
ren private Grundstiicksbereiche der im Anderungsbereich befindlichen Grundstiicke als 6f-
fentliche Verkehrsflache ausgebaut und genutzt werden, soll die StralRenbegrenzungslinie an
den tatsachlichen Strallenausbau angepasst werden.

Auch sofern keine klassische Regelung zum Waldabstand mehr besteht, sollen in der Be-
bauungsplananderung zahlreiche Schutzmalnahmen zugunsten des Waldes und der An-
wohnenden Berucksichtigung finden. An der ndrdlichen Grenze des Grundsticks In der
Lohrenbeck 44 soll ein 5 m breiter Schutzstreifen, in welchem die Errichtung von Nebenan-
lagen ausgeschlossen werden soll, zur Minimierung des Risikos vor Baumbruchschaden und
dem Schutz vor dem Heranrtcken baulicher Anlagen an den Wald, festgesetzt werden. Au-
Rerdem wird im Sinne eines naturlichen Waldsaumes an den nord-6stlichen Grundstuicks-
grenzen eine Flache fur Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzt. Des Weiteren sollen eng gefasste Baugrenzen sowie eine
Reduzierung der GRZ festgesetzt werden, um einen maoglichst grolen Anteil der Grundstu-
cke als Grinland zu erhalten und damit einen natiirlichen Ubergang zwischen Siedlungsbe-
reich und Wald zu wahren.
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Die 3. Anderung des Bebauungsplans 278 — In der Lohrenbeck — soll im vereinfachten Ver-
fahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die Grundziige der Planung werden durch
das Anderungsverfahren nicht berlhrt. Die urspriingliche Planintention war die Schaffung
eines Wohngebietes mit aufgelockerten Einfamilienhausstrukturen. Die vorhandenen Struk-
turen bleiben durch die Planung unberiihrt und sollen durch das 3. Anderungsverfahren le-
diglich fir den Bestand gesichert werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen hat in seiner Sitzung am 18.04.2024 den
Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss fiir die dritte Anderung des Bebauungsplans ge-
fasst. Da sich das Anderungsverfahren nur unwesentlich auf die Ortlichkeit und die Nachbar-
gebiete auswirkt, wurde von der Méglichkeit, auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu verzichten Gebrauch gemacht. Die betroffenen Eigentu-
mer*innen wurden (ber das Anderungsverfahren informiert. Die friihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 04.09.2023 bis 04.10.2023
durchgefuhrt. Im Zuge der Beteiligung gingen acht Stellungnahmen ohne planungsrelevante
Hinweise ein. Die Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB fand vom 13.05.2024 bis einschlieRlich zum 14.06.2024 statt. Im Zuge der Beteili-
gungen sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Durch die Anderung bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstaben a und b BauGB genannten Schutzguter. Von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs.
1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gem. § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die Klimafol-
genanpassung?

O neutral /nein
ja, positive Auswirkungen

O ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Positiv fur das Klima Neutral fiir das Klima Negativ fiir das Klima

e Flachdacher und e Die klimatischen ¢ Neuschaffung von
flach geneigte Da- Auswirkungen der Uberbaubaren
cher sind mindestens Planung sind raum- Grundstucksflachen
extensiv zu begrinen lich begrenzt, d.h. und damit von Berei-
(diese MaRnahme durch die Anderung chen, die auch zu-
dient der Regenruck- des Bebauungspla- kinftig versiegelt
haltung und der nes ergeben sich werden kdnnen
(kleinteiligen) 6kolo- aufgrund der Kleintei-
gischen Aufwertung ligkeit des Geltungs-
(Kleinklima und 6ko- bereiches keine
logischen Vielfalt) Auswirkungen auf
des Plangebiets) das globale Klima.

e Festlegung von be-
grinten Vorgarten

o Festsetzung einer
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groRen Flache fur
Bepflanzungen und
den Erhalt von Bau-
men, Strauchern und
sonstigen  Bepflan-
zungen und damit
Schutzen eines mit
Grol3gehdlzen be-
wachsenen Bereichs

e Reduzierung der
GRZ auf 0,2 (WA3)
und 0,3 (WA)

Im Zuge des Anderungsverfahrens werden zahlreiche MaRnahmen zugunsten des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung getroffen, welche im derzeit rechtskraftigen Bebauungs-
plan keine Berlicksichtigung finden. Gleichzeitig wird durch die Anderung neues Bauland
ausgewiesen, welches sich jedoch auf einen bereits versiegelten, bzw. bebauten Bereich
beschrankt. Da es sich jedoch um einen vergleichsweise kleinen Geltungsbereich handelt,
wirkt sich die Planung insgesamt nur leicht positiv auf das Klima aus.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt entstehen keine Kosten.

Zeitplan
Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss II. Quartal 2024
Satzungsbeschluss [ll. Quartal 2024
Rechtskraft [ll. Quartal 2024
Anlagen

Anlage 01 — Geltungsbereich

Anlage 02 — Bebauungsplan

Anlage 03 — Abwagung

Anlage 04 — Begrindung

Anlage 05 — Textliche Festsetzungen
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