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Kurzfassung

Handlungsprogramm Gewerbeflachen — Neue Potenzialflachen

Das Defizit an gewerblichen Bauflachen in Wuppertal
ist bekannt. Es zeigt sich nicht nur faktisch durch
Unternehmensnachfragen, die nicht gedeckt werden
kénnen, sondern auch auf planerischer Ebene. Im
Rahmen der Regionalplanneuaufstellung ist deutlich
geworden, dass Wuppertal auch langfristig mit einem
Gewerbeflachenmangel kampfen wird.

Die Bezirksregierung Dusseldorf kommt zu dem
Ergebnis, dass die Stadt Wuppertal fiir die nachsten 20
Jahre einen Bedarf von 248 ha hat. Das entspricht
einem jahrlichen Bedarf von 12,4 ha. Die
prognostizierte Nachfrage von ca. 248 ha konnte im
Stadtgebiet planerisch nicht gedeckt werden, insofern
ist ein wesentlicher Teil des zu erwartenden Bedarfs
(ca. 76 ha) einem Flachenbedarfskonto gutgeschrie-
ben worden. Die jingste Fortschreibung des
Regionalen Industrie- und Gewerbeflachenkonzepts
von 2023 zeigt, dass das Defizit auf 120 ha ange-
wachsen ist.

Dies vorausgeschickt hat die Wirtschaftsférderung
Wuppertal A6R unterstiitzt durch die Ressorts Stadt-
entwicklung und Stadtebau sowie Bauen und Wohnen
im Jahr 2020 das Biro Schulten Stadt- und
Raumentwicklung (SSR) in Dortmund beauftragt, neue
Flachenpotenziale im Auflen- und Innenbereich zu
untersuchen. Hierzu wurden den Fachausschiissen
und dem Rat erste Ergebnisse (s. Drucksache-Nr.
VO/1091/21) vorgelegt. In der Beratung dieser
Drucksache haben die Vertreterinnen und Vertreter
der Ausschiisse beschlossen, ein eigenes Workshop-
Verfahren durchzufiihren.

In zehn Workshops und zwei umfangreichen Orts-
besichtigungsterminen haben die teilnehmenden
Vertreterinnen und Vertreter der Ausschiisse
Wirtschaft, Arbeit, Nachhaltigkeit (WAN) und
Stadtentwicklung und Bauen (STABA) sowie Vertre-
terinnen und Vertreter der Wirtschaftsforderung und
der stadtischen Verwaltung (Geschaftsbereichsleitung
GBL 3, Ressort Stadtentwicklung und Stadtebau und

Ressort Bauen und Wohnen) ein Ergebnis erarbeitet,
das nun vorgestellt und beschlossen werden soll.

Zum Vorgehen: Durch eine Restriktionsanalyse wurden
samtliche Flachen, die im Regionalplan als AuRRen- und
Freiraum gekennzeichnet sind, auf Tabu-Kriterien und
Restriktionen untersucht. Aufbauend auf dieser Analyse
des Bliros SSR aus Dortmund haben die Workshop-
Teilnehmenden die verbliebenen Teil-rdume betrachtet
und in einem immer konkreter werdenden Filterungs-
prozess geeignete Flachen ermittelt, die fir eine
gewerbliche Entwicklung in Betracht gezogen werden
sollen. Diese Standorte wurden priorisiert!. Die
nachfolgend genannten sechs Standorte wurden mit
der Kategorie ,hoch” bewertet und sollen nun
weiterbearbeitet werden. Mit Beschluss der Vorlage
zum ,Handlungsprogramm Gewerbeflichen — Neue
Potenzialflachen” werden diese Flachenvorschlage der
Regionalplanungsbehérde — hier Bezirksregierung
Disseldorf — mit der Bitte um Aufnahme in den
Regionalplan vorgelegt. Uber die Aufnahme dieser
Flachenin den Regionalplan entscheidet der Regionalrat
der Bezirksregierung Diisseldorf.

1. SchmiedestraBe
2. Jagerhaus / Linde
3. Lichtscheid-Suid
4. Dorner Weg

5. Schéller West

6. Aprather Weg

! Der Prozess und die ausgewahlten Standorte sind in der beiliegenden Dokumentation ausfihrlich beschrieben.



1. SchmiedestraBe (15,3 ha)
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2. Jagerhaus/Linde (29,4 ha)

Verlangerung der
Technologieachse
Sid nach Osten

3. Lichtscheid-Sud (5,0 ha)

Ergdnzung der
Technologieachse Siid;
Entfernung zum SmartTec
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4. Dorner Weg (2,5 ha)

Ergdnzung der
Technologieachse Siid;
benachbart zum
Technologiezentrum

5. Schoéller-West (22,0 ha)
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In der kommenden Zeit missen die Planungsschritte
weiter vorangetrieben werden. Dazu zdhlen die

folgenden Schritte:

Gesprache mit der Gbergeordneten Planungsebene (Regionalplan)
Einbindung der jeweiligen Bezirksvertretungen

Gesprache mit Eigentiimerinnen und Eigentiimern

Bereitstellung von Haushaltsmitteln

Erarbeitung von Fachgutachten

Konzept fir die Bereitstellung von Kompensationsflachen
Erarbeitung eines Festsetzungskatalogs fir die sich anschlieBenden
Bebauungsplan-Verfahren

Prifung der Anwendung weiterer stadtebaulicher Instrumente
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1. Anlass

Die Verwaltung berichtet in wiederkehrenden Abstan-
den mit den diversen Handlungsprogrammen Gewer-
beflachen, zuletzt im Juni 2020 (Drucksache Nr.
VO/0498/20), uber die aktuelle Gewerbeflichen-
situation in Wuppertal. Darin wird regelmaRig der
Flachenengpass bei Gewerbeflachen thematisiert.

Eigene Erhebungen in den Jahren zwischen Januar
2006 und Dezember 2019 kommen zu dem Ergebnis,
dass ca. 10 - 15 ha pro Jahr gewerbliches Bauland in
Anspruch genommen worden sind. Dabei war in der
Vergangenheit die Inanspruchnahme von Wieder-
nutzungspotenzialen und Brachflaichen mit mehr als
60 % auBerst hoch.

Die Regionalplanungsbehérde kommt in ihrer Prog-
nose Uber den zukiinftigen Bedarf der Stadt Wuppertal
zu einer vergleichbaren Einschatzung. Auf der Basis
einer Trendfortschreibung kommt sie zu dem Ergebnis,
dass die Stadt Wuppertal fiir die nachsten 20 Jahre
einen Bedarf von 248 ha hat. Das entspricht einem jahr-
lichen Bedarf von 12,4 ha. Da der vollstandige Bedarf
im Regionalplan in Siedlungsflache nicht dargestellt
werden konnte, wurden ca. 76 ha dem Flachenbedarfs-
konto gutgeschrieben. Im aktuellen ,Regionales
Gewerbe- und Industrieflichenkonzept 2023 fir den
Planungsregion Dusseldorf” (RGIK 2023) berichtet die

Bezirksregierung Disseldorf Uber einen gestiegenen
Fehlbedarf von nunmehr 120 ha fir Wuppertal (vgl.
Bezirksregierung Disseldorf, RGIK 2023, S. 64,
Sitzungsvorlage 56/2023).

Daher hat die Wirtschaftsforderung AGR, unterstitzt
durch das Ressort Stadtentwicklung und Stadtebau
(101) sowie das Ressort Bauen und Wohnen (105), das
Dortmunder Planungsbiiro Schulten Stadt- und Raum-
entwicklung (SSR) im 2. Halbjahr 2020 mit der Suche
nach neuen Flachenpotenzialen im AulRen- und Innen-
bereich beauftragt.

Erste Ergebnisse wurden den Fachausschissen und
dem Rat mit der Drucksache Nr. VO/1091/21
,Zwischenbericht: Analyse von Gewerbe- und Indu-
strieflachenpotenzialen im AuBen- und Innenbereich”
vorgestellt. Im Anschluss an die Prasentation wurden
die Inhalte im Ausschuss fur Wirtschaft, Arbeit und
Nachhaltigkeit (WAN) diskutiert. Es wurde angeregt,
,in einem strategischen Workshop die Grundlagen fir
die weitere Betrachtung festzuglegen, um eine stadt-
weite einheitliche Regelung zu finden“. Vor diesem
Hintergrund haben der WAN am 19.08.2021 als auch
der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen (STABA)
am 26.08.2021 Folgendes beschlossen:

Nach Diskussion wird der Anregung gefolgt und ein Workshop-Verfahren festgelegt mit folgenden

Einzelheiten:

Es soll zweistufig vorgegangen werden.

1. In einem ersten Schritt sollen die Grundlagen definiert wie Gunstfaktoren und Restriktionen, weiterhin

die Gewichtung festgelegt werden.

2. In einem zweiten Schritt werden die Flachen betrachtet, nachdem die Stadtverwaltung die im ersten

Schritt gefundenen Ergebnisse auf die im Flachenpool befindlichen Flachen angewendet hat. Die
Teilnehmer werden auch, falls erforderlicher, bestimmte Flachen selbst in Augenschein nehmen.” (siehe
Niederschriften WAN vom 19.08.2021 und STABA vom 26.08.2021)

In den folgenden Monaten begann mit den Vertretern und Vertreterinnen der genannten Ausschiisse eine
Workshop-Reihe, die sich durch offene, vertrauensvolle Diskussionen und Konsens auszeichnete.

Im Folgenden werden die Ergebnisse dieser 10-teiligen Workshop-Reihe dargelegt.



2. Vorgehen

Die Workshop-Teilnehmenden konzentrierten
sich auf das Thema AuRenbereich?. Das Thema
Potenziale im Innenbereich soll im Anschluss in
geeigneter Weise bearbeitet werden.

Restriktionsanalyse

Die ersten Workshops fuBten auf den Ergebnissen
der vorliegenden SSR-Studie. Die Teilnehmenden
diskutierten die Restriktionen (naturrdumliche
Restriktionen, Siedlungsnutzungen, technische /
rechtliche Nutzungen) und gingen dabei Schritt fir
Schritt vor.

Abbildung 1: Restriktionsanalyse
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Quelle: SSR

2 Mit AuRenbereich sind in der vorliegenden Analyse die Riume zu verstehen, die im Regionalplan Diisseldorf
auBerhalb der Allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB) bzw. Bereiche fiir die Ansiedlung von Gewerbe und
Industrie (GIB) liegen. Es sind Naturrdume: landwirtschaftliche Flachen, Wald, Schutzgebiete usw. Dieser Raum
wird jedoch im nachfolgenden Schritt wieder eingeschrankt. Dazu spater mehr.

Dieser Ansatz wurde so gewahlt, weil neue Flachen identifiziert werden sollten, denn viele der bekannten
Reserveflachen haben Restriktionen, fiir die es aktuell oder mittel- bis langfristig keine addquate Losung gibt
(z.B. ErschlieBungsprobleme, Eigentumsverhaltnisse), so dass sie de facto fir Ansiedlungen nicht zur Verfiigung

stehen.
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Ziel der Teilnehmenden war, ein groBes Potenzial an
denkbaren Flachen herauszuarbeiten

1. die besten Flachen zu ermitteln, die dann priorisiert
werden

2. andere Fldchen (geringerer Priorisierung) als
»Notreserve” herauszufiltern

Im Rahmen der Restriktionsanalyse wurde zwischen
,Tabus” und , bedingten Eignungen” unterschieden. Ein
Naturschutzgebiet ist z.B. ,tabu” und wurde — plakativ
gesprochen — vom Stadtgebiet abgezogen (s. Abb. 1
schwarze Flachen = Taburdume). Bedingte Eignungen
fihrten nicht zum Ausschluss der Flache, gleichwohl
flhrte auch eine Addition von mehreren nur bedingten
Eignungen auch zu einer negativen Einschatzung. Je
hoher die Anzahl der Restriktionen desto kritischer war
die potenzielle Entwicklung zu bewerten (s. Abb. 1
orange und rote Tone).

Im Wesentlichen blieb die Restriktionsanalyse mit
kleinen Anpassungen, wie von SSR vorgestellt, bestehen
(siehe Tabelle Folgeseite).



Anpassungen

Bodendenkmiler werden aus der Kategorie
,Tabu“in die Kategorie , bedingte Eignung” ver-

schoben,

12

Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen werden ebenso
aus der Kategorie ,Tabu“ probeweise in die Kategorie
,bedingte Eignung” verschoben.

| |Restrkbon 0000000000000 | @ tewalt | 0000000000 tevalz 0000000 @ leveis: |
- (Einzelfaliprofung) | (Einzelfaliprofung) | (Einzelfallprofung)

100 Maturraumliche Restriktionen

101 Gewassar Flache Fuffer 5 m

102 Wald Flache Fuffer 25 m

03 FFH-Gebiete Fﬁﬁﬁm

104 MNaturschutzgebicte Flache Puffer 25 m

105 530 ENatschG Biotope Flache

106 Landschaftsschutzgebiete Flachs

107 Weitera Schutzgiter: Naturdenkmale, etc. m ';":'n

108 schutzwordige Boden / Bodenkarta Flache

0% Bodendenkmaler Flache

- :m;bmgnrm - Festgesetzte und bereits Fliche

Klimaokologische Komfortraume,
m Frischiuftkorridore und weitere Kimarelevante Flache
Informationen

m_2 Frischiuftkorridore (kleine Taler) Flache mit Pufferzone
nz Altlasten nachrichtliche Obernahme
m Patenobstwiesen Flache

20 Trinkwasserschutzgebiete Flache Zona 1 /1l Flache Zone

202 Uberschwemmungsgebiets Flache

203 Starkregen- / Rickhaltebereiche Flache

300 Siedlungsnutzungen (siehe aus Suchibereich Realnutzung)

3o Bestand Wohnbauflachen Flache

302 Bestand Industrie und Gewerbeflachen Flache

303 Bestand Flachen besonderar funkBonaler Pragung Flache

304 Bestand Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen Flache

305 Bestand gemischte Bauflachen Flache

306 Bestand Friedhofe Flache

07 Bestand Verkehrsflachen, auBer Parkplatze Flache

108 Bestand Schienentrassen Flache

309 Regionalplan AS3 Flache
3o

Abbildung 2: Restriktionen

Quelle: SSR
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Keine Gunstfaktoren

Die sich anschlieBende Diskussion um Gunstfaktoren
brachte kein einheitliches Stimmungsbild. Insofern

verstandigten sich die Teilnehmenden darauf, alle ver-

bliebenen Flachen einer Einzelfallbetrachtung zu
unterziehen. In einem Folgeschritt wurden die nach
der Restriktionsanalyse verbliebenen Standorte in
Teilrdume unterteilt (s. Abb. 3).

Abbildung 3: Ergebnis nach Restriktionsanalyse: Einteilung in Suchréume
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Auf Basis der vorhandenen Ortskenntnisse, der topo-
grafischen Verhéltnisse und der Ersteinschatzung zu
den ErschlieBungsmoglichkeiten, der stadtebaulichen
Sensibilitdt der benachbarten Nutzungen sowie vor
dem Hintergrund der Entwicklungshistorie einzelner
Teilrdume haben die Teilnehmenden die Suchrdume in
drei Kategorien unterteilt:

Suchraum A: Favorisierte Standorte
Hierbei gingen die Teilnehmenden davon aus, dass diese Standorte die
glnstigsten Entwicklungsvoraussetzungen erfillen.

Suchraum B: , Nachriicker” Standorte
Falls sich wider Erwarten die Standorte des Suchraums A als ungeeignet
erweisen sollten, war beabsichtigt, die ,Nachriicker“-Standorte des
Suchraums B in die engere Wahl zu ziehen.

Suchraum C: Ausgeschiedene Standorte
Bei diesen Standorten sahen die Teilnehmenden keine Entwicklungs-

perspektive.



Abbildung 4: Suchraum A - Favoriten - Quelle: SSR, eigene

In den Kreis der Favoriten wurden die folgenden Standorte aufgenommen:

1 SchmiedestraRBe

2 Beyenburg / Spieckern

3 Jagerhaus / Linde

4 Tannenbaumer Weg

5 Parkstralie

6 Gelpe

7 Freudenberg / Dorner Weg

8 Buchenhofen

9 Aprather Weg / PahlkestraRe
10 Oberdiisseler Weg
11 Schoéller West

Anmerkung: Im Zuge der Umsortierung ist eine neue Nummerierung vorgenommen worden.

Bearbeitung

14



Abbildung 6: Suchraum C - ausgeschiedene Standorte Quelle: SSR, eigene Bearbeitung

Auf die Benennung der einzelnen Teilrdume wird hier verzichtet, da sie fir die weiteren Bearbeitungs-
schritte keine Relevanz besaRen.
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3. Favorisierte Potenzialflache

Nach intensiver Diskussion in den nachfolgenden Die nachfolgende Abbildung 7 zeigt dunkelblaue
Workshops wurden die favorisierten Standorte Standorte, die weiterverfolgt wurden als auch
in ihrem Umfang zum Teil deutlich reduziert, ein hellblaue Standorte, die entfielen.

Standort ist vollstandig entfallen.

Abbildung 7: verbliebene Standortfavoriten Quelle: Stadt Wuppertal, Ressort 101

Vor einer endgiiltigen Priorisierung haben sich die Workshop-Teilnehmenden darauf verstandigt, eine Berei-
sung durchzufihren.

Ortsbesichtigung Priorisierung
In zwei Terminen nutzten die Workshop-Teil- Die Auswahl der Kriterien sowie die Benotung der
nehmenden die Moglichkeit, sich vor Ort ein Standorte ist dem Anhang (Seite 28) zu entnehmen.

konkretes Bild von der stadtebaulichen Situation
zu machen. Im Rahmen der Ortsbesichtigung lag
ein Augenmerk insbesondere auf den Themen
Topografie, ErschlieBbarkeit, Ndhe zu sensiblen
Nutzungen (u.a. Siedlungsflachen, Naturschutz)
sowie den Eigentumsverhaltnissen.
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Die ersten sechs Standorte (siehe auch Anhang ,Ubersichtsplan®, Seite 29) in der Kategorie
»hoch“ sollen nun vorrangig bearbeitet werden.

hoch Jagerhaus / Linde 29,4 2-3
Lichtscheid-Siid 5,0 2
Dorner Weg 2,5 2
Scholler West 22,0 2
Aprather Weg 55,0 3
SchmiedestralRe 15,3 3
mittel Beyenburg-Frielinghausen 99,8 3
GroRsporkert / Kleinsporkert 10,5 3-4
Buchenhofen 7,0 3
PahlkestralRe 6,8 3
nachgeordnet Beyenburg-Niedersondern 68,3 4
Beyenburg-Spieckern 129,4 4
zuriickgestellt Erbschld / ParkstraRe 10,5 0

Die priorisierten Standorte unterscheiden sich erheb-
lich in ihren Voraussetzungen. Insbesondere im Hin-
blick auf die GroRe des Standortes ist es ggf. notwen-
dig weitere Anpassungen des potenziellen Planungs-
raums vorzunehmen.

Das Ergebnis der Workshop-Reihe wurde dem Ver-
waltungsvorstand zur Verfligung gestellt. Nach Zustim-
mung sind die priorisierten Standortvorschldge in die
verwaltungsinterne Planungskonferenz eingesteuert
worden. Innerhalb dieser Planungskonferenz haben
alle stadtischen Leistungseinheiten, die mit Planungs-
fragen betraut sind, die Moglichkeit ihre Stellung-
nahme einzubringen.

Folgende Aspekte wurden innerhalb der PK naher
betrachtet:

o Okologische Wertigkeit des Standortes

¢ Klimatische Wertigkeit des Standortes

¢ Landschaftsbild

¢ Infrastrukturelle Voraussetzungen (Ver- und
Entsorgung)

¢ Verkehrstechnische Voraussetzungen

¢ Informelle Planungsziele

¢ Politische Beschliisse zum Standort und sonstige
(vertragliche) Bindungen

Nach Protokollierung und Auswertung wurden die Ergebnisse den Teilnehmenden zur Verfligung gestellt. Sie sind
zudem in folgenden Standortbeschreibungen (Steckbriefe) eingeflossen.
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Neue Potenzialflachen fir

SchmiedestrafBe die gewerbliche Entwicklung
6-0631-0
Stadtbezirk/e: 6 - Oberbarmen FlichengréBe: 152.683,02 m? (circa 15,3 ha)
Quartier/e: 63 - Nichstebreck-Ost Lage: sehr verkehrsgiinstig
Eigentiimer: private Gesellschaft/en OPNV-Qualitat: zufriedenstellend
Nihe zu: Autobahnanschluss, regionalem StraRennetz
Regionalplan: Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche, Topografie: bewegt
Schutz der Landschaft
Flachennutzungsplan: Grinflache - Parkanlage, Wald Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Autobahn,
Wald
Bebauungspldne: keine Brachfldche:
Nutzungsaufgabe: -

Beschreibung der Flache / Sachstand Stand: 02.05.2024

Der Potenzialstandort liegt im Wuppertaler Nordosten an der Grenze zu Sprockhdvel. Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte
Fldche mit einer GroRe von ca. 15,3 ha. Die Darstellung geht tber die Stadtgrenze hinaus. Ca. 4 ha des dargestellten Potenzialstandortes
liegen auf dem Stadtgebiet von Sprockhovel. Damit handelt es sich um ein interkommunales Projekt, das auch die Grenzen der jeweiligen
Bezirksregierungen Uberschreitet. Ein Gesprach zwischen von Vertretern der Stadt Wuppertal und Stadt Sprockhovel hat stattgefunden.
Seitens der Stadt Sprockhével wurde darauf hingewiesen, dass zundchst eine politische Entscheidung erforderlich ist, die sorgsam
abzuwagen ist.

GroRraumig betrachtet handelt sich um einen heterogenen Bereich. Er ist gepragt durch Landwirtschaft, Wald, Autobahn, groRflachige
Einzelhandelsansiedlungen {(M&bel, Gartenmarkt), Gewerbe und Wohnen. Die Lage ist durch die Ndhe der Autobahnanschlussstelle W-
Oberbarmen und des Autobahnkreuzes W-Nord sehr verkehrsgiinstig. Eine ErschlieBung ist nach einem ersten Eindruck nicht tiber das
Wuppertaler Stadtgebiet moglich. Es empfiehlt sich die ErschlieBung tiber das Sprockhéveler Stadtgebiet.

Das Gelédnde ist bewegt. Es féllt von Westen nach Nord-Osten.

Eine Freileitung (220 kV) quert den potenziellen Planungsraum von NW in Richtung SO. Hier steht ein Ausbau an. Auf Sprockhéveler
Stadtgebiet verlauft eine Gasleitung parallel zur Freileitung. Sie knickt an der Stadtgrenze nach Osten ab.

Der Standort liegt in einem Freilandklimatop. Bei der angrenzenden Waldfldche handelt es sich um ein Landschaftsschutzgebiet. Die
Stefansbecke, ein Bachlauf, grenzt 6stlich an. Umweltrelevante Untersuchungen sind erforderlich: Artenschutzrechtliche Priifungen,
Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Bewertung der Eingriffe in Landschaftsbild und Naherholung, Wasserhaushaltsbilanz, Gutachten
zum Quellschutz, Gutachten zur Versickerungsfahigkeit, Niederschlag-Abfluss-Modell.

Die Liegenschaften befinden sich im Privateigentum.

Quelle: Verwaltung, Ortsbegehung
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Neue Potenzialflachen fir

Jagerhaus / Linde

die gewerbliche Entwicklung

9-0640-0

Stadtbezirk/e: 9 - Ronsdorf, 8 - Langerfeld-Beyenburg
Quartier/e: 95 - Erbschlé-Linde, 88 - Herbringhausen

Eigentimer: mehrere Privatpersonen, Stadt Wuppertal

FlachengroRe:
Lage:

293.975,90 m? (circa 29,4 ha)
sehr verkehrsglinstig

OPNV-Qualitit: nicht zufriedenstellend

Nihe zu: Autobahnanschluss, regionalem StraBennetz
Regionalplan: Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche, Topografie: bewegt
Schutz der Landschaft, Regionale Griinziige
Flachennutzungsplan: Fliche fir die Landwirtschaft Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe,

Landwirtschaft/Grlinland, Wald, Spiel-

Brachfléche:
Nutzungsaufgabe: -

Bebauungsplane: keine

|| ABK ohne MaRstab

Luftbild ohne MaRstab

Stand: 18.01.2024

Beschreibung der Fliche / Sachstand

Der zweigeteilte Standort liegt im Osten des Stadtgebiets, im Nord-Osten des Stadtbezirks Ronsdorf. Er tangiert zudem den westlichen Zipfel
des Stadtbezirks Langerfeld-Beyenburg. Der Standort ist Iandlich gepragt. Zwischen dem nérdlichen (ca. 27 ha) und dem siidlichen Standort
{ca. 2 ha) befindet sich die kleine Ortschaft Marscheid. Angrenzend an den sidlichen Standort gibt es Raum fiir Freizeitaktivitaten. Hier
haben ein Hundelibungsplatz und ein Sportplatz ihre Standorte. Der Planungsraum wird landwirtschaftlich genutzt.

Die Anbindung an das FernstraRennetz ist optimal. Die Autobahnanschlussstelle Wuppertal-Ronsdorf liegt in ca. 1,5 km Entfernung. Die
nordliche Potenzialflache liegt zum groBen Teil nicht direkt an der L 58, sondern besitzt eine Hinterlage. Es miissen Hhen tiberwunden
werden. Der siidliche Standort, der unter der Bezeichnung Linde Il schon Eingang in das Handlungsprogramm Gewerbeflachen von 2011
gefunden hatte, liegt direkt an der L 58. Eine ErschlieBung des stdlichen Standortes kénnte Uber einen Ausbau der Kreuzung WASI-StralRe
erfolgen. Die OPNV-Qualitét ist nicht zufriedenstellend (Buslinie 636). Folgende Gutachten sind aus Verkehrssicht zu erbringen:
Verkehrsgutachten, Lérmgutachten (Verkehr und Gewerbe) sowie Objektplanung fur die Verkehrsanlagen. Die Flachen liegen auBerhalb der
Ortsdurchfahrt. StraBenNRW ist damit im Verfahren zu beteiligen.

In der Mitte der nordlichen Flache befindet sich eine Kuppe. Von dort aus fillt das Geldnde in stid-westliche als auch 6stliche Richtung. Auch
der stidliche Standort zeigt eine bewegte Topografie, im Vergleich zur nérdliche Flache jedoch moderater. Der nérdliche Standort stellt
erhéhte Anforderungen an das Bodenmanagement {koordinierte Bodenumlagerungen). Falls Boden von auBen angeliefert werden muss, gilt
das Verschlechterungsverbot! Auf der nordlichen Flache findet Kaltluftproduktion statt. Es ist ein stadtklimatisch-lufthygienisches Gutachten
notwendig. Weitere umweltrelevante Untersuchungen sind erforderlich: Artenschutzrechtliche Untersuchung, Landschaftspflegerischer
Begleitplan mit Bewertung des Eingriffs in Landschaftsbild und Naherholung, FFH-Vertraglichkeit, Wasserhaushaltsbilanz, Gutachten zum
Quellschutz, Gutachten zur Versickerungsfahigkeit, Niederschlag-Abfluss-Modell.

Der Anschluss an die Versorgungsmedien ist von der L58 aus gewdhrleistet. Flr die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser ist
keine Infrastruktur vorhanden. Es sind Untersuchungen erforderlich (Entwésserungsgutachten). Der stdliche Planungsraum wird durch die
Freileitung, die die Potenzialfliche in West-Ost-Richtung durchschneidet, eingeschrénkt. Hier ist kiinftig ein Ausbau auf eine 380 kV-Leitung
sowie der Ausbau des Umspannwerks zu erwarten (siehe auch WZ-Berichterstattung vom 29.04.2022). Welche Auswirkungen dieser Ausbau
haben wird, ist noch bekannt.

Ca. 6,5 ha des Flachenpotenzials liegen in stddtischer Hand.
Quelle: Verwaltung, Ortsbegehung, https://www.wz.de/nrw/sprockhoevel/amprion-startet-ersatzneubau-zwischen-hattingen-und-wuppertal_aid-
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Neue Potenzialflachen fiir

Lichtscheid-Sud die gewerbliche Entwicklung
9-0643-0
Stadtbezirk/e: 5 - Barmen FlichengréBe: 50.064,68 m? (circa 5,0 ha)
Quartier/e: 59 - Lichtenplatz Lage: sehr verkehrsglinstig
Eigentimer: Privatperson, Stadt Wuppertal OPNV-Qualitat: gut
Nihe zu: regionalem StraBennetz, Bushaltestelle
Regionalplan: Regionale Griinziige, Allgemeine Freiraum- Topografie: bewegt
und Agrarbereiche, Schutz der Landschaft
Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft Umgebungsnutzung: Wohnen, Ver- und Entsorgungsflache,
Landwirtschaft/Griinland
Bebauungsplane: 156 (Rechtskraft 10.12.2001) Brachfldche:
Nutzungsaufgabe: -

N\

Y S 288 Luftbild ohne Mastab

Stand: 22.01.2024

ABK ohne MaRstab

2k Knoc!

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort liegt zentral im Stadtgebiet im Stadtbezirk Barmen. Der Raum ist landlich geprégt. Nordlich angrenzend zum Standort befindet
sich ein Regenruckhaltebecken, ein Hundelbungsplatz und eine Streuobstwiese. Ein Wald grenzt stidlich an. Nach Westen 6ffnet sich ein
Landschaftsraum mit vereinzelten Hofen, Waldern und landwirtschaftlichen Nutzflachen. Auch der betreffende Standort wird aktuell
landwirtschaftlich genutzt. Der nérdliche Teil des Standortes (ca. 5.000 m?) liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 156 mit der
Festsetzung einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Standort liegt verkehrsgiinstig am Lichtscheider Kreisel. Die duBere ErschlieBung fehlt jedoch. Die ErschlieBung muss tber die
Lichtscheider StraRe erfolgen. Die sichere und leistungsfihige des Verkehrs ist durch ein Gutachten nachzuweisen. Die OPNV- Qualitét ist

zufriedenstellend.

Der betreffende Standort markiert den nérdlichen Beginn des Nahererholungsgebiet Gelpetal. Das Naturschutz- und FFH-Gebiet Gelpetal
und Saalbach befindet sich in 300 Meter Entfernung. Es handelt sich um ein Freiland-Klimatop. Aufgrund der geringen GréRe und der
Randlage wird sich eine Bebauung nicht signifikant auf die Kaltluftdynamik im ndheren Umfeld auswirken. Eine Klimagutachten ist nach
derzeitigen Stand nicht erforderlich. Andere umweltrelevante Untersuchungen missen durchgefiihrt werden: Artenschutzrechtliche
Untersuchung, Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Bewertung der Eingriffe in Landschaftsbild und Naherholung, FFH-Vertraglichkeit,
Umweltberichte, Wasserhaushaltsbilanz, Gutachten zum Quellschutz, Gutachten zur Versickerungsfahigkeit, Niederschlag-Abfluss -Modell.

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutz liegt die Flache giinstig (keine direkt angrenzende Wohnbebauung).

Es handelt sich um einen geneigten Hang mit erheblichen Hohenunterschieden. Es sind Bodenumlagerungen erforderlich, die aufgrund der
GroRe moglicherweise im Gebiet durchgefuhrt werden kdnnen. Falls Anschittungen von auBen erfolgen, gilt ein Verschlechterungsverbot.

Der Anschluss an die Versorgungsmedien ist Uber die L417 gewahrleistet. Fir die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser muss die
Infrastruktur vollstdndig hergestellt werden. Es sind Untersuchungen notwendig (Entwdsserungsgutachten).

Knapp die Hilfte der Liegenschaften des dargestellten Standortes befinden sich in stadtischer Hand.

Quelle: Verwaltung, Ortsbegehung




STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU 21

Neue Potenzialflachen fur

Dorner Weg die gewerbliche Entwicklung
0-0644-0
Stadtbezirk/e: O - Elberfeld FlichengréBe: 25.218,55 m? (circa 2,5 ha)
Quartier/fe: 04 - Grifflenberg Lage: sehr verkehrsgtlinstig
Eigentiimer:  Stadt Wuppertal OPNV-Qualitat: zufriedenstellend
Néhe zu: regionalem StralRennetz, Bushaltestelle
Regionalplan: Regionale Griinzige, Allgemeine Freiraum- Topografie: bewegt
und Agrarbereiche, Waldbereiche
Flachennutzungsplan: Griinflache - Sportplatz, Wald, Griinflache Umgebungsnutzung: Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft/Griinland,
Bebauungspline: 405 (Rechtskraft 30.05.1973) Brachfldche:
Nutzungsaufgabe: -

Luftbild ohne MaRstab

Beschreibung der Fldche / Sachstand Stand: 17.01.2024

Der Standort liegt zentral im Stadtgebiet im Stadtbezirk Elberfeld. Es handelt sich um einen Sportplatz, der zum Hockeyspiel genutzt wird.
Der Technologiepark ist in fuBldufiger Nahe. Der Universitatscampus Freudenberg befindet sich nérdlich der L 418 und kann tber
FuRBgangerbriicken ebenso fuBldufig erreicht werden. Ein kleines Wohngebiet in exklusiver Wohnlage schlieRt sich 6stlich an.

Der Standort liegt verkehrsgiinstig an der L 418 mit einer direkten Ausfahrt "Campus Freudenberg". Die OPNV-Anbindung ist bis zum
Sportplatz zufriedenstellend (Buslinien 630, 603E). Zur duBeren ErschlieBung ist der Dorner Weg dem Bedarf des Projekts anzupassen. Des
weiteren ist in diesem Zusammenhang die Anbindung an die L 418 in Richtung Ost zu berticksichtigen.

Der Sportplatz ist eingeebnet. Im Westen féllt das Geldnde steil ab. Der Hockeyplatz ist wahrscheinlich durch eine Bodenumlagerung
entstanden. Im weiteren Planverfahren ist dies durch eine Bodenuntersuchung zu verifizieren.

Im Rahmen des Planungsverfahrens miissen verschiedene umweltrelevante Untersuchung durchgefiihrt werden: Artenschutzrechtliche
Untersuchung, Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Bewertung des Eingriffs in Landschaftsbild und Naherholung, FFH-Vertraglichkeit,
Wasserhaushaltsbilanz, Gutachten zum Quellschutz, zur Versickerungsfahigkeit, Niederschlagsabflussmodell. Aus Lirmschutzgriinden sollte
primar die Ansiedlung von gering oder nicht stérendem Gewerbe verfolgt werden. Der Anschluss an die Versorgungsmedien ist durch den
Bestand im Dorner Weg gewdhrleistet. Fir die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser muss die Infrastruktur vollstdndig hergestellt
werden. Es sind Untersuchungen notwendig (Entwédsserungsgutachten).

Der Bereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 405 "Freudenberg StraRe Eichholz", der 1973 Rechtskraft erlangte. Er wurde
seinerzeit erarbeitet, um die Verlagerung von Kleingéarten, die der Hochschulplanung am Grifflenberg weichen mussten, sicher zu stellen. In
diesem Zusammenhang wurde auch der Hockeyplatz als Sportanlage festgesetzt. Der Sportplatz ist langfristig verpachtet {2035) und wird
auch durch die Universitat genutzt. Es wird ein neuer Kunstrasen aufgebracht. Bei Inanspruchnahme des Standortes fir eine gewerbliche
Nutzung, sollte nach Moglichkeit ein geeigneter Ersatzstandort gefunden werden.

Die Liegenschaft befindet sich im Eigentum der Stadt Wuppertal.

Quelle: Verwaltung, Ortsbegehung
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Neue Potenzialflachen fur

Scholler West die gewerbliche Entwicklung
3-0648-0
Stadtbezirk/e: 3 - Vohwinkel FlichengréBe: 220.389,81 m? (circa 22,0 ha)
Quartierfe: 33 - Schéller-Dornap Lage: sehr verkehrsglinstig
Eigentiimer: mehrere Privatpersonen OPNV-Qualitat: zufriedenstellend
Nihe zu: regionalem StraBBennetz
Regionalplan: Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche, Topografie: bewegt
Schutz der Landschaft, Regionale Griinzlige
Flichennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft Umgebungsnutzung:  Landwirtschaft/Griinland, Bahnfliche/n
Bebauungspline: 1071 (Aufstellungsbeschluss 12.04.2005) Brachflache:
Nutzungsaufgabe: -

S

ABK ohne MaRstab

! Luftbild ohne MaRstab

Beschreibung der Fliache / Sachstand Stand: 17.01.2024

Der Standort liegt im Westen Wuppertals in direkter Ndhe zur Stadtgrenze Mettmann. Er weist durch die in West-Ost-Richtung querende S-
Bahnlinie eine Zweiteilung {(Nord- und Studfldche) auf. In ca. 400 Meter Entfernung befindet sich in westlicher Richtung das Mettmanner
Gewerbegebiet Rottgen. Der Regionalplan Disseldorf weist flr dieses Gebiet noch Erweitungsmoglichkeiten aus. Der B7 in Richtung Stiden
folgend, schlieft sich nach 500 Metern ein Golfplatz an.

Die Potenzialfldche wird landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um wertvolle Ackerbéden. Der Planungsraum als auch die nihere
Umgebung werden durch eine komplexe Kaltluftdynamik gepragt. Im weiteren Planungsverfahren ist daher ein umfrangreiches
stadtklimatisch-lufthygienisches Gutachten erforderlich. Dariiber hinaus sind weitere umweltrelevante Untersuchungen notwendig:
Artenschutzrechtliche Untersuchungen, Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Bewertung des Eingriffs in Landschaftsbild und
Naherholung, Umweltberichte, Wasserhaushaltsbilanz, Gutachten zum Quellschutz, Gutachten zur Versickerungsfahigkeit, Niederschlag-
Abfluss-Modell. Aus Immissionsschutzsicht ist der Standort als glinstig einzustufen, wenn die nur wenigen Hofstellen nicht erhalten werden
mUssen.

Durch die direkte Lage an der B7 ist fir die nordliche als auch fir die stidliche Flache eine gute verkehrstechnische Voraussetzung gegeben.
Sie liegen jedoch auRerhalb der Ortsdurchfahrt. StraRenNRW ist hier zu beteiligen. Fiir die ErschlieBung der nordlichen Flache bietet sich der
Ausbau der bestehenden T-Einmindung B7 / Elberfelder Strae zu einer vollwertigen Kreuzung an. Die nordliche Teilflache wird durch eine
Buslinie bedient. Der S-Bahn-Haltepunkt Mettmann-Stadtwald liegt in ca. 2 km Entfernung.

Das Geldnde ist bewegt und fallt von NO nach SW um ca. 5%. Das stellt erhdhte Anforderungen an das Bodenmanagement {koordinierte
Bodenumlagerungen). Falls Boden von auBen angeliefert werden muss, gilt das Verschlechterungsverbot! Es sind weder Versorgungs- noch
Entsorgungsmedien vorhanden. Aufgrund der Topografie ist das Niederschlagswasser vor Ort soweit moglich zu versickern. Es muss ein
Entwdsserungsgutachten erstellt werden.

Ein Teil der stidlichen Flache liegt im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1071. Hier liegt lediglich ein Aufstellungsbeschluss vor. Der B-Plan tragt
den Titel "Golfplatz Haan". Das Verfahren ruht.

Zur ErschlieBung und Entwicklung der Gewerbeflache ist eine enge Zusammenarbeit mit Mettmann gewlnscht und erforderlich..

Quelle: Verwaltung, Ortsbegehung
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Neue Potenzialflachen fur

Aprather Weg die gewerbliche Entwicklung
2-0646-0
Stadtbezirk/e: 2 - Uellendahl-Katernberg FlichengréBe: 550.389,79 m? (circa 55,0 ha)
Quartier/e: 25 - Eckbusch, 24 - Beek Lage: nicht verkehrsginstig
Eigentiimer: mehrere Privatpersonen, private Gesellschaft/en OPNV-Qualitat: zufriedenstellend
Néhe zu:
Regionalplan: Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche, Topografie: bewegt
Schutz der Landschaft
Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft, nicht Umgebungsnutzung: Gewerbe, Autobahn,
genehmigte Darstellung: Grinflache - Golf Landwirtschaft/Grinland
Bebauungspline: 856 (Rechtskraft 28.05.1997) Brachfldche:
Nutzungsaufgabe: -

Luftbild ohne MaRstab

Stand: 17.01.2024

Beschreibung der Fliche / Sachstand

Der Standort befindet sich im Wuppertaler Westen. Nordlich wird er begrenzt durch den Aprather Weg, im Westen durch die Autobahn
A535, im Stden durch den Steinberger Bach. Nordostlich des Standortes befindet sich das Bayer Forschungszentrum. Der Standort wird als
Ackerflache genutzt. Er besitzt eine ldndliche Pragung. Einzelne Wohnh&user und Hofe tangieren den Potenzialraum.

Das Gebiet wird durch den Aprather Weg im Wesentlichen von Osten iber WohnstraRen {In den Birken, In der Beek) erschlossen. Eine
ErschlieBung von Westen ist aufgrund der notwendigen Unterquerung der Bahnlinie nur bedingt moglich und maximal fiir PKW unter der
Voraussetzung eines niedrigen Verkehrsaufkommens geeignet. Eine verkehrsintensive Nutzung wird aufgrund der bestehenden
Verkehrsanbindung kritisch bewertet. Die OPNV-Qualitét ist bis zum Bayer Forschungszentrum zufriedenstellend. Im Zuge der
Projektkonkretisierung ist ein Verkehrsgutachten sowie eine Objektplanung zur ErschlieBung erforderlich.

Der Osten des Potenzialstandortes wird von dem Bebauungsplan Nr. 856 "Aprather Weg" erfasst. Ziel des Bebauungsplans ist,
Erweiterungsflachen flir das Forschungszentrum vorzuhalten und gleichzeitig dem Erhalt des Landschaftsraums ein hohes Gewicht
beizumessen. So wurde ein SO "Forschungsstandort" mit einer GRZ von max. 0,4 festgesetzt. Unter anderem wurden auch Ausgeichsflachen
und Flachen fir den Landschaftsschutz festgesetzt. Diese Flachen liegen im 6stlichen Bereich des Potenzialstandortes.

Im Rahmen des Planungsverfahrens miissen verschiedene umweltrelevante Untersuchungen durchgefiihrt werden: Artenschutzrechtliche
Untersuchung, Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Bewertung des Eingriffs in Landschaftsbild und Naherholung, Klimagutachten,
Wasserhaushaltsbilanz, Gutachten zum Quellschutz, zur Versickerungsfahigkeit, Niederschlagsabflussmodell. Ein erforderliches
Larmgutachten muss die bestehende Wohnbebauung und die landwirtschaftlichen Hofe in der Untersuchung berlicksichtigen. Eine
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 kénnte sinnvoll sein. Das Geldnde ist bewegt und steigt von Norden nach Stiden um ca. 6 %. Das
stellt erhdhte Anforderungen an das Bodenmanagement (koordinierte Bodenumlagerungen). Falls Boden von aulRen aufgebracht wird, muss
er die Qualitdt von Z0* besitzen.

Eine 110 kV-Leitung sowie eine Gashochdruckleitung verlaufen in Nord-Siid-Richtung iber den Standort. Im ndheren Umfeld sind weder
Versorgungs- noch Entsorgungsmedien vorhanden. Niederschlagswasser ist vor Ort soweit méglich zu versickern. Ein
Entwasserungsgutachten ist erforderlich.

Mit Ausnahme der Wegebeziehung, die den Potenzialstandort in Ost-West-Richtung durchquert, sind alle Flachen in privater Hand.
Quelle: Verwaltung, Ortsbesichtigung
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Fiir einen erfolgreichen Planungsprozess ist ein Biindel von Aufgaben zu erfiillen.

Gesprache mit der
Planungsebene

libergeordneten

Vor dem Start der kommunalen Bauleitplanung
sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen. Die Standorte liegen gemalR der
regionalplanerischen Darstellung im Freiraum
und sind zudem im grofReren Umfang mit einem
regionalen Griinzug Uberplant, d.h. zuvor oder
zugleich ist eine Regionalplandanderung erfor-
derlich. Das liegt in den Handen der Bezirks-
regierung. Sie wird dann aktiv, wenn durch
einen entsprechenden Ratsbeschluss sicher-
gestellt wird, dass die Entwicklung dieser Stand-
orte dem Willen der Gemeinde entspricht. Uber
die Regionalplandanderung entscheidet der
Regionalrat.

Gesprache mit
Eigentiimern

Eigentiimerinnen und

Es missen Gesprache mit Eigentimerinnen und
Eigentlimern gefiihrt werden. Stadtentwick-
lungspolitik sollte grundsatzlich losgelst von
Eigentumsverhaltnissen betrachtet werden.
Gleichwohl ist es nicht sinnvoll, ,Planungs-
leichen” zu schaffen, wenn Eigentiimerinnen
und Eigentimer keinerlei Entwicklungsbereit-
schaft erkennen lassen.

Bereitstellung von Haushaltsmitteln

Ohne Mittel zur Vergabe von Fachgutachten
und / oder Ankauf von Liegenschaften bleibt
eine Planung in den Kinderschuhen stecken. Um
die Planung voranzutreiben, miissen Planungs-
mittel und Mittel fir den Ankauf zur Verfligung
gestellt werden.

Fachgutachten

Dariber hinaus sind umfangreiche Fachgutachten zu
erstellen.

Allen voran sind Strukturpldne zu erstellen, die
ErschlieBungs- und Bebauungsvarianten entwickeln.
Sie bilden die Grundlage fiir die weiteren Fachplane.

Stadtebauliche Strukturplane bzw. Rahmenplane
Artenschutzrechtliche Untersuchungen

Landschaftspflegerischer Begleitplan inklusive der
Bewertung der Eingriffe in das Landschaftsbild
und Naherholungsgebiete

Ggf. FFH-Vertraglichkeit

Umweltberichte

Ggf. stadtklimatisch-lufthygienisches Gutachten
Ggf. Bodenmanagementkonzept
Entwasserungskonzept

Wasserhaushaltsbilanz

Gutachten zum Quellschutz mit Quell- und
Gewadssermonitoring

Gutachten zur Versickerungsfahigkeit

Niederschlag-Abfluss-Modell fiir den Ist-Zustand
und fir den Ausbauzustand

Verkehrsgutachten
Larmgutachten (Verkehr und Gewerbe)

Objektplanung Verkehrsanlagen

Fur die Standorte Jagerhaus / Linde und Lichtscheid-
Sid wurden bereits Strukturpldne erstellt (siehe
Drucksache-Nr. VO/0524/24).
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Strategie fiir die Bereitstellung von Kompensationsflachen

Ein Blick in das aktuelle Kataster zeigt, dass die Stadt
gerade einmal Uber 8 ha Vorhalteflachen auf eigenem
Grund verfligt. Diese sind Gberwiegend bereits durch
laufende Projekte gebunden. Die Erfahrung zeigt, dass
es bislang sehr schwierig war, potenzielle Kompen-
sationsflachen anzukaufen.

Die Flachen, die die Stadt im Stadtgebiet zur Ver-
fligung hat, reichen bei Weitem fir die dargestellten
Vorhaben nicht aus. Das Thema der Kompensations-
verpflichtung muss daher bei der weiteren Bearbei-
tung der Standortvorschlage unbedingt beachtet
werden. Forstflachen, die bislang haufig zur Kompen-
sation herangezogen wurden, fallen weg. Private
Flachen stehen kaum zur Verfliigung. Wichtig ist in
dem Zusammenhang, dass Kompensationsflachen
auch fachlich passen missen.

Jedoch missen Eingriffe nicht zwingend im
Wuppertaler Stadtgebiet kompensiert werden. Die
Kompensation kann auch in einem vom Land NRW
vorgegebenem Naturraum vorgenommen werden.
Der fir Wuppertal und das Bergische Stadtedreieck
malgebliche Raum entspricht weitestgehend dem
Bergischen Land und dem Sauerland (s. Abb. 8, griine
Darstellung, K 04). Es gibt mittlerweile Agenturen, die
sich darauf spezialisieren, Bieter von moglichen Kom-
pensationsflachen und nachfragende Gemeinden oder
Unternehmen zusammenzufiihren.

Wie der hohe Bedarf an Kompensationsflachen auch
vor dem Hintergrund der zeitlichen Perspektive sinn-
vollerweise gedeckt werden kann, soll in einer Strate-
gie erarbeitet werden. Dabei sollen explizit auch
Flachen auRerhalb Wuppertals betrachtet werden.

Naturrdumliche Region nach § 4a (2) LG NRW
- Kompensationsraume (K) -

auf der Grundlage der naturrdumlichen
Haupteinheiten

Stand: 24. Juli 2006

entspricht weitgehend D 34
Minsterlandische Tieflandsbucht

entspricht D 35 Niederrheinisches
Tiefland und Kélner Bucht

entspricht weitgehend D 36 Weser-
und Weser-Leine Bergland

entspricht weitgehend D 38
Bergisches Land, Sauerland

entspricht weitgehend D 45 Eifel

l.

Landesanstait for Okalogis,
Bodenardrung und Forsin I .
Hardrhan Wastsen

£ LOBF NRW 2006
—

Abbildung 8: Kompensationsrdume

Quelle: Landesamt fiir Natur, Umwelt u. Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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Festsetzungen fiir sich anschlieende Bebauungsplan-Verfahren,
effiziente Flachennutzung und -erschlieBung

Eingriffe miissen kompensiert werden. Gleichwohl Die Verwaltung hat wunschgemal} ein Arbeits-
gibt es Moglichkeiten, Eingriffe bereits zu Beginn papier fiir den Smart Tec Campus vorgelegt, dass

der Planung zu minimieren.

Der Rat der Stadt Wuppertal hat im Juli 2019 eine
klimagerechte Gewerbeflachenentwicklung ein-
gefordert (siehe Drucksache Nr. VO/0627/19) und
in diesem Zusammenhang den Smart Tec Campus
zum Modellprojekt erhoben.

Die folgenden Kriterien sollen gem. Ratsbeschluss
dabei Beriicksichtigung finden:

- Flachensparende Bauweise
- Anlage von Grinflachen

- Nutzung von klimafreundlichen Baumaterialen
mit Recyclingoption

- Ausstattung der Gebaude mit Griindachern
und -Fassaden

- Energieversorgung durch erneuerbare Energien
und effiziente Warme-/Kiltesysteme

- Aufstellung eines Mobilitatskonzeptes

Grin statt Grau
GEWERBEGEBIETE @
im Wandel »

MODELLPROJEKT

als Grundlage fiir verbindliche Festsetzungen in
den kommenden Bebauungsplan-Verfahren
dienen kann.

Darliber hinaus gibt es regionsspezifische Rat-
geber, die Empfehlungen aussprechen und in
einem Festsetzungskatalog bericksichtigt
werden kdnnen.

Priifung der Anwendung weiterer
stadtebaulicher Instrumente

Das besondere Vorkaufsrecht gem. § 25 BauGB
ermachtigt die Gemeinden zum Erlass einer Vor-
kaufsrechtssatzung. Hierdurch kann das Vor-
kaufsrecht an unbebauten Grundstiicken im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans begriin-
det werden sowie weiterhin fir Flachen, fiir die
die Gemeinde eine stadtebauliche Malnahme in
Betracht zieht (vgl. Akademie fir Raumforschung
und Landesplanung (ARL) (2006), S. 70). Diese
Vorschrift ermoéglicht den Gemeinden, eine an
stadtebaulichen Interessen orientierte Boden-
vorratspolitik zu betreiben. Eine langfristig geord-
nete Planung und Entwicklung wird gesichert.

Die Vorkaufsrechtssatzung hat zur Folge, dass die
Gemeinde im Verkaufsfall an Stelle des Kaufers in
den Kaufvertrag eintreten und somit das zum
Verkauf stehende Grundstiick erwerben kann.
Durch die Ausiibung des Vorkaufsrechts wird ein
Grundsticksverkehr unterbunden, der den
stadtebaulichen Zielen der Gemeinde zuwider-
l[auft bzw. die Erreichung dieser Ziele erschweren
wirde.

Fir die dargestellten Standorte empfiehlt sich da-
her die Erarbeitung von Vorkaufssatzungen.
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5. Workshop-Teilnehmende

Politik

Verena Gabriel (Biindnis90/Die Griinen) in Vertretung
Ludger Kineke, Ausschussvorsitzender WAN (CDU)

Servet Koksal, Ausschussvorsitzender STABA (SPD)

Cornelia Krieger (Blindnis90/Die Griinen) in Vertretung
Klaus Jirgen Reese (SPD)

Christoph Schirmer (FDP)

Alexander Schmidt (FDP)

Timo Schmidt (Blindnis90/Die Grinen)

Michael Schulte (CDU)

Rainer Widmann (Bindnis90/Die Griinen)

Yazglili Zeybek (Bindnis90/Die Griinen) ausgeschieden

Verwaltung
Jochen Braun (105)

Martin Lietz (Wirtschaftsférderung)
Sven Macdonald (101.1)

Arno Minas (GBL3) ausgeschieden
Eric Swehla (Wirtschaftsférderung) ausgeschieden
Marco Trienes (Wirtschaftsférderung) ausgeschieden
Dr. Rolf Volmerig (Wirtschaftsférderung) ausgeschieden

Elke Werner (101.11)

Referent

Marc Schulten (Geschaftsfiihrer SSR) — Referent fiir Workshop 1 und 2
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Anhang:
Priorisierung der weiter zu verfolgenden Standorte

enge Erreichbarkeit Eigentiimerstruktur Vermarktungs- Gesamtnote

Regionale Autobahn Nihe zu | Distanz Anteil Anzahl chancen
Zusarnmen- / reg. (c] = zu Wohn- | Kommune | privater/
arbeit StraRe Bestand | gebieten anderer
orte ca. Eigentiimer
Schmiedestr. 15,3 Voraussefzung 1-2 3-4 3 4 0 1 1-2 3
(Sprockhovel)
Beyenburg Nicht _ gering
Niedersondern 68,3 erforderlich 3 4=5 > 4 (nur Wege) 14 3 4
Bevenbur Erforderlich erin
E 129,4 | (RS, Rade- 3 4-5 5 4 genng 28 3 4
Spieckern (nur Wege)
vormwald)
Bevenbur Erforderlich erin
et 99,8 | (RS, Rade- 2 4-5 5 4 . 25 2 3
Frielinghausen (nur Wege)
vormwald)
Jagerhaus Nicht 6,3 ha
294 erforderlich 1-2 3-4 3 4 21% S 2 2-3
GroRsporkert / Erforderlich gering
Kleinsporkert 10,5 (RS) 1 3-4 3-4 4 (nur Wege) / 2 3-4
Erbschlé /
ParkstralRe _ _
(zuriickgestellt) 10,5 - - - - - - -
. e Nicht 2,3 ha
Lichtscheid Sud 5,0 erforderlich 2 2-3 2-3 2 26 % 1 2 2
Dorner Weg Nicht 2,5 ha
25 erforderlich 1-2 2-3 2-3 4 100 % 0 1 2
Buchenhofen Nicht 0,3 ha
7.0 erforderlich 3 > 2 1 4% 3 3 3
Aprather Weg Nicht gering
350 erforderlich 3-4 3 3 2-3 (nur Wege) 8 2 3
PahlkestraRRe Nicht 3,3 ha
6,8 erforderlich = = 4 3-4 48,5 % = 3 .
L Erforderlich
Schéller West 22,0 | (Mettmann/ 2-3 3-4 2-3 2-3 0 6 2 2
Haan)

Anmerkungen: Die dargestellte Ubersicht ist das Ergebnis aus der Zusammenfiihrung einzelner Beurteilungen
der Mitarbeiter der Wirtschaftsforderung und der Stadtentwicklung. Die Kriterien orientieren sich an den
Gunstfaktoren, die in Zusammenarbeit mit dem Gutachterbiiro SSR entwickelt wurden. Das Ergebnis wird in
Schulnoten ausgedriickt. Dabei wird es nicht aus einer mathematischen Formel abgeleitet. Ortskenntnisse
und Erfahrungen spielen eine gréRere Rolle als die konkrete Distanz zu den jeweiligen Zielpunkten. Auch die
Gesamtnote errechnet sich nicht mathematisch als Querschnitt der vorhandenen Noten. Sie ist vielmehr ein
Spiegelbild der personlichen Gewichtung, der Eigentlimerstruktur und im untergeordneten Umfang der
vermuteten o6ffentlichen Akzeptanz.
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