


Um den gesamtstadtischen Mangel an Gewerbeflachen
planerisch zu beheben, hat die Wirtschaftsforderung AGR,
unterstltzt durch das Ressort Stadtentwicklung und Stadte-
bau (101) sowie das Ressort Bauen und Wohnen (105), im 2.
Halbjahr 2020 ein externes Planungsbiro mit der Suche nach
neuen Flachenpotenzialen im Au3en- und Innenbereich be-
auftragt.

Erste Ergebnisse wurden den Fachausschiissen und dem
Rat mit der Drucksache Nr. VO/1091/21 ,Zwischenbericht:
Analyse von Gewerbe- und Industrieflichenpotenzialen im
AuBen- und Innenbereich” vorgestellt. Im Anschluss an die
Prasentation wurden die Inhalte im Ausschuss flir Wirtschaft,
Arbeit und Nachhaltigkeit sowie im Ausschuss fir Stadtent-
wicklung und Stadtebau diskutiert. In der folgenden Zeit hat
sich eine Arbeitsgruppe gebildet, die mit Vertreter:innen der
Ausschisse sowie der Verwaltung besetzt war. In Workshops
wurden mehrere Flachenpotenziale identifiziert und priori-
siert.

Der Standort Jagerhaus/ Linde mit einer Groe von 29,4 ha
wurde mit einer hohen Prioritat bewertet und soll nun ver-
tiefend untersucht werden. Das Planungsbiiro ISR Innovative
Stadt- und Raumplanung wurde am 25.09.2023 mit der Er-
stellung einer Machbarkeitsstudie beauftragt. Mittels erster
Strukturkonzepte wurde die gewerbliche Nutzbarkeit des
Standortes untersucht.

Die Machbarkeitsstudie wurde im Dezember 2023 und Febru-
ar 2024 den Vertretern:innen des Ausschusses fur Wirtschaft,
Arbeit und Nachhaltigkeit, dem Ausschuss flr Stadtentwick-
lung und Bauen prasentiert und mit ihnen gemeinsam disku-
tiert. Im Ergebnis sind vier Strukturkonzepte fiir den Standort
Jagerhaus/ Linde entstanden.
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Der zweigeteilte Standort liegt im Osten des Wuppertaler
Stadtgebiets, im Nord-Osten des Stadtbezirks Ronsdorf. Zwi-
schen dem nérdlichen (ca. 27 ha) und dem siidlichen Stand-
ort (ca. 2 ha) befindet sich die kleine Ortschaft Marscheid.

Westlich des Plangebiets verlauft die A1, 6stlich liegt der Mar-
scheider Wald. Der Standort ist |andlich gepragt. Angrenzend
an den sudlichen Standort gibt es Raum fiir Freizeitaktivita-
ten, der Marscheider Wald ist ein Naherholungsgebiet.

Im Regionalplan liegt das Plangebiet im Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich, im Flachennutzungsplan sind Fla-
chen fir Landwirtschaft dargestellt. Das Gebiet liegt nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans.
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NAHERHOLUNGSGEBIET
MARSCHEIDER WALD

LARMBELASTUNG DURCH
A1, L58 UND DIE STRASSEN
JAGERHAUS/ LINDE

STARK BELASTETER
VERKEHRSKNOTENPUNKT

ATTRAKTIVES
LANDSCHAFTBILD

STARK AUSGEPRAGTE
TOPOGRAFIE

LAGE IM
REGIONALEN GRUNZUG UND
LANDSCHAFTSCHUTZGEBIET

KLEINTEILIG
STRUKTURIERTES UMFELD

Herausforderungen

Sehr hohe Freiraum- und Naherholungsqualitat

30 m einzuhaltender Waldabstand

Attraktives Landschaftsbild - Gefahr der Beeintrachti-
gung durch eine gewerbliche Entwicklung

Exponierte Lage - Mitte des Plangebietes auf 305 m Q.
N.H.N.

Von starker Topografie gepragtes Gelande mit bis zu 35
m Hohenunterschied - schwierige Bedingungen fiir Last-
verkehr

Verkehrsgtinstige Lage flr den MIV, Nahe zur Autobahn
(Anschlussstelle Wuppertal-Ronsdorf in ca. 1,5 km)

Jedoch stark belasteter Verkehrsknotenpunkt Kreuzung

ParkstraBe/ Jagerhaus

Schlechte Anbindung mit dem OPNV (nur Bislinie 636)
Erhohte Larmbelastung durch Infrastrukturtrasse mit
L58, A1, den Stral3en Jagerhaus und Linde sowie der S-
Bahnstrecke

Voraussichtlich zunehmende Verkehrs- und Larmbelas-
tung auf der L 58 durch neues Gewerbegebiet
Kleinteilig strukturiertes Umfeld mit Einfamilienhdusern
und Hofen

Im Suden Ausbau der 380 kV-Leitung mit einzuhalten-
den Abstanden

Anpassung Regionalplan und FNP notwendig
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Strukturkonzepte

Mit der Erstellung erster Strukturkonzepte soll die gewerbli-
che Nutzbarkeit des Standortes untersucht werden. Struktur-
konzepte zeigen die Grundstruktur einer moglichen Entwick-
lung auf und treffen erste rdumliche Aussagen zu Anordnung
und GréBe von Baufeldern, der ErschlieBung, den Nutzungen
und zum Freiraum. Das Strukturkonzept ermdglicht eine ers-
te Einschatzung zu Nettobauland, ErschlieBungsflache und
Grinanteil.

Aus der Ortsanalyse geht hervor, dass insbesondere die Topo-
grafie eine starke Restriktion darstellt, die gro3en Einfluss auf
die ErschlieBung und Anordnung von Baufeldern hat. Eine
Steigung des Gelandes lber 10% ist flir Schwerlasttranspor-
te und die innere logistische Abwicklung eines Betriebs eine
gro3e Herausforderung. Bei den Strukturkonzepten wurde
daher darauf geachtet, Baufelder auszuweisen, die eine Stei-
gung unter 10% haben.

Eine weitere Grundlage fir die Erstellung der Strukturkon-
zepte sind die Hinweise, die im Rahmen der verwaltungsin-
ternen Planungskonferenz der Stadt Wuppertal formuliert
wurden. An der Planungskonferenz haben Vertreter:innen
der planungsrelevanten Leistungseinheiten (Umwelt, Ver-

kehr, Entwdsserung) am 28.02.2023 teilgenommen.
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Hinweise aus der Planungskonferenz

« Die Flachen liegen grof3flachig im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Nach Osten schliel3en ein Naturschutzgebiet (NSG) und Flora-Fauna-Habitatgebiete (FFH-Gebiete) an das Plangebiet
Zum Marscheider Bach und den geschiitzen Biotopen sind Abstande (Gewasserrandstreifen) einzuhalten
Ausreichend Abstande zu Waldern sind einzuhalten
Fur die Niederschlagsentwasserung sind grof3e Klar-, Rlickhalte- und Versickerungsflachen erforderlich
Kanale flir Regen- und Schmutzwasser mussten komplett neu erstellt werden
Einleitung des Niederschlags in Marscheider Bach nicht erlaubnisfahig
Erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild aufgrund der Kuppenlage
Bei einer Entwicklung sind Kompensationsflichen und -mafBnahmen einzuplanen
Die Flache wird als Freilandklimatop charakterisiert und produziert Kaltluft, diese fliel3t ins Blombacher Bachtal und ist
stadtklimatisch bedeutsam
Gewerbegebiet (GE) musste nach Abstandserlass 2007 in Teilflachen gegliedert werden
Stdlicher Sportplatz und Zuwegung dirfen nicht tangiert werden
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Variante 1

RingerschlieBung mit zwei Anschliissen an die Straf3e Ja-
gerhaus/ Linde

Ca. 9.450 m” fiir Biironutzungen mit Alleinstellungsmerk-
mal ,Landschaftsblick”

Baufelder fiir ,klassisches” Gewerbe zwischen 6.000 m?
und 10.000 m?, die flexibel unterteilbar sind
Gewerbegebiet fir mittelstandige bis grole Gewerbe-
betriebe

Freiflichen im Norden und Osten kdnnen fiir Ausgleichs-
malnahmen genutzt werden, bspw. zur Aufforstung des
Marscheider Waldes

Lage und Dimension von Retentations- bzw. Regenriick-
halteflachen ist im Weiteren zu priifen

Kennzahlen

Untersuchungsgebiet ca. 273.000 m?

Nettobauland ca. 63.620 m? (ca. 23,0 %)

ErschlieBungsfliche ca. 8.315m”(ca. 3,0 %)
= Freiraum ca. 201.065 m? (ca. 74,0 %)
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Kennzahlen
Untersuchungsgebiet ca. 273.000 m?
Nettobauland ca. 63.620 m? (ca. 23,0 %)
ErschlieBungsfliche ca. 8.315m”(ca. 3,0 %)
<™ 1 «  Freiraum ca. 201.065 m? (ca. 74,0 %)
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- Variante 2

Zwei getrennte ErschlieBungen mit Wendeanlagen
Seperate Entwicklung der Teilbereiche moglich

Ca. 6.300 m’ fiir Bironutzungen mit Alleinstellungs-
merkmal ,Landschaftsblick”

Baufelder fiir ,klassisches” Gewerbe zwischen 4.500 m?
und 11.500 m?, die flexibel unterteilbar sind
Gewerbegebiet fir mittelstandige bis groRe Gewerbe-
betriebe

Freiflichen im Norden und Osten kdnnen fiir Ausgleichs-
malnahmen genutzt werden, bspw. zur Aufforstung des
Marscheider Waldes

Lage und Dimension von Retentations- bzw. Regenriick-
halteflachen ist im Weiteren zu priifen

Kennzahlen

Untersuchungsgebiet ca. 273.000 m?

Nettobauland ca. 63.830m? (ca. 23,5 %)
ErschlieBungsfliche ca. 6.540 m?(ca. 2,5 %)
Freiraum ca. 202.630 m? (ca. 74,0 %)
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Kennzahlen
Untersuchungsgebiet ca. 273.000 m?
Nettobauland ca. 63.830m? (ca. 23,5 %)
ErschlieBungsfliche ca. 6.540 m?(ca. 2,5 %)
< 1 Freiraum ca. 202.630 m? (ca. 74,0 %)
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. Variante 3

RingerschlieBung mit zwei Anschliissen an die Straf3e Ja-
gerhaus/ Linde
Ca. 13.000 m’ fiir Bironutzungen mit Alleinstellungs-
merkmal ,Landschaftsblick”
\ Baufelder fiir ,klassisches” Gewerbe zwischen 4.100 m?
e P oy e " N und 12.000 m?, die flexibel unterteilbar sind
N B f - y = Gewerbegebiet fir mittelstandige bis groRe Gewerbe-
' : § betriebe
Freiflichen im Norden und Osten kénnen fiir Ausgleichs-
malnahmen genutzt werden, bspw. zur Aufforstung des
Marscheider Waldes
Hochster Punkt wird nicht bebaut
Das Waldchen wird Gberplant
_ Lage und Dimension von Retentations- bzw. Regenrtick-
T | - ' s : haltefldchen ist im Weiteren zu priifen

Kennzahlen

\

Untersuchungsgebiet ca. 273.000 m?

e R, S, : Nettobauland ca. 80.000 m? (ca. 29,5 %)
- Y AV . ErschlieBungsfliche  ca. 12.360 m*(ca. 4,5 %)
R Y, : Freiraum ca. 180.640 m? (ca. 66,0 %)
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Kennzahlen
Untersuchungsgebiet ca. 273.000 m?
Nettobauland ca. 80.000 m? (ca. 29,5 %)
ErschlieBungsfliche  ca. 12.360 m*(ca. 4,5 %)
Freiraum ca. 180.640 m? (ca. 66,0 %)
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Variante 4

RingerschlieBung mit zwei Anschliissen an die Straf3e Ja-
gerhaus/ Linde

Ca. 13.000 m’ fiir Bironutzungen mit Alleinstellungs-
merkmal ,Landschaftsblick”

Baufelder fiir ,klassisches” Gewerbe zwischen 4.100 m?
und 12.000 m?, die flexibel unterteilbar sind
Gewerbegebiet fir mittelstandige bis groRe Gewerbe-
betriebe

Freiflichen im Norden und Osten kénnen fiir Ausgleichs-
malnahmen genutzt werden, bspw. zur Aufforstung des
Marscheider Waldes

Hochster Punkt wird nicht bebaut

Das Waldchen wird Gberplant

W06 D

Lage und Dimension von Retentations- bzw. Regenriick-
halteflachen ist im Weiteren zu priifen

Kennzahlen
Untersuchungsgebiet ca. 273.000 m?
Nettobauland ca. 93.055m? (ca. 35,0 %)
ErschlieBungsfliche  ca. 15.290 m?(ca. 5,5 %)
5 Freiraum ca. 164.655 m? (ca. 59,0 %)
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Kennzahlen

Untersuchungsgebiet
Nettobauland
ErschlieBungsflache

Freiraum

Ca
Ca

Ca.
Ca.

.273.000 m?

. 93.055 m? (ca. 35,0 %)
15.290 m* (ca. 5,5 %)
164.655 m? (ca. 59,0 %)
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Kennzahlen

«  Baufeld insgesamt ca. 7.000 m?

«  Flache Béschung ca. 1.400 m? (ca. 20%)

«  Ebenerdige Flache ca. 5.400 m? (ca. 80%)

«  Uberbaute Fliche 2.100 m? (ca. 30%)
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Kennzahlen

«  Baufeld insgesamt ca. 10.800 m?

«  Flache Boschung ca. 2.700 m? (ca. 25%)

«  Ebenerdige Flache ca. 8.100 m? (ca. 75%)
. Uberbaute Fliche ca.3.700 m? (ca. 34%)
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Variante 1

Untersuchungsgebiet
ca.273.000 m?
Nettobauland

ca. 63.620 m? (ca.23,0 %)
ErschlieBungsflache

ca. 8315m’(ca. 3,0%)
Freiraum

ca. 201.065 m’ (ca. 74,0 %)

KONZEPTE | UBERSICHT

Variante 2

Untersuchungsgebiet

ca. 273.000 m?
Nettobauland

ca. 63.830m? (ca.23,5 %)
ErschlieBungsflache

ca. 6.540m’(ca. 2,5%)
Freiraum

ca. 202.630 m? (ca. 74,0 %)

Variante 3

Untersuchungsgebiet
ca.273.000 m?
Nettobauland

ca. 80.000 m* (ca. 29,5 %)
ErschlieBungsflache

ca. 12.360m*(ca. 4,5%)
Freiraum

ca. 180.640 m? (ca. 66,0 %)

Variante 4

Untersuchungsgebiet
ca.273.000 m?
Nettobauland

ca. 93.055m? (ca. 35,0 %)
ErschlieBungsflache

ca. 15.290 m*(ca. 5,5 %)
Freiraum

ca. 164.655 m? (ca. 59,0 %)
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PV-Anlage und
Dachbegriinung

Kennzahlen
Bruttobauland

+  Nettobauland
ErschlieBungsflache

+  Freiraum

ca.20.000 m?
ca. 10.000 m?
ca. 1.920 m?
ca. 8.080 m?

(ca. 50,0 %)
(ca. 9,5 %)
(ca. 40,5 %)
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- L;V l Retention
Kennzahlen
Bruttobauland ca. 20.000 m?
# Nettobauland ca. 10.000m?  (ca.50,0 %)
- [ ErschlieBungsfliche ca. 2.000 m? (ca. 10,0 %)
Freiraum ca. 8.000 m? (ca. 40,0 %)
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WEITERE HINWEISE | ENTWASSERUNG

Das Buro Leinfelder Ingenieure wurde als Experte zum Thema Entwasserung herangezogen und hat
eine Ersteinschatzung zum Standort Jagerhaus/ Linde abgegeben:

- Es wird empfohlen, das Plangebiet fiir die Entwasserung in zwei Teilebereiche zu trennen. An den mﬁ"mlmlw“
Tiefpunkten kénnten eine Kombination aus RKB und RVB verortet werden. IN

« GroBe und Dimension dieser Anlagen sind abhangig von Flachenversiegelungsgrad, hydraulischem Gutachten und
der Bodendurchlassigkeit.

- Ein Konzpet mit RingerschlieBung ware am sinnvollsten.

- Zusatzlich dezentrale Behandlung und Versickerung des Niederschlagswassers auf privaten Grundstlicken (vrsl. ge-
ringe Wahrscheinlichkeit der Genehmigungsfahigkeit).

- Gemal den vorliegenden Bestandsplanen liegt in der Stral3e Jagerhaus, westlich des Plangebiets kein Schmutzwas-
serkanal. Erst ab der stidlichen, angedachten StraBenanbindung (Jagerhaus Nr.87) befindet sich ein Schmutzwasser-
kanal.

>> Die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebiets ist aufwendig aber technisch machbar. Dringender Abstim-
mungsbedarf im Vorfeld, um die abwassertechnische Erschliellung von der Machbarkeit her zu verifizieren und auch die
dadurch entstehenden Kosten zu ermitteln.

>> Grundsatzlich wird aufgrund der schwierigen Rahmenbedingungen empfohlen ein Entwadsserungskonzept bzw.
Konzepte flir unterschiedliche, stadtebauliche Varianten zu erstellen, um die Machbarkeit der entwasserungstechnischen
Erschliel3ung zu prifen und mit den erforderlichen Stellen, wie WSW und der unteren Wasserbehorde abzustimmen.



FAZIT

Die Machbarkeitsstudie zeigt, dass eine Entwicklung des Standorts durchaus moglich ist, aber einige Her-
ausforderungen bestehen:

- Das Plangebiet verfligt Uber eine gute Erreichbarkeit, kann jedoch nur Uber die Strallen Jagerhaus/
Linde erschlossen werden. Die Anbindung sollte sich auf max. zwei Anschliisse beschranken

- Das Plangebiet ist von starker Topografie gepragt, die von der Kuppel zu allen Richtungen abfallt

- Die Entwicklung eines Gewerbegebietes bedeutet einen hohen Aufwand und erhohte Kosten, um
ebenerdige Flachen fur bspw. Gewerbehallen herzustellen

- Esist ein Waldabstand von 20-30 Meter einzuhalten

- Das Plangebiet befindet sich in einem Landschaftschutzgebiet und Regionalen Griinzug und unterliegt
somit einem hohen landschaftlichen Schutz

- Eine Bebauung wiirde sich merklich auf die Kaltluftdynamik und das Landschaftsbild auswirken

« Regionalplan und Flachennutzungsplan waren fir die Entwicklung anzupassen und ein Bebauungs-
plan aufzustellen

- Aufgrund der starken Topografie und des Landschaftsschutzes konnten 25-30% des Untersuchungsge-
bietes vertraglich als Nettobauland entwickelt werden

- Die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebiets ist aufwendig aber technisch machbar

- Hinsichtlich der Entwasserung besteht Abstimmungsbedarf mit den WSW

- Grundsatzlich wird aufgrund der schwierigen Rahmenbedingungen empfohlen ein Entwasserungskon-
zept zu erarbeiten



DIE NACHSTEN SCHRITTE

Schritt 1:

Informelle Beratung in der Arbeits-
gruppe, Grundsatzbeschluss, Be-
auftragung der Verwaltung weite-
re Planungsschritte durchzufiihren

Schritt 2:
Ruickkopplung mit den Fach-
amtern der Stadt Wuppertal
Schritt 3:
Landesplanerische Abstimmung
mit Bezirksregierung
Schritt 4:
Aufstellungsbeschluss, Flachennut-
zungsplananderung, Bebauungsplan
Schritt 5:
Durchfiihrung §§ 3(1) und

4(1) BauGB - Beteiligung

| Schritt 6:
Offenlage, Beschluss im

Planungsausschuss/ Stadtrat

Schritt 7:
Durchfiihrung 6ffentliche Auslegung

Schritt 8:
Satzungsbeschluss/ Beschlussfassung

Schritt 9:

Genehmigung Flachennutzungsplanan-
derung, Rechtskraft des Bebauungsplans

| > Schritt 10:
Bau der 6ffentlichen ErschlieBung

Anderung des Regionalplans/ Zielabweichungsverfahren
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Regionalplan 2023
Das Gebiet ist im Regionalplan als allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche dargestellt.
Der nordliche als auch der siidliche Teil dienen zum
Schutz der Landschaft.
Durch den stidlichen Teil verlaufen regionale Griinziige.
Nordlich und 6stlich des Plangebiets befindet sich der
Marscheider Wald, der als Waldbereich gekennzeichnet
ist und zum Schutz der Landschaft dient.
Stid-6stlich befindet sich allgemeine Freiraum- und Ag-
rarbereiche sowie Bereiche fiir gewerbliche und industri-
elle Nutzungen (GIB).
Das Gebiet grenzt im Westen an eine Landstral3e.

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung

[
|| Schutz der Natur
— Regionale Griinziige
Waldbereiche
— StraBen fir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen

Verkehr, Bestand, BedarfsplanmafBnahmen

Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
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PLANUNGSRECHT | FLACHENNUTZUNGSPLAN

Flachennutzungsplan 2005

Im FNP ist das Gebiet als Flache fir Landwirtschaft aus-
gewiesen.

Nord-6stlich grenzt Wald an das Plangebiet.

Westlich und zwischen den zwei Teilen des Gebiets be-
finden sich Wohnbauflachen.

Im Siiden des stdlichen Gebietsteil befindet sich eine
Grinflache mit Hundelbungsplatz.

Durch den nordlichen Gebietsteil lduft die Stadtbezirks-
grenze und durch den nordlichen Gebietsteil eine Hoch-
spannungsfreileitung.

Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzge-
biet.

I Wwohnbauflichen

Gewerbliche Bauflache

[ Mischgebiet

Flache fir die Ver- und Entsorgung

Griinflache

Fache fur den Gemeinbedarf

Flachen fiir die Landwirtschaft

Uberértliche und értliche Hauptverkehrsstrale

Strallenbegleitgriin

Bl v

Wasserflachen
- Stadtbezirksgrenze
Regenwasser
Elektrizitat
Ablagerung
Hochspannungsfreileitung
Sportplatz/ Sportanlage
Hundelibungsplatz @ [ Naturschutzgebiet
Feuerwehr © wow Landschaftsschutzgebiet
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UMWELT UND LANDSCHAFT | SCHALL

L.,/ dB(A)
>55..<=60
N - 60..<=65
B -65.<-70
.. -

E75

StraBBenldarm 24h Schienenldrm 24h
+ Von der Al und der L58 geht eine Larmbelastung bis in die Mitte des nordlichen Plan- «  Das Plangebiet ist von Schienenldarm nicht betroffen.

gebietsteil von ca. 55-60 dB aus.
+  Der sudliche Plangebietsteil ist komplett von der Larmbelastung der L58 mit bis zu 75

dB betroffen.
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UMWELT UND LANDSCHAFT | SCHUTZGEBIETE

te

\Hﬂ-ﬁa 2 -!t
Landschaftsschutzgebiete - -
m Landschaftsschutzgebiet '

Naturschutzgebiete

E
Z Naturschutzgebiet f

Landschaftsschutzgebiet
Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG-4709-0022.

Naturschutzgebiet
NSG Marscheider Bachtal

FFH-Gebiete
: |__. FFH-Gebiet

FFH-Gebiet
Das FFH-Gebiet DE-4709-301 ,Wupper 6stlich Wuppertal” befindet sich ostlich des

Plangebiets.
Es durfen sich keine Beeintrachtigungen der Quelleinzugsgebiete ergeben und es soll-

te ausreichend Abstand zum Wald gehalten werden.
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UMWELT UND LANDSCHAFT | BIOTOPVERBUND

S\

i

(T
L omd ] IIII &
Biotopkataster
Biotoptyp

Biotopverbund \

Biotopverbund

Im Westen des Plangebiets liegt der Biotoptyp BT-4709-4121-2001 ,Bergische Hoch-

flachen”.

Im Norden des Plangebiets liegt der Biotopverbund VB-D-4709-034 mit dem Schutz-

ziel des Erhalts der Obstwiesen und der Geholzstrukturen.

)|

A
Verbundflachen

Z besondere Bedeutung

‘ m herausragende Bedeutung

Verbundflache
Der nordliche Teil des Plangebiets liegt in der Verbundflache VB-D-4709-034 ,Jager-
haus Hard".
Ziel ist der Erhalt der Obstwiesen und Geholzstrukturen.
Es darf keine Einleitung in die gesetzlich geschiitzten Biotope erfolgen und es sollte
ausreichend Abstand zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (Gewasserrandstreifen)
gehalten werden.
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UMWELT UND LANDSCHAFT | LANDSCHAFTSSCHUTZ

. 1 Gewdaszer-, Seenklima
2 Freilandklima
[ 3waldklima
4 Klima innerstidt. Griinflichen
5 Vorstadtklima
& Stadtrandklima
[ 7 Stadtklima
7] & lInnenstadtklima
9 Gewerbe-, Industrieklima (offen)
[ 10 Gewerbe-, Industrieklima (dicht)

7

Klimatope

Landschaftsraume

Auf dem nordlichen Teil der als Freilandklimatop charakterisierten Planflache findet
Kaltluftproduktion statt. Diese ist stadtklimatisch bedeutsam.
Es wird aus lufthygienischer Sicht davon abgeraten geruchsintensive sowie stark emit-

tierende Betriebe auf der Planflaiche anzusiedeln, um die Luftqualitdt der Stadtteile
nicht zu verschlechtern.

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsraums LR-VIa-009 und des Naturparks NTP-002,
wodurch sich keine Einschrankungen fiir das Plangebiet ergeben.
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UMWELT UND LANDSCHAFT | TOPOGRAFIE

% m t *

&

Topografische Besonderheiten

Das nordliche Teilgebiet zeichnet sich durch eine Kup-
) : penlage mit starker Topografie aus.
, / ' Das Plateau mittig des slidlichen teilbereichs befindet
f} sich auf einer Hohe von 305 m N.H.N. und fallt westlich
L 15 m und 6stlich 25 m ab.

Das sudliche Teilgebiet zeichnet sich durch eine starke
Topografie aus, die von Siid nach Nord 10 m abfallt.
» a5 : Es ist mit erheblichen Bodenumlagerungen zu rechnen.
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UMWELT UND LANDSCHAFT | STARKREGEN

Starkregen, seltenes Ereignis

Wasserhohen

. = <01m

0.1-0.5m
) 05-Tm
1-2m
B 2-4m
Bl o4inm

FlieBgeschwindigkeiten

=< 0m/s

0.2m/s-0.5m/s
0.5m/s-2.0m/s

B 20m/s

- Das Plangebiet ist bei einem seltenen Starkregenereignis nicht betroffen.

Starkregen, extremes Ereignis

«  Das Plangebiet ist bei einem extremen Starkregenereignis nicht betroffen.
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UMWELT UND LANDSCHAFT | VERSIEGELUNGSGRAD

Versiegelungsgrad in 10 m Aufld-
sung [%]

bis &

=5 bis 12,5

=125 bis 20
=20 bis 27,5

B >27.5bis 35

. =35
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UMWELT UND LANDSCHAFT | HOCHWASSER

i

T [
- e WA B,

Hochwasserrisikokarte, niedrige Wahrscheinlichkeit
Das Plangebiet ist nicht von einem Hochwasserrisiko niedriger Wahrscheinlichkeit be-

troffen.

Do s, == S
S mass” (F) =
b3 e

Hochwasserrisikokarte, hohe Wahrscheinlichkeit
Das Plangebiet ist nicht von einem Hochwasserrisiko hoher Wahrscheinlichkeit betrof-
fen.
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