Bildung:
Nukleus von
Stadtentwicklung
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2<wWuppertal - Ein Ort,
an dem Integration

GROSS geschrieben
wird. Schule fur alle.«




A) im Schulbereich

« Akuter Bedarf an der Schaffung zusdatzlicher Schulplatze
verschiedener Schultypen

* Sanierungsstau von Bestandsschulen

- Mdngel & Sanierungsumfdénge steigen durch zeitliche
Verzdgerungen

Ausgangslage in Wuppertal

B) einer neuen Bibliothek
* Bedarf einer neuen Stadtbibliothek mit Medienzentrum
* Suche nach geeignetem Standort

C) ELSE-Lasker-Gesamtschule

» Die Else-Lasker-Gesamtschule ist dringend
sanierungsbedurftig

* Probleme bei der Interimslésung in ehemaligem
Fernmeldeamt:
- langwierig (Start 2030")
- negativer Impact fur die Schulgemeinschaft

durch réumliche Trennung

A) Leerstand
GKK-Gebdude

*  GKK-Gebdude in zentraler
Innenstadtlage steht leer.

» Leerstand birgt Gefahr der
Problemraumbildung (Zunahme
und ortliche Verbreitung
diverser Delikte wie
Vandalismus, Drogenkonsum
etc.)

- Imageverschlechterung der
Stadt

> sinkende Aftraktivitdt des
Standorts (Privatpersonen/
Investoren)
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Mehrdimensionales Losungskonzept

\%

& Innovative
Bestandsumnutzung

First Mover bei Umnutzung eines
GKK-Gebdudes in eine innovative
Bildungslandschaft mit Schule und
Bibliothek - positiver Impact fur
das Image der Stadt Wuppertal
Zeitnahe Revitalisierung des
Galeria-Gebdudes bringt positiven
Social Impact fur das Innenstadt-
Quartier

Intelligente Mehrfachnutzung
des Gebdudes spart Ressourcen
und weckt neue Potenziale

Neue, moderne Stadtbibliothek
mit innovativem Medienzentrum in
attraktiver Lage

Potenzielle Vorzeige-Bibliothek fur
den Raum NRW

Erreichbarkeit - zentral in der
Innenstadt mit OPNV-Anbindung
Synergieeffekte

Bezugsfertiges, neues
Schulgebdude bis 2028
Zeitgemdafles Raumkonzept -
an die Pddagogik der Schule
angepasst

aktueller Schulstandort birgt
Potenzial flr neue Projekte
ESG-konformes Gebdude =
nachhaltig & zukunftsfahig
Social Impact Premium -
ganzheitliche Aufwertung des
Quartiers

Schaffung von Arbeitspldtzen
Attraktive, leicht erreichbare Schule
= Standortfaktor fiir Zuzug
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Hauptkriterien

S,

[t 3\
Zukunftsfahig
Eine langfristige

Standortbindung als

Voraussetzung eines

Bildungsstandort
Offentliche Bibliothek und
offentliche Schule
SEK I 6-zlgig

SEK II 4-zlgig Mietvertrags

mit einer 3-fach Sporthalle mit dem Entwickler

=

Marktfdhig
Mietpreise mit einer
marktfdhigen Indexierung
unter Berlcksichtigung des
Baukostenzuschusses

1

il

Mafigeschneidert
Anforderungen an das
Gebdude orientieren
sich an den Nutzungen
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Social Impact und Umnutzung

,Perfect Fit“
von Schulen in zentralen
grof3flachigen Gebduden
Kooperation mit der Innovative Bildungskonzepte
Stadt Wuppertal gekoppelt mit dem Nutzungskonzept
Teilen, z.B. Bibliothek, Sporthalle

Nachhaltiger Umgang Entwicklungszeit von 3-4 Jahren
fur innovative Schulen und

und Verwertung der Bausubstanz
,,Wu ppertq I: Bibliotheken

Eine Schule fur Alle.«
Ganzheitliche und zukunftsorientierte

Social Impact orientierte es
Immobilienentwicklung mit g Nachhaltigkeitsstrategie

Mixed-Use Konzept, Ressourcenoptimierung
. Umnutzung
Maximales von Bestands- und Spezialimmobilien

Flachennutzungspotenzial

durch flexible Raumkonzepte First Mover

Wuppertal als Vorreiter - Umnutzung
eines Warenhauses zu einem innovativem

Bildungsort =NV COinel
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,24/7“ Medienzentrum und Schule

Effizientes Raumprogramm und
gemeinschaftlich genutzte
Fldchen fiir eine
ressourcenschonende Planung.

Sharing is caring!
5.000 m? mieten, wie
8.000 m? wirken!
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Neumarktstrafie ::3::::;::2
Rund um die Uhr belebt!
Erdgeschoss

Visualisierung
»Blick vom
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Gemeinschaft mittendrin!

Hybridflachen fiir ein
/ wirtschaftliches Ergebnis und
gleichzeitig eine Moglichkeit das
Gebdude in das Quartier zu
integrieren - unabhdangig von
Schulzeiten.
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Flachenubersicht*

Offentliche Gesamtschule

SEK I 6-zugig | SEK II 4-zUgig | 3-fach Turnhalle
Offentliche Bibliothek

Hybridflachen
Aula, Eingangsbereich

Schulhoffladchen
TG, Technik

Gesamtsumme

*BGF Angaben gem. Machbarkeifsstudie Stand Mérz 2024

Cca

ca

ca

ca

ca

ca

. 23.700 m?* BGF

. 5.800 m? BGF

. 1.500 m? BGF

.5.950 m? BGF
. 2.400 m? BGF

. 39.400 m* BGF

= Schule = Bibliothek Hbyrid = Schulhof = TG
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Schnitt
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weitere Meilensteine bis
zur Fertigstellung 2028

2024 2025 2026 2027 2028

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 - Q2 - Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Planungsphase 9 M

Genehmigung 6 M
® *
Mietvertrag Bauphase 24 M O.

lll
x |

Offentliche

[ ) AN

., Bibliothek und Meilenstein Fertigstellung Umzugsphase
offentliche Schule Lopensiemt =y A== asssssszssssszsssssssesss

»Einreichung

Ende Q4 2024 A

b hi n des Bauantrags
abgeschiosse ca. 9 Monate nach .
. Meilenstein

»Ubergabe an

Unterzeichnung
den Mieter“

Meilenstein
»Bescheid
Baugenehmigung“

Mietvertr
des Mietverfrags ca. nach 6 Monaten

Einzugsphase
der Else-Lasker Gesamtschule
und Eréffnung der neuen
Bibliothek
nach den Sommerferien 2028
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Anhang
Visualisierungen
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copyright | Vertrauliche Inhalte.
coinel Development GmbH
Werftstr. 16

40549 Dusseldorf

Germany

www.coinel.com  Ankerplatz fur neue Ideen - Werft 16 (youtube.com)
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http://www.coinel.com/
https://www.youtube.com/watch?v=KB7i65KzCCY
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