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und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan 1234 - Radchen Siid -
- Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Entwicklung einer Wohnbauflache in Wuppertal-Ronsdorf.

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1234 — Radchen Sid — wird gegenuber
dem Aufstellungsbeschluss (VO/0421/18) geandert und schlie3t nun auch den
angrenzenden Bereich der Stralle Radchen mit ein — wie in der Anlage 1 naher
kenntlich gemacht.

Die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern  Offentlicher Belange gemal §4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen flieBen gemaR den Vorschlagen der Verwaltung in den
Bebauungsplan ein (s. Anlage 03 — Wirdigungsvorschlag).

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes 1234 — Radchen
Sud — einschliellich der Begrindung wird (fur den unter Punkt 1. genannten
Geltungsbereich) gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Einverstiandnisse
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Unterschrift

Meyer

Begriindung

Am 28.06.2018 wurde vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen der
Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan 1234 — Radchen Sid — gefasst (VO/0421/18).
Am 29.11.2018 fand gemaR § 3 Abs. 1 BauGB eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in
der Erich-Fried-Gesamtschule statt. Im Zeitraum vom 05.11.2018 bis einschlieflich
07.12.2018 wurde zudem gemall § 4 Abs. 1 BauGB eine frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen und ihre Wirdigung kénnen der Anlage 03 dieser Drucksache enthommen
werden. Es wurden zahlreiche Untersuchungen und Gutachten zu den Planungen eingeholt.
Insbesondere die Grundstlcksentwasserung sowie der Umgang mit Starkregenereignissen
haben die weitere Bearbeitung des Planverfahrens intensiv beeinflusst. Nun aber liegen alle
relevanten Erkenntnisse und Beurteilungen vor. Somit kann der Offenlegungsbeschluss flr
den Bebauungsplan 1234 — Radchen Sud — gefasst werden.

Anlass des Bauleitplanverfahrens ist ein Antrag auf die Erstellung eines Bebauungsplans fir
die Flursticke 598 und 600 (Flur 14, Gemarkung Ronsdorf) aus dem Jahr 2016.

Ziel des Bebauungsplans ist die Erweiterung des Wohnangebots im Stadtbezirk Ronsdorf. In
der Stadt Wuppertal besteht eine grofle Nachfrage nach Einfamilienhdusern sowie nach
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Im Plangebiet werden 18 Wohnungen realisiert
werden. Davon werden 10 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und 8 Wohnungen in
Einfamilienhdusern umgesetzt werden. Geplant sind vier freistehende Einfamilienhauser
sowie vier Doppelhaushalften.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP) als Wohnbauflache dargestellt und ist
somit zur Deckung des zukinftig entstehenden Wohnraumbedarfs herangezogen worden.
Allerdings sieht der Landschaftsplan Wuppertal-Gelpe von 2005 flir das Plangebiet —
ausgenommen die Flurstlicke 599, 600 — das Entwicklungsziel 2 vor. Dies ist eine Flache,
die der Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und gliedernden/
belebenden Elementen dient. Nach § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW treten jedoch Festzungen
im Landschaftsplan mit Inkrafttreten eines Bebauungsplans auller Kraft, wenn der FNP eine
widersprechende Darstellung enthalt — was in diesem Bebauungsplanverfahren gegeben ist.

Fur die Entwasserung des Plangebiets des Projektentwicklers sind Versickerungsmulden flr
die Erschlieungsstralle und Mehrfamilienhduser vorgesehen sowie fir die Ubrigen
Grundstucke eigene Kiesrigolen. Im Zuge des Verfahrens wurden sechs Gutachten fur die
Uberprifung der vorgesehenen Mulden-Rigolen-Systeme sowie der Versickerungsfahigkeit
des Bodens bzw. zum Thema Entwasserung des Plangebiets erstellt (weitere Details s.
Anlage 04 — Begrindung S. 8ff.). Daruber hinaus wurden zahlreiche Gutachten und
Untersuchungen durchgefuhrt. Alle Gutachten bestatigen die Machbarkeit der Planung.
Entsprechende Hinweise und Festsetzungen, die sich aus den Gutachten ergeben, wurden
im Planverfahren beachtet.

Im nachsten Schritt wird nach erfolgter Beschlussfassung der Planentwurf offentlich
ausgelegt. Nach § 4 Abs. 2 BauGB werden nochmals die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt und deren Stellungnahmen abgewogen.
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Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

O neutral /nein
U ja, positive Auswirkungen

ja, negative Auswirkungen

Positiv fiir das Klima Neutral fiir das Klima Negativ fur das Klima
Dacher von baulichen Die klimatischen Es geht ein

Anlagen mit einer Auswirkungen der Planung | Freilandklimatop verloren
Dachneigung bis 20 Grad sind raumlich begrenzt, d.h. | (Erzeugung von Frisch- und
sind extensiv zu bepflanzen durch die Aufstellung des Kaltluftproduktion)

(Diese Mallnahme dient der | Bebauungsplanes ergeben

Regenruckhaltung und der sich aufgrund der

(kleinteiligen) 6kologischen Kleinteiligkeit des

Aufwertung (Kleinklima und Geltungsbereiches keine

Okologischen Vielfalt) des Auswirkungen auf das

Plangebiets) globale Klima.

Im stadtebaulichen Vertrag Stadt-Klimatop entwickelt
werden unterirdische sich weiter (Warmeinsel,
Zisternen sowie Kiesrigolen ahnlich der umliegenden
gefordert, um den Bebauung, bildet sich aus)

Klimazielen und der
Wasserrickhaltung mdglichst
gerecht zu werden.

Begrenzung der GRZ im Unbebaute Flache wird
Bereich der geplanten uberbebaut, somit besteht
Einfamilien- und nach der Durchfiihrung der
Doppelhauser auf 0,3; bei Bautatigkeiten ein héherer
den Mehrfamilienhdusern auf Versieglungsgrad.

0,4.

Im Bebauungsplan werden
Versickerungsmulden
festgesetzt, die der
Regenruckhaltung dienen
und das
Niederschlagswasser nicht
dem Wasserkreislauf
entziehen, wodurch die
Quellschittung des
Heusiepens nicht
beeintrachtigt werden soll.

Der Vorgartenbereich darf
nicht mehr als 50% versiegelt
werden und ist zu begrunen.
»~Schottergarten” sind nicht
zulassig.

Im Bebauungsplan werden viele MalRnahmen festgesetzt, die die Klimafolgeanpassung
bertcksichtigen und sich daher positiv auf das Klima auswirken werden.

Insgesamt fallt der Klima-Check jedoch negativ aus, weil eine bislang unbebaute Flache
bebaut werden soll, was ganzheitlich betrachtet eine starkere Gewichtung aufweist, da
dies ein Eingriff in die Natur darstellt.
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Kosten und Finanzierung

Die Kosten werden durch den Projektentwickler getragen.

Zeitplan

-1l Quartal 2024 Offenlage
v Quartal 2024 Satzungsbeschluss und Rechtskraft

Anlagen

Anlage 01 —Geltungsbereich des Bebauungsplans
Anlage 02 — Entwurf des Bebauungsplans

Anlage 03 — Wurdigung

Anlage 04 — Begriindung

Anlage 05 — Textliche Festsetzungen

Anlage 06 — Umweltbericht

Anlage 07 — Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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