Anlage 02 zu VO/0063/24

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BauNVO) (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

B. Besondere textliche Festsetzungen, Hinweise
1.0 bis 7.0 -

8.0 Hinweis: Die Anderung von Gewassern sowie die Ableitung von Oberflachenwéssern in die Kanali-
sation beddrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. eines Verfahrens nach § 31 Wasserhaus-
haltsgesetz.

9.0 -

10.0 Ziffer 1.4 der Hygiene-Richtlinien vom 21.08.79 in der Fassung der Anderung vom 23.03.1983 (MBI.
NW 1983 S. 541) ist bei der Ausflihrung im Einzelnen zu beachten. Danach sind Friedhdfe
gegenuber Nachbargrundstiicken durch Baume, Straucher oder Mauern hinreichend gegen Sicht
abzuschirmen.

1.0 -—--

120 -

13.0 Festsetzung: Die Uberbaubare Grundstuicksflache gegenuber ,In der Lohrenbeck 13“ (heute Auf dem
Scheidt 29 f) mit dem Hinweis ,siehe Ifd. Nr. 13.0“ gilt fir Balkone ab dem 1. Obergeschoss
(8§88 23 Abs. 1, 16 Abs. 5 BauNVO).

14.0 Festsetzung fur das Baugebiet westlich der Strale ,Am Schliepershduschen®: Mindestens 30% der
im Bebauungsplan mit der Signatur E abgegrenzten nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Hierbei ist jedoch
mindestens je 100 m? der nicht berbaubaren Grundstiicksflachen ein Baum zweiter Ordnung als
Hochstamm oder Stammbusch (z.B. Eberesche, Feldahorn etc.) fachgerecht zu pflanzen oder eine
Bepflanzung mit heimischen Strauchern von vier Pflanzen je 100 m? vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

15.0 Festsetzung: Innerhalb des mit der FuBnote 1 bezeichneten Baugebietes (WA1) sind Anderungen
und Erneuerungen der gewerblichen Betriebe ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

16.0 Regelungen fiir das in der Zeichnung mit der FuBnote 2 bezeichnete allgemeine Wohngebiet (WA2):

16.1 Festsetzung: Die zuladssige Geschossflache ist um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden zu erhéhen. Die Erhéhung darf jedoch 25 m? pro notwendiger
Garage nicht Uberschreiten (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

16.2 Hinweis: Spielplatzflachen sind mit mindestens 30 cm Boden abzudecken.

‘ 17.0 Die im Plan eingetragenen Gebdudehdhen (GH) sind als Maximalwerte -gemessen in Metern Uber
| _ ‘ — 7 A ' Normal-Null- festgesetzt (§ 16 Abs. 4 BauNVO).

C\FH 213.9m .
18.0 -

19.0 Hinweis: Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit geohydrologisch mdéglich, zu versickern.

20.0 Hinweis: Im Wald oder im Abstand von weniger als 100 m vom Waldrand sind die §§ 46 und 47
LFoGNW zu beachten.

21.0 Die Kanale sind hinweislich eingetragen.

220 -

23.0 Hinweis: Fir das Grundstiick Dusseldorfer Str. 88 -Flurstick 327, 328 und 329- (ehemalige
Flursticke 104, 136, 179 und 184) sind weiterfUhrende Untersuchungen bei Nutzungsanderungen
und bei baulichen Veranderungen (Entsiegeln, Aushub etc.) durchzufiihren, da hier bis 1960 eine
Tankstelle ansassig war.

24.0 Hinweis: zwischen den Punkten 1 + 2: privater Regenwasserkanal.

25.0 Handlungsempfehlungen (Hinweise):

Im Zuge von Baumalnahmen anfallender natirlicher, nicht verunreinigter Bodenaushub ist moglichst
im Bereich des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten. Sollten bei Bodenbewegungen nicht
natirliche Boéden bzw. Auffillungsmaterial (Bauschutt, Hausmdill etc.) oder verunreinigter Boden
vorgefunden werden, so ist das Ressort Natur und Freiraum (R 103.23) zu benachrichtigen.

Zum Zeitpunkt des Planverfahrens liegen bei der Unteren Wasser- und Abfallbehtérde der Stadt
Wuppertal keine weiteren konkreten Hinweise auf mégl. Bodenbelastungen vor. Das Altlastenkataster
wird jedoch fortgeschrieben und somit sind neue Erkenntnisse bzgl. Bodenbelastungen zu einem
spateren Zeitpunkt nicht auszuschlieBen. Damit eine vom Boden ausgehende Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit in den gekennzeichneten Bereichen sicher auszuschliel3en ist, sollte bei
moglichen Neugestaltungen des Gelandes (BaumafRnahmen, Nutzungsanderungen etc.) darauf
geachtet werden, dass der Direktkontakt zu den kontaminierten Bereichen unterbunden wird
(Abdecken etc.). Fur sensiblere Nutzungen (z. B. Kinderspielplatze) sind weitere Boden-
untersuchungen in den obersten Schichten durchzufiihren. Zur Gewahrleistung der notwendigen
sachgerechten Separierung bzw. Ablaufes der mdgl. Mallnahmen wird die Hinzuziehung eines
Gutachters erforderlich. Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall erganzende
Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Gefahrdungspotentials sowie zur schadlosen Entsorgung
des Aushubmaterials erforderlich werden. Bei Sanierung der belasteten Flachen kann die
Kennzeichnung ganz oder teilweise ohne férmliches Verfahren zurickgenommen werden.
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Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 36680, 36780, 36779
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Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM

3 . Anderung Hohenfestpunktfeld: siehe Legende
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