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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. Anderung des Bebauungsplanes 214
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen fur das Allgemeine Wohngebiet (WA4)
1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 S.
1 BauNVO bezeichneten Anlagen um lediglich bis zu 25 von Hundert iberschritten
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie
z. B. Balkone oder Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m
zul3ssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Des Weiteren ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig.

1.3 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Dachbegriinung

Die Dachflachen von Garagen, lberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen mit
einer Dachneigung bis zu 20 Grad Neigung sind mindestens extensiv zu begriinen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Schichtaufbau muss
mindestens 12 cm betragen, die Substratschicht mindestens 8 cm. Es ist ein
schadstofffreies, zertifiziertes Dachbegrinungssubstrat zu verwenden. Fir die
Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen zu verwenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Solaranlagen und Solarkollektoren sind zuldssig, wenn sie
einseitig schrdag aufgestandert Uber der Begriinung angebracht werden. Der
Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante Paneele darf 30 cm nicht
unterschreiten. Der Ricksprung von den AuRenwanden muss mindestens die Hohe
der Paneele, gemessen vom oberen Abschluss der AuRenwand entsprechen.

Von der Begriinung ausgenommen sind lediglich Dachflachen, die zwingend fir
Belichtungszwecke, Be-/Entliftung und andere technische Aufbauten beansprucht
werden miissen. Eine Kombination extensiver Dachbegriinung mit aufgestianderten
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich moglich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).



Vorgartenbereich

Die Vorgarten sollen begrint und géartnerisch gestaltet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). Sie sind dauerhaft unversiegelt anzulegen und flachig mit Pflanzen zu
begriinen. Schiittungen aus Kieselsteinen oder Schotter sind aus o©kologischen
Grinden nicht zuldssig. Befestigte Flachen sind ausschlieBlich fiir notwendige
Zuwegungen, Zufahrten sowie Abstellplatze fur Fahrrader und Millbehalter
zuldssig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 50 % des Vorgartenbereiches nicht
Uberschreiten.

Stitzwande zum Abfangen von Gelandeunterschieden sind im Vorgarten nicht
zulassig.

B. Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA4)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachform
Die Dachflachen der Hauptanlagen sind als Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung
zwischen 30 und 40 Grad anzulegen (§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

Fiir Nebenanlagen sind die Festsetzungen in A 1.3.1 zu beachten.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckungen von geneigten Dachern sind ausschlieBlich braune/
rotbraune sowie schwarze/ anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel bzw.
Betondachsteine zuldssig (§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

Doppelhausbebauung

Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Doppelhauses sind in jeweils gleichen
Materialien und gleicher Farbe auszufiihren. Die Dacher der Doppelhduser sind
einheitlich, mit gleicher First- und Traufhéhe sowie in gleicher Form und
Dachneigung und Dachiiberstand zu errichten (§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB).
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Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der oOffentlichen Verkehrsflaichen nur als
standortheimische Gehdlze in Form einer Schnitthecke zuldssig. Folgende heimische
Straucharten sind schnittvertraglich und zulassig:

e Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)

e Hainbuche/WeiRbuche (Carpinus betulus)
e Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris)
e Weilkdorn (Crataegus)

e Schlehe (Prunus spinosa)

e Eibe (Taxus baccata)

e Weiden (Salix)

Einfriedungen zu privaten Grundstiicken dirfen neben Hecken auch als offene
Zaune oder Natursteinmauer/ Gabionen errichtet werden (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO
NRW 2018 i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB).

C. Hinweis

Radonbelastung

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Radonvorsorgegebietes Il. Bei der
Errichtung von Gebduden mit Aufenthaltsradumen oder Arbeitsplatzen sind gemaR
§ 123 StrISchG praventiv geeignete MaBnahmen zu treffen.



