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Bebauungsplan 1247 - Rather StrafRe/ Kohlfurther StraRe -
(mit Flachennutzungsplanberichtigung 138B)
- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Stadtebauliche Entwicklung einer Flache als Mischgebiet.

Beschlussvorschlag

1. Die insgesamt zu dem Bebauungsplan 1247 — Rather Stra3e/ Kohlfurther Stral’e —
eingegangenen Stellungnahmen werden gemaf den Vorschlagen der Verwaltung
abgewogen und beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes 1247 — Rather Straf3e/ Kohlfurther Stral’e — wird
einschliellich der Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Einverstiandnisse
Der Kammerer ist einverstanden.

Unterschrift

Meyer
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Begriindung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen hat in seiner Sitzung am 07.12.23 den
Offenlegungsbeschluss zum Bebauungsplan 1247 — Rather Stralle/ Kohlfurther Stralte —
gefasst. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Mischgebietes.

Der an der Rather Stralke liegende Teil des Geltungsbereichs (rd. 1.800 m?) ist ein
Garagenhof mit einer bestehenden Zufahrt. Der ruckwartige Bereich (rd. 5.000 m?) ist derzeit
zum Teil mit Grabelandparzellen belegt und zum Teil brachliegend. Der Rest der Flache ist
ungenutzt und wird als Weg in das dahinter liegende Landschaftsschutzgebiet genutzt. Der
hier ehemals verlaufende ,Alte Kirchweg"“ ist in diesem Bereich parzelliert, aber nicht mehr
vor Ort erkennbar oder nutzbar.

Die Planung sieht eine mittige private ErschlieBung der neuen Bauflachen Uber den
bestehenden Garagenhof nord-westlich des Grundstlickes Rather Stral’e 2a vor. Das neue
Mischgebiet wird in zwei Bereiche geteilt. Ostlich der geplanten ErschlieRung wird der
bestehende Garagenhof, der gewerblich vermietet wird, planungsrechtlich gesichert. Nord-
Ostlich an den Garagenhof anschlieBend werden weitere gewerbliche Nutzungen auch zu
Gunsten angrenzender gewerblicher Nutzungen ermdglicht. Um die Umsetzung des
Mischgebietes zu gewahrleisten und um Immissionskonflikte zu dem angrenzenden
Gewerbe zu verhindern, wird hier eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Noérdlich und westlich
der geplanten ErschlieBung ist eine wohnbauliche Nutzung entsprechend des hier
angrenzenden Wohngebiets sowie nicht wesentlich stérendes Gewerbe geplant.

Entlang der privaten ErschlieBungsstralle soll eine FuBwegeverbindung rechtlich gesichert
werden, damit die Wegeverbindung nach dem Vorbild des ehemaligen ,Alten Kirchwegs*
sichergestellt werden kann. Der (nicht klassifizierte) Wanderweg kann bis zur Wendeanlage
Hulsberg durch Grunddienstbarkeiten gesichert werden.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes fand vom 10.01. bis 15.02.24 statt. Wahrend
dieser Zeit kamen Fragen zu dem Verzicht auf Abstandflachen im gewerblichen Bereich.
Ansonsten sind keine fur das Planverfahren relevanten Stellungnahmen eingegangen, so
dass nun der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

O neutral /nein
O ja, positive Auswirkungen

X ja, negative Auswirkungen

Begrindung: Durch die Entwicklung des Mischgebietes kommt es bei einem Grof3teil der
Flache zu einer Versiegelung und Uberformung einer bislang unversiegelten bzw. als
Grabeland genutzten Flache. Im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet wird die Bebauung
mafvoll angeordnet, um einen harmonischen Ubergang zwischen Mischgebiet und Freiraum
zu erzielen. Um in diesem Bereich verstarkt Regenwasser durch begrunte Dacher
zurtickzuhalten und Photovoltaikanlagen auf der gesamten Dachflache voll ausnutzten zu
koénnen, sind nur Flachdacher, die zu begrinen sind, zulassig.

Insgesamt werden die negativen Auswirkungen soweit wie moglich minimiert.
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Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir das Bebauungsplanverfahren tragen die Eigentimern der Flache. Gleiches
gilt fir den Ausbau des Gehweges von der Rather Strale 2a bis zur geplanten Einfahrt ins
Plangebiet. Im weiteren Verlauf, d.h. von der geplanten Einfahrt bis zum Grundstick Rather
Stralle 8 erfolgt die Finanzierung des Gehwegausbaus Uber die investive
Strallenbaupauschale des Ressorts Stralten und Verkehr. Die Kosten belaufen sich auf ca.
40.000 €. Eine genaue Zeitplanung ist noch nicht bekannt und hangt von der zeitlichen
Entwicklung des Mischgebietes ab. Im Anschluss der Realisierung des Mischgebietes erfolgt
die Ausbauplanung.

Zeitplan
Rechtskraft Il. Quartal 2024
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