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— v o> > v ——L— L Rechtsgrundlagen
{ ; 181 _F» 66 , 1.0-7.0 -
undesbaugesetz auG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08. .18 ,
\ 252 \ 29 » Bundesb tz (BBauG) in der F der Bekanntmach 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256
! i m 2 IV 88 P v o 65 47 g WV © 3617), geédndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGBI. | S. 3281), 8.0 Die im Plan eingetragenen Baugrenzen A-B und F-G sind fiur das Erdgeschoss festgesetzt, die
D > E o i 48 67 erneut geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung Baugrenzen A-F und B-G fiir die Uberbauungen der Verkehrsflichen oberhalb der
FIU I 1 3 P 105 36 % = 48 von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI. | S. 949). Durchfahrtshéhen.
I : - o _
140 2 1 g o\ v gsaggluﬁzg"f’:g;mrd"”"g (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 9.0 Das Gebaude Hofaue 67 steht unter Denkmalschutz (nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6
——— " 504 e : BBauG)).
/ 7 ’1’02 214 / - 221 \ ° -7 Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des 10.0 - 13.0
I . 240 // v W - Ul I 46 \\ 69 51 Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. (1057). 0-13.0 -
> o . .
& XY 5 113 40 123 b - Ortliche Bauvorschriften sind nach § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 81 Abs. 4 der Bauordnung fiir 14.0 ng‘;irr?trglc??':]386021'“155‘3'308Rj$t§9(gg°g?9|eSdagziénd;;b?a)ugge;:r:(zjéina“rSg IXr?lféIF;Sl\?;m? g::
~ 1 © \Y) ~ o . u \ .Uo. . . s s u | .
o 105 184 ¥ \ ) AT = das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW'S. 419, ber. GV NW'S. 532) in den Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember 1976 (BGBI. | S. 3281), zuletzt gedindert durch Artikel
1 50 20 Vv y \ 1’ Bebauungsplan aufgenommen worden. 49 des ersten Gesetzes zur Bereinigung des Verwaltungsverfahrensrechts vom 18. Februar 1986
47 ’ \ ' S (BGBI. | S. 265).
o 36 257 Vv Vi 58 [ e Ab 01.01. 1987 gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
Vv -
I - 1157\ & I haus vom 15.09.1977, zuletzt gedndert durch die 3. Verordnung zur Anderung der BauNVO vom
v : 19.12.1986 (BGBI. | S. 2665). Danach ist fur diesen Plan § 25 (BauNVO) an enden.
y 2 250 L) 251 ! 125 N fichs Y Planzeichen ( : > 3 20 (BaunlVO) anzuw
239 [ 38 g 50 oy Ab 01.07.1987 gilt fiir das formelle Verfahren das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BGBI. |
Platz. am Kolk © v — - S. 2253).
) o 1)) R Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
: wn :\_“ 9(§ ) 15.0 Festsetzung: Frauenwohnheime fir gewerbliche Nutzung mit sexuellem Charakter (Bordelle)
; \Y 241 o - Kerngebiete (§ 7 BauNVO) sind nicht zulassig (§§ 1 Abs. 5, 1 Abs. 9 BauNVO).
M 256 253 50_ Y 41 (72 vil 16.0 Festsetzung: Gewerbebetriebe des Spielhallensektors und artverwandter Vergnigungsstatten
i o ®© Y, sind in den Kellergeschossen, den Erdgeschossen und den 1. Obergeschossebenen nicht
) R [ = Stiftung 120 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) zulassig (§§ 1 Abs. 5, 1 Abs. 7, 1 Abs. 9 BauNVO).
v § / F ol Tannenhof = VI ) 17.0 Die in der Zeichnung mit Gemeinschaftsspielplatz bezeichnete Flache ist oberhalb der sechsten
b’ / ' VI R (2“ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) Ebene (auf dem Dach des 5. Geschosses) -Spielbereich C (Spielflachenerlass)- festgesetzt (§§ 9
Q // & 955 D = 5 42 Abs. 3, 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG).
L)
G Vi Vi % FI ur 1 40 0,4 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) Hinweis: Die Gemeinschaftsanlage dient den MK-Gebieten innerhalb des Geltungsbereiches
\ / 220 o 37 dieses Bebauungsplanes, die nérdlich der Wupper liegen.
Vv -
259/ Y WV v Za;hll_clj"erhv?lIgescho(s§s$7(§l138 E;a;NV&O) 18.0 Rechtsgrundlagen zur 1. Anderung
-als Rocnstgrenze- S. au
// i ' | o 54 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
S Vv 254 D/ . L. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
7 L v A 126 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) iV.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und
v Vi ° ' Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz -
, v /“ % g Bauweise: Geschlossen (§ 22 Abs. 3 BauNVO) PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
> o Y / g o 63 %6 FI 1 4 1 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344).
> / - 78 ur Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
I L
206 o 5 \ 59 HOfa (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
3 (7 Nr.176).
Vi la] e Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
Q . .
P VI , % \ v Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
VI S S )D D > \ y Offentliche Strakenverkehrsflachen S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
Q
263 205 FI ur 1 39 5 ° v o = . 19.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
f / " 57 —— StraBenbegrenzungslinie 19.1 Flache 1 (F1) Ziel der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist die Sicherung der
= o o v _ ErschlieBung der Bebauung sowie der verkehrliche Anschluss des Parkhauses an die Hofaue.
Vi / | D/ 2 29 o | Bergische P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Fléche.1 Iist mit "einem Gehrecht und Ieinem Fahrrg-cht zugunsten der Allgemeinheit zu
V4 / \ Vv \\ - Musikschule 58 belasten. Die lichte Hohe der Durchfahrt zwischen den Hausern Hofaue 73 und 69 darf 3,5 m
// I B \\ g [10] o \ e (§ 16 Abs. 3 BauNVO) nicht unterschreiten.
/ 243/ 85 IV_ \ : . 97 & FuBgangerbereich Die Flache 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager
e 4 286 o Bereich der'\§ v @ X v zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager,
> / / o 1. Anderung \\ 50 \ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.
o 114 Vv i 19.2 Die Flache 2 (F2) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Grundstiicke
207 L ) . u ugu g undstii
2 0 299 V , D/40 \ 2 1b' (§9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG) Hofaue 73 und 75 zu belasten.
208 6 " A‘ 19 2 \ Ny o unterirdisch A = Abwasser, R = Regenwasser, — = FlieRrichtung Die Flache 2" ist mit einem Fahr- und .Leltungsrecht zugunstgn der offentllchen V?r _und
(o) / o LK ; o FI u r 1 54 7 51 Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zusténdigen
: 1] = o1 .. .. 5 irdi [
/ Qb , /5 o U& ) v g 52 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir U.ntern_t.ahmenstrager, unt?rqulsche Leitungen zu verlegen und zu untejrhaIFen. .
© 265 & NAAR t AN 60 A Mafinanmen zum Schutz, zur Pfege und zur Entwicklung von 193 Dl Mache 3 (F) St it s Gehvecht zugunsten dor Algemeriet aur Sicrenu des 2
/\\\\ 7 _
K ’e 106 Q- \\\\\\\ Boden, Natur und Landschaft Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustéandigen
| 4“ e"\“ 95 ] % 55 T~ 54 ) Unternehmenstrager, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.
! FlUI’ 1 36 o \Q fauseg3 MK G:ememschaftssmelplatz 105 = \ 93q - 8 Erhaltung: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG) Die Flache 3 ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Grundstiicke Hofaue 79 und
© / MK N6 91 vV I?‘liehl\(lart?;d. Festsetzung AR 53 111 MorianstraBe 31 zu belasten. Die lichte Hohe der Durchfahrt zwischen den Hausern Hofaue 79
289 \ ; :"(; vill g (1,0 = = :a‘; \\ Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz ggnggtuiir:i;fuer% 1(§u;20£j?12t 3 BauNVO) nicht unterschreiten. Die Uberbauung ist dem
, Vii S Vv 9 Abs. 6 BBauG '
\ e 107 (& 83 <l ? & ) 19.4 Eine Sicherung der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgt tber entsprechende
\ . o i\ ®© \RK© v Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Eintragungen von Baulasten und Dienstbarkeiten. Feuerwehr-, Bewegungs- und Aufstellflachen
\ 56 sihe Drucks. VO/0010/10100 102 . = - ’ D Denkmalschutz unterliegen : werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
é 98 Hinweis: ‘ 20.0 Hinweise
104 ) .
v 84 %‘ \ g Flur 1 56 Eﬁtrgs,ivrzlirsrﬁs’tanon Sonstige Planzeichen 20.1  Altlasten / Bodenschutz
e 2l ® 89 \ 87\ " - ) ) ) Im Zusammenhang mit der Errichtung eines technischen Bauwerks (Geb&ude, StraRen etc.) sind
‘a\) 2 /A 101 I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) im Bereich des Parkhauses (Hofaue 71) RCL-Materialien unter der Bodenplatte sowie in den
“O G}\’ \ = 31 o BBaY \ und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG) Kellerraumen eingebaut worden. Beim Riickbau der mit RCL-Material hergestellten Tragschicht /
6 \ 70 cnd m &) @9 oS Griindungschicht / Kellerraumverfillungen ist diese zu separieren und ordnungsgemal sowie
() ? 86 ot ich na o ma“m VI . schadlos zu entsorgen. Vor dem Ruiickbau ist dem Ressort 106.23 ein Konzept vorzulegen und mit
"y 290 _ VI & o \NupPe ‘egcw-\c\*\\\‘\0\"e ° 102 ] Spielplatz ihm abzustimmen.
- \ 2 \
P o\ \ <o WUtz nd ?\ea\\sgese‘z N o 36 20.2 Starkregen / Hochwasser
— \
. il ?Na sernd S :l'—l':'1—"-|_ Mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen Die Brausenwerther Gasse liegt teilweise im Hochwasserrisikogebiet der Wupper. Bei Starkregen-
297 = i Q 107 108 E——— |  zugunsten: siehe textl. Festsetzung Nr. 19.0 ereignissen staut sich das Wasser im Innenbereich des Baublocks und es kommt zu
1 P ¥ Vil Flur 1 57 - ~ 57 Wasserstanden von bis zu 100 cm. Bauherren und Nutzer sind fir den Objektschutz gegen
Q) 1 6 \ T v I 26 VI - Uberflutungsgefahren in Folge von Starkregenereignissen verantwortlich. Entsprechende
@ - O 1 L . MaRnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren festzulegen.
88 — | 1 38 i} 53 85 86 i V\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBauG)
VI A 84 56 W, _l
80 IX \ | 25 “%
op o & v w O IV Del' . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
79 \N“QQ Vi v V|217 \ VIl I oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Ubersichtskarte ohne MalRstab
112 I 4103 ® 2735  Bestandshohe in m iiber NHN
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