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und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan 827A - Hofaue / MorianstraRe -
1. Anderung des Bebauungsplanes
- Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Beseitigung stadtebaulicher Missstande

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 827A — Hofaue /
MorianstralRe — erfasst den Bereich der Brausewerther Gasse wie in der Anlage 01
naher kenntlich gemacht.

. Die Aufstellung und die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

827A — Hofaue / Morianstrafle — einschlieRlich der Begrindung wird fur den unter
Punkt 1. genannten Geltungsbereich gemall § 2 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Das Planverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB
durchgefuhrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten von umweltbezogenen Informationen verflugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Das
Monitoring gemaR § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie

der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
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Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift

Meyer
Begriindung

Mit Schreiben vom 07.07.2022 ist ein Antrag der Hofaue Grundstiicks GmbH auf Anderung
des Bebauungsplanes 827A bei der Stadt eingegangen. Die Investoren haben sich als Ziel
gesetzt, das letzte Bordell in der Hofaue umzunutzen und in qualitativen innerstadtischen
Wohnraum flr Studierende umzuwandeln. Mit dem Einreichen des Bauantrages fiur die
Wesendonkstralle 16/18 und die Hofaue 69 Ende Juli 2022 liegen die planerischen
Grundlagen vor, die stadtebaulichen Missstande zu beheben.

Projektbeschreibung

Die 4-6-geschossigen ehemaligen Laufhduser bilden die nordostliche Ecke der
Brausenwerther Gasse und sind durch einen eingeschossigen Anbau Uber den gesamten
rickwartigen Grundstiicksbereich miteinander verbunden. Geplant ist neben dem Umbau zu
attraktiven Studenten-Appartements auch die Offnung des Hofgebdudes fiir diverse
gewerbliche Nutzungen nach Westen zur Brausenwerther Gasse. Auf dem Gehweg der
Einfahrt des sldlich gelegenen Parkhauses gibt es Uberlegungen des Antragsstellers eine
Aulengastronomie zu etablieren, die den 6ffentlichen Raum belebt.

Kriminalitat in der Brausenwerther Gasse

Der anhaltend positiven Entwicklung im Bereich der Hofaue steht die derzeitige Situation des
offenen Drogenhandels als besondere Herausforderung entgegen. Die Uberreste des
Rotlichtmilieus und sich dem anschlieRende prekare Wohnverhaltnisse haben einen Raum
ohne soziale Kontrolle entstehen lassen. Gerade im Bereich der Brausenwerther Gasse
laden die Nischen der gegebenen Gebauderiickspriinge der Hauser Hofaue 73, 75 und 79
zu unbeobachtetem Handeln ein und werden taglich neu vermullt. Die Nischen ermdglichen
in der Drogenszene bereits bekannte Verstecke, die optimale Standorte flr Dealer bieten,
und ziehen somit Drogenabhéangige an. Die beiden Treppenhduser des Conti-Parkhauses
werden in ihren obersten Podesten gerne als Beobachtungsposten genutzt und sind immer
wieder Ubersaht mit Resten des Drogenkonsums. Die Situation mit zwei ,Fluchtwegen®
zwischen den Gebauden Hofaue 79 und 81 sowie den Gebauden Hofaue 69 und 73 haben
sich in diesem Milieu etabliert. Die Ausstrahlung der Brausenwerther Gasse auf den
gesamten Bereich der Hofaue hat einen einen Angstraum und Ort der Kriminalitat entstehen
lassen.

Im Rahmen der Sozialen Ordnungspartnerschaften bestehen Kontakte zu Eigentimern und
Hausverwaltungen, sowie zur Polizei, Ordnungsamt, CleanStreets und den Streetworkern
der Suchthilfe.

Die konsumierenden Menschen mit Suchterkrankung, sollen nicht vertrieben werden,
sondern mit aufsuchender Sozialer Arbeit Beratung und Hilfestellungen bekommen. Eine
Umgestaltung der Gasse, wird zwar zu einer ortlichen Verdrangung fuhren, aber durch die
aufsuchende Soziale Arbeit, kdnnen bessere Alternativen zum sicheren Drogenkonsum und
beratende Angebote gemacht werden.
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Zur Projektrealisierung beantragen die Investoren eine Anderung des Bebauungsplanes
827A im Bereich der Brausenwerther Gasse. Die gegenwartige Festsetzung o6ffentliche
Verkehrsflache soll in eine privatrechtliche Zuwegung geandert werden.

Die Nutzung des Bereichs als FulRgangerzone oder offentliche Stralle ist aus Sicht des
Fachressorts hier nicht mehr erforderlich, weshalb die Einziehung und ggf. der Verkauf
dieser Flache sinnvoll erscheint.

Voraussetzung flr eine stralenrechtliche Einziehung gemaf § 7 Strallen- und Wegegesetz
NRW ist die Anderung des Bebauungsplans 827A, in dem die Nutzung als 6ffentliche Strale
aufgehoben wird.

Durch die Entwidmung der offentlichen Verkehrsflache in der Brausenwerther Gasse und
ggf. Privatisierung der Grundsticksteile soll eine soziale Kontrolle durch private
Bewirtschaftung hergestellt werden. Die Zuordnung zu bestehenden Parzellen wirde den
Zutritt far die dortigen Eigentumer weiterhin gewahrleisten, wahrend im Bereich der Zu- und
Ausfahrt des Parkhauses durch Gastronomie/Laden lebendige Nutzungen entstehen
koénnen.

Der Bebauungsplan soll als Malknahme der Innenentwicklung im Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt werden. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Die Unterrichtung und
Erérterung erfolgen im Zuge der der Offenlegung. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB wird
abgesehen. Das Monitoring gem. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

X neutral /nein

O ja, positive Auswirkungen

O ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Die aufzuhebende Festsetzung ,6ffentliche Verkehrsflache® liegt auf bereits versiegelten

oder bebauten Flachen. Es sind daher sowohl in Hinblick auf die Klimaanpassung als auch
die Auswirkungen auf das Klima keine besonderen Auswirkungen zu erwarten.

Kosten und Finanzierung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 827A — Hofaue / Morianstralte — ent-stehen
der Stadt keine investiven Kosten.
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Zeitplan

1. Quartal 2024 Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss
3. Quartal 2024 Satzungsbeschluss und Rechtskraft des Planes

Anlagen

Anlage 01 — Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Anlage 02 — Begriindung

Anlage 03 — textliche Festsetzungen

Anlage 04 — Bebauungsplan
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