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Bauleitplanverfahren Nr. 910 - westlich Oberbergische Str. -
(1. Anderung des Bebauungsplanes)

Grund der Vorlage

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Prioritat 2

Beschlussvorschlag

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 910 fur den Geltungsbereich
zwischen dem Wanderweg Obere Bohle, der Oberbergischen Str. und dem Gelande der
Barmer Ersatzkasse, wie in der Anlage 02 eingetragen, wird gem § 2(4) in Verbindung mit §
2(1) BauGB beschlossen.

Im Sinne des § 3(1) BauGB soll keine  frilhzeitige Beteiligung der Birger am
Bauleitplanverfahren stattfinden.

Unterschrift

Uebrick
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Begriindung

Mehrere Birgerinnen und Burger haben im Verlauf der letzten Jahre die Errichtung eines
Nahversorgungsmarktes im Bereich Lichtscheid angeregt. Aus der Sicht der Birger ist bisher
unverstandlich gewesen, dass die dringend notwendige Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes auf Lichtscheid bauplanungsrechtlich nicht ermdglicht werden konnte.
Seitens der Verwaltung wurde hierzu stets die Auffassung vertreten, dass die Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs wohnortbezogen erfolgen soll und daher gegen die Ansiedlung
eines Nahversorgers im betreffenden Gebiet grundséatzlich keine Bedenken bestehen
kénnen. Es ist zu bedenken, dass im Siedlungsbereich ,Lichtenplatz, der u.a. die
Wohngebiete am Toelleturm, Boéhler Weg und Schliemannweg miterfasst, derzeit ca. 4083
Personen leben.(Stand: 30.6.2003), deren Versorgung durch ein Lebensmittelgeschéft in
einer marktkonformen GrolRe und einer verbraucherfreundlichen Sortimentstiefe nicht
sichergestellt ist.

Im Einklang mit den oben dargelegten Bedurfnissen der Bevdlkerung aber auch den hier zu
beachtenden stadtplanerischen Kriterien wurde beantragt, auf dem Eckgrundstiick Bohler
Weg /Oberbergische Str., das im Bebauungsplan Nr. 910 als Mischgebiet festgesetzt ist,
einen ,, nicht grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb“ (Discounter) mit 700 gm Verkaufsflache zu
errichten, was auch zunadchst bauplanungsrechtlich zuldssig wére. Die diesem Betrieb
zugehorigen 93 Stellplatze sollten jedoch nach den ersten Uberlegungen im sidlich
angrenzenden GE - Gebiet untergebracht werden, in dem Einzelhandelsnutzungen (auch die
dem Einzelhandel zuzuordnenden Stellplatze) generell ausgeschlossen sind, was die
Zulassung des Gesamtvorhabens in Frage gestellt hat.

Nach der beabsichtigten Bebauungsplananderung wird daher i.S der o.g. Erlauterungen in
erster Linie vorgesehen, das betreffende Grundstiick dem benachbarten Mischgebiet (MI1)
zuzuordnen, so dass auf einer insgesamt ca. 0,5 ha grol3en Flache eine Gesamtplanung
unter Beriicksichtigung der benachbarten Wohngeb&dude am Bohler Weg entwickelt werden
kann. Die Objektplanung wird noch im Zuge des weiteren Verfahrens - bis zur Offenlegung —
in Abstimmung mit den Fachressorts und den Tragern offentlicher Belange im Detail
erarbeitet werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da die vorgenannte
geringflgige Abweichung der Grundkonzeption des derzeit geltenden FNP, wonach fur das
in Frage kommende Grundstick eine gewerbliche Bauflache dargestellt wird, nicht
widerspricht. Ergénzend ist auch darauf hinzuweisen, dass im neuen FNP der Stadt
Wuppertal der betreffende Bereich bereits als Mischgebiet dargestellt wird.

Eine frihzeitige Birgerbeteiligung wird nicht vorgesehen, da die beabsichtigte Anderung auf
einer relativ kleinen Flache keine grundséatzlichen Abweichungen von den Zielen der
Stadtplanung bedingt und im Einklang mit den bisher bekanntgewordenen Bedurfnissen und
Interessen der Bevdlkerung steht. Dariiber hinaus erfolgt die Anderung aus formal - bzw.
verfahrensrechtlichen Grinden, da die geplante Anlage (Gebaude und Stellplatze)
grundsatzlich sowohl in einem Mischgebiet als auch in einem Gewerbegebiet
zulassungsfahig wéare. Wie bereits oben erwahnt, steht die Planung auch im vollen Einklang
mit dem derzeit noch geltenden FNP aber auch mit dem inzwischen vom Rat der Stadt
beschlossenen neuen FNP, in dem nach erfolgter Birgeranhérung die aktuellen Ziele der
Stadtentwicklung bestimmt worden sind.

SchlieBlich ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der
Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes fur das Gelande Vorwerk am Lichtscheid
(zwischen dem Baumarkt und dem Autohaus 06stlich Oberbergische Str.) ebenfalls die
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes beabsichtigt wird. Nach diesem Konzept soll auch der
vorhandene Baumarkt Hornbach um ca. 6500 gm (Grundstiicksflache) nach Norden
erweitert werden. Darlber hinaus ist beabsichtigt, auf den restlichen Gewerbeflachen
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Vorwerk (ca. 10.550 gm) zwischen dem Baumarkt, dem W-tec Gebaude und der noch von
der Fa. Vorwerk als Verwaltung sowie Forschungs- und Entwicklungszentrum zu
erweiternden und zu nutzenden Bausubstanz (Obere Lichtenplatzer Str. 336) einen
Lebensmittelsupermarkt mit einer Verkaufsflache v. ca. 1320 gm unterzubringen.

Davon ausgehend, dass die Realisierung von zwei Nahversorgern in unmittelbarer
Nachbarschaft i.S. des § 11 (3) BauNVO nachteilige stadtebauliche Auswirkungen u.a. auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche haben kann, werden die diesbeziglichen
Planungen auf dem Vorwerk Gelande, welche auch die Anderung des benachbarten

Bebauungsplanes Nr. 911 -. Oberbergische Str. / Obere Lichtenplatzer Str. — zur Folge
hatten, aus stadtplanerischer Sicht nicht unterstitzt werden kénnen.

Kosten und Finanzierung
Kein offentlicher Kostenaufwand fur ErschlielBungsmaflinahmen
Zeitplan

Offenlegungsbeschluss 4/2004, Satzungsbeschluss 1/2005, Rechtskraft 2/2005
Anlagen

Anlage 01 — BPL-Datei
Anlage 02 — Lageplan
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