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Abwagungsvorschlage zu den insgesamt vorgebrachten Stellungnahmen

1. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.09.2023 bis
einschlieB8lich 27.10.2023

Aus Grinden des Datenschutzes werden keine Namen genannt. Die
Anregungen sind nach Themenbldcken zusammengefasst.

Stellungnahmen

mit planungsrelevanten Hinweisen:

1.1 Ein Blrger 30.10.2023

2. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemalR § 4 Abs. 2 BauGB vom 25.09.2023 bis einschlie8lich 27.10.2023

Stellungnahmen

mit planungsrelevanten Hinweisen:
2.1 Kampfmittelbeseitigungsdienst 22.09.2023
2.2 Wuppertaler Stadtwerke 22.09.2023

ohne planungsrelevante Hinweise:

2.3 LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland 13.10.2023
2.4 Handwerkskammer Disseldorf 23.10.2023
2.5 Bergische Industrie- und Handelskammer 25.10.2023
2.6 Bezirksregierung Diisseldorf, Dez 53 — Bauleitplanung 31.10.2023

1. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.09.2023 bis einschlieRlich
27.10.2023

Im Rahmen der 6ffentlichen Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB ging eine Stellungnahme
eines Blrgers ein.

1.1 Stellungnahme: Ein Biirger, 30.10.2023

Der Birger war am 17.10.2023 bei der Birgerberatung Bauen der Stadt Wuppertal und
informierte sich dort Gber einen Antrag zur Nutzungsanderung fir die Elias-Eller-StraRe
16. Die Flache des Grundstlicks hat der Birger bereits angemietet und méchte dort nun
hochwertige Fahrzeuge prasentieren. Dabei werden verkaufsfertige Fahrzeuge lediglich
zum Verkauf auf dem Grundstiick abgestellt. Um sein Vorhaben umzusetzen, beabsichtigt
der Birger das Grundstiick zu pflegen. Dariber hinaus mochte er auf dem Grundstiick
keine Werkstatt und kein Lager errichten.



Aktuell ist das Grundstiick nach Aussage des Birgers verwildert und wird von anderen
Blrgern genutzt, um dortillegal Miill zu entsorgen. Erste MaBRnahmen fiir eine Beseitigung
der Missstande hat der Birger bereits in Eigenregie durchgefiihrt und das Grundstiick von
Mill und wild gewachsenen Strauchern befreit. Daher ware nach Meinung des Blirgers
eine Nutzungsanderung, welche den Verkauf von hochwertigen Fahrzeugen dort erlaubt,
eine Aufwertung der Elias-Eller-Stral3e.

Zudem weist der Birger in seiner Stellungnahme darauf hin, dass der derzeitige
Eigentiimer des Grundstiicks Elias-Eller-StralRe 16 kein Interesse daran hat, die Bauliicke
zu schlieRen und ein Gebaude dort zu realisieren.

Seinem Vorhaben steht nun die geplante planerischen Festsetzung Al im Bebauungsplan
1286 — Elias-Eller-StraRe — entgegen.

Abwagungsvorschlag zu 1.1: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der vorgebrachten Stellungnahme des Blrgers wird nicht gefolgt, da das beschriebene
Vorhaben nicht mit den konzeptionellen Zielen der Stadt Wuppertal vereinbar ist.
Insbesondere im Bereich der Elias-Eller-StraBe wird eine BaullickenschlieBung angestrebt.
Grund dafir ist die Lage der Elias-Eller-Strafle. Diese, besonders der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 1286, bildet den Eingangsbereich in das Ronsdorfer Zentrum. Daher
besteht hier eine hohe 6ffentliche Wahrnehmbarkeit des Grundstiicks.

Ein weiterer Grund, warum der Stellungnahme nicht gefolgt werden kann, ist, dass das
beschriebene Grundstlick eine potenzielle Flache darstellt, auf der die wohnbauliche
Nutzung im Stadtteil Ronsdorf gefordert werden kann. Darliber hinaus beglinstigt eine
Bebauung auch das harmonische Gesamtbild des Zentrums von Ronsdorf.

Zusammengefasst kann eine Bebauung, welche sich stadtebaulich hinsichtlich ihrer Form
(SD sowie Dachneigung) und Hohe (Il bis Il Vollgeschosse) in die Umgebung einfligt,
mehrere positive Effekte fir den Stadtteil Ronsdorf bringen, was von einem Kfz-Handel
nicht zu erwarten ist. Mit rein ebenerdigen Nutzungen wie einem Kfz-Handel, der
vorliegend nicht in einem Gebdude erfolgen soll, wird die geschlossene Bebauung
unterbrochen. Folglich bleibt es bei der Zielsetzung des Bebauungsplanes, eine
geschlossene Bebauung mit gemischten Nutzungsstrukturen vorzusehen.

Hierzu liegen auch bisherige politische Beschliisse vor. Der Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Bauen hat dazu am 25.08.2022 den Aufstellungsbeschluss und am
31.08.2023 den Offenlegungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 1286 — Elias-Eller-StralRe —
gefasst.

Die in der Stellungnahme beschriebenen Missstande auf dem Grundstiick Elias-Eller-
Stralle 16 sind fir den Bebauungsplan planungsrechtlich nicht relevant.

Die Stadt Wuppertal folgt der Stellungnahme der Bergische Industrie- und
Handelskammer (s. Stellungnahme 2.5). Es wird ein Kontakt zwischen dem Biirger und der
Wirtschaftsférderung hergestellt, sodass die Wirtschaftsforderung dem Birger helfen
kann, im Stadtteil Ronsdorf ein geeigneteres Grundstlick fir sein Vorhaben zu finden.
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2. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB vom 25.09.2023 bis einschlieBlich 27.10.2023

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB gingen mehrere Stellungnahmen ein.

2.1 Stellungnahme: Kampfmittelbeseitigungsdienst, 22.09.2023

Aufgrund von Hinweisen auf vermehrte Bombenabwdirfe in den Jahren 1939 bis 1945 wird
empfohlen eine Uberpriifung der zu (iberbaubauenden Fliche auf Kampfmittel
durchzufiihren. Sofern es Aufschittungen nach 1945 gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten, etc.
wird durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Bohrlochdetektion empfohlen.

Abwagungsvorschlag zu 2.1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt werden Untersuchungen durchgefiihrt, sobald ein
konkreter Verdacht auf Blindgdnger besteht. Dieser wurde vorliegend vom KDB nicht
benannt. Im Zuge der Bauordnungsverfahren wird bei der Stadt Wuppertal generell bei
Neubauten ein Hinweis bezlglich der Beteiligung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes im
Bauantrag vermerkt. So kann die richtige Vorgehensweise im Umgang mit moglichen
Kampfmitteln im Planbereich gewahrleistet werden.

Es wird in den Bebauungsplan jedoch ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass
eine Kampfmitteluntersuchung und bei Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen eine Bohrlochdetektion empfohlen wird.

2.2 Stellungnahme: Wuppertaler Stadtwerke, 22.09.2023

Folgende Fachbereiche haben keine Bedenken oder Anregungen zu den Planungen
vorzubringen:

- Fachbereich 12/123 - Projektierung Gas/Wasser und Fernwarmeverteilung
- Fachbereich VNB/52 - Projektierung Anlagen, Leitungen Strom

- Fachbereich VNB/51 — Nachrichtentechnik

- WSW mobil GmbH

- Stadt Wuppertal, Wasserversorgung

- Bergische Trinkwasser Verbund-GmbH



Der Fachbereich 12/121 Stadtentwdasserung hatte bereits im Zuge der
verwaltungsinternen friihzeitigen Abstimmung Stellung genommen. Nachfolgend sind nur
die Aspekte wiedergegeben, die bei einer baulichen ErschlieBung von Grundstiicken zu
bericksichtigen sind:

e In der Elias-Eller-StraBe ist ein Mischkanal DN 600/900 MA vorhanden, an den
angeschlossen werden kann. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber die
Hausanschlisse und von der Stralle und den Gehwegen Uber Sinkkasten (Gullys) dem
Mischkanal zugefiihrt.

e Das Entwasserungssystem in Ronsdorf ist hydraulisch Uberlastet, neue versiegelte
Flachen sollten nicht an den Mischkanal angeschlossen werden. Im Fall einer
wohnbaulichen ErschlieBung ist darauf zu achten, eine moglichst grofRe Flache des
rickwartigen Grundstiickes zu entsiegeln und ggf. anfallendes Niederschlagswasser zu
versickern und nur das anfallende Schmutzwasser in den Mischkanal einzuleiten.
Sollte eine Versickerung vor Ort nicht moglich sein, so darf maximal mit dem
derzeitigen Anschlusswert in den Mischkanal eingeleitet werden, ggf. ist eine
Rickhaltung, z.B. als Retentionsdach, zu errichten.

Abwagungsvorschlag zu 2.2: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bzgl. der Entwéasserung wurde bereits mit in die planungsrechtliche
Festsetzung A2. aufgenommen. Demnach sollen auf Garagen, tiberdachte Stellpladtze und
Nebenanlagen mit einer Dachneigung bis 15% Neigung eine extensive Dachbegriinung,
mit einem Substrataufbau von mindestens 12 cm, umgesetzt werden. Die Festsetzung
folgt dem Beschluss des Rates der Stadt vom 16.12.2019 (Drucksache VO/0782/19), ,,dass
bei neuen Bauvorhaben mit Flachdachern (bis 15 Grad) auf eine zumindest extensive
Dachbegriinung hinzuwirken ist. In Bauleitplanverfahren soll Dachbegriinung festgesetzt
werden. Damit sollen eine Verbesserung des Stadtklimas und der Luftqualitdt sowie eine
Rickhaltung von Regenwasser erreicht werden.”

Aus stadtebaulichen Griinden sind entlang der StralRe nur bauliche Anlagen zuldssig, die
ein Satteldach mit einem Mindest- und Hochstmald von 35° - 45° haben, da dies bei den
bestehenden Gebduden vorherrschend ist. Dort ist allerdings keine Dachbegriinung
zwingend vorgeschrieben, aber auch nicht ausgeschlossen und theoretisch auch moglich.

Zudem sei darauf hingewiesen, dass in der hier betroffenen Baullicke lediglich ein neues
Gebaude entstehen kann und somit der Schmutzwasseranfall lediglich geringfligig erhoht
wird.
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23 Stellungnahme: LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, 13.10.2023

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den o6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist
diesbezliglich nur eine Prognose maoglich.

Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege verweist daher auf die Bestimmungen des § 16
Denkmalschutzgesetz NRW (Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bittet, folgenden
Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde
und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde oder das LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath,
Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt,
der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen.

Abwagungsvorschlag zu 2.3: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Inhalte des gewilinschten Hinweises ergeben sich aus § 16 Denkmalschutzgesetz. Da
dieses Gesetz ohnehin allgemeingiiltig und somit von jedermann zu beachten ist, erfolgt
im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens kein zusatzlicher Hinweis. Eine Beachtung
aller denkmalschutzrechtlicher Belange ist daher im nachgelagerten Verfahren weiter
sichergestellt.

2.4  Stellungnahme: Handwerkskammer Diisseldorf, 23.10.2023

Es werden keine Bedenken oder Anregungen gegen die Planung vorgetragen.

Abwagungsvorschlag zu 2.4: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

25 Stellungnahme: Bergische Industrie- und Handelskammer, 25.10.2023

Gegenliber dem Planverfahren bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Bergische
Industrie- und Handelskammer wiirde es begriiRen, dass dem Antragsteller fiir den



geplanten KFZ-Handel ein alternativer Standort — von Seiten der Wirtschaftsforderung —
angeboten wiirde.

Abwagungsvorschlag zu 2.5: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung der Einbeziehung der Wirtschaftsférderung zur neuen Standortwahl des
KFZ-Handels wird begriiSt. Deshalb wurde die Stellungnahme der Bergischen Industrie-
und Handelskammer an die zustandige Wirtschaftsforderung weitergeleitet.

2.6  Stellungnahme: Bezirksregierung Diisseldorf, Dez. 53 - Bauleitplanung,
25.10.2023

Folgende Belange sind von dem Vorhaben nicht beriihrt:

- Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)

- Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
- Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

- Belange des Gewdsserschutzes (Dez. 54)

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht folgende
Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk Disseldorf
bestehen keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkmaler
befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Da die Bezirksregierung nur fiir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des Landes
oder Bundes zustdndig ist, sollte - falls nicht bereits geschehenden — das LVR -Amt fiir
Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehorde zur
Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange zu beteiligt werden.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 52) ergeht folgende
Stellungnahme:

Aufgrund des Abstandes zu dem Betrieb sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken zu sehen.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung (Dez. 53.1 LRP)
ergeht folgende Stellungnahme:
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Das Vorhaben befindet sich auBerhalb der Umweltzone Ost von Wuppertal.

Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fiir die jahrlichen NO2 — Immissionen von
40 pg/m? ist nicht zu beftirchten. Es werden daher keine Bedenken gegen das Vorhaben
geltend gemacht.

Abwagungsvorschlag zu 2.6: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Belange der Denkmalangelegenheiten erfolgte bereits unter Punkt 2.3 die
Information, dass die genannten Amter des LVR im Rahmen der friihzeitigen
Tragerbeteiligung mit der Bitte um Stellungnahme zum Planverfahren angeschrieben
wurden. Es wurden keine Bedenken gegen die Planung erhoben.



