_W Stadt Wuppertal
EUU Der Oberbirgermeister

Geschaftsbereich Wirtschaft, Stadtentwicklung, Klimaschutz,
Bauen und Recht
Ressort / Stadtbetrieb
Ressort 105 - Bauen und Wohnen
Bearbeiter/in Stephanie Kahrau
Telefon (0202) 563 - 4809
Fax (0202) 563 - 8035
E-Mail stephanie.kahrau@stadt.wuppertal.de
Beschlussvorlage
Datum: 02.10.2023
Drucks.-Nr.: VO/0985/23
Offentlich
Sitzung am  Gremium Beschlussqualitat
22.11.2023 BV Cronenberg Empfehlung/Anho6rung
07.12.2023 Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan 1247 - Rather StralRe/ Kohlfurther StraRe -
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Grund der Vorlage
Stadtebauliche Entwicklung einer Flache als Mischgebiet.

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1247 — Rather Stral3e/ Kohlfurther Stral3e
— wird gegenuber dem Aufstellungsbeschluss geandert und um einen Teilbereich der
sudlich angrenzenden Rather Straf3e vergrofiert — wie in der Anlage 01 naher
kenntlich gemacht.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
flieRen gemal’ den Vorschlagen der Verwaltung in den Bebauungsplanes 1247 —
Rather Strafl3e/ Kohlfurther Stral3e - ein.

3. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes 1247 — Rather Stral3e/
Kohlfurther Stral3e — einschlie3lich der Begriindung wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Einverstiandnisse
Der Kammerer ist einverstanden.

Unterschrift
Meyer
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Begriindung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen hat in seiner Sitzung am 18.02.21 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 1247 — Rather Stralte/ Kohlfurther Stralle —
gefasst. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Mischgebietes. Der
Geltungsbereich wird gegeniber dem Aufstellungsbeschluss um eine Teilflache der Rather
Stralde vergrofRert. In diesem Teilbereich soll die &ffentliche Gehwegflache entlang des
Plangebietes ausgebaut werden, um den Lickenschluss des Gehweges zwischen Rather
Stralde 2a und 8 zu schlieRen.

Der an der Rather Stralke liegende Teil des Geltungsbereichs (rd. 1.800 m?) ist ein
Garagenhof mit einer bestehenden Zufahrt. Der ruckwartige Bereich (rd. 5.000 m?) ist derzeit
zum Teil mit Grabelandparzellen belegt und zum Teil brachliegend. Der Rest der Flache ist
ungenutzt und wird als Weg in das dahinter liegende Landschaftsschutzgebiet genutzt. Der
hier ehemals verlaufende ,Alte Kirchweg"“ ist in diesem Bereich parzelliert, aber nicht mehr
vor Ort erkennbar oder nutzbar.

Die Planung sieht eine mittige private ErschlieBung der neuen Bauflachen uber den
bestehenden Garagenhof nord-westlich des Grundstlickes Rather Stral’e 2a vor. Das neue
Mischgebiet soll in zwei Bereiche geteilt werden. Ostlich der geplanten ErschlieRung soll der
bestehende Garagenhof, der gewerblich vermietet wird, planungsrechtlich gesichert werden.
Nord-Ostlich an den Garagenhof anschlieRend sollen weitere gewerbliche Nutzungen auch
zu Gunsten angrenzender gewerblicher Nutzungen ermdéglicht werden. Um die Umsetzung
des Mischgebietes zu gewahrleisten und um Immissionskonflikte zu dem angrenzenden
Gewerbe zu verhindern, wird hier eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Nordlich und westlich
der geplanten ErschlieBung ist eine wohnbauliche Nutzung entsprechend des hier
angrenzenden Wohngebiets sowie nicht wesentlich stérendes Gewerbe geplant.

Entlang der privaten ErschlieBungsstralie wird eine Fulwegeverbindung rechtlich gesichert,
damit die Wegeverbindung nach dem Vorbild des ehemaligen ,Alten Kirchwegs®
sichergestellt werden kann. Der (nicht klassifizierte) Wanderweg konnte bis zur
Wendeanlage Hulsberg durch Grunddienstbarkeiten gesichert werden.

Fir das Bebauungsplanverfahren sollte zuerst ein Entwasserungskonzept erarbeitet werden.
In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehoérde und den Wuppertaler Stadtwerken haben
sich die Eigentumer der Flache fir einen neu zu erstellenden Kanalanschluss des
Plangebietes bis an den Schacht in die Kohlfurther Stralle entschlossen.

Des Weiteren wurde ein faunistisches Artenschutzgutachten erarbeitet, eine schalltechnische
Untersuchung sowie Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Es gab keine Hinweise auf
planungsrelevante Arten. Die Immissionskonflikte mit dem angrenzenden Gewerbebetrieb
kénnen durch aktive SchallschutzmaRnahmen gelést werden. Hinsichtlich der
Bodenuntersuchungen wurde festgestellte, dass in Teilbereichen bei Bodeneingriffen mit
belasteten kunstlichen Anschuttungen zu rechnen ist.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand vom
26.09. bis zum 21.10.22 statt. Die Offentlichkeit wurde am 10.11.22 in zwei
Gruppengesprachen Uber die Planung informiert. Besonderes Augenmerk wurde
daraufgelegt, dass das vorhandene Gewerbe nicht durch die neue Planung beeintrachtigt
wird und die Anspriche der zwei angrenzenden Gewerbeunternehmen
(StralRenverbreiterungen an der o&stlichen Geltungsbereichsgrenze sowie eine weitere
Lagerhalle) im Bebauungsplan Berlcksichtigung finden. Des Weiteren wurde die Sicherung
der FuBRwegeverbindung in das Landschaftsschutzgebiet sowie der Lickenschluss des
Gehweges zwischen Rather Stralle 2a und 8 beflrwortet. Es gab Fragen zur geplanten
Entwasserung und es kamen Hinweise zu Bodenablagerungen. Alle Hinweise und
Anregungen wurden in der Anlage 04 gewurdigt.
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Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

O neutral /nein
U ja, positive Auswirkungen
X ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Durch die Entwicklung des Mischgebietes kommt es bei einem Grolteil der Flache zu einer
Versiegelung und Uberformung einer bislang unversiegelten bzw. als Grabeland genutzten
Flache. Im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet wird die Bebauung mafvoll angeordnet,
um einen harmonischen Ubergang zwischen Mischgebiet und Freiraum zu erzielen. Um in
diesem Bereich verstarkt Regenwasser durch begrinte Dacher zurlckzuhalten und
Photovoltaikanlagen auf der gesamten Dachflache voll ausnutzten zu kénnen, sind nur
Flachdacher, die zu begriinen sind, zulassig.

Insgesamt werden die negativen Auswirkungen soweit wie moglich minimiert.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir das Bebauungsplanverfahren tragen die Eigentimern der Flache. Gleiches
gilt fir den Ausbau des Gehweges von der Rather Strale 2a bis zur geplanten Einfahrt ins
Plangebiet. Im weiteren Verlauf, d.h. von der geplanten Einfahrt bis zum Grundstiick Rather
Stralle 8 erfolgt die Finanzierung des Gehwegausbaus Uber die investive
Strallenbaupauschale des Ressorts Strallen und Verkehr. Die Kosten belaufen sich auf ca.
40.000 €. Eine genaue Zeitplanung ist noch nicht bekannt und hangt von der zeitlichen
Entwicklung des Mischgebietes ab. Im Anschluss der Realisierung des Mischgebietes erfolgt
die Ausbauplanung.

Zeitplan
Satzungsbeschluss Il. Quartal 2024
Rechtskraft [I. Quartal 2024
Anlagen

Anlage 01 Geltungsbereich

Anlage 02 Bebauungsplanentwurf

Anlage 03 Begriindung

Anlage 04 Wiurdigung

Anlage 05 Flachennutzungsplanberichtigung
Anlage 06 Textliche Festsetzungen und Hinweise
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