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Wiirdigungsvorschlage zu den bis zur 6ffentlichen Auslegung der Planung
vorgebrachten Stellungnahmen

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB Datum

Aus Griinden des Datenschutzes werden keine Namen genannt. Die
Anregungen sind nach Themenbldcken zusammengefasst.

Stellungnahmen

mit Planungsrelevanten Hinweisen:

1.1 o6ffentliche Biirgerdiskussion 10.11.22
1.2 ein Biirger / eine Biirgerin 07.11.22
1.3 ein Biirger / eine Biirgerin 21.11.22
1.4 ein Biirger / eine Birgerin 14.11.22
1.5 ein Biirger / eine Biirgerin 09.11.22

2. Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 26.09.22 bis einschlieBlich 21.10.22

Stellungnahmen

mit planungsrelevanten Hinweisen:

2.1 WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH 27.09.22
2.2 IHK Bergische Industrie- und Handelskammer 19.10.22
ohne planungsrelevante Hinweise:

Handwerkskammer Dusseldorf 17.10.22
Geologischer Dienst 20.10.22
Bundeswehr 29.09.22
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland 19.10.22
Bezirksregierung Duisseldorf 26.09.22
Wupperverband 13.10.22
Thyssengas 26.09.22
PLEdoc 24.10.22
Kampfmittelbeseitigungsdienst — Bezirksregierung Duisseldorf 19.10.22

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB am 10.11.22

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand am 10.11.22 in der RathausstraRe 6 im
Ortskern von Cronenberg statt. Zudem kamen drei schriftlichen Stellungnahmen von
Blirgern zu dem Planverfahren.

In der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde zuerst der Ablauf eines
Bebauungsplanverfahrens kurz skizziert und im Anschluss die Planung vorgestellt. Die
Planung wurde generell begriiRt. Besonderes Augenmerk wurde daraufgelegt, dass das
vorhandene Gewerbe nicht durch die neue Planung beeintrachtigt wird und die
Anspriche der zwei angrenzenden Gewerbeunternehmen (StraBenverbreiterungen an



der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze sowie eine weitere Lagerhalle) im Bebauungsplan
Beriicksichtigung finden.

Des Weiteren wurde die Sicherung der FuBwegeverbindung bis zum Naturfreundehaus
sowie der Lickenschluss des Gehweges zwischen Rather Strale 2a und 8 beflirwortet. Die
notwendige Flache fiir den Gehweg wird vom Planbereich , abgeschnitten”.

Die aus den Kleingruppen eingebrachten Anregungen und Bedenken sowie die
schriftlichen Stellungnahmen wurden zu Themenblocken zusammengefasst und
gewdrdigt. Wahrend den Erldauterungen zum Planverfahren, gab es auch Anregungen zum
unmittelbaren Umfeld des Planbereiches wie z.B. ein Parkverbot an der Rather Stral3e und
die Verbesserung der Entwasserung in der Rather Strale/ Kohlfurther StraRe etc.. Diese
kénnen jedoch nicht im Bebauungsplanverfahren abgehandelt werden und wurden an die
dafir verantwortlichen Fachbehérden weitergegeben.

Altlasten: Mehrere Blrger weisen auf Mill in dem Bdschungsbereich zu dem Grundstiick
Rather StraRe 8 hin. Hier sollen in der Vergangenheit jede Menge Aufschuttungen/
Ablagerungen vorgenommen worden sein. Zudem soll sich noch Schleifstaub auf den
Flachen der Grabelandparzellen befinden. Daraufhin hat die Untere Bodenschutzbehoérde
viele alte Luftbilder Gberprift, auf denen Flachen mit Millansammlungen gefunden
wurden. Es wurden weitere Untersuchungen veranlasst. Insgesamt wurde drei
Bodengutachten in Auftrag gegeben mit dem Ergebnis, dass die Untersuchungen im
westlichen Flachendrittel nordl. des Garagenhofes, insbesondere im nordlichen Teil
davon, umweltrelevante Bodenbelastungen ergeben haben.

Grundsatzlich ist die Nutzungsvertraglichkeit von vorhandenen Bodenbelastungen im
Bauleitplanverfahren wirkungspfadbezogen zu bewerten. Die Gefdhrdung fir die
vorhandene (Park- und Freizeitflache + Griinland) Gber den Direktkontakt ist ausgerdaumt.
Die ermittelten Bodenbelastungen stellen insbesondere eine potentielle
Grundwassergefahrdung dar. Die untersuchten belasteten Bereiche sind innerhalb der
Gesamtauffillung recht kleinrdumig und das Grundwasser in grofleren Tiefen anstehend,
so dass nur ein geringes Belastungspotential abzuleiten ist, eine Grundwassergefahr somit
nicht direkt zu besorgen ist. Bei spateren baulichen TiefbaumaRnahmen sollten die
oberflachennahen belasteten Bereiche ordnungsgemal und schadlos entsorgt werden.
Der Umgang mit den Belastungen in grofReren Tiefenlagen ist einer Einzelfallpriifung zu
unterziehen.

Die notwendigen MaBnahmen zum Erhalt der zukiinftigen Nutzungsvertraglichkeit
(Bodenaustausch / -abdeckung und Entsorgung der belasteten Bodenmaterialien) kénnen
im zukinftigen Baugenehmigungsverfahren umgesetzt werden, da die technische und
wirtschaftliche Machbarkeit der erforderlichen Bodenbehandlung hinreichend genau
bekannt und die rechtliche Umsetzung durch die nachfolgenden Verwaltungsverfahren
gesichert ist (siehe Pkt. 2.3.1 Altlastenerlass von 2005). Des Weiteren wird der Umgang
mit den belasteten Bdden im stadtebaulichen Vertrag bzw. einem
Bodenmanagementkonzept als Bestandteil der Baugenehmigung geregelt.

Damit diese Notwendigkeit auch im weiteren Verfahren und einem moglicherweise
spateren Eigentiimer bekannt ist, wurden die belastete Auffiillungsflaichen gemald § 9 Abs.
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5 Nr. 3 BauGB als Warnfunktion gekennzeichnet (s. Bebauungsplannetwurf) und ein
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

PrivatstraRBe: Die geplante PrivatstraRe soll SpielstralRe werden, um den Autofahrern auch
fir das dahinterliegende Wohngebiet zu suggerieren, dass hier langsamer gefahren
werden soll. Die private StraBe erhdlt im Bebauungsplan die Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich. Da Uber die neue Strale hauptsachlich die neuen
Wohnhauser sowie Garagen erschlossen werden und die StraBe zudem geschwungen ist,
wird generell nicht von viel Verkehr und hohen Geschwindigkeiten ausgegangen. Die neue
Gewerbehalle des angrenzenden Unternehmens wird iber das eigene Grundstiick von der
Kohlfurther StraRe erschlossen.

Griunsprecht: Eine Birgerin weist auf Griinspechte im Planbereich, die bei der
artenschutzrechtlichen Priifung nicht bertcksichtigt wurden. Gem. der Riicksprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde ist die artenschutzrechtliche Priifung vollstandig. Der
Grunsprecht gehort nicht zu den gefahrdeten Arten.

Versickerung: Eine Blrgerin wiinscht sich, dass gerade im Bereich der ersten zwei
geplanten Einfamilienhauser eine geringe GRZ (Versiegelung) angewendet wird, viele zu
versiegelte Flachen mit wasserdurchldssigen Materialien umgesetzt werden und auch
begriinte Flachdacher zugelassen werden sollen = Stichwort Schwammestadt.

Im Bereich der geplanten Wohngebaude im MI2 ist eine GRZ von 0,4 vorgesehen. Damit
werden die Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO fir Mischgebiete in diesem
Planbereich um 0,2 unterschritten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
dariber hinaus tberall flache bzw. flach geneigte Dacher festgesetzt, die begriint werden
mussen. Zudem sind neue offene Stellplatze, Zugangs- und Wegeflachen mit
wasserdurchldssigen Materialien, Pflasterflichen mit auf geweiteten Fugen,
Rasenfugenstein oder Rasengitterstein mit einem Abflussbeiwert von 0,1 bis 0,25 zu
versehen.

Immissionsgutachten: Die angrenzenden Gewerbeunternehmen hinterfragen die durch
das Immissionsgutachten angegebenen notwendigen Hohen der Hallen von 12 Metern fir
den Immissionsschutz. Die gewlinschte Halle soll nur eine Héhe von 6,5 m aufweisen,
hohere Hallen kénnten iberhaupt nicht mit den vorhandenen Gabelstaplern bedient
werden. Das Gutachten wurde nochmal in Bezug auf eine gewlinschte Hallenhohe von 6,5
m Uberprift. Auch hier werden die Larmwerte flir die angrenzende Wohnbebauung
eingehalten. Die Hohe wurde entsprechend angepasst (s. auch Wenker & Gesing,
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 1247 — Rather StraRe/ Kohlfurther
Stralle — der Stadt Wuppertal, September 2023).

1.1 Stellungnahme eines Biirgers/ einer Biirgerin, 07.11.22

1) Die Wegesicherung des alten Kirchwegs sollte nun wirklich auch rechtlich abgesichert
werden. Das muss sich auch auf das angrenzende Grundstiick nérdlich des
Plangebiets erstrecken. Begriindung: Bei der Umsetzung des BP 1152 ein paar Jahre



2)

3)

4)

5)

Wiirdigungsvorschlag zu 1.1: Den Stellungnahmen
wird teilweise gefolgt.

Zu
Bebauungsplanes wurde die FuBwegeverbindung
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt
und grundbuchlich gesichert. Die dariber hinaus
gehende Wegeverbindung in das dahinterliegende

zuvor wurde aus der Zusicherung der Sicherung des Wegerechts dann eine Sackgasse,
da ein Eigentimer das angrenzende Grundstiick erworben hat und dort das
Wegerecht nicht gesichert wurde. Dadurch werden immer mehr Zuwegungen
blockiert. Bei dem BP 1152 wurden so an beiden Seiten die vorher allgemein
genutzten Wege durch die neuen Grundstiicksnutzungen fiir die Allgemeinheit
blockiert. Damit werden die Zugange zwischen Berghausen und dem Dorfkern parallel
zur viel befahrenen Berghauser Strale immer weiter reduziert. Das sollte vermieden
werden.

Die Planungsrechtlichen Ideen und Vorgaben sollten diesmal auch in den rechtlichen
Vorgaben fiir die Bebauung umgesetzt werden. Am dem Beispiel des BP 1152 lasst
sich gut nachvollziehen, was aus den Vorgaben des Planungsstadiums dann letztlich
geworden ist: Giebelausrichtung, freie Sichtachsen Richtung Dorfkern, Zuganglichkeit
der Wege links und rechts des Plangebietes: das alles wurde nicht umgesetzt....

Die Regenwasserentwasserung auf die Rather StraRe wird aufgrund der bebauten
Grundstlicke nur an der 6stlichen Grenze des Grundstlicks Rather StralRe 8 moglich
sein. Dabei ist zu bedenken, dass das Gelinde der neuen Wohnbebauung
demgegeniber in nordliche Richtung abfillt. Somit wird eine zusatzliche zweite
Entwadsserung nétig sein.

Der Abwasseranschluss wurde bereits aus den Neubauten der BP 1152 nur bis zur
Einmindung Rather Strale in die Kohlfurther Stralle gefiihrt und nicht bis zur
Berghauser Strafle. Das zusatzliche Abwasser hat zu bis heute anhaltenden
Problemen in dem Pumpwerk im unteren Bereich der Kohlfurther StraRe 78
(Einmiindung Schwaffert) gefiihrt. Daher sollte die Abwasser-Entsorgung nun nicht
nochmal zusatzlich in die Kohlfurther Stralle erfolgen, da das zusatzliche Volumen
dann abermals gepumpt werden musste. Daher sollte die Abwasserentsorgung des
Gebiets diesmal bis zur Berghauser Stralie ausgebaut werden.

Fiir den Fall einer spater als erforderlich angesehen Verbreiterung der Rather StralRe
in dem bisher nicht ausgebauten Bereich zwischen den Hausern Rather StraRe 2 und
Rather StraBe 8 sollte ein entsprechender
Bereich fiir den Stralenbau bei der Aufstellung
der neuen Grundsticke als Verkehrsflache
gesichert werden. Eine alternative
Verbreiterung auf der anderen Seite Richtung
des Grundstiicks Kohlfurther StrafSe 22 wiirde zu
einem erheblichen stralRenbaulichen Aufwand
fuhren, da die Stralle dort durch eine neue
versetzte Stlitzmauer abzufangen ware.

1) Innerhalb des Geltungsbereich des
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Landschaftsschutzgebiet konnte ebenfalls bis zum Wendebereich Hilsberg gesichert
werden.

Zu 2) An die Festsetzungen des Bebauungsplanes muss sich die zukiinftige Bebauung
halten und entsprechend bauen. Die Uberpriifung hierzu erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren bzw. durch die Bauordnung.

Zu 3) -und 4) In der Rather Stralle liegt momentan nur eine Schmutzwasserdruckleitung,
die bereits ausgelastet ist. In der Kohlfurther Stralle befindet sich ein Schmutzwasser-und
ein Regenwasserkanal. Aufgrund der Hohensituation kann das Grundstiick nur hier Giber
entwassert werden. Der Anschluss vom Plangebiet bis an den Schacht in der Kohlfurther
StraBe muss neu erstellt werden.

Im Vorfeld der Planung hat zwischen der Unteren Wasserbehérde, der WSW und den
Eigentimern in Bezug auf die Entwasserung ein reger Austausch stattgefunden. Als
Ergebnis wird das Plangebiet an die bestehenden Regen- und Schmutzwasserkanal in der
Kohlfurther StralRe angeschlossen. Dabei hat der Anschluss an den Regenwasserkanal
gedrosselt zu erfolgen. Der Anschluss an die Bestandskanale ist durch den Eigentiimer zu
erstellen. Aus diesem Grund bestehen keine weiteren Bedenken.

Zu 5) Ein Teil der privaten Flache wird zukinftig fur einen FulRweg/Blrgersteig entlang der
Rather StralRe verwendet und entsprechend ausgebaut. Auch hier wird teilweise eine
Stitzmauer notwendig sein, um den angrenzenden Hang abzufangen.

1.2 und 1.3 zwei Stellungnahmen von Biirgers/ einer Biirgerin, 09.11.22 und 14.11.22

Mehrere Anwohnerinnen/ Anwohner aus der Rather StraBe interessieren sich fur die
Entwasserung der kiinftigen Neubauten, da bei dem groRen Unwetter 2021 erheblich viel
Wasser von den uberliegenden Grundstlicken kam. Die Hanglage im nordlichen Teil der
Rather Stralle, direkt unterhalb des geplanten Bebauungsgebietes, lasst keine weitere
Aufnahme bzw. Versickerung zusatzlicher Entwasserung zu. Das Bodengutachten hat
damals noch schlechte Versickerungswerte ergeben. Des Weiteren hat die Stadt
seinerseits schon die Bodengutachten missachtet und die Rigolen, die eigentlich nur im
dauBersten nordlichen Teil des Grundstiickes und maoglichst weit weg von den Hausern
angelegt werden sollten, anderweitig, wie z.B. im sidlichen Teil (Vorgarten,
Terrassenbereich) genehmigt. Dies war ein groRer Fehler. Es wird daher eine verniinftige
Entwasserung verlangt. Die Entwdasserung der geplanten Neubauten muss zwingend in die
Kanalisation in der Kohlfurther StraRe eingeleitet werden.

Wiirdigungsvorschlag zu 1.2 und 1.3: Der Stellungnahmen wird gefolgt.

In der Rather StraRe liegt momentan nur eine Schmutzwasserdruckleitung, die bereits
ausgelastet ist. In der Kohlfurther StraBe befindet sich ein Schmutzwasser- und ein
Regenwasserkanal. Aufgrund der Ho6hensituation kann das Grundstlick hier (ber
entwdssert werden. Der Anschluss vom Plangebiet bis an den Schacht in der Kohlfuther
Stralle muss neu erstellt werden.



Im Vorfeld der Planung hat zwischen der Unteren Wasserbehoérde, der WSW und den
Eigentiimern in Bezug auf die Entwdsserung ein reger Austausch stattgefunden. Als
Ergebnis wird das Plangebiet an die bestehenden Regen- und Schmutzwasserkanal in der
Kohlfurther Stralle angeschlossen. Dabei hat der Anschluss an den Regenwasserkanal
gedrosselt zu erfolgen. Der Anschluss an die Bestandskanale ist durch den Eigentiimer zu
erstellen. Aus diesem Grund bestehen keine weiteren Bedenken.

2. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB vom 26.09.22 bis einschlief8lich 21.10.22

2.1 Stellungnahme: WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH, 27.09.22

Der Fachbereich Projektierung Anlagen, Leitungen Strom merkt an, dass das Plangebiet
von einer Stromversorgungsleitung als Freileitung gekreuzt wird. Je nach Leitungsbedarf
werden fiir die Stromversorgung gegebenenfalls umfangreiche Kabelverlegungen und die
Errichtung einer Trafostation erforderlich. Fir die Kabelverlegung sind freie Trassen
auBerhalb des Kronenbereiches von vorhandenen Baumstandorten bzw. min. 2,5 m von
geplanten Baumstandorten sicher zu stellen.

Fachbereich Planung Projektierung Entwéasserung: Im Vorfeld der Planung hat zwischen
der Unteren Wasserbehorde, der WSW und den Eigentlimern in Bezug auf die
Entwasserung ein reger Austausch stattgefunden. Als Ergebnis wird das Plangebiet an die
bestehenden Regen- und Schmutzwasserkanal in der Kohlfurther StraBe angeschlossen.
Dabei hat der Anschluss an den Regenwasserkanal gedrosselt zu erfolgen. Der Anschluss
an die Bestandskanale ist durch den Eigentiimer zu erstellen. Aus diesem Grund bestehen
keine weiteren Bedenken. Es werden alle Festsetzungen begriiRt, die einen temporaren
Rickhalt von Niederschlagswasser bedeuten wie z.B. Griindacher, Sickerpflaster vor
Gebauden, Stellplatzen, Millcontainern, Brauchwassernutzung.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.1: Der Stellungnahme wird gefolgt und zur Kenntnis
genommen.

Die Eigentimer wurden (iber die moglichweise anstehenden umfangreichen
Kabelverlegungen unterrichtet. Die Trafostation kann innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache untergebracht werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind (iberall flache bzw. flach geneigte Dacher
festgesetzt, die begriint werden miissen. Zudem sind neue offene Stellplatze, Zugangs-
und Wegeflaichen mit wasserdurchlassigen Materialien, Pflasterflichen mit auf
geweiteten Fugen, Rasenfugenstein oder Rasengitterstein mit einem Abflussbeiwert von
0,1 bis 0,25 zu versehen.

2.2 Stellungnahme: IHK Bergische Industrie- und Handelskammer, 19.10.22

Nach Ricksprache mit den von der Planung betroffenen Unternehmen Julius Berger
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GmbH & Co. KG und Hundt Tiefkiihlprodukte und Dienstleistungen GmbH & Co. KG erhebt
die IHK im momentanen Planungsstadium gegen die Zielsetzungen des Bebauungsplanes
Bedenken.

Gemeinsam mit den Unternehmen wird im Rahmen des weiteren Planverfahrens um die
Berlicksichtigung folgender Punkte gebeten:

Bei dem einen Gewerbebetrieb (Firma Hundt) geht es um die Erweiterungsflachen fiir eine
Lagerhalle (ca. 400 m2) im Plangebiet. Diese Interessen werden bereits in der
Kurzbegriindung genannt. Bei dem zweiten Gewerbebetrieb (Firma Julius Berger) geht es
um die Verbreiterung der Zufahrt (ca. 3 Meter tief) auf der Gesamtlange des Plangebietes,
um eine ausreichend breite Zufahrt fir LKWs auf das Hintergelande des bestehenden
Gewerbebetriebes zu ermdoglichen.

Daher sollte das Baufenster fiir die Errichtung der neuen Gewerbehalle so positioniert
werden, dass in dem Grenzbereich (Flurstiick 210, 37, 38, Flur 66, Gemarkung Nr. 3279)
noch ein ausreichend breiter Streifen von ca. 3 Metern bleibt, um eine zukiinftige
Verbreiterung der Zufahrt fiir das Unternehmen Julius Berger zu ermdoglichen.

Ferner wird auf eine fehlerhafte Beschreibung unter dem Punkt Planungsanlass und -ziel
hinweisen. Im dritten Absatz wird von "westlich" des Garagenhofes gesprochen, hier
musste es Ostlich heilRen.

Um die bendtigten Flachen aus unternehmerischer Sicht auch effektiv nutzen zu kdnnen,
bitten die Unternehmen darum keine weiteren Abstandsflachen zwischen der Halle (im
Plan 15 x 15), des Verbreiterungsstreifens der Firma Berger (6stlich dieser Halle) und den
weiteren Garagen (im Plan mit 9 x 12 und 6 x 12 bezeichnet) in westlicher Richtung
festzusetzen.

Die Bergische IHK bittet, die Belange der Unternehmen in der weiteren Planung zu
berlicksichtigen sowie deren Betriebs- und Entwicklungsmoglichkeiten nicht
einzuschranken.

Wiirdigungsvorschlag zu 2.1: Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde in Abstimmung mit den angrenzenden Unternehmen
erarbeitet. Die Firma Hundt kann, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, eine Flache mit
Baurecht fiir eine Halle erwerben. Fir die Firma Berger wurde ein drei Meter breiter
Streifen entlang ihres Grundstlickes, welcher innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegt, mit einer Flache fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Eigentimer belegt. Auch hier besteht die Moglichkeit die Flache zu erwerben. Die
dariiber hinaus gewiinschte Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und steht nicht fir
bauliche Anlagen zur Verfiigung.

Die fehlerhafte Beschreibung der Himmelsrichtung wurde korrigiert.

Die Firma Hundt kann die Flache der kiinftigen Halle mit ihrem restlichen Grundstiick
vereinen, so dass durch den Bau keine Abstandflachen auf dem eigenen Grundstiick
ausgel6st werden. Die westlich daran geplanten Garagen/ Halle der Projektentwickler
I6sen ebenfalls keine Abstandflachen aus, da durch festgesetzte Baulinien keine andere



Moglichkeit bleibt, als auf die Grenze zu bauen. Die Abstandfldachen fallen gem. § 6 Abs. 1
Satz 2 BauO NRW weg. Beziiglich der ansonsten notwendigen LarmschutzmaRnahmen
hebt der Bebauungsplan hierfir die Abstandflachenregelungen gem. der
Landesbauordnung auf.

Die Entwicklungsmoglichkeiten der angrenzenden Unternehmen werden durch den
Bebauungsplan nicht eingeschrankt, sondern erweitert.



