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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Neuenbaumer Weg Uellendahl-Katernberg
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Anrequng

Insgesamt 74 Anwohner haben auf Grundlage gleichlautender Schreiben, einer Unterschrif-
tenliste zu einem Schreiben der ,Interessengemeinschaft der Anwohner des llexweges" bzw.
eines gesonderten Schreibens zweier Anwohner angeregt, auf die Darstellung der Wohnbau-
flache ,Neuenbaumer Weg* zu verzichten.

Darliber hinaus hat der Verbund der Wuppertaler Birgerinitiativen Umweltschutz e. V.
(WBU) eine weitere dementsprechende Anregung vorgebracht.

Der angeregte Verzicht auf die Darstellung der Wohnbauflache wird wie folgt begrindet:

1. Die Wohnbauflache Neuenbaumer Weg lage im Bereich der 300 m-Linie eines FFH-
Gebietes der sogenannten Schattenliste des BUND.

Sie befande sich im Bereich des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches und sei regi-
onaler Griinzug des Gebietsentwicklungsplanes von 1999. Eine Bebauung der Flache
wuirde den regionalen Griinzug unterbrechen und die Verbindung der Freiflachen wie die
offene Verbindung zwischen den angrenzenden Waldern zerstoren.

Die geplante Wohnbauflache sei als Landschaftsschutzgebiet nach Landschaftsschutz-
verordnung 1975 und Landschaftsplan Nord der Stadt Wuppertal dargestellt.

Durch eine Nutzungsénderung der Flache Neuenbaumer Weg in Wohnen ginge ein wert-
volles Landschaftsschutzgebiet verloren, was auf3erst negativ fur Natur und Landschaft
sei.

Die Flache sei als Lebensraum fir wildlebende Tiere und Pflanzen von Bedeutung und /
oder erfille eine Funktion als Biotopverbundelement. Eine Bebauung stiinde den Schutz-
belangen der vorhandenen Pflanzen und Tiere massiv entgegen.

Die Bodenfunktionen wiirden auf der gesamten Flache oder einem Teil der Flache im be-
sonderen Mal3e erfillt, so dass der Bodenhaushalt durch eine Bebauung erheblich beein-
trachtigt wirde.

Es seien Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, die durch entsprechen-
de Schutzstreifen, Versickerungsflachen bzw. Behandlungsanlagen oder Reduzierung der
Flache minimiert werden kdnnten.

Auf der o.a. Flache befande sich seit ewigen Zeiten ein auf der Bergkuppe sichtbares
Moor / Sumpfwiese mit entsprechenden Gréasern, Pflanzen, Wasser und Tieren. Es wird
vermutet, dass im Bereich des Moores der Mirker Bach entspringt.

Ein geologisches Gutachten besage, dass dieses Gelande aufgrund der geologischen
Entstehungsgeschichte aus diversen dichten Schichten bestiinde und erst nach 14-16 m
felsiger Untergrund kédme. Bei einer Bebauung muissten diese Belange dahingehend be-
ricksichtigt und geprift werden, ob das Moor geschuiitzt und erhalten, oder ob es entwés-
sert und beseitigt werden soll.

Die Flache Neuenbaumer Weg weise eine hohe Empfindlichkeit der Erholungsvorsorge
und des Landschaftsbildes auf. Der Charakter des Naherholungsgebietes wiirde durch die
geplante Wohnbaumalnahme erheblich negativ beeinflusst. Durch eine Bebauung der
Kuppe mit den vorgesehenen 42 Wohneinheiten wirde das gesamte Erscheinungs- und
Landschaftsbild nachhaltig und massiv verandert. Zudem erscheine eine Bebauung auf
einer Kuppe optisch immer erheblich massiver und hoher, als sie real ist. Daher musse
sie in ihrer Struktur als Ubergang zu dem Naherholungsgebiet (Wald) ausgebildet werden.

2. Eine verkehrliche ErschlielBung vom llexweg aus scheide aus, da dieser fir zusatzlichen
Verkehr nicht geeignet sei. Es handele sich hierbei um eine verkehrsberuhigte Zone
(Spielstral3e) ohne Biirgersteige. Aufgrund der bestehenden Sackgasse kdnnten hier Kin-
der ohne Probleme spielen.

Viele Hauseingénge und Garten wirden direkt auf die Strale minden, dies sei nachtrag-
lich baulich nicht abzusichern.
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Das starke Gefalle des llexweges fiuhre in Verbindung mit der Pflasterung im Winter zu
Verkehrbehinderungen, so dass viele Anwohner den llexweg nicht mehr befahren kénn-
ten. Durch mehrfach rechwinklige Verschwenkungen und versetzt parkenden Fahrzeugen
sei Begegnungsverkehr schwierig.

3. Bei einer Bebauung solle die bauliche Gestaltung beriicksichtigt werden. So wurde in der
bestehenden Siedlung im Bereich des llexweges / Am Eickhof auf eine aufgelockerte an-
sprechende Bebauung Wert gelegt, damit der Charakter einer Gartenstadt entstiinde.
Diese gelungene Planung, die durch eine Begrenzung von Grundflachen- und Geschoss-
flachenzahl sowie eine Einschréankung auf Einzel- und Doppelhduser erreicht worden wa-
re, dirfe durch die neue Bebauung nicht verloren gehen. Die baulichen Begrenzungen
seien somit fortzufihren und die Bebauung der Umgebung anzupassen. Aul3er monetéa-
ren Grinde lagen keine vor, dies nicht zu tun.

Es wird angeregt, die Parzellen bei einer Bebauung der Wohnbaufliche mindestens
1000 mz grof3 anzulegen, damit ,gediegene” Hauser gebaut werden kdnnten. Es wird ge-
fordert bereits im Flachennutzungsplan die folgenden Festsetzungen vorzunehmen:

Grundflache: 0,3
Geschossflache: 0,5
Traufhohe: max. 4,0 m

Einschrankung auf Einzel- bzw. Doppelhauser mit maximaler Seitenlange von 18 m
Festlegung der Firsththe auf eine der Landschaft angepassten Bebauung

Den ehemals bei der Bebauung Am Eickhof / llexweg von der Verwaltung vorgebrachten
Argumenten wie, dass man nicht auf der Bergkuppe baue und auch keine Straf3e hiertiber
fihre, da dies ein markanter Landschaftspunkt sei, wiirde nun offensichtlich nicht mehr
gefolgt. Die vorgesehene Bebauung von 42 Wohneinheiten lieRe das extreme Gegenteil
zu. Die vorgesehene Dichte von 42 Wohneinheiten wird abgelehnt.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Die Wohnbauflache ,Neuenbaumer Weg"“ befindet sich in der 300m-Zone um das po-
tentielle FFH-Gebiet Hohenhager Bachtal Wup 2 der sogenannten Schattenliste des
BUND. Eine Beeintrachtigung des FFH-Schattenlisten-Gebietes ist, vor allem bei dem
Verzicht auf eine Bebauung stdlich des Neuenbaumer Weges, nicht zu erwarten.

Nach der zeichnerischen Darstellung im Gebietsentwicklungsplan 99 befindet sich die
Wohnbauflache im Randbereich eines regionalen Griinzuges, der Bestandteil des regi-
onalen Freiraumverbundsystems ist. Sie liegt im Uberschneidungsbereich zwischen
allgemeinem Siedlungsbereich und allgemeinem Freiraum- und Agrarbereich. Auf-
grund des Darstellungsmalistabes des Gebietsentwicklungsplanes (1 :50.000), der
Randlage der Flache und der bereits vorhandenen Bebauung sind von der Landespla-
nungsbehorde keine Bedenken zu dieser Planung erhoben worden.

Die landesplanerische Zustimmung nach § 20 LPIG zur Wohnbauflache Neuenbaumer
Weg liegt vor, so dass davon ausgegangen werden kann, dass keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen des regionalen Griinzuges bei einer baulichen Inanspruchnahme die-
ser Wohnbauflache zu erwarten sind.

Die Verbindung der westlich angrenzenden Waldflachen soll, wie auch im Flachennut-
zungsplan ersichtlich, nicht durch eine Bebauung zerstort werden. Nach derzeitigem
Planungsstand konnte hier ein Kinderspielplatz entstehen, die Bedarfslage miisste im
Bebauungsplanverfahren erneut geprift werden. Durch eine Bebauung der Wohnbau-
flache ist eine Beeintrachtigung des Biotopverbundes zu erwarten. Um jedoch den
Freiflachenverbund weitestgehend zu schiitzen, wurde im Rahmen der Untersuchun-
gen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes auf eine Bauflache auf der gegen-
Uber liegenden sidlichen Seite des Neuenbaumer Weges verzichtet. Zusammen mit
den westlichen im Verbund stehenden Waldsdumen kdnnen wichtige Funktionen somit
erhalten bleiben.
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Die Wohnbauflache Neuenbaumer Weg liegt im Geltungsbereich des im Verfahren be-
findlichen Landschaftsplans Nord und soll als Landschaftsschutzgebiet mit dem
Entwicklungsziel 6 (temporare Erhaltung) festgesetzt werden. Dies bedeutet, dass die
Schutzfunktion erhalten bleibt, solange hier keine Bebauung stattfindet. Der Land-
schaftsplan Nord liegt als Entwurf vor. Mit Satzungsbeschluss dieses Landschaftspla-
nes tritt die derzeit hier geltende Landschaftsschutzverordnung von 1975 auf3er Kraft.
Die Teilaufhebung der Landschaftsschutzverordnung ist fiir diese Flache bereits unab-
héngig davon bei der Hoheren Landschaftsbehtrde beantragt worden.

Es handelt sich bei der Wohnbauflache um eine heute noch zum groten Teil bewirt-
schaftete Grinlandflache ohne besondere Artenschutzfunktion. Im nordéstlichen Teil-
bereich befindet sich jedoch ein besonders schitzenswertes Biotop nach 8§ 62 Land-
schaftsgesetz NW gemaR der Kartierung der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenord-
nung und Forsten (LOBF). Es handelt sich hierbei um eine artenarme Feuchtwiese in
einer staunassen Gelandemulde. In dem Bereich der dargestellten Wohnbauflache be-
finden sich Bodentypen mit Bodenfunktionen, die besonders schitzenswert sind. Die
Kuppen des Woltersberges sind geologisch und bodenkundlich sehr interessant. Die
Grinde hierfur liegen sicherlich in den von den Einwendern geschilderten
erdgeschichtlichen und geologischen Hintergriinden.

Bei einem flr eine Bebauung dieser Flache notwendigen Satzungsverfahren sollte auf-
grund dieses Tatbestandes ein Gutachten eingeholt werden, dessen Ergebnis zu be-
ricksichtigen ist und das zu besonderen Auflagen fihren kann. Bereits jetzt ist im fol-
genden Bebauungsplanverfahren vorgesehen, den Bereich des § 62 Biotops von einer
Bebauung auszuschlieRen und einen entsprechenden Schutzstreifen zu belassen. So
konnte des weiteren im nordostlichen Teilbereich der Flache die Bebauung als Stra-
Renrandbebauung mlt bestimmten Auflagen zum Schutze des angrenzenden Blotops
festgesetzt Werden Ay

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplan stellt die Grundlage fiir das bei
einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie bei-
spielsweise das Bebauungsplanverfahren, dar. Erst in diesem Satzungsverfahren kdn-
nen aufgrund der konkreten Planungsangaben und der genaueren Betrachtungsebene
konkret die eingriffsmindernden Maf3Bhahmen und ein Ausgleich der unvermeidbaren
Eingriffe festgesetzt werden, um somit die dkologische Funktion dieser Flache weitge-
hend zu erhalten oder auszugleichen.

Die Angabe von 42 Wohneinheiten im Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplan-
Entwurfes 2002 zur Wohnbauflache ,Neuenbaumer Weg" ist ein errechneter Durch-
schnittswert auf Grundlage der landesplanerisch abgestimmten Bebauungsdichte von
26 WE/ha. Er dient der Berechnung des zur Bedarfsdeckung erforderlichen Flachen-
umfangs. Im folgenden Bebauungsplanverfahren kénnen beispielsweise Festsetzun-
gen flr eine Bebauung getroffen werden, die in ihrer Struktur weitestgehend auf das

Landschaftsblld elngeht und nicht zu massw erkt Mhe—eben—elargestem—lst—drese—ZahJ

Es ist davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion und
des Landschaftshildes vergleichsweise gering ist, da im verbleibenden Freiraum wei-
terhin umfangreiche Naherholungsmdglichkeiten bestehen.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch eine Bebauung dieser Flache er-
scheinen angesichts der GroRe und der Lage vertretbar, weil hierdurch eine Inan-
spruchnahme wertvollerer Bereiche vermieden werden kann. Mit den (vorgesehenen)
Festsetzungen im Landschaftsplan Nord zeigt sich bereits, dass eine Bebauung dieser
Flache in landschaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht mit den Zielen der Land-
schaftsplanung vereinbar ist.
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Zu 2) Aufgrund der im Verfahren des Flachennutzungsplanes festgestellten okologischen
Restriktionen auf der geplanten Wohnbauflache (s. Pkt. 1) erscheint nach derzeitigem
Planungsstand die verkehrliche Erschlielung nur Gber den Neuenbaumer Weg sinn-
voll. Mit einem entsprechenden Ausbau wéare diese Stral3e fur eine verkehrliche Er-
schlieBung geeignet.

Eine ErschlieBung Uber den llexweg stellte bis zur Feststellung der 0. a. 6kologischen
Restriktionen eine Alternative dar. Der llexweg ist jedoch nach derzeitigem Planungs-
stand, wie auch aus den vorgebrachten Anregungen ersichtlich, weniger fur eine ver-
kehrliche ErschlieBung der neuen Wohnbauflache geeignet als der Neuenbaumer
Weg. Entsprechende Festsetzungen zur ErschlieBung kénnen jedoch erst im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Zu 3) Bei der Bauleitplanung handelt es sich um ein gestuftes Verfahren. Erst im auf den
Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung) folgenden Bebauungsplan (ver-
bindliche Bauleitplanung) werden Festsetzungen fiir eine Bebauung getroffen, die bei-
spielsweise in ihrer Struktur weitestgehend auf die bestehende Bebauung und die
landschaftlichen Gegebenheiten eingeht und nicht zu massiv wirkt. So kdnnen im Be-
bauungsplan unter anderem die Dichte der Bebauung (Grundflachenzahl), die Ge-
schossflachenzahl, die Trauf- und Firsthohe und die Einschrankung der Bebauung auf
Einzel- und Doppelhauser festgesetzt werden. Auch die Aufteilung der Grundstiicke
und die Ausrichtung der Gebaude werden erst im Bebauungsplanverfahren geregelt.

Die angegebene Zahl der Wohneinheiten im Erlauterungsbereicht ist ein fur die ge-
samtstadtische Bedarfsdeckung angenommener Wert und hat keinen bindenden Cha-
rakter zur Aufstellung des Bebauungsplanes (vgl. Pkt. 1).

Der Bereich Neuenbaumer Weg stellt eine der wenigen Flachen Wuppertals dar, die zur De-
ckung des Bedarfes an Grundstticken fur hochwertige Ein- und Zweifamilienhauser geeignet
ist. Sie ist unter stadtebaulichen, landschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten fiir die
Umsetzung von Einfamilienhausern im Vergleich zu anderen Flachengut geeignet.

Unter Abwagung privater und o6ffentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflache
.Neuenbaumer Weg" daher sachgerecht.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache am Neuenbaumer Weg wird unveran-

dert im Flachennutzungsplan dargestellt Aus—den—angegebenen—@mnden—wwd—jedeeh—dm




