Anlage 03 zur Drucksache Nr. VO/1382/03

Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 890 V
- Am Kalkofen -

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 890 V liegt im
Stadtbezirk Elberfeld-West und umfasst den Bereich westlich der Strale Otto-
Hausmann-Ring innerhalb des Siedlungsbereiches ,Am Kalkofen“, Gemarkung Elberfeld.
Der Geltungsbereich wird im Nord-Westen begrenzt durch die stillgelegte Eisenbahnlinie
(Rheinische Strecke), im Sud-Westen durch die vorhandene Bebauung Am Kalkofen Nr.
21-25 sowie 27 und 28. Im Sud-Osten wird das Gebiet begrenzt durch die vorhandene
ErschlieBungsstrale Am Kalkofen und im Norden durch die angrenzende stadtische
Spielplatzflache.

Nachdem der Stadtbetrieb Jugend und Freizeit im Rahmen der Feinabstimmung wegen
des grolReren Flachenbedarfs erhebliche Bedenken gegen die geplante Erschlie3ung
vorgebracht hat, soll auf die ErschlieBung Uber die Stralse ,Am Eskesberg“ zugunsten ei-
ner ErschlieBung Uber das bereits vorhandene Stral3ennetz verzichtet werden.

Der Geltungsbereich wurde deshalb an die veranderte Erschlie3ungssituation angepasst.

2. Lagebeschreibung

Die Siedlung Am Kalkofen wurde in den Jahren 1939 bis 1955 gebaut und befindet sich
im Eigentum der Gemeinnutzigen Wohnungsbaugesellschaft mbH Wuppertal. Sie be-
steht aus mehrgeschossigen Wohngebauden mit unterschiedlichen Wohnungs-
grundrissen. Seit 1995 wird dieser Wohnungsbestand kontinuierlich einer Modernisierung
unterzogen. Von 390 im Quartier vorhandenen Wohneinheiten ist ein GrofR3teil von der
GWG saniert worden.

Das im Geltungsbereich des VBP liegende Gelande ist mit insgesamt 4 zweigeschossi-
gen Baukorpern aus dem Entbunkerungsprogramm des Jahres 1954 bebaut. Die Aus-
richtung der Baukorper orientiert sich an der in einem Wendehammer endenden Stral3e
Am Kalkofen.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung (Individualverkehr und
offentlicher Personennahverkehr) aus. Ebenso verflgt die Lage tber einen hohen Frei-
zeitwert. Uber die unmittelbar angrenzende StraRe Am Eskesberg wird der nach Nord-
Osten fuhrende Wanderweg erreicht. Das Naherholungsgebiet Nitzenberg ist tber eine
fuBlaufige Verbindung, die Uber die Straf’e Otto-Hausmann-Ring und die BAB 46 fiihrt,
an das Gebiet angebunden.
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3. Planungsrechtliche Situation

Der Gebietsentwicklungsplan stellt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Wohnsiedlungsbereich dar. Eine Anderung ist daher nicht erforderlich.

Sowohl der zurzeit giltige Flachennutzungsplan von 1967 als auch der aktuelle Entwurf
zur Neufassung stellen fur diesen Bereich Wohnbauflachen dar. Anderungen sind des-
halb nicht erforderlich.

Das Uberplante Geldnde liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 130 ,Otto-
Hausmann-Ring“ vom 01.03.1963. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind
sehr eng an der vorhandenen ErschlieBung und der vorhandenen Bebauung ausgerich-
tet. Insbesondere die Baugrenzen dieses Planes lassen eine andere, bessere Ausrich-
tung von Baukérpern nicht zu. Den heutigen Anspriichen gerechte Wohnverhaltnisse las-
sen sich nur durch eine stadtebauliche Neuordnung dieses Teilbereichs erreichen. Infol-
ge dessen wurde mit Schreiben vom 24.04.2000 gemaf? § 12 BauGB der Antrag gestellt,
fur den angesprochenen Bereich ein Satzungsverfahren fir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einzuleiten.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 26.6.2000, der Offenlegungsbeschluss wurde am
23.9.2003 gefasst. Die Offenlegung fand statt vom 13.10.2003-13.11.2003.

Ziele des Vorhabens

Im Geltungsbereich stehen 4 Mehrfamilienhduser mit insgesamt 48 W ohneinheiten.
Aufgrund ihrer Wohnungsgrundrisse eignen sich die im Geltungsbereich aufstehenden
Gebéaude nicht zu ModernisierungsmaRhahmen. Wegen der den heutigen Wohnanspr (-
chen nicht mehr genitigenden Grundrisse und fehlender Ausstattungsstandards lassen
sich diese Wohnungen auch kaum noch vermieten. Das Wohnungsgemenge besteht aus
48 Wohneinheiten (WE), wovon 40 Wohneinheiten eine Wohnflache von ca. 36 gm, 4
WE ca. 46 gm und 4 WE ca. 21 gm aufweisen. Im Gegensatz zu den bereits erfolgreich
modernisierten Wohngeb&uden sind die zum Abriss vorgesehenen Geb&ude nicht wirt-
schaftlich zu modernisieren.

Nur durch eine stadtebauliche Neuordnung des Gelandes konnen zufrieden stellende
Wohnverhaltnisse wirtschaftlich darstellbar geschaffen werden.

Ziel des Vorhabens ist es deshalb, die abgangigen Hauser abzurei3en und durch Einfa-
milienh&user als VerkaufsmalRnahme zu ersetzen. Das Vorhaben steht im Einklang mit
den Zielen der Stadt Wuppertal und ihrem Handlungsprogramm zur Deckung des Bedar-
fes an Grundstucken fur Ein- und Zweifamilienhauser (Drucksache-Nr. 3019/99), um in-
sbesondere jungen Familien den Erwerb von Eigentum anzubieten. Insbesondere wird
bei diesem Vorhaben aufgrund der innerstadtischen Lage dem Flachenverbrauch im pe-
ripheren Randgebieten sowie der Abwanderung aus den Innenstadtlagen entgegen ge-
wirkt. Mit einer durchschnittlichen Grundstiicksgréf3e von ca. 200 m2 wird auch ein Bei-
trag zum ressourcenschonenden und flachensparenden Bauen geleistet.

Im Hinblick auf die Sozialvertraglichkeit des Vorhabens ist anzumerken, dass durch eine
Mischung von Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern im Umfeld ein generations-
Ubergreifendes Wohnen von verschiedenen Haushaltsstrukturen ermdglicht wird. Auf-
grund dieser gunstigen Rahmenbedingungen lassen sich funktionierende Nachbarschaf-
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ten erreichen, die einen hohen Identifikationsgrad der Bewohner mit ihrem Quartier er-
warten lassen.

5. Infrastruktur
5.1 ErschlieBung

Das Gebiet wird Uber die vorhandene Stral’e ,Am Kalkofen“ erschlossen.

Die StralRe ,Am Kalkofen“ soll vor den Hausern 21 — 25 und 10 — 14 als Einbahnstralie
ausgewiesen werden. Dadurch wird sich die Verkehrsbelastung gleichmafgiger verteilen
und die Verkehrsicherheit in diesem Gebiet erhéhen. Dies wird zu einer Verbesserung
der Wohnqualitat des Quartiers insgesamt fuihren.

Die ErschlieBung ist mit den zustéandigen Ressorts, der Polizei und der Feuerwehr abge-
stimmt.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist an den 6ffentlichen Nahverkehr gut angebunden.
In der StralRe Otto-Hausmann-Ring im Bereich der Einmindung Am Eskesberg befindet
sich die Bushaltestelle der

o Linie 601 Kluse/Schauspielhaus - Wiilfrath Zentrum

o Nachtexpress NE 2 Wuppertal Hbf - Am Eskesberg - Wuppertal Hbf

FuRlaufig zu erreichen (ca. 6 Min.) sind die Bushaltestellen Disseldorfer Str. und Varres-
becker Str. Hier halten die Busse

o Linie 611 Birkenhthe Schleife — Lenneper Str.

o Linie 629 Lintenbeck — Niitzenberg,

o Nachtexpress NE1 Wuppertal Hbf - Dusseldorfer Str. - Wuppertal Hbf und
Nachtexpress NE2 Wuppertal Hbf - Am Eskesberg - Wuppertal Hbf

o Linie 600 VVohwinkel Schwebebahn — Wuppertal Hbf

5.3 Lage zu zentralen Einrichtungen

Im unmittelbaren Umfeld am Otto-Hausmann-Ring befinden sich einige grol3flachige Ver-
brauchermérkte. Dariiber hinaus ist die Innenstadt von Elberfeld mit seinem umfassen-
den Angebot an Dienstleistungen und Einkaufsmdglichkeiten nur etwa 2 km entfernt.

5.4 Kindergéarten

Die stadtische Tagesstatte in der Krummacher Strae befindet sich ful3laufig in etwa
1.500 m Entfernung nordwestlich des Plangebietes.

Nach den Erhebungen des Stadtbetriebes Tageseinrichtungen fir Kinder sind dort noch
freie Kapazitaten verfugbar. Eine Uberbelegung aufgrund der geplanten MaRnahme ist
nicht zu befirchten.
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5.5

5.6

Grundschulen

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gemeinschaftsgrundschule Nitzenberger
Str. 242, der katholischen Grundschule Kyffhauser Str. 98 und der evangelischen Grund-
schule Nutzenberger Str. 288. Der SchlieBung der katholischen Grundschule Kyffhauser
Str. 98 im Rahmen der Schulentwicklungsplanung hat die Bezirksregierung Disseldorf
am 25. 7. 2003 zugestimmit.

Nach Aussage des Ressorts 206 ist die Errichtung von 33 Einfamilienh&usern im Hinblick
auf die Schulentwicklungsplanung irrelevant. Die vorhandenen Kapazitaten der Grund-
schulen im Bezirk reichen aus.

Kinderspielplatze

Der néchste Kinderspielplatz (Kategorie B) liegt auf dem unmittelbar nordwestlich ang-
renzenden stadtischen Grundstiick. Ebenfalls im Norden angrenzend liegt eine Spielwie-
se.

Planungskonzeption

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 8.650 gm. Auf dieser Flache ist die Errich-
tung von 33 Einfamilienhausern (8 Doppelhaushélften und 25 Reihenhauser) mit 36 Ga-
ragen und 16 Stellplatzen vorgesehen.

Das Gelande steigt von Stiden nach Norden von circa 170 m 0.NN auf circa 176 m .NN
an.

Um die Topographie und Ausrichtung des Geléandes auszunutzen, sind die Gebaude zei-
lenweise in Nord-Sud-Orientierung angeordnet. Diese Orientierung nimmt die Ausrich-
tung der umgebenden Bestandsbebauung auf und fligt sich so in den stadte-baulichen
Siedlungszusammenhang ein.

Die Bestandsgeb&aude Am Kalkofen 33 — 44 geben der Siedlung ein ,Rickgrat®, an dem
sich die Zeilen kammartig anlehnen.

Durch die Anordnung von Doppel- und Reihenhdusern wird die an sich dichte Bebauung
aufgelockert. Die durch die vorhandene Topographie bedingte Héhenstaffelung tragt zu-
satzlich zu einer Auflockerung der strengen Figuration bei.

Die GroRRe des Grundstiickes lasst 6 Bauzeilen mit Doppelhausern und Reihenhdusern
mit Garagen und Stellplatzen entlang der inneren Erschlielfung ,Am Kalkofen® zu.
Erschlossen werden die Reihenhaduser durch private ErschlieBungswege, die von der
Stralte ,Am Kalkofen® in westliche Richtung fihren.

Die Geb&ude sollen in 2-geschossiger Bauweise mit ausbaufahigem Dachgeschoss er-
richtet werden und sind unterkellert.

Die Wohnflache betragt ca. 100 gm in den beiden Vollgeschossen sowie 30 gm als Aus-
baureserve im Dachgeschoss zum Selbstausbau durch den Erwerber.

Wie eingangs bereits im Hinblick auf die sozial vertragliche Gré3enordnung des Projek-
tes ausgefihrt, ist von einer positiven Auswirkung der Mischung von vorhandenem mo-
dernisierten Geschosswohnungsbau und den geplanten Einfamilienhausern auszugehen.
Es ist vorgesehen, die Baugrundstiicke einzeln zu parzellieren. Die Grundstlcke der
Reihenmittelhduser werden durchschnittlich etwa 200 gm grof3 sein. Insofern wird hier
auch ein Beitrag zum flachensparenden Bauen geleistet.

Die geplanten Gebaude entsprechen den Forderrichtlinien der Wohnungsbau-

forderungsanstalt des Landes NW. Insofern kann auch eine Zielgruppe erreicht werden,
die aufgrund ihrer Einkommensverhaltnisse die Férderungsvoraussetzungen erfullt.
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7. Begrundung zu den Festsetzungen im Einzelnen
7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Bebauung mit Einfamilienreihenh&usern wird reines Wohn-
gebiet (WR) mit offener Bauweise festgesetzt.

Die laut BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie z. B. nicht stérende Hand-
werksbetriebe werden ausgeschlossen, um die reine Wohnnutzung zu schitzen.

Es wird weiter festgesetzt, dass Raume fir freie Berufe zuldssig sind, um eine nicht be-
absichtigte Nutzungseinschrankung auszuschlieRen.

Fur das im Plan festgesetzte WR wird die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf
maximal 1 begrenzt (§ 9(1)6 BauGB), um die Anzahl der Haushalte und das daraus re-
sultierende Verkehrsaufkommen fir die bestehende Stral3e Am Kalkofen zu begrenzen.
Das Malf der baulichen Nutzung wird fir das WR mit einer GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8 bei
einer Anzahl von zwei Vollgeschossen (Z=Il) festgesetzt.

In Anpassung an die Dachform der bestehenden Bebauung erhalten die Hauser ein Sat-
teldach.

Die Dacher der Garagen sind als Flachdach auszubilden und extensiv zu begriinen, um
eine Regenriickhaltung (Retention) zu ermdéglichen und damit die anfallenden Regen-
wassermengen zur Entlastung des Kanals gering zu halten.

7.2 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Baugrenzen folgt der geplanten Bebauung mit Einfamilienh&usern.
Am Ende der Hauszugangswege werden jeweils Flachen fur Garagen bzw. Stellplatze
(GA/ST) festgesetzt. Die Anlage von Stellplatzen und Garagen aul3erhalb der Baugren-
zen und der daflr ausgewiesenen Flachen soll nicht zulassig sein, um einen ,Wildwuchs*
im Planungsgebiet vorzubeugen.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von

§ 14(1) BauNVO uber 15 m?3 je Grundstiicksparzelle ausgeschlossen, um eine bauliche
Inanspruchnahme der Hausgarten einzuschrénken.

7.3 Erschlieung (Verkehr)
AuRere ErschlieRung — Anbindung an den Otto-Hausmann-Ring

Das Gebiet wird wie bisher Uber die vorhandene StralRe ,Am Kalkofen“ erschlossen.

Die Strale ,Am Kalkofen“ soll vor den Hausern 21 — 25 und 10 — 14 als Einbahnstral3e
ausgewiesen werden. Dadurch wird sich die Verkehrsbelastung gleichmafiiger verteilen
und die Verkehrsicherheit in diesem Gebiet erhéhen. Dies wird zu einer Verbesserung
der Wohnqualitat des Quartiers insgesamt fuhren.

Im Altbestand waren insgesamt 88 Wohneinheiten untergebracht. Nach Durchfiihrung
der MalBhahme werden insgesamt 55 Wohneinheiten, davon 33 Einfamilienhauser und
22 modernisierte Wohnungen, im Plangebiet liegen.

Durch die geplante Mainahme wird sich das Verkehrsaufkommen insgesamt nicht erh6-
hen und die vorhandene ErschlieBungsstralle ,Am Kalkofen“ wird - wie bisher - den Ziel-
und Quellverkehr des Siedlungsbereiches aufnehmen kénnen.

Die vorhandene Stralte ,Am Kalkofen“ wird im Bereich des Geltungsbereiches des VBP

auf eine Gesamtbreite von 10,00 m (Fahrbahn: 5,50 m, Schrammbord: 0,50m, Parkstrei-
fen bzw. Stral3enbegleitgrin: 2,00 m und Gehweg: 2,00 m) ausgebaut. Der am Ende der
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Stral3e vorhandene, Uberdimensionierte Wendehammer wird zuriickgebaut. Der Stan-
dard des StraRenausbaus wird in Abstimmung mit dem Ressort 104, StraRenraum und
Verkehr, im Durchfliihrungsvertrag geregelt.

Innere ErschlieBung

Die Hauser werden von der Stral3e ,Am Kalkofen® uber 3,50 m breite private Wege zei-
lenweise erschlossen. Die Zuwegung wird gesichert durch die Eintragung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Anlieger. Die daftir erforderlichen Flachen wer-
den im VBP festgesetzt.

Anbindung des 6ffentlichen Spielplatzes

Der von der Stral’e ,Am Eskesberg“ erschlossene, 6ffentliche Spielplatz soll Giber eine
FuRwegeverbindung zwischen den Bestandsobjekten ,Am Kalkofen 40 — 44" und der
letzten Neubauzeile an den Planungsbereich angeschlossen werden. Zur Sicherung des
Zugangs wird eine Flache fur Gehrechte fur die Allgemeinheit auf der vom Wendeham-
mer in nordodstlicher Richtung geplanten Wegeverbindung festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Gemal Stellplatzverordnung muss ein Stellplatz pro Wohneinheit nachgewiesen werden.
Die Planung sieht vor, fur die 33 Einfamilienhduser 36 Garagen und 16 Stellplatze zu er-
richten. Das entspricht einem Stellplatzschlissel von 1: 1,57.

Die Stellplatze und Garagen sind in unmittelbarer Nédhe zu den Wohnh&usern angeord-
net. Da die Hauser voll unterkellert werden, ist eine Zweckentfremdung von Garagen zu
Lagerzwecken nicht zu beflrchten.

Fur die in der angrenzenden Bebauung befindlichen 22 modernisierten Wohnungen wer-
den 33 Stellplatze auRerhalb des Geltungsbereiches des VBP nachgewiesen. Dies ent-
spricht einem Stellplatzschliissel von 1: 1,5.

Im offentlichen StraRenraum sind 9 Besucherstellplatze geplant. Dies entspricht einem
Schlussel von 0,16 Parkplatzen pro Wohneinheit.

Insgesamt ergibt sich ein Stellplatzschlissel bei 55 Wohneinheiten und 94 Stellpléatzen
von1:1,7.

Bei einer vergleichbaren MaRnahmen der GWG — Stadt — und Projektentwicklungs-
gesellschaft (GWG-SPE) in Wuppertal-Langerfeld, Braunschweigstral3e, wurde fir eine
Einfamilienhausbebauung ein Stellplatzschlissel von 1: 1,5 eingehalten. Es hat sich ge-
zeigt, dass die Nachfrage nach Garagen unter den Erwartungen geblieben ist. Aus dieser
Erfahrung heraus geht die GWG-SPE als Vorhabentrager davon aus, dass ein Stellplatz-
schlissel von 1: 1,5 ausreichend ist und keine weitere Inanspruchnahme von Grinfla-
chen fur die Anlage von Stellplatzen geplant werden sollte.

Wenn sich in der Zukunft ein erhdohter Bedarf an Stellplatzen zeigen sollte, kann die
GWG auf angrenzenden Grundsticken weitere Flachen fur Stellplatze zur Verfligung
stellen.
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7.4 Entwasserung Schmutzwasser

Das Gebiet wird im Trennverfahren entwéssert.

Die geplanten Einfamilienhduser kénnen laut Wuppertaler Stadtwerke AG (WSW) an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Stralle ,,Am Kalkofen angeschlossen werden.
Die Stralle Am Kalkofen wird im VBP-Bereich ausgebaut. Im Zuge dieser Stral3enbau-
mafnahme wird die WSW AG sowohl den Regen- als auch den Schmutzwasserkanal
wegen vorhandener Schaden auswechseln.

Das Schmutzwasser wird in die im Ausbau befindliche Klaranlage Buchenhofen geleitet.
Bis spatestens 2005 werden samtliche Grenzwerte der Abwasserverordnung im Ablauf
der Klaranlage eingehalten werden. In der Summe sind nach Einschatzung der WSW
keine gréReren Schmutzfrachten durch den Anschluss zuséatzlicher Wohnbebauung zu
erwarten.

7.5 Entwasserung Regenwasser

Der vorhandene offentlichen Regenkanal beginnt im Bereich des Wendehammers der
StraRe Am Kalkofen, verlauft anschlieRend weiter in der Dusseldorfer Strale, Varresbe-
cker Stral3e, miundet in das verrohrte Gewasser Varresbeck und leitet in die Wupper ein.
Der vorhandene Regenwasserkanal in der Stralle ,Am Kalkofen“ ist ausreichend dimen-
sioniert, so dass die anfallenden Regenwésser hier eingeleitet werden kdnnen. Der Ge-
neralentwasserungsplan (GEP) weist starke hydraulische Uberlastungen des Regenwas-
serkanals in der Varresbecker Stral3e auf.

Aufgrund der geologischen Situation (Massenkalk) ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nur eingeschrénkt moglich. Eine Versickerung kann auf3erdem
aufgrund der bereits bestehenden Bebauung von der Unteren Wasserbehérde nicht ge-
fordert werden und ist auch nicht geplant. Alternativ besteht jedoch die Mdéglichkeit, das
Niederschlagswasser in den vorhandenen und ausreichend dimensionierten Regenwas-
serkanal einzuleiten. Da der Regenwasserkanal im weiteren Verlauf im Bereich der Var-
resbecker Stral3e jedoch Uberlastet ist, werden im Bebauungsplan dezentrale Rickhal-
tungen vorgesehen. Um die einzuleitende Regenmenge gering zu halten, werden die
privaten Hauszugangs- und Garagenvorplatzflachen als versickerungsfahige Flachen
ausgefuhrt. Die Garagendacher werden begrint, um hier eine Regenretention zu ermég-
lichen und dartiber hinaus eine Verbesserung des Mikroklimas zu erreichen.

Die WSW hat mit Schreiben vom 22. 5. 2003 den Planungen des Fachingenieurs zuges-
timmt: ,Wegen der geringfligigen Zunahme der, im Vergleich zur bestehenden Situation,
anfallenden Regenwassermengen, und weiteren Vorkehrungen (Grindacher, wasser-
durchldssiges Pflaster), kann aus Sicht der WSW AG Stadtentwadsserung auf weitere
RuckhaltemalRnahmen aus hydrologischen Griinden verzichtet werden.”

7.6 Altlasten

Bei Untersuchungen auf dem noérdlich angrenzenden stadtischen Grundstulck (Spielplatz-
flache) wurden Auffallungen mit erhéhten Blei- und PAK-Werten vorgefunden. Ob hier
Handlungsbedarf besteht wird im weiteren Verfahren durch Ressort 103 gepriift. Es lag
zunéchst der Verdacht nahe, dass auch das Gelande im Geltungsbereich des Vorhabens
aufgefillt sein kdnnte.

Ausweislich des geotechnischen Gutachtens der Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik
IGW vom 30. 12. 2002, das dem Stadtressorts 103 vorliegt, wurden im Rahmen der dort
durchgefihrten Baggerschirfen keine Aufflllungen angetroffen.
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Zitat aus dem Gutachten: ,Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen beginnt
der felsige Untergrund bereits relativ dicht unter der Gelandeoberflache. — An keiner der
11 Erkundungsstellen standen ,altlastenverdachtige Béden® an. Die Béden waren nicht
ungewohnlich verfarbt und sonderten keine ungewdéhnlichen Difte ab.*

Aufgrund dieses Gutachtens werden vom Ressort 103.23 keine weiteren Untersuchun-
gen gefordert.

7.7 Schallschutz

Das Plangebiet ist zum einen durch die Immissionen des StralRenverkehrs des Otto-
Hausmann-Ringes, zum anderen durch eine theoretisch mdgliche Reaktivierung des
Schienenverkehrs der angrenzenden Eisenbahnstrecke Mettmann/Wuppertal betroffen.
Von dem im Norden angrenzenden Spielplatz und einer Rasenflache, die laut Ressort
103 als Spielwiese ausgewiesen ist, sind keine fir den Schallschutz relevanten Stérun-
gen zu erwarten.

Zurzeit wird fur die Reaktivierung der Rheinischen Strecke eine Machbarkeitsstudie vor-
bereitet, die im ersten Schritt den Guterverkehr untersucht als auch im zweiten Schritt die
Reaktivierung fur den Personenverkehr.

Im Falle eines Planfeststellungsverfahrens (nicht bundeseigene Eisenbahn auf privater
Gleisanlage) zur Reaktivierung der Strecke wird ohne ausreichenden Schallschutz der
neuen Wohnbebauung mit einem entsprechend hohen Widerstand der Anwohner ge-
rechnet. Gleichzeitig bedeutet das einen konstruktiv hheren Aufwand fur die Strecke,
der eine Reaktivierung deutlich erschweren wirde.

Dies wirde im Gegensatz zur Verflgung des Regierungsprasidenten der Bezirksregie-
rung Diisseldorf stehen. In dessen Schreiben vom 4. 9. 2003 heil3t es zum Thema ,still-
gelegte Bahnstrecken im GEP 99“ :In diesem Zusammenhang wird auf den Gebiets-
entwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) hingewiesen, der im
Kapitel 3.3 Schienenwege, Ziel 1 festlegt, dass Trassen stillgelegter Strecken so zu si-
chern sind, dass sie bei Bedarf wieder reaktiviert werden kénnen.“ weiterhin ,Die Veran-
kerung von Bahntrassen im GEP 99 verpflichtet die Kreise, Kommunen und Behdrden,
das Ziel der Trassensicherung selbst zu verfolgen und alles zu unterlassen, was die Um-
setzung dieses Zieles erschweren oder vereiteln kénnte.”

Die Firma Hamann Consult AG in Kéln wurde zu Beginn des Verfahrens auf der Grund-
lage eines stadtebaulichen Vorentwurfs mit der Erstellung eines schalltechnischen Gu-
tachtens beauftragt, das die Larmbelastung durch Immissionsraster in Lageplénen dar-
stellt und Empfehlungen fur die Planung gibt.

Grundlage fir die Berechnungen der Firma Hamann Consult AG in Kdln waren fur die
Immissionen des StralRenverkehrs die durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke (DTV)
und fur die Immissionen des Schienenverkehrs — da fir den Fall einer Reaktivierung der
Strecke z. Z. keine verlasslichen Daten vorliegen - Angaben der Regiobahn GmbH fur
vergleichbare Regionalstrecken.

Das Schallgutachten der Fa. Hamann Consult wurde zwischenzeitlich (iberarbeitet. Dabei
wurde die genaue Lage und Hohenlage der Hauser sowie die Topographie des Gelandes
entsprechend dem VBP berlcksichtigt.

Die Immissionen durch Guterverkehr wurden dabei zusétzlich berticksichtigt.

Zu den Annahmen der Hamann Consult AG stellt das Ressort 104 (Verkehrsplanung der
Stadt) in einer Stellungnahme fest, dass hier offenkundig ausreichende Vorgaben ange-
nommen wurden: ,Fiir eine Reaktivierung der Rheinischen Strecke sind durch die Vorga-
ben des Larmschutzgutachtens nach derzeitigem Sachstand ausreichend Varianten fir

Kalkofen_Begriindung_VBP Seite - 8 -




eine Bedienung sowohl im Guterverkehr als auch im Personennahverkehr geschaffen
worden.

Entsprechend sollten hier die Ergebnisse des Schallgutachtens bei der Konstruktion der
Wohnbebauung unabhéngig von der Machbarkeitsstudie eingehalten werden.*

Fir das Reine Wohngebiet (WR) liegen die Orientierungswerte nach DIN 18005 - Schall-
schutz im Stadtebau- bei 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

In einem Reinen Wohngebiet wird an die Qualitdt des Wohnens- besonders an den As-
pekt Wohnruhe- eine hdohere Erwartung geknupft, als an das Wohnen in sonstigen Bau-
gebieten. Bestandteil des Wohnens- insbesondere in Reinen und Allgemeinen Wohnge-
bieten — ist die Benutzung von AuRenwohnanlagen (Terrassen und Balkonen); eine nor-
male Unterhaltung muss hier mdglich sein. Hierzu gilt eine Larmkulisse von 55 dB(A) als
akzeptabel. Innerhalb von Gebauden gehen die Richtlinien und Verordnungen von ma-
ximalen Innenl&armpegeln von 40/30 dB(A) (tags/nachts) aus; diese Werte gelten als
Idealwerte.

Der Einhaltung der Innengerauschpegel in den zu schiitzenden Raumen kommt insofern
eine besondere Bedeutung zu. Bei hoheren Gerduschpegeln mussen bauliche Vorkeh-
rungen getroffen werden.

Das Gutachten zeigt, dass die 0. g. Orientierungswerte sowohl durch den Stral3enver-
kehrslarm des Otto- Hausmann- Ringes als auch durch die Eisenbahnlinie der Rheini-
schen Strecke (sofern sie reaktiviert wird) stellenweise Uberschritten werden.

Es wurden in einzelnen Bereichen Beurteilungspegel von tags bis zu 58 d(B)A und
nachts bis zu 56 d(B)A entsprechend der DIN 18005, Teil 1 rechnerisch ermittelt.

Das geplante Wohngebiet gilt daher als durch Larm vorbelastet.

Fir die Gartenbereiche wurden Werte bis max. 53 dB(A) tags ermittelt. Damit werden in
den Aul3enbereichen die Orientierungswerte nur in einem Hausgarten um 3 d(B)A Uber-
schritten.

Verkehrslarm:

Das Gutachten bezieht die aulRerhalb des VBP-Bereiches liegende, angrenzende Be-
bauung in die Betrachtung mit ein. Diese Bestandsobjekte sind durch den Stralenldarm
des Otto-Hausmann-Ringes besonders beeintrachtigt, bieten jedoch auch eine gute Ab-
schirmwirkung fur die geplante Wohnbebauung.

Uberschreitungen der Orientierungswerte auf Erdgeschosshéhe treten lediglich an den
Ostlichen Gebauden auf; hier wurden Werte von bis zu 54 d(B) A ermittelt. Die AulRen-
wohnbereiche (Terrassen und Garten) kénnen jedoch ohne unzumutbar lauten Stra3en-
verkehrslarm genutzt werden, da eine normale Unterhaltung hier noch mdglich ist.

In den Obergeschossen treten Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu max.
8 d(B)A tagsuber und nachts auf. Hier ist es erforderlich die Obergeschosse, in denen
sich die Schlafrdume bei Einfamilienhausern befinden, zu schitzen.

Als aktiver Larmschutz kénnte hier eine Larmschutzwand in Richtung Otto- Hausmann-
Ring errichtet werden. Da es sich aber hier um lediglich ein Gebaude handelt, wo diese
Orientierungswertiberschreitungen festgestellt wurde (6stlichstes Haus der ndérdlichen
Gebaudezeile) ist die Errichtung einer Larmschutzwand aus stadtebaulichen Griinden
nicht sinnvoll, zudem der Schutz der Schlafrdume auch Uber passive Schallschutzmal3-
nahmen (z.B. Schallschutzfenster) kostengtinstiger erreicht werden kann.

Zur Abschéatzung der erforderlichen Schallddmmung fur AuRenbauteile wird der maf3geb-
liche AuRenlarmpegel herangezogen, der sich bis zu 58 dB(A) ergibt. Nach Tabelle 8 der
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DIN 4109 ist bei diesem Pegel fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen ein resultierendes
Schalldamm- Maf3 der Aul3enwand des zu schitzenden Raumes von 35 dB erforderlich.
Unter der Voraussetzung, dass die AuBenwande der Wohngebadude ein Schalldamm-
Mafd von mindestens 50 dB besitzen, ergibt sich unter Berlcksichtigung der Angaben in
Tabelle 10 der DIN 4109 fur die Fenster von Wohnrdumen ein erforderliches Schall-
damm-Mal3 von 30 dB. Dies entspricht Fenstern der Schallschutzklasse 2. Fiur die Wohn-
raume auf Erdgeschossebene missen keine SchallschutzmalRnahmen getroffen werden,
da zur Erfillung der Anforderungen der Warmeschutzverordnung in neu zu errichtenden
Gebauden ohnehin mindestens Fenster der Schallschutzklasse 2 eingebaut werden
mussen.

In den Obergeschossen, wo sich bei Einfamilienhdusern die Schlafraume befinden, kann
der Idealwert des Innenlarmpegels nur bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden.
Um dennoch die Frischluftzufuhr fur die Bewohner zu gewéhrleisten, wird bei nachtge-
nutzten Raumen der Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen empfohlen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass gesunde Wohnverhéltnisse fir den abge-
schirmten Innenbereich (Wohn- und SchlafrAume) erreichbar sind, da die vereinzelt auf-
tretenden Larmbelastungen mit marktiblicher Technik beherrschbar sind (z.B. Larm-
schutzfenster).

Schienenverkehrslarm:

Das Schall-Gutachten muss sicherheitshalber hier von der Annahme der Reaktivierung
der angrenzenden Bahnstrecke (,Rheinische Strecke®) ausgehen. Zurzeit stehen Ver-
handlungen an mit einem Nutzungsinteressenten der die Trasse fir Giterverkehr mit ei-
ner Frequenz von 4 Guterzugen/tags und 4 Guterzigen/nachts nutzen will.

Gegebenfalls wird bei einer Reaktivierung flr gewerbliche Transporte auch eine Perso-
nenbeférderung zu diskutieren sein.

Bei dem Uberarbeiteten Gutachten wurden die Schallimmissionen durch Guterverkehr
und Personenverkehr sowie die tatsachliche Hohenlage der Gebaude berlcksichtigt.

Laut Gutachten kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte infolge des ange-
nommenen Schienenverkehrs fir das Reine Wohngebiet im Tageszeitraum (6.00-22.00
Uhr) bis zu maximal 4 db(A) an den Giebeln der westlichen Reihenh&user.

Fur die Gartenbereiche wurden Werte bis max. 54 dB(A) ermittelt. Damit werden in den
AulRenbereichen die Orientierungswerte leicht Uberschritten, wobei fir eine normale Un-
terhaltung Werte bis 55 dB(A) als akzeptabel gelten.

Bei einer Reaktivierung der Rheinischen Strecke wirde es jedoch nachts zu deutlichen
Uberschreitungen der Orientierungswerte in den Obergeschossen um bis zu 17 db(A)
kommen.

Das Gutachten hat auch die Beurteilungspegel mit aktivem Larmschutz ermittelt: Tagsu-
ber wiirde es zwar zu einer Unterschreitung der Orientierungswerte kommen. Nachts
wirden die Orientierungswerte in den Obergeschossen, wo sich in Einfamilienhdusern
die Schlafraume befinden, jedoch weiterhin Uberschritten, so dass passive Larmschutz-
malnahmen zusatzlich notwendig wirden. Die Errichtung eines Larmschutzwalls von
5,50 m Hohe und 200 m Lange zwischen der Bahntrasse und der geplanten Bebauung
als einzige Larmschutzmalnahme wirde nicht ausreichen und ist auch aufgrund der ort-
lichen Gegebenheiten nicht zu realisieren, da die Héhe und der Platzbedarf eines Larm-
schutzwalls die geplante Bebauung erheblich beeintrachtigen wiirde.

Die Aufenthaltsraume der Hauser kdnnen daher nur passiv geschitzt werden.
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Nach Tabelle 8 der DIN 4109 ist bei den rechnerisch ermittelten Pegeln fur Aufenthalts-
raume in Wohnungen ein resultierendes Schalldamm-Mal der AuRenwand des zu schit-
zenden Raumes von 30 dB erforderlich. Wird fir Schlafraume ein besserer Schallschutz
vorgesehen, ist fir diese Raume ein resultierendes Schallddmm-Mal3 der Aul3enwand
von 35 dB erforderlich. Unter der Voraussetzung, dass die AuRenwande der Wohnge-
baude ein Schalldamm-Maf von mind. 50 dB besitzen, ergibt sich fur die Fenster von
Wohnraumen ein erforderliches Schallddmm-MalR von 25 dB und fiir die von Schlafrau-
men von 30 dB. Dies entspricht Fenstern der Schallschutzklassen 1 bzw. 2. Fir die
Wohnraume auf Erdgeschossebene missen somit keine weiteren Schall-
schutzmalRnahmen getroffen werden, da sich hier bei Einfamilienhausern im Erdge-
schoss keine Schlafraume befinden und zur Erfillung der Anforderungen der Warme-
schutzverordnung in neu zu errichtenden Gebduden mindestens Fenster der Schall-
schutzklasse 2 eingebaut werden miissen.

In den Obergeschossen, wo sich bei Einfamilienhdusern die Schlafraume befinden, kann
der Idealwert des Innenlarmpegels nur bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden.
Um dennoch die Frischluftzufuhr fir die Bewohner zu gewéahrleisten, wird bei nachtge-
nutzten Raumen der Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen empfohlen.

Um zu gewabhrleisten, dass auch bei einer Reaktivierung der Rheinischen Strecke die zu-
lassigen Schallimmissionen im Siedlungsgebiet nicht Uberschritten werden, verpflichtet
sich der Vorhabentrdger daher schon bei der Errichtung der Wohngeb&ude passive
LarmschutzmalRnahmen entsprechend der DIN 4109, Tabelle 8, fir den Larmpegelbe-
reich Il auszufihren, und damit tGber die Empfehlungen des schalltechnischen Gutach-
tens (Hamann Consult, 25.11.2003) fur das als Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesene
Plangebiet hinauszugehen.

Diese besonderen MalRhahmen zum Schallschutz werden in den textlichen Festsetzun-
gen festgeschreiben:

Festsetzung: Bei der Zulassung von Neubauvorhaben ist gem. 8§ 9(1)24 BauGB- unter
Beachtung des fur gesunde Wohnverhéltnisse erforderlichen Luftwechsels- bei den Au-
Renbauteilen ein Schalldamm-Malf fiir den Larmpegelbereich Il einzuhalten.

Zur Sicherstellung des fur gesunde Wohnverhéltnisse erforderlichen Luftwechsels sind
schalldammende Luftungssysteme fur SchlafrAume, sofern sie in den Obergeschossen
angeordnet werden, einzurichten, damit auf das Offnen von Fenstern verzichtet werden
kann.

Fazit: Die im VBP festgesetzten SchallschutzmaRnahmen decken den Fall der Reaktivie-
rung der rheinischen Strecke mit den denkbaren Nutzungen (Guter- bzw. Personenver-
kehr) ab. Damit ist ein ausreichender Schallschutz der neuen Wohnbebauung auch bei
einer Reaktivierung der Bahnstrecke sichergestellt.

So ist auch dem im Falle eines Planfeststellungsverfahrens zur Reaktivierung der Stre-
cke beflirchteten Widerstand der Anwohner die Grundlage entzogen.

7.8 Elektrosmog

Im sidlichen Bereich des Planungsgebiets liegen zwei 110-KV-Gasaul3endruckkabel, die
zu einem Gitterauffihrungsmast fihren. Hierfir lastet auf dem Grundstiick eine be-
schréankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der WSW. Der Grundstlickseigentimer
ist verpflichtet, zur Aufrechterhaltung der den WSW gegeniber eingerdumten Rechte
Uber der Leitung in einer Breite von 3 m eine Bebauung zu unterlassen.

Die Lage und Tiefe der Kabel ist im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen.
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Hinsichtlich einer von diesen Kabeln ausgehenden, moglichen Gefahrdung durch ,Elekt-
rosmog“ liegt eine Stellungnahme der WSW bzw. des Kabelherstellers vor. Danach ist im
Bereich dieser Kabel keine Beeinflussung der Umgebung durch elektrische oder magne-
tische Felder zu erwarten, da durch die auf Grund der Bauart bedingte Verlegung der
Kabel in Stahlrohren eine gute elektromagnetische Abschirmung erzielt wird.

Baumschutzsatzung, Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Eine Bilanzierung des durch das Bauvorhaben verursachten Eingriffs nach 8§ 21
BNatSchG ist nicht erforderlich, da Baurecht durch einen rechtskraftigen B-Plan besteht.
Entsprechend der Umwelterheblichkeitspriifung sollte urspriinglich eine Festsetzung des
erhaltenswerten Baumbestandes so weit wie moglich erfolgen.

Bei einer Ortsbesichtigung mit dem Ressort 103/Untere Landschaftsbehérde wurde je-
doch festgestellt, dass auf die Festsetzung nach 89 (1)25 BauGB des im nordwestlichen
Bereich vorhandenen Gehdlzstreifens entlang des Deutsche Bahn-Grundstiickes verzich-
tet werden sollte, da diese Gehdlze auf Grund der starken Wuchskonkurrenz tberwie-
gend durch einen starken Schiefstand und durch gravierende Schadigungen charakteri-
siert sind. Die dauerhafte Erhaltung dieser Gehdlze ist nicht gewahrleistet.

Auf die Anwendung der Eingriffsregelung kann auch in diesem Fall verzichtet werden, da
der Uberwiegende Anteil der Gehdlze unter Baumschutz steht und gem. Baumschutzsat-
zung auszugleichen ist.

Grundsatzlich gilt bei erforderlichen Fallungen von Baumen fir das gesamte Plangebiet,
dass die Baumschutzsatzung der Stadt Wuppertal in der giltigen Fassung zu beachten
ist. Ausgleichspflanzungen bzw. Ausgleichszahlungen sind in Abstimmung mit dem Res-
sort 106 zu leisten.

Diese Ausgleichspflanzungen sollen u.a. am 6stlichen Stralenrand, unmittelbar auRer-
halb des Plangebiets (ebenfalls im Eigentum der GWG), zur Erzielung eines einreihigen
Alleecharakters mit kleinkronigen B&umen erfolgen.

Eine Ersatzpflanzung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist wegen der dort ver-
legten Versorgungsleitungen nicht maglich.

Die Lage und Durchfuhrung der Ausgleichspflanzungen wird in dem noch abzuschlie-
Benden Durchflhrungsvertrag verankert und mit der unteren Landschaftsbehérde abge-
stimmt.

Die nicht Gberbaubaren Flachen werden als Vor- bzw. Hausgarten durch die kinftigen
Eigentimer der Einfamilienhduser individuell gestaltet.

Kosten und Finanzierung

Durch die geplanten MaRnahmen wird die Stadt kostenméafig nicht belastet.
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