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1. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 6.800 gm groRe Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1274V — HauptstraRe/
Ambolstralle — erfasst einen Bereich 6stlich des Kreuzungsbereiches Hauptstralle und AmboRstraRe,
inklusive AmboRstralRe — wie in Abbildung 1 ndher kenntlich gemacht. Es wird begrenzt durch:

- die Grenze der HauptstraRe im Norden,

- die Flurstiicke 3735 und 3734 im Westen,
- die Holzschneiderstrafle und das Flurstiick 5336 im Stiden und

- das Flurstilick 3863 im Osten.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes weicht von diesem Geltungsbereich ab,
da die StraRenverkehrsflache der AmbofstralRe nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungspla-
nes ist.
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2. Planungsanlass und Entwicklungsziele

2.1. Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 27.06.2021 ist ein Antrag des Vorhabentrédgers auf Einleitung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes bei der Stadt eingegangen. Im Kreuzungsbereich zwischen Hauptstrafle und
Ambolstralie ist die Errichtung eines gemischt genutzten Gebdudekomplexes fiir Handel und Wohnen
geplant. Vorgesehen sind ein groRflachiger Netto-Lebensmitteldiscounter mit rd. 1.030 gm Verkaufs-
flache, ein Backergeschaft mit Café mit rd. 120 gm Verkaufsflache, insgesamt 23 Wohnungen, eine
Tiefgarage sowie eine ebenerdige Stellplatzanlage.

In rdumlicher Nahe zum Plangebiet besteht derzeit ein dlterer Netto-Lebensmitteldiscounter mit nicht
mehr bedarfsgerechter VerkaufsflaichengréBe an der Herichhauser Stralle. Am derzeitigen Standort,
welcher im rechtskraftigen Bebauungsplan 571 als Mischgebiet festgesetzt ist, sind weder ein groffla-
chiger Einzelhandelsbetrieb noch Wohnungen allgemein zulassig. Stattdessen soll der zeitgemaRe Er-
satz des Lebensmitteldiscounters auf ein geeignetes Grundstick verlagert werden und die Flache zu-
gleich fir Wohnnutzungen in den oberen Geschossen verfligbar sein. Der bestehende Standort an der
Herichhauser StraRe befindet sich im privaten Eigentum und wird anschliefend fiir eine neue Nach-
nutzung verfligbar werden. Zum derzeitigen Stand sind noch keine Planungen fir die Nachnutzung
bekannt.

Der Gebadudebestand im Planbereich, der entlang der Hauptstralle durch Wohngebdude mit gewerbli-
chen Nutzungen im Erdgeschoss und in dem Ubrigen Geltungsbereich durch Gebdude mit rein gewerb-
liche Nutzungen gepragt ist, muss im Zuge der Umsetzung dieser Planung riickgebaut werden. Die ne-
ben den Leerstanden verbliebenen Wohn- und Einzelhandelsnutzungen wurden rechtzeitig gekiindigt.
Die gewerblichen Nutzungen waren zuletzt nur noch untergenutzt und die Aufgabe eines Einzelhan-
delsbetriebs an der HauptstraBe war seitens der Inhaber ohnehin vorgesehen. Die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohn- und Einzelhandelsnutzungen ist durch das derzeitige Planungsrecht im Bebau-
ungsplan 571 mit der Festsetzung Gewerbeflache und der Darstellung als gewerbliche Bauflache im
Flachennutzungsplan nicht gegeben. Es bedarf der Neuaufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit der Festsetzung der Flache als Kerngebiet und der entsprechenden Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

2.1. Entwicklungsziele der Planung

Der derzeit mindergenutzte Standort soll im Sinne der Innenentwicklung zukunfts- und bedarfsorien-
tiert entwickelt werden. Entsprechend der Zielsetzung in der ersten Fortschreibung des Wuppertaler
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes dient das Plangebiet als Erweiterungsflache des zentralen Ver-
sorgungsbereiches Cronenberg zur Ansiedlung von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel. Die ge-
plante Nutzungsmischung bietet sowohl verbrauchernahe, gut erreichbare Versorgung als auch mo-
derne Wohnungen in zentraler Lage. Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation entsteht im Ein-
gangsbereich des Nebenzentrums eine verdichtete Bebauung mit attraktivem Erscheinungsbild. Stad-
tebauliche Zielsetzung ist die Starkung und Belebung des angrenzenden Nebenzentrums Cronenberg
bzw. das Entgegenwirken der Tendenz zur »Verédung« zentraler Stadtbereiche nach Geschéaftsschluss.
Die vorgesehene Nutzungsmischung erganzt die umliegenden vorhandenen Nutzungen inklusive Han-
delsbetrieben, Praxen, Wohnungen sowie zentralen Einrichtungen wie Bezirksverwaltung, Schulen und
Kitas.
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1. Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 08.02.2017 (Teil A) liegt die
Stadt Wuppertal im Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur in einem Ballungskern. Sie ist
nach der zentralortlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’ und liegt auf einer groRrdumigen Entwick-
lungsachse von europdischer Bedeutung.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf stellte den Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans 1274V bisher als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar.
Aufgrund dieses Planvorhabens wurde die 11. Anderung des Regionalplanes angestrebt. Die Erweite-
rung des Nebenzentrums Cronenberg um einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb kombiniert mit
Wohnungen bzw. Festsetzung eines Kerngebietes war in einem GIB nicht zuldssig. Der Regionalrat Dis-
seldorf hat in seiner Sitzung am 23.06.2022 den Aufstellungsbeschluss zur 11. Anderung des Regional-
plans Disseldorf und in seiner Sitzung am 23.03.2023 dessen Feststellungsbeschluss gefasst. Die Regi-
onalplaninderung ist seit dem 05.07.2023 wirksam. Im Rahmen der Anderung wurde der Standort
aufgrund des strukturellen Wandels in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) umgewandelt. Damit
wurde die planungsrechtliche Voraussetzung fiir das Vorhaben auf Ebene der Regionalplanung ge-
schaffen.
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Abbildung 2: Bisherige Fassung des Regionalplans Abbildung 3: Gednderte Fassung des Reglonalplans
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3.2. Flachennutzungsplan

Der seit dem 17.01.2005 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal stellt das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dar. Das Plangebiet befindet sich nahe eines Siedlungsschwerpunktes (Stadt-
teilzentrum Cronenberg) und grenzt im westlichen Bereich an ein Kerngebiet.

In dem o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll das Plangebiet als Kerngebiet nach § 7 BauNVO
festgesetzt werden. Dem entsprechend muss das Plangebiet auch im Flachennutzungsplan als Kernge-
biet dargestellt werden.
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Die geplante Festsetzung eines Kerngebietes erfordert eine Anderung des Flachennutzungsplanes (Nr.
142). Dies erfolgt im Rahmen eines Parallelverfahrens.

/ i

Abbildung 4: Rechtswirksame Fassung des FNP 2005 Abbildung 5: Geplante Fassung des FNP (142. Anderung)

3.3. Landschaftsplan

Fiir den Bereich existiert kein Landschaftsplan.

3.4. Bebauungspldne

Der seit 1988 rechtskraftige Bebauungsplan 571 - HauptstralRe - setzt fiir den betroffenen Bereich Ge-
werbegebiete mit maximal zwei bzw. drei Vollgeschossen fest. GroR¥flachigen Einzelhandel und Woh-
nen ldsst der Bebauungsplan nicht zu. Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1274V
und der 142. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umsetzung des Projektes geschaffen. Der Teilbereich des Bebauungsplans 571, der innerhalb des
Geltungsbereiches des 1274V liegt, wird mit Rechtskraft des Bebauungsplans 1274V aufgehoben.

3.5. Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Im Juni 2020 wurde die erste Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (EZK) der Stadt
Wuppertal durch den Stadtrat als gemeindliches Entwicklungskonzept gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen. Danach befindet sich der Geltungsbereich in der Erweiterungs- bzw. der Neustrukturie-
rungsflache des Zentralen Versorgungsbereiches Nebenzentrum Cronenberg.

Das Nebenzentrum Cronenberg erstreckt sich im Wesentlichen entlang der HauptstraRe und der Rat-
hausstraBe in Cronenberg mit zahlreichen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen, einigen gastro-
nomischen Angeboten sowie weiteren zentralen Einrichtungen.

Neustrukturierungs- sowie Erweiterungsflaichen im EZK dienen einer mallvollen und zielgerichteten
Neuordnung und Arrondierung der ZVB, um dort auch im Hinblick steigender Flachenanspriiche des
stationaren Einzelhandels eine Entwicklung zu erméglichen, die sonst ggf. in gréRerer Entfernung zu
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den gemeindlich festgesetzten ZVB stattfinden kénnten. Wahrend die Neustrukturierungsflachen le-
diglich untergenutzte Flachen innerhalb der bestehenden ZVB bezeichnen, wurden mit den Erweite-
rungsflachen solche Bereiche an den Randern der ZVB gekennzeichnet, die unter bestimmten Voraus-

setzungen die Privilegierung einer ZVB-Ausweisung erhalten konnen. Diese Voraussetzungen umfas-
sen

1. die liegenschaftliche Verfligbarkeit,
2. eine Nutzungsmischung auf dem Grundstiick,
3. sowie eine stadtebauliche Qualitat.

Das Grundstiick befindet sich in der Hand eines Investors, der die Errichtung eines Lebensmitteldis-
counters mit einer dariiber liegenden Wohnnutzung beabsichtigt. Die Konzeption wurde durch zwei-
malige Beratung, abschlieend am 19.11.2019, im Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal stadtebau-

lich qualifiziert. Somit sind die notwendigen Bedingungen zur Privilegierung der Erweiterungsflache als
ZVB erfillt.

Die beabsichtigte Planung widerspricht auch nicht den fiir das Cronenberger Nebenzentrum konkret
ausformulierten Ziele des EZK: Darin wird die Erweiterung des Nebenzentrums Cronenberg auf den
stdlichen Teil des Geltungsbereiches als Entwicklungsziel bestatigt, unter der Voraussetzung der An-
siedlung nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe. Ein weiteres, allgemeines Ziel fir das Ne-
benzentrum lautet die Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Branchen,
u. a. Nahrungsmittel, zu sichern. Zur Umsetzung dieser Ziele tragt das vorliegende Bauleitplanverfah-
ren bei. Die Verlagerung des Netto-Marktes auf der neu zu strukturierenden Flache wirkt auRerdem
den in der Fortschreibung des EZK dargelegten Tendenz sich verringernder FuRgangerfrequenzen ent-
gegen. Mit der Verlagerung des Netto-Marktes wird dessen Erhalt im norddstlichen Bereich des Ne-
benzentrums als gegeniberliegender »Pol« zu den Standorten von REWE und Aldi im slidwestlichen
Bereich des ZVB gesichert.

" | Legende
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Abbildung 6: Nebenzentrum Cronenberg im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2020
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Die Fortschreibung des Konzeptes benennt ein ausreichendes Nachfragepotenzial der Giber 20.000 Ein-
wohner*innen im Stadtteil fir weitere nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente lber den
Bestand zum Zeitpunkt des Jahres 2020 hinaus. Auch Ende 2022 zihlte Cronenberg weiterhin tber
20.000 Einwohner*innen. Innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches bestehen im siidwestlichen
Bereich die strukturpragenden Betriebe Rewe und Aldi. Im westlichen Bereich befindet sich lediglich
der alte, aufzugebende Standort des Netto-Marktes. Im Zentrum hat ein Frischemarkt den Edeka-
Markt, welcher wahrend der Bestandsanalyse 2020 bestand doch zwischenzeitlich geschlossen wurde,
am selben nicht-groRflachigen Standort abgeldst. Ergdnzt werden die Lebensmittel-Markte durch eine
Vielzahl weiterer jeweils nicht groRRflachiger Einzelhandels-, Dienstleistungs- und gastronomischen Be-
triebe. Bis auf den genannten Ersatz des Edeka durch den Frischemarkt entspricht die 2020 unter-
suchte Einzelhandelssituation dem im April 2023 vorhandenen Bestand insbesondere beziglich der
Sortimente Nahrungs- und Genussmittel. Auch die genannten Schwerpunkte des mittelfristigen Be-
darfsangebotes mit den Anbietern BIG Herrenmode, Nelle Haus Cronenberg und Edelwerk sind wei-
terhin vorzufinden. Demzufolge kdnnen die Ziele des EZK als weiterhin gliltig angenommen werden.
Durch eine Verlagerung und VergréRerung des Netto-Marktes sind darliber hinaus keine negativen
Auswirkungen auf sonstige konkurrierende Markte zu erwarten, da dem EZK zufolge in einem Radius
von 2 km aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches weder weitere Lebensmittel-Discounter noch
Vollsortimenter mit Gber 400 gm Verkaufsflache liegen.

Zusammenfassend wird also festgestellt, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Sinne
des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes 1. Fortschreibung 2020 in einem zentralen Versorgungsbe-
reich befindet. In Bezug auf die Regelungen des Landesentwicklungsplans NRW, Kapitel 6.5 »Grof3fla-
chiger Einzelhandel« ist daher von Folgendem auszugehen:

6.5-1 Ziel Standorte des grofiflidchigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Mit der 11. Regionalplandnderung des Regionalplans Disseldorf im Gebiet der Stadt Wuppertal liegt
der Geltungsbereich im Allgemeinen Siedlungsbereich.

6.5-2 Ziel Standorte des grofificichigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
zentralen Versorgungsbereichen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem bestehenden zentralen Versorgungsbereich,
der um eine im Einzelhandels- und Zentrenkonzept bereits geplanten Bereich erweitert wird.

6.5-3 Ziel Beeintrdichtigungsverbot

Der Geltungsbereich liegt in einem zentralen Versorgungsbereich. Er zielt auf die Ansiedlung eines
Nahversorgers ab, der nur eine begrenzte Reichweite in Bezug auf Auswirkungen auf einen anderen
ZVB besitzt. Im Wuppertaler Stadtgebiet befindet sich kein ZVB in einer fiir die Auswirkungen eines
solchen Vorhabens relevanten Entfernung (das nachste ZVB ist das Nebenzentrum Ronsdorf in einer
Fahrtstrecke von etwa 10 km mit dem MIV). In Bezug auf die Nachbarstadte sind auf Remscheider
Stadtgebiet das Stadtbezirkszentrum Hasten (etwa 4 km entfernt) und auf Solinger Stadtgebiet das
Hauptzentrum Solingen Mitte (etwa 8 km) aufzufiihren. Eine direkte Verbindung zu den beschriebenen
Zentren zu Cronenberg wird durch die umliegenden Bachtéler eingeschrankt (Tal der Wupper Nach
Solingen Mitte, Morsbachtal zu Remscheid Hasten, Gelpetal zu Ronsdorf). Im Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept wurde die Erweiterung des ZVB vorgesehen. Dabei wurden die Nachbarstadte zur Stel-
lungnahme aufgefordert. Bezliglich der geplanten Erweiterung des Nebenzentrums sind keine negati-
ven Stellungnahmen eingegangen. Das EZK wurde mit gutachterlicher Begleitung durch die Gesell-
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schaft fiir Markt und Absatzforschung mbH erstellt. In der obenstehenden Ausfiihrung wurde darge-
legt, dass die im EZK zugrunde gelegten Rahmenbedingungen weiterhin aktuell sind. Von einer we-
sentlichen Beeintrachtigung der umliegenden ZVB durch die Bauleitplanung ist nicht auszugehen. Im
Durchfiihrungsvertrag werden zudem die zuldssigen Sortimente des geplanten Netto-Marktes festge-
legt.

Die Grundsatze und Ziele 6.5-4 bis 6.5-10 sind in Bezug auf das in Rede stehende Vorhaben nicht rele-
vant.

6.5-4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfiéiche
Entfallt

6.5-5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrelevante Randsor-
timente
Entfallt

6.5-6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfliche zentrenrelevanter Randsorti-
mente
Entfallt

6.5-7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groffiichigem Einzelhandel
Entfallt

6.5-8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen
Entfallt

6.5-9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte
Entfallt

6.5-10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungspldne fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung
Entfallt

3.6. Handlungsprogramm Gewerbeflachen

Das Handlungsprogramm Gewerbeflachen der Stadt Wuppertal wurde ebenfalls im Jahr 2020 fortge-
schrieben, welches die Gewerbeflachenpotenziale im Stadtgebiet analysiert. Allgemein besteht die
Handlungsempfehlung, vorhandene Gewerbeflachen konsequent zu schiitzen, von der jedoch in gut
begriindeten Ausnahmefillen abgewichen werden kann. Da im vorliegenden Fall gewerbliche Leer-
stande aufgetreten sind, die Ziele des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes speziell fiir diesen Standort
eine alternative Nachnutzung vorsehen und zusatzlich die in Kapitel 2.1 genannten Ziele verfolgt wer-
den, handelt es sich bei dem Vorhaben um eine gut begriindete Ausnahme.

Im Stadtteil Cronenberg bestanden der Fortschreibung zufolge als gewerbliche Potenzial-, Brach- bzw.
Erweiterungsflachen im Jahr 2020 vier Standorte (Hastener StraRe, Korzerter StraBe, Oberkamper
StraBe sowie nordlich Korzert (https://www.wuppertal.de/vv/produkte/101/101_Handlungspro-
gramm_Gewerbeflaechen.php) mit einer GesamtgrofRe von 43.500 gm. Diese bieten im Stadtteil des
Vorhabenstandortes Platz fiir neue gewerbliche Nutzungen.
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4. Bestandsbeschreibung

4.1. Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet wird tiberwiegend durch Bestandsbebauung und versiegelte Hof- und Stellplatzflachen
gepragt. Neben zwei Wohn- und Birogebduden an der HauptstralRe befinden sich Gewerbebetriebe
und -hallen auf dem Grundsttick. Im stdlichen Teil des Plangebietes liegen ferner ein Garagenhof sowie
eine ehemalige Tankstelle. Die dominierenden Gewerbehallen stehen weitgehend leer. Lediglich eine
offene Holzscheune bzw. Lagerhalle im Ostteil wird noch betrieblich genutzt, die Wohnungen sind
noch bis Herbst 2023 vermietet.

Das Plangebiet weist nur sehr wenige Griinstrukturen auf (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung des Bi-
ros grinplan). An der Ostseite der AmboRstraRe finden sich drei Baumhaseln als 6ffentliche Straflen-
bdaume. Der Garagenhof an der Slidgrenze des Plangebietes wird durch eine kurze Baumreihe aus
Schwarz-Kiefern, Berg-Ahorn und Esche eingefasst. Eine weitere Schwarz-Kiefer stockt im Vorgarten
des Hauses Hauptstralle 54. Im zentralen Teil des Planungsraumes finden sich einige schmale Ziergar-
ten-Beete im Innenhof. Hier ist neben jungen Gehdolzen (u.a. Magnolie, Hainbuche, Eiben, Hasel, Kugel-
Robinie) eine Serbische Fichte als einziger hoherer Baum pragend. Markant ist zudem ein groer Ein-
zelbaum mit ausladender Krone, der unmittelbar norddstlich an den Planungsraum auf einem Nach-
bargrundstiick angrenzt. Es handelt sich um einen grenzstindigen Silber-Ahorn im Einfahrtsbereich
nahe der HauptstralRe.

Das Plangebiet grenzt als potenzielle Erweiterungsflache an das Nebenzentrum Cronenberg. Die Um-
gebung ist gepragt durch vielfaltige Nutzungen. So befinden sich beispielsweise Arztpraxen, Einzelhan-
delsbetriebe, kleinere Gewerbebetriebe, gastronomische Einrichtungen und Wohnhauser in direkter
Umgebung. Die Bebauung ist heterogen und reicht von eingeschossigen Flachdachhallen bis hin zu
zwei- bis dreigeschossigen Wohngebduden mit Satteldach. Stdlich grenzt ein ehemaliges Bahnhofsge-
lande an, was derzeit gewerblich und durch eine Gaststatte genutzt wird. Das restaurierte Bahnhofs-
gebaude ist als Baudenkmal eingetragen und stellt den Endpunkt der Fahrradroute »Sambatrasse« dar.

4.2. Infrastruktur

4.2.1. Technische Infrastruktur

Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet wird verkehrlich sowohl von der HauptstralRe, der Ambofstralle als auch der Holz-
schneiderstraBe erschlossen und kann daher mit dem PKW sowie zu Anlieferungszwecken gut erreicht
werden. Die an das Plangebiet nordlich angrenzende HauptstralRe stellt die HaupterschlieBungsachse
fiir den Stadtteil Cronenberg dar. Uber diese lassen sich die LandesstraRen L 74 und L 418 erreichen.

Fiir das Planvorhaben wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Daraus abgeleitet ist im Zuge des Plan-
vorhabens auf der AmboRstraRe eine neue Rechtsabbiegespur zum Einbiegen auf die HauptstraRe er-
forderlich. Damit wird die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung herausgestellte Bedingung fiir eine
ausreichende Verkehrsabwicklung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens umgesetzt.

Am nordlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Bushaltestelle, die auch in die weiteren Pla-
nungen im Rahmen des Bebauungsplans 1274V aufgenommen wird. Das Plangebiet verfligt somit Giber
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eine sehr gute OPNV-Erreichbarkeit. Tagsiiber wird die Bushaltestelle im 10- bis 30-Minutentakt von
den Buslinien 625, 633, CE64 und CE65 angefahren. Morgens wird die Haltestelle zusatzlich von Schul-
bussen sowie am Wochenende von einem Nachtexpress angefahren. Mit den Buslinien kann u. a. der
Wuppertaler Hauptbahnhof erreicht werden, womit Umsteigemdglichkeiten an den Regional- und
Fernverkehr bestehen.

Die wichtigste Radwegeverbindung im Umfeld des Plangebietes stellt die »Sambatrasse« entlang einer
stillgelegten Bahntrasse dar, welche bis zum Stadtteil Elberfeld-West flihrt.

Energie- / Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Strom, Gas und Telekommunikationsnetz ist Gber
bestehende Trassen sichergestellt. Eine bereits bestehende Trafostation wird im Bebauungsplan gesi-
chert. Die Trafostation sichert nicht nur die Versorgung des Plangebietes, sondern auch Teile der Um-
gebung ab.

Entwésserung /-entsorgung

Die Entwasserung von anfallendem Schmutzwasser und Niederschlagswasser lasst sich getrennt an
bestehende Entwasserungskanale in der Hauptstralle sowie der AmboRstraBe anschliefen. Malnah-
men wie die Begriinung von Dachern, Erstellung von Pflanzbeeten und eine wasserdurchlassige Stell-
platzanlage werden einen Teil des Niederschlagswassers zurlickhalten. Aufgrund der GréRe des Grund-
stiickes von deutlich Giber 800 gm ist im Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986 zu erbringen.

Immissionen/ Emissionen

Das geplante Vorhaben umfasst die Errichtung von 23 Wohnungen, die immissionsempfindliche Nut-
zungen darstellen. Wesentliche Emissionen wirken derzeit aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens
der HauptstralRe von aullen auf das Plangebiet ein. Von dem Plangebiet werden bedingt durch die
geplante Nutzung relevante Emissionen ausgehen, die umliegende schiitzenswerte Nutzungen - insbe-
sondere Wohnen - beeintrachtigen konnen. Deren gutachterliche Beurteilung und die zu treffenden
Malnahmen werden in Kap. 6.5 beschrieben.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Radon-Vorsorgegebietes Il. Die Einteilung erfolgt auf
der Grundlage von Radongehalten in der Bodenluft. In Radonvorsorgegebieten der Stufe Il liegt eine
Belastung mit 40 bis 100 kBg/m? vor. Durch hohe Langzeitmittelwerte an Radon in der Raumluft steigt
wissenschaftlich belegt das Risiko, an Lungenkrebs zu erkranken. Vor diesem Hintergrund werden sei-
tens des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und des Bundes-
amtes fur Strahlenschutz (BfS) u.a. praventive MaRnahmen zum radonsicheren Bauen empfohlen.

Fiir das Radon-Vorsorgegebiet Il gelten folgende Empfehlungen:

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende
Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten Materialien

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm)

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien

- ZuflGihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u. &. von aulRen

- Einbringen einer radondichten Abdichtung unter der Bodenplatte, ggf. Anschluss an vertikale
Abdichtungen

- Verlegung einer Drainage im Kiesbett unter der Bodenplatte

- Hinterflllungen vor AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien
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Es wird ein Hinweis auf die Radonbelastung sowie die geltenden Empfehlungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

4.2.2. Soziale Infrastruktur

Kindertagesstatten

Im Umbkreis von 500 m befinden sich insgesamt vier Kindertageseinrichtungen.

Schulen

Die nachstgelegene Grundschule befindet sich in rund 600 m Entfernung. Der Stadtbezirk Cronenberg
verfligt Gber zwei weiterfihrende Schulen, davon eine Realschule und ein Gymnasium, welche vom
Plangebiet allerdings rund 4 km entfernt liegen.

Einkaufsmoglichkeiten

Aufgrund der bereits erlauterten Einbindung in den zentralen Versorgungsbereich des Nebenzentrums
Cronenberg befinden sich in der naheren Umgebung zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs, wie
z.B. mehrere Vollsortimenter, Drogeriemarkte und Apotheken. Dariiber hinaus gibt es ein kleineres
Angebot an Geschéaften, die tber den kurzfristigen Bedarf hinausgehen, wie beispielsweise Beklei-
dungsgeschafte.

Kulturelle Einrichtungen

Aufgrund der zentralen Lage des Standortes im Stadtbezirk Wuppertal-Cronenberg befinden sich ei-
nige kulturelle und sportliche Angebote in der ndheren Umgebung. Dazu zdhlen beispielsweise das TiC-
Theater, verschiedene Musik- und Sportvereine sowie das Gartenhallenbad.

5. Stadtebauliches Konzept

Geplant ist die Errichtung eines gemischt genutzten Gebdudekomplexes fiir Handel und Wohnen. Vor-
gesehen sind ein groRflachiger Netto-Lebensmitteldiscounter, ein kleinflachiger Einzelhandels- und
Gastronomiebetrieb etwa ein Backergeschaft mit Café, insgesamt 23 Wohnungen, eine Tiefgarage mit
39 Stellplatzen sowie eine ebenerdige Stellplatzanlage mit 72 Stellplatzen.

Stadtebau und Nutzung

Der Neubaukomplex gliedert sich in zwei Bereiche:

Der groRRere Teil wird entlang der Ambolstralle angeordnet. Im Erdgeschoss erstreckt sich der groR-
flachige Lebensmittel-Discounter, dessen nordwestliche Fassade im Erdgeschoss zurlickspringt. Der
Eingang sowie die Sozialrdume befinden sich an der nordwestlichen Geb&dudefassade, das Lager/Back-
vorbereitung sowie TK-Zeile an der nordéstlichen Gebaudefassade. Die Anlieferung sowie weitere
Funktionsraume sind im siidlichen Bereich angeordnet. Auf diese Nutzungen sind zwei Wohnbldcke als
Querriegel mit zwei weiteren Stockwerken aufgesetzt. Die Treppenhauser/Fahrstiihle werden an der
sidwestlichen Gebaudeseite (AmbolstralRe) positioniert, von hier aus erschlieBen Laubengange die
jeweiligen Wohnungen. Jeder Wohnung ist eine Terrasse bzw. ein Balkon zugeordnet. Auf der Dach-
flache des Handelsbaukorpers wird ein Gemeinschaftsspielplatz angelegt. Die weiteren Dachflachen
(Flachdacher) werden begriint.
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Das kleinere Gebéaude ist als Solitar im direkten Kreuzungsbereich HauptstraRe/AmboRstralle ange-
ordnet. Im Erdgeschoss ist ein kleinflachiger Einzelhandels- und Gastronomiebetrieb etwa ein Backer-
geschaft mit Café geplant. Im Erdgeschoss ist ein Riicksprung der Fassade an der HauptstralRe geplant,
dort sind vor dem Café AulRensitzpldtze vorgesehen. Im ersten und zweiten Obergeschoss sind jeweils
3 Wohnungen, realisiert im geforderten Wohnungsbau, im dritten Obergeschoss, das als Nichtvollge-
schoss ausgelegt ist, eine Wohnung mit Dachterrassen vorgesehen. Fiir beide Geb&dudeteile werden
Kellerraume vorgesehen.

Die geschlossenen Gebdudefassaden des hinteren Handelsbaukérpers werden im Erdgeschoss als Klin-
kerfassade in sogenannter blaubunter Mischung ausgefiihrt. Die Putzfassaden aller Wohngeb&ude sind
Anthrazitgrau, Farbton NCS 7005 R 80 B (entspricht RAL 7015 Schiefergrau) angelegt. Die Putzfassaden
der Treppenhduser und Laubengidnge werden im Kontrast dazu in RAL 9010 Reinweil} angelegt. Die
Betonplatten der Balkone werden farblos lasiert. Fensterrahmen sowie die Profile aller Aluminium-
Glasfassaden werden im metallischen Farbton WeiSaluminium, z.B. RAL 9006 Aluminiumsilber ausge-
fiihrt. Die Farbvorgaben orientieren sich an der Gestaltungssatzung »Historischer Ortskern Cronen-
berg«. Geringfligige Abweichungen von den benannten Farbténen kdnnen zugelassen werden.

ErschlieBung und ruhender Verkehr
Nordostlich an die Gebadude grenzt eine Stellplatzanlage mit insgesamt 72 Stellplatzen fir die Einzel-

handelsbetriebe. Zu- und Abfahrten befinden sich an der HauptstralRe sowie der HolzschneiderstraRe.
An der HauptstraRe wird die Zu- und Abfahrtregelung Rechts-rein/Rechts-raus geplant. Darliber hinaus
sind fur die Wohnungen Bewohner- und Besucherstellplatze (39 Stiick) in der Tiefgarage (Zu- und Ab-
fahrt Gber AmbolstralRe) vorgesehen. Die Zufahrt fir die Lkw (Anlieferung) erfolgt tGber die Fahrgasse
der ebenerdigen Stellplatzanlage, von hier aus stoRRen die Lkws riickwarts in den eingehausten Anlie-
ferungsbereich. Dariliber hinaus sind insgesamt 72 Fahrradabstellplatze geplant; davon 50 Fahrradstell-
platze in der Tiefgarage sowie 19 Fahrrad- und 3 Lastenradstellplatze nahe des Eingangsbereichs des
Discounters, der durch den Fassadenrlicksprung (iberdacht sein wird. Auch Ladeinfrastruktur fur E-
Autos wird im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben im Plangebiet vorgesehen. Die Ladepunkte werden
im Zuge der Genehmigungsplanung konkret verortet.

Freiraum

Der pragende grofRkronige Laubbaum (Silberahorn) im norddstlichen Plangebiet (grenzstandig) bleibt
erhalten, ebenso wie die Gehdlze im sidlichen Plangebiet (Schwarz-Kiefern, Berg-Ahorn und Esche).
Im StraBenraum der AmboRstralRe bleiben die drei Baumhaseln erhalten. Darlber hinaus werden 12
Laubbdume neu angepflanzt. Samtliche vorhandenen Gebaude im Plangebiet werden im Zuge der Um-
setzung der Planungen zuriickgebaut.

Anpassung an den Klimawandel und Klimaschutz

Das Vorhaben beriicksichtigt zeitgemaRe Energiestandards wie etwa die Ausstattung der Gebaude mit
Warmepumpen. Auf den Dachflachen der obersten Wohngeschosse werden Photovoltaikanlagen ge-
plant. Eine Begriinung aller Dachflachen zur Minderung von Temperaturextremen im Jahresverlauf wie
Aufheizung bzw. Warmeverlusten der Gebdude wird festgesetzt. Folglich wird ein reduzierter Energie-
bedarf fur Kiihlung bzw. Heizung der Gebdude entstehen. Die Kombination der Dachbegriinung mit
der Pflanzung von Baumen und Pflanzbeeten bewirkt zudem eine mikroklimatische Minderung von
Temperaturextremen der AuBenluft, bietet Lebensraum fiir Vogel und Insekten und tragt zur Regulie-
rung des Wasserhaushaltes bei.

14 STADT WUPPERTAL/ Begriindung zum Offenlegungsbeschluss



Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1274V - HauptstraRe/ AmboRstraRe -

Gemarkung: Cronenberg
Flur: 12 5010

3552/11

/ %
72 6\0‘&

4998 " 102155597
; 4 SUA
" 3542/12 56172188, A
VA

>

nneiderstraBe

4199 Holzs¢

S
T N
4300 — S~ __] 4527 Efnrg gu =N

Abbildung 7: Stddtebauliches Konzept (unmafstdblich)

Abbildung 8: Ansicht Nord (RATHKE Architekten BDA, unmafstdblich)
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Abbildung 9: Ansicht West (RATHKE Architekten BDA, unmafSstdblich)

6. Fachgutachten/fachliche Belange

6.1. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Fiir das Planverfahren wurde die Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1 — Vorprifung (ASP1)) durch
das Biiro griinplan durchgefiihrt. In der Zusammenschau von Fachdatenrecherche, Begehung und Po-
tenzialerfassung vor Ort sowie unter Berlicksichtigung der Habitatanspriiche planungsrelevanter Arten
kann nach derzeitigem Kenntnisstand eine Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande aus-
geschlossen werden, sofern die im Gutachten beschriebenen Vorgaben eingehalten werden.

Planungsrelevante Arten

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld derzeit
nicht bekannt oder nachweisbar. Unter Bericksichtigung der Lebensraumausstattung, der Lage sowie
der Vornutzungen liegt auch kein erhdhtes Habitatpotenzial flr entsprechende Arten vor.

Zeitraum fir den Gebduderiickbau

Obwohl im Rahmen der Begehung am 31.08.2021 keine Hinweise oder Funde erbracht wurden, ist
vorsorglich davon auszugehen, dass Flederméause - insbesondere Zwergfledermause - zumindest zeit-
weise Gebaudeteile z.B. als Sommer- oder Zwischenquartier sowie als Winterquartier nutzen kénnen.
Daher ist der Beginn der Abbrucharbeiten auf den Zeitraum Oktober/November zu legen. Vor Beginn
der Abbrucharbeiten ist eine abschlielende gutachterliche Kontrolle notwendig. Ein signifikant erh6h-
tes Totungsrisiko flur Fledermausarten kann somit umgangen werden. Unter Beachtung dieser Bau-
zeitenregelung, die einen Riickbau auBerhalb der Brutperiode festlegt, kann gleichsam eine Zerstérung
von Fortpflanzungsstatten bzw. von Gelegen gebaudenutzender Vogelarten sicher ausgeschlossen
werden. Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zeitraum fir Geholzfallungen
Grundsatzlich ist zu beachten, dass in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen und
Geholzrodungen nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis

Ende Februar erfolgen dirfen. Unbeabsichtigte Totungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und
Jungvogeln kénnen so vorsorglich vermieden werden.
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Abweichungen von den genannten Zeitrdumen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde nur moglich, wenn im Rahmen einer Kontrolle durch einen 6kologischen Fachgutachter ein Ein-
treten von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Es wird ein Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Minimierung moglicher Vogelkollisionen

Grolflachige Verglasungen an den Fassaden sind grundsatzlich zu vermeiden, um die Gefahr von Vo-
gelkollisionen zu minimieren. Sollten dennoch gréRere Bauteile als transparente oder reflektierende
Flachen vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und wirksam fiir Vogel sichtbar zu gestalten. GroRe Re-
flektionsfronten sind mit moglichst flachigen Mustern und Strukturierungen zu markieren. Auf spie-
gelnde Oberflachen ist zu verzichten, sodass der AuBenreflexionsgrad maximal 15 % betragt.

Fir die zukinftige bauliche Entwicklung wird vorsorglich eine Festsetzung zur Vermeidung von Vogel-
kollisionen an Glasfassaden getroffen.

Artenschutzrechtliche Bewertung

In der Gesamtbewertung kommt die Artenschutzrechtliche Priifung zu dem Ergebnis, dass unter Be-
achtung von den genannten Vermeidungs- und VorsorgemaRnahmen durch das Vorhaben keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost werden.

Schutz und Erhalt von vorhandenem Griin

Der Erhalt der grenzstidndige Silberahorn und die Gehdlze im sidlichen Plangebiet (Schwarz-Kiefern,
Berg-Ahorn und Esche) an der HolzschneiderstralRe wird festgesetzt. Diese sind wahrend der Bauarbei-
ten mittels der gemall DIN 18920 (Vegetationstechnik im StralRenbau - Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen) vorgeschriebenen Regelungen zu schiitzen.
Fiir die drei ebenfalls zu erhaltenden Stralenbdume gilt zusatzlich die RAS-LP 4 (Richtlinien fir die
Anlage von StralRen - Teil: Landschaftspflege), etwa zur Baustelleneinrichtung und zu Schutzmalinah-
men wahrend des Baubetriebs. Es wird eine Festsetzung mit in den Bebauungsplan und eine Regelung
in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

6.2. Geologie/Boden/Altlasten

Das Plangebiet umfasst eine Flache, deren Boden weitestgehend versiegelt sind und bei Umsetzung
des geplanten Vorhabens auch zukiinftig einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen werden. Daher
unterliegen Topographie und Boden einer starken anthropogenen Uberformung. Schutzwiirdige Bo-
den liegen nicht vor.

Eine Orientierende Untersuchung beziiglich des Vorkommens von Altlasten wurde durch das Biiro Ge-
omole vorgenommen (Januar 2023). Darauf aufbauend wurde nach Abstimmung mit der Unteren Bo-
denschutzbehorde eine Erganzende Untersuchung durchgefiihrt, in der Bodenproben in schwer zu-
ganglichen Bereichen (mit groRflachigen Stahlplatten tGberdeckter Bereich der Harterei der ehemali-
gen Sagenfabrik und das noch bewohnte Grundstiick HauptstraBe 58 mit ebenfalls altlastenrelevanten
ehemaligen Nutzungen) sowie eine umfassendere Auswertung hinsichtlich der ab August 2023 ver-
bindlichen Mantelverordnung erganzt wurden (April 2023). Das Gutachten von April 2023 umfasst die
Dokumentation beider Untersuchungen. Als Grundlage fir die Untersuchung wurde eine historische
Erkundung zur Nutzungsgeschichte des Plangebietes durchgefiihrt. Auch eine 1994 im Zuge des ehe-
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maligen Planverfahrens Nr. 905 durchgefiihrte Bodenuntersuchung im Bereich der ehemaligen Tank-
stelle im sidlichen Plangebiet wurde ausgewertet. Im Dezember 2022 sowie im Marz 2023 wurden
Bodenproben mittels Kleinrammbohrungen bis zu einer Bohrtiefe von maximal 3,0 m unter der Gelan-
deoberkante entnommen. Die Proben wurden hinsichtlich der Konzentration von Altlasten organolep-
tisch (d.h. visuell und beziglich des Geruchs) analysiert. Exemplarische Bodeneinzelproben wurden
anschlieRend durch Laboruntersuchungen chemisch ausgewertet. Zur Einordnung der Schadstoffge-
halte des Untergrundes und zur orientierenden Bewertung des Gefahrdungspfades Boden - Mensch
im Sinne der aktuell gewerblichen oder einer héherwertigen Nutzung greifen gemal der Mantelver-
ordnung die Priifwerte der neuen Fassung der BBodSchV, Anlage 2, Tabelle 4. Die Nutzungsvertraglich-
keit von vorhandenen Bodenbelastungen ist im Bauleitplanverfahren wirkungspfadbezogen zu bewer-
ten, in diesem Fall sind aufgrund der geplanten Nutzungen die Werte fiir den Wirkungspfad Boden -
Mensch vorrangig relevant.

Historische Erkundung
Die Recherchen haben ergeben, dass im Zusammenhang mit langjahrigen industriellen und gewerbli-

che Nutzungen, insbesondere verschiedene Fabriken (Werkzeugfabrik/Federnfabrik/Sagefabrik mit
Harterei/BrennstoffgroRhandel/Holzbearbeitung incl. Sdgenfabrik) sowie der ehemaligen Tankstelle,
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Daraus ist ein genereller Verdacht flr Verunrei-
nigungen des Untergrundes sowie flr anthropogene Auffiillungen mit moéglicherweise hohem Bau-
schuttanteil und weiteren technogenen Beimengungen z.B. Schlacken abzuleiten.

Geologisch-hydrogeologische Verhaltnisse
Fiir den Untersuchungsbereich werden Ablagerungen aus Ton- und Schluffstein unter urbanen Deck-

schichten aus Auffiillungen und Oberbdden aufgefiihrt. Im Zuge der Bohrarbeiten wurde bis zu einer
Tiefe von maximal 3,0 m unter der Geldndeoberkante kein Grundwasser angetroffen. Der Hauptgrund-
wasserleiter wird im anstehenden Festgestein erwartet, ein Kluftgrundwasserleiter mit sehr geringer
bis geringer Durchl3ssigkeit. Ortlich kénnen sowohl die tertidren als auch die quartdren Ablagerungen
sporadisch Grundwasser fiihren. Im Untersuchungsgebiet sowie im Umkreis von 8 km befinden sich
keine festgesetzten Wasserschutzgebiete.

Der untersuchte Untergrund setzt sich aus einem gemischtkérnigen Auffiillungshorizont mit darunter
anstehendem Verwitterungslehm sowie Schluff-/Tonstein in unterschiedlicher Machtigkeit zusam-
men. Der oberflaichennahe Auffiillungshorizont setzt sich aus Mittelsand bis Grobsand, teils Kies,
Schotter, Schlacke 0.4. oder Schluff zusammen, teils sandig oder schwach humos und schluffig, sowie
Bauschuttresten zusammen und wurde in den Proben in Tiefen zwischen 0,08 m bis 2,6 m vorgefun-
den. Im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurden oberflaichennah Schlackereste in der bauschutthal-
tigen Auffiillung festgestellt. Insgesamt wird sich die Auffiillung als sehr heterogen in ihrer Zusammen-
setzung und Machtigkeit beschrieben.

Vorkommen von Altlasten

Die Untersuchung von Boden- und Bodenluftproben 1994 war groRtenteils unauffallig bis auf einen
erhohten Kohlenwasserstoffgehalt bis zu 1.820 mg pro kg (KW H 18), welcher sich entweder durch
Auffillungen mit hohem Bauschuttanteil oder infolge der Tankstellennutzung erkldren ldsst und nur
abfalltechnisch relevant ist. Die nun im Rahmen der Orientierenden sowie Ergdnzenden Untersuchung
analysierten Bodenproben stellen sich insgesamt heterogen dar. Lediglich punktuell erhéhte Schad-
stoffgehalte in der oberflachennahen Auffiillung und dem darunter anstehenden Material werden als
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ein tolerierbares Niveau hinsichtlich der geplanten Umnutzung bewertet. Es wurden keine Auffallig-
keiten der oberflaichennahen Auffillungen oder des gewachsenen Bodenmaterials festgestellt, die auf
einen Sanierungsbedarf auf dem Geldnde im Sinne der bislang gewerblichen sowie der zukinftig ho-
herwertigen Nutzung hindeuten. Es sei davon auszugehen, dass festgestellte lokal erhéhte Polyzykli-
sche aromatische Kohlenwasserstoff-Gehalte (PAK) auf einen erhdhten mineralischen Anteil von Schla-
cke-, Asphaltresten 0.a. Bauschutt zurlickgefiihrt werden kénnen und lediglich abfalltechnisch relevant
sind, wie auch die 1994 ermittelten KW H 18-Gehalte. Die Ergebnisse der Analysen der Mischproben
aus dem Bereich der ehemaligen Tankstelle belegen, dass die erhéhten Kohlenwasserstoffgehalte von
einem bitumindsen Anteil von Asphalt bzw. der Tragschicht herriihren und nur auf die oberflachen-
nahe Auffillung beschrankt sind.

Einzelne Proben im Bereich der ehemaligen Harterei weisen lokal leicht erhohte Gehalte an leichtfllich-
tigen halogenierten Kohlenwasserstoff-Gehalten (LHKW) auf. Dies ist abfalltechnisch relevant. Da die
LHKW-Gehalte im darunter anstehenden Material deutlich abnehmen bzw. sich dort nur unterhalb der
jeweiligen Nachweisgrenze befinden, wird weder eine Gefahrdung fiir das Schutzgut Grundwasser be-
sorgt noch weiterer Handlungsbedarf gesehen. Die weiterhin an den Einzelproben in der ehem. Har-
terei analysierten Cyanid-Gehalte liegen unter- oder nur leicht oberhalb der Nachweisgrenzen und im-
plizieren keinen weiteren Handlungsbedarf. Die stichprobenartig analysierten Einzelproben sind zu-
dem nicht PFC-haltig (PFC: per- und polyfluorierten Chemikalien). Die PFC-13-Gehalte liegen samtlich
unterhalb der jeweiligen Nachweisgrenzen.

Im vor Satzungsbeschluss vorzulegenden Bodenmanagementkonzept sind die SanierungsmaRnahmen
zu beschreiben, die im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durchzufiihren sind. Dies umfasst eine
Konzeption flir das Entsorgungs- bzw. Baustellenmanagement, sodass einer ordnungsgemaRen bauli-
chen Umsetzung Rechnung getragen wird. Voraussichtlich werden im Zuge der zukiinftigen BaumaR-
nahmen ohnehin die belasteten Bodenmassen entfernt. Dariiber hinaus ist zum derzeitigen Kenntnis-
stand keine weitere Sanierungsnotwendigkeit zu erwarten, da aus den vorliegenden Analyseergebnis-
sen laut Gutachten keine Gefahrdung fiir die menschliche Gesundheit und das Grundwasser abzuleiten
ist. Daher ist insbesondere keine Gefahrdung fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch zu besorgen.

Abfalltechnische Bewertung des Materials

Bei einem Ausbau von Material mit anschlieBender Beprobung nach LAGA PN 98 (Richtlinie fiir das
Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit
der Verwertung/Beseitigung von Abfallen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) ist in Abstimmung mit
der zustandigen Abfallbehorde ggf. bei bautechnischer Eignung ein Wiedereinbau gemaR der ab Au-
gust 2023 rechtskraftigen Ersatzbaustoffverordnung (EBV) auf dem Gelande oder an anderer Stelle
moglich. Fiir das Auf- oder Einbringen von Bodenmaterial unter- oder auBerhalb einer durchwurzelba-
ren Bodenschicht gelten die zusatzlichen Anforderungen gemal § 8 der neuen Fassung der BBodSchV
sowie die Werte zur dahingehenden Beurteilung von Material gemaR Anlage 1, Tabellen 4 und 5 der
neuen BBodSchV.

Weitere Untersuchungen

Nach Riickbau der Gebdude im Plangebiet sind erganzende Bodenuntersuchungen in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehorde vorzunehmen. Diese werden Bestandteil des stadtebaulichen Ver-
trags beziehungsweise des Bodenmanagementkonzepts. Die Gutachter raten zu einer Untersuchung
der Tragfahigkeit des Baugrundes nach den RiickbaumaBnahmen sowie zu einer Haufwerksbeprobung
von ausgehobenem Material sowie dessen Analyse nach EBV. Die lokal erh6hten LHKW-Gehalte sollten
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hierbei beriicksichtigt werden und ggf. bei einer zukiinftigen Untersuchung von Material aus dem Be-
reich der Harterei mit analysiert werden. Fir samtliches auszubauendes Material ist der Verwertungs-
weg abschlieBend mit der zustdandigen Umwelt-/Abfallbehérde abzustimmen.

Sind bei Eingriffen in den Untergrund Auffalligkeiten hinsichtlich Farbe, Geruch, verbliebenen Funda-
mentreste o.4. festzustellen, die auf eine schadliche Bodenverdnderung hindeuten, sind der Gutachter
sowie die zustandige Umwelt-/Abfallbehérde hinzuzuziehen. Grundsatzlich wird zu einer gutachterli-
chen Begleitung samtlicher bodeneingreifender MaRnahmen geraten.

6.3. Klima und Klimaanpassung

In der Klimafunktionskarte der Stadt Wuppertal wird der Standort und seiner ndheren Umgebung ge-
genwartig als Gewerbe-Klimatop klassifiziert. Gewerbe-Klimatope zeichnen sich im Allgemeinen durch
eine starke Verdnderung aller Klimaelemente und die damit verbundene thermische Uberwdrmung
des Standortes sowie durch eine teilweise erhohte Schadstoffbelastung der Luft aus., In der ndheren
Umgebung (< 100 m) schlieRen sich Stadtrandklimatope an, welche eine geringerer Modifikation von
Temperatur, Feuchte und Wind aufweisen.

Die Planhinweiskarte der Stadt Wuppertal gibt u.a. erste Hinweise zur Empfindlichkeit einer Flache
gegeniber Nutzungsdanderungen. GemaR dieser Karte ist der Standort als bebautes Gebiet mit hoher
klimarelevanter Funktion bzw. als Gebiet mit mittleren bis hohen thermischen Belastungen charakte-
risiert, welches einer hohen klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivie-
rungen unterliegt. Bei der vorgesehenen Nutzungsdanderung handelt es sich nicht um eine Nutzungs-
intensivierung, da das Gebiet bereits im Bestand gewerblich genutzt wird und einen sehr hohen Ver-
siegelungsgrad aufweist. Infolge der geplanten Dachbegriinungen und Bepflanzungen auf dem Ge-
lande wird sich die mikroklimatische Situation im Vergleich zum Ist-Zustand verbessern.

Neben der Minderung von Aufheizeffekten in Plangebiet und dessen Umfeld fiihren die festgesetzten
Dachbegriinungen sowie die Neupflanzungen von Baumen und Pflanzbeeten auch zu einer starkeren
Rickhaltung von Niederschlagswasser. In Kombination mit der Festsetzung von wasserdurchlassigen
Stellplatzoberflichen und einem durchzufithrenden Uberflutungsnachweis erfolgt auch beziiglich zu-
nehmender Starkregenereignisse ein Beitrag zur Klimaanpassung, was im nachfolgenden Kapitel kon-
kretisiert wird.

Der barrierefreie Umbau der Bushaltestelle »AmboRstrale« stellt einen punktuellen Beitrag zur At-
traktivierung des OPNV da, begiinstigt damit den Umstieg vom motorisierten Individualverkehr auf die
Verbundsysteme des OPNV und kann somit einen Baustein zur Mobilititswende und der Bekdmpfung
der Klimawandelfolgen darstellen.

6.4. Hochwasser und Starkregen

Aufgrund der topografisch erhéhten Lage liegt das Plangebiet in keinem Einflussbereich eines Oberfla-
chengewassers. Entsprechend besteht keine Hochwassergefahrdung.

Das Risiko vor Uberflutungen durch Starkregenereignisse ist insbesondere vor dem Hintergrund der
zunehmend sowohl haufiger als auch intensiver auftretenden Starkregenereignisse infolge des Klima-
wandels relevant. Der Landeriibergreifende Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz benennt
als eines der Ziele der Raumordnung (I.2.1), dass die Auswirkungen des Klimawandels auch durch
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Starkregen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwick-
lung nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen sind.
Daher sind nicht nur die regelmaRig auftretenden Regenereignisse zu priifen, sondern auch potenzielle
Extremereignisse. Die Simulationsdaten der Wuppertaler Starkregengefahrenkarte und der Starkre-
gengefahrenhinweiskarte fiir NRW des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie kommen zu dhn-
lichen Ergebnissen. Falls ein durchschnittlich alle 100 Jahre auftretendes Ereignis mit Starkregenindex
Stufe 7 eintritt, wird eine moégliche Anstauung von Niederschlagswasser bis zu 20 cm auf der sidlich
angrenzenden HolzschneiderstralRe verzeichnet. Am Ende der HolzschneiderstraRe sammelt sich das
Wasser in Richtung des benachbarten Logistikunternehmens DiGASS, wo punktuelle Wassertiefen von
bis zu 40 bis 50 cm erreicht werden kdnnten. Bei einem Starkregenindex Stufe 10, welche bisher deut-
lich seltener als alle 100 Jahre aufgetreten ist, werden auf dem benachbarten Grundstiick in gréRerem
Umfang Uberflutungshéhen von 40 bis 50 cm prognostiziert. Da auf dem AuRengelidnde des Logistik-
unternehmens liberwiegend hohe Lkw-Fahrzeuge fahren, finden dort keine empfindlichen oder be-
sonders schutzwiirdigen Nutzungen statt. Somit ist aus den potenziellen Uberflutungen keine Gefahr-
dung fir sensible Zielgruppen abzuleiten.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst besteht somit kein topografiebedingtes Risiko
vor Uberflutungen bei Starkregen. Trotzdem sind vorsorglich insbesondere auf den Dachfldchen Griin-
flachen vorzusehen, um moglichst viel Niederschlagswasser zurtickzuhalten, damit es entsprechend
verlangsamt und in geringerem Umfang abflielt. Somit kann vorgebeugt werden, dass auch gréRere
Wassermengen von der Vorhabenflache nicht nach Siidwesten hinabflieRen. Mit dem im Baugeneh-
migungsverfahren vorzulegenden Uberflutungsnachweis nach DIN 1986 ist nachzuweisen, dass auch
anfallende tGberdurchschnittliche Niederschlagswassermengen auf dem Grundstiick schadlos zuriick-
gehalten werden. Insbesondere ist sicherzustellen, dass die Keller- und Tiefgaragenbereiche sowie
technische Anlagen vor Uberflutungen gesichert werden. Da die sensiblen Wohnnutzungen nur in den
oberen Geschossen geplant sind, ist fiir diese eine Gefahrdung ausgeschlossen.

6.5. Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung der Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft
(Mérz 2023) wurden die Auswirkungen der Planung bewertet, in dem geprift wurde, welche Immissi-
onen von der geplanten Nutzung ausgehen sowie von der Umgebung aus auch auf den Geltungsbe-
reich einwirken. Dazu wurde die Schallausbreitung des voraussichtlichen Verkehrslarms und des tech-
nischen Anlagenlarms anhand eines geometrischen Berechnungsmodell errechnet. Dabei werden Be-
triebszeiten der Einzelhandelsnutzungen werktags von 6 bis 22 Uhr angenommen. Fiir die Bewertung
der schalltechnischen Ergebnisse werden die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stad-
tebau, die Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) und/oder die Grenze
zur Gesundheitsgefahrdung herangezogen. Zudem trifft die Untersuchung Aussagen, welche MaRnah-
men fir aktiven und passiven Schallschutz insbesondere nach DIN 4109 erforderlich werden.

Verkehrslarm

Bezlglich der Verkehrsbelastungen lassen sich Analysefall, Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall
vergleichen. Bereits in der Bestandssituation werden an fast allen Gebduden entlang der untersuchten
StralRen die Orientierungswerte der DIN 18005 tberschritten. Am Haus HauptstralRe 63 wurden die
hochsten Beurteilungspegel mit maximal 74/66 dB(A) tags/nachts errechnet. Damit sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete um bis zu 14/26 dB(A) tags/nachts lberschritten. Die
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Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts wird bereits
heute entlang der AmboRstralle und der HauptstralRe tiberschritten.

Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen der Planung steigen die Beurteilungspegel im Verlauf der
StraBen nur unwesentlich um maximal 0,6 dB(A) tags/nachts. Insofern ist die Veranderung durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen in diesen Bereichen als nicht wahrnehmbar anzusehen. Der héchste
Beurteilungspegel liegt weiterhin bei maximal 74/66 dB(A) tags/nachts am Haus Hauptstrale 63. Die
Grenze von 65 dB(A) nachts, ab der eine dauerhafte Wohnnutzung unzumutbar ist, wird abgesehen
vom bereits im Bestand betroffenen Gebdude an keinen weiteren Bestandsgebauden {iberschritten.
Als MalRnahmen auBerhalb des Plangebietes kimen der Einbau einer larmmindernden Fahrbahnober-
flache sowie der Einbau von Schallschutzfenstern in Frage.

Im Plangebiet selbst werden ebenfalls die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete von
65/55 dB(A) tags/nachts an dem Gebdude der geplanten Backerei mit den darliber liegenden
Wohneinheiten sowohlim Tages- als auch im Nachtzeitraum liberschritten. Die héchsten Beurteilungs-
pegel werden an der Fassade zur HauptstraRe mit bis zu 72/64 dB(A) tags/nachts erreicht. An dem
geplanten Gebdudekomplex, in dem der Lebensmitteldiscounter mit dariiber liegenden Wohneinhei-
ten vorgesehen sind, werden die Orientierungswerte an der nordwestlichen Fassade zur Hauptstralie
und an der slidwestlichen Fassade zur AmboRstraRRe im Tages- sowie im Nachtzeitraum Uberschritten.
Die hochsten Beurteilungspegel werden dort an der Fassade zur AmboRstraRe mit bis zu 68/60 dB(A)
tags/nachts erreicht.

Im Hinblick auf Schlafraume und ein gesundes Raumklima sind Festsetzungen im Bebauungsplan er-
forderlich. Die AulRenbauteile der Gebdude missen im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches ein Bau-
schallddmm-Mal nach DIN 4109 von mindestens 35 bis 40 dB aufweisen. Im westlichen Teil des Gel-
tungsbereiches missen die AulRenbauteile der Gebaude ein Bauschallddmm-Mal nach DIN 4109 von
mindestens 40 bis 50 dB aufweisen. Fiir die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei nacht-
lichen Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und hoher schallgedammte, fensterunabhangige Liftungsele-
mente erforderlich. Diese nachtlichen Beurteilungspegel treffen auf alle geplanten Obergeschosse zu.

Auch ein Schallpegel von 62 dB(A), die Grenze fiir eine angemessene Nutzung von AuRenwohnberei-
chen, wird im AuRenbereich der geplanten Backerei deutlich sowie an mehreren der geplanten Bal-
kone in unterschiedlichem Ausmal Gberschritten. Zur Gewdhrleistung einer ausreichenden Aufent-
haltsqualitat in der AuBengastronomie kann eine Schallschutzwand zwischen dem AufRensitzbereich
und der Hauptstralle sowie Ambolstralle platziert werden. Diese ist in stadtebaulich ansprechender
Ausfiihrung etwa als Glaswand bzw. vollstandig begriint denkbar. Die Frage nach der Erforderlichkeit
der Schallschutzwand, d.h. ob tatsichlich AuRensitzplatze angeboten werden, ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu klaren. Die optische Gestaltung dieser Lirmschutzwand wird im Durchfiihrungsver-
trag geregelt. Gewahrleistung einer ausreichenden Aufenthaltsqualitat auf den betroffenen Balkonen
wird eine baulich verglaste Ausfiihrung der AuBRenwohnbereiche (etwa Loggien oder Wintergarten)
bzw. der Nachweis einer Reduzierung der Beurteilungspegel bis mindestens 62 db(A) aufgrund der
baulichen oder raumlichen Umstdnde empfohlen. Bei einem hoheren Beurteilungspegel ab 62 dB(A)
ware die Nutzung der betroffenen Balkone eingeschrankt, sodass fiir die betroffenen AuBRenwohnbe-
reiche eine baulich verglaste Ausfiihrung festgesetzt wird.

Gerauschimmissionen von technischen Anlagen

Die Immissionsrichtwerte der TA Lirm werden im Tageszeitraum trotz den Betriebsgerduschen an fast
allen malRgebenden Immissionsorten eingehalten. Am Wohngebaude Netto West wird der Richtwert
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um 3,4 dB (A) aufgrund der Einkaufswagensammelbox Gberschritten. In Nachtzeitraum sind zum Teil
groRe Uberschreitungen der Richtwerte aufgrund von Ladevorgéngen der Bickerei sowie technischen
Anlagen zu erwarten. Infolge von Be- und Entladevorgédngen des Lebensmittel-Discounters durch Lkw
sind fiir potenzielle Aufenthaltsrdume im Sinne der TA Lirm an der betroffenen Fassade Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte um wenige dB moglich. Auch die Spitzenpegel flihren im Nachtzeit-
raum zu Uberschreitungen.

Daher sind einige MaRnahmen fir eine Reduzierung der Beurteilungspegel und Maximalpegel notwen-
dig. Festgesetzt wird die Errichtung des Tors fiir den Anlieferungsbereich des Lebensmittel-Discounters
als geschlossene Oberflache mit einem Schallddmmmal von 10 dB. Im Durchfiihrungsvertrag sollen
die folgenden Regelungen zur Lirmminderung aufgenommen werden, die im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu prifen sind:

e Nachtanlieferungen durch Lkw fiir den Lebensmittel-Discountmarkt sowie durch leichte Nutz-
fahrzeuge fir die Backerei sind unzulassig.

e Die Betriebszeit beider Einzelhandelsnutzungen muss zwischen 6:30 Uhr und 21:30 Uhr liegen,
damit keine Fahrten inklusive des Schlagens von Tiiren im Nachtzeitraum stattfinden.

e Waihrend eines Anlieferungsvorgangs muss der Lkw vollstandig in der Ladeschleuse stehen und
das Tor vor Beginn des Ladevorgangs geschlossen sein. Das gilt auch fiir die Millabholung.

e Der Schallleistungspegel von technischen Geraten im Zusammenhang mit dem Lebensmittel-
Discounter von < 70 db(A), ggf. durch Reduzierung mittels architektonischen oder technischen
Mitteln, ist nachzuweisen.

e Die Einkaufswagen sollen mit Kunststoffkérben anstatt mit Metallkdrben ausgestattet sein.

Die Gesamtbelastung aus allen technischen Gerauschquellen unter Berlicksichtigung der Vorbelastung
durch weitere technische Anlagen beinhaltet auch u.a. die Beriicksichtigung von Park- und Anliefe-
rungsgerauschen sowie Gerdusche durch die Kommunikation in der AuRengastronomie der Backerei.
Der Untersuchung zufolge wird die Gesamtbelastung bei Beschriankung der Offnungszeiten der geplan-
ten Nutzungen auf den Tageszeitraum fir die vorhandenen Wohngebaude zu Beurteilungspegeln fih-
ren, die den jeweiligen Immissionsrichtwert der TA Lirm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Fir
die geplanten Wohngebaude wurden Beurteilungspegel errechnet, die den Immissionsrichtwert im
Tageszeitraum um zwischen 1,3 dB(A) und 6,5 dB(A) unterschreiten. Im Nachtzeitraum liegen die Be-
urteilungspegel an allen Immissionsorten um mehr als 6 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert.

Wirkung der heranriickenden Wohnbebauung auf das vorhandene Gewerbe

Auch die gewerbliche Larmvorbelastung, verursacht durch die umliegenden Bestandsbetriebe, wurde
bericksichtigt. Zur Priifung potenzieller Nutzungskonflikte zwischen den zulassigen gewerblichen Nut-
zungen in der Nachbarschaft und den geplanten Wohnnutzungen wurde ein Ansatz der DIN 18005
zugrunde gelegt, welcher eine Gerduschemission von 60 dB(A)/gm im Tageszeitraum fiir Gewerbege-
biete empfiehlt. Aufgrund der vorhandenen Gemengelage zwischen Wohnnutzungen und Gewerbe-
betrieben im gesamten Untersuchungsbereich wurde fir den Nachtzeitraum eine Gerduschemission
von 45 dB(A)/gm angesetzt. Mit den genannten Schallleistungen wurden Flachenschallquellen auf den
benachbarten Grundstiicken modelliert und die Beurteilungspegel an den geplanten und nachstgele-
genen vorhandenen Wohngeb&duden mit einer Ausbreitungsberechnung von DIN ISO 9613 berechnet.
Die hochsten Beurteilungspegel sind mit 57 dB(A) tags und knapp 42 dB(A) nachts an den 6stlichen
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Fassaden des Kerngebietes MK 1 zu erwarten. Damit wird der Immissionsrichtwert nach TA Larm um
mindestens 3 dB(A) an allen Fassaden des Vorhabens unterschritten. Insofern sind bei einer tGblichen
gewerblichen Nutzung keine Konflikte im Sinne der TA Larm zu erwarten.

Gesamtbetrachtung

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan unter den genannten Bedingungen aus schalltech-
nischer Sicht realisierbar ist. Die Umsetzung dieser Bedingungen wird anhand von Festsetzungen und
vertraglichen Regelungen sichergestellt.

6.6. Leistungsfahigkeit Verkehr

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung durch die Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft (Mai
2023) wurden die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens ermittelt und bewertet. Die Bildung des
Analysefalls erfolgte durch eine Kombination von Verkehrszahlungen zu Beginn des Jahres 2022 unter
Baustellenbedingungen und Daten aus den Jahren 2017 und Anfang 2020, welche weder durch eine
Baustelle noch MalBnahmen zur Beschrdankung der Ausbreitung des Coronavirus beeinflusst wurden.
Es wurde untersucht, welche zusatzliche Verkehrsnachfrage aufgrund der geplanten Entwicklung zu
erwarten ist und ob das zuklnftige Verkehrsaufkommen durch die ErschlieBung an die Hauptstralle,
an die AmbofstraRe sowie am benachbarten Knotenpunkt auch zu Spitzenstunden stérungsfrei abge-
wickelt werden kann. Dabei wurden die folgenden Knotenpunkte, d.h. StraRenkreuzungen, betrachtet:

- Knotenpunkt 1: Hauptstrale / AmboRstralRe / Herichhauser StralRe
- Knotenpunkt 2: AmboRstraRe / HolzschneiderstralRe

Aufgrund der Nadhe der benachbarten Knotenpunkte wurden die Ergebnisse mittels Erstellung einer
Verkehrssimulation Gberprift.

Analysefall
Im Analysefall zeigen sich die héchsten Verkehrsbelastungen in der Morgenspitzenstunde von 7:15 Uhr

bis 8:15 Uhr sowie in der Nachmittagsspitzenstunde von 15:45 Uhr bis 16:45 Uhr. Am Knotenpunkt
(KP) 1 ergeben die verkehrstechnischen Berechnungen zunéachst eine befriedigende Verkehrsqualitat
zur morgendlichen Spitzenstunde und eine mangelhafte Verkehrsqualitdt im Bereich der Ostlichen Zu-
fahrt der Hauptstralle zur Nachmittagsspitze. Mit einer geringfligigen Optimierung des Signalzeiten-
planes am Knotenpunkt 1 ist der Verkehrszustand stabil (vgl. BBW 2022: S. 9). Mit Anpassung der Sig-
nalzeiten vermindert sich der mogliche Riickstau von 165 m auf 150 m. Allerdings ist diese Riickstau-
lange unkritisch, weil der nachste Knotenpunkt mit der HandelerstraBe ca. 280 m entfernt ist. Der
Rickstau in der siidlichen Zufahrt der AmboRstralie erreicht in 95 % aller Falle eine Léange von bis zu
72 m. Damit reicht das Ende des Riickstaus maximal bis kurz hinter die Ausfahrt des KP 2. Demnach
kann das Verkehrsaufkommen mit Optimierung des Signalzeitenplans am Knotenpunkt 1 jederzeit leis-
tungsfahig abgewickelt werden. Der KP 2 ist dadurch nicht beeintrachtigt. Am Knotenpunkt 2 herrscht
im Analysefall eine gute bis sehr gute Verkehrsqualitat.

Nach der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstrafRen (RASt 06) besteht jedoch Verbesserungspotenzial
beziiglich der Gehwegbreiten, Querungsmoglichkeiten und Radverkehrsanlagen. Im Bestand weisen
die Gehwege an der Hauptstralle eine Breite von 1,8 m bis 3,0 m auf — empfohlen sind 4,0 m bis 5,0
m. Am Ostlichen Arm (HauptstraBe) des Knotenpunkts 1 wird eine FuBgangerfurt empfohlen, welche
bisher nicht vorhanden ist. Zudem sind die vorhandenen drei FulRgangerfurten nicht barrierefrei ge-
staltet. Die Gehwegbreiten an der Ambofstralle betragen zwischen 1,7 m bis 2,3 m - empfohlen sind
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3,0 m bzw. mindestens 2,5 m. Die HolzschneiderstraRe weist 6stlich der AmboRstraRe nur auf der stid-
lichen StralRenseite einen Gehweg auf, ist zwischen dem Knotenpunkt 2 und der Miindung in das 6st-
lich angrenzende Privatgrundstiick des Logistik-Betriebes nur rd. 40 m lang.

Es gibt zudem keine Radverkehrsanlagen im Untersuchungsraum, welche insbesondere auf der Haupt-
stralle zu empfehlen sind. Die Stadt Wuppertal prift derzeit perspektivisch auf dem Teilstlick der
HauptstraRe die Moglichkeit einer Radverkehrs- und OPNV-Beschleunigung. Die Fahrbahnbreiten lie-
gen dort mit 7,8 m und 11,2 m dabei deutlich Giber dem Richtlinienwert von 6,5 m, sodass auch diese
schmaler gestaltet werden kénnten (vgl. BBW 2023: 15). Aus Richtung der Radroute »Sambatrasse,
die Ostlich des Plangebietes endet, wurden bei einer Radverkehrszdhlung im Méarz 2022 keine Radfah-
rer*innen (ber die beiden untersuchten Knotenpunkte gezahlt. 2017 wurde Radverkehr im Bereich
der beiden Knotenpunkte in sehr geringfligigem Umfang gezahlt. Im Bereich der HolzschneiderstraRe
werden Radverkehrsanlagen aufgrund geringer Verkehrsbelastung und Geschwindigkeitsbeschran-
kung als entbehrlich eingeordnet. Im Februar 2023 wurde beschlossen, dass der Abschnitt der Holz-
schneiderstraBe, welcher als Einbahnstralle ausgewiesen ist, flir Radfahrer*innen im Gegenverkehr
freigegeben wird.

Neuverkehr im Planfall

Als Prognose der allgemeinen Verkehrsentwicklung wurde eine Zunahme der Verkehrsstarke von 3 %
des motorisierten Individualverkehrs angesetzt. Durch den Neuverkehr der drei Nutzungen des Bebau-
ungsplanes 1274V ist lediglich ein moderater Anstieg des Gesamtverkehrsaufkommens zu erwarten.
Es wird mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von 1.574 Kfz-Fahrten/24h (17 SW-Kfz-Fahr-
ten/24 h) gerechnet. Dies entspricht einer Erhohung in der morgendlichen Spitzenstunde von 19 Kfz-
Fahrten/h (2 SV-Kfz-Fahrten/h) und in der nachmittaglichen Spitzenstunde von 180 Kfz-Fahrten/h (0
SV-Kfz-Fahrten/h).

Das Radverkehrsaufkommen wird wie im Analysefall insgesamt gering ausfallen. Falls eine Verbindung
der Radroute »Sambatrasse« Uiber das Grundstiick des Alten Bahnhofs zum Knotenpunkt 2 und/oder
die angedachte Radverkehrsfiihrung auf der HauptstralRe umgesetzt wird, ist hier jedoch mit einem
erhohten Radverkehrsaufkommen zu rechnen (vgl. BBW 2023: S. 38). Auch die inzwischen realisierte
Option, den als EinbahnstraRRe ausgewiesenen Abschnitt der HolzschneiderstraRe fiir Radfahrer im Ge-
genverkehr freizugeben, wurde als Faktor zur potenziellen Steigerung des Radverkehrsaufkommens
bericksichtigt.

Bei Uberlagerung der bestehenden Verkehrsbelastung mit dem Neuverkehr zeigt sich, dass das Ver-
kehrsaufkommen bei Optimierung der Signalzeiten an Knotenpunkt 1 jederzeit leistungsfahig abgewi-
ckelt werden kann. Voraussetzung ist die Umsetzung der geplanten, ergdnzenden Rechtsabbiegespur
von der AmboRstraBe zur HauptstraBe. Ohne diese Ergdanzung ware zur nachmittaglichen Spitzen-
stunde nur eine mangelhafte bis hin zu ungentigende Verkehrsqualitat zu erwarten. Die Verkehrssimu-
lation hat eine ausreichende Verkehrsqualitat bestatigt, da die Wartezeiten in allen Fahrbeziehungen
unter 70 Sekunden liegen. Die Verkehre der Zu- und Ausfahrten zum Plangebiet kbnnen mit einer gu-
ten bis sehr guten Qualitat abgewickelt werden. Die Zu- und Ausfahrt an der HauptstraRe wird dabei
als Rechts-rein/Rechts-raus geplant.

Im Untersuchungsbericht werden neben der erforderlichen neuen Rechtsabbiegespur und Optimie-
rung des Signalzeitenplans weitere MaRnahmen zur Verbesserung der Verkehrsqualitdt empfohlen.
Fur die drei neuen Zufahrten ist innerhalb der erforderlichen Sichtfelder zu beachten, dass keine sicht-
behindernden Einbauten, Bepflanzungen oder parkende Kfz zuldssig sind. Fiir die slidliche ErschlieBung

25 STADT WUPPERTAL/ Begriindung zum Offenlegungsbeschluss



Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1274V - HauptstraBe/ AmboRstraRe -

wird eine rechtwinklige Einmindung in die Holzschneiderstralle vorgeschlagen, um Konflikte mit be-
vorrechtigten Fahrzeugen zu vermeiden. Beides wurde in der Planung berticksichtigt. Das Sichtfeld fiir
diese Einmindung ist derzeit frei von Sichthindernissen und ist auch zukiinftig freizuhalten. Damit die
an der HolzschneiderstralRe aufgestellten Abfallcontainer immer korrekt abgestellt werden und somit
langfristig die Sichtverhaltnisse gesichert sind, eignet sich etwa eine Einfriedung der Containerstand-
platze im Zuge der Ausfiihrungsplanung. AulRerhalb des Plangebietes soll im Bereich der HauptstraRe
eine Umgestaltung der Bushaltestelle »AmbofRstrale« nach den Vorgaben des Wuppertaler Nahver-
kehrsplans beziiglich der Barrierefreiheit vorgenommen werden und die fehlende vierte FuRgangerfurt
des Knotenpunktes 1 erganzt werden.

Des Weiteren wurde die Befahrbarkeit der geplanten Grundstiickszufahrten mit dynamischen Schlepp-
kurven eines Sattelzugs, eines Transporters/SUVs und eines Pkw geprft. Alle Zufahrten lassen min-
destens den Begegnungsfall zweier Pkw zu. Von der AmbolRstraBe/Holzschneiderstralle aus ist die Zu-
fahrt von anliefernden Sattelziigen sowie die Zu- und Ausfahrt von Pkw/Transportern maoglich, sofern
in der HolzschneiderstraRe Halteverbote angeordnet werden. Zur HauptstraRe hin ist die Ausfahrt von
Sattelzligen sowie die Zufahrt (rechts rein) und Ausfahrt (rechts raus) von Pkw/Transportern moglich.
Die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage an der AmboRstraRe ist fir Pkw/Transporter moglich, sofern ein
bestehendes StraRenschild (Absolutes Halteverbot) versetzt wird. Unter Beriicksichtigung der genann-
ten Halteverbotsregelung und -schilder sind die Grundstiickszufahrten demzufolge wie geplant befahr-
bar.

Ruhender Verkehr
Der Stellplatzbedarf fiir das Neubauvorhaben wurde anhand der Stellplatzverordnung des Landes er-

mittelt und mit der Planung verglichen. Beziiglich der Berechnungen der Stellplatzbedarfe unter Be-
ricksichtigung der geplanten Wohnflachen und Verkaufsnutzflaichen wird auf die verkehrstechnische
Untersuchung verwiesen (vgl. BBW 2023: 66f).

Stellplatzbedarf Planung
Pkw-Stellplatze fiir die Wohnnutzungen 35 39
inklusive Besucherstellplatzen
Pkw-Stellplatze fiir den Einzelhandel 54 72
Fahrrad-Stellplatze fir die Wohnnutzungen 46 50
Fahrrad-Stellplatze fiir den Einzelhandel 19 19, plus 3 fur Lastenrader

Die Forderungen entsprechend der Stellplatzverordnung fiir die geplanten Nutzungen sowohl fiir die
89 Pkw- als auch fiir die 65 Fahrradstellplatze werden mit 111 Pkw-Stellplatzen und 72 Fahrradstell-
platzen jeweils erflllt bzw. ibertroffen. Somit wird der rechnerische Stellplatzbedarf im Plangebiet
erfillt.

Gestaltung der Bushaltestelle »AmboRstrae«

Die an der HauptstraRe liegende Bushaltestelle »AmboRstraRe« fur die Linien in Richtung Innenstadt
nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans soll vom Seitenraum auf die Fahrbahn verlegt
werden. Die MaBnahme fihrt zu einem verbesserten Verkehrsfluss fir die Busfahrzeuge, da diese
ohne Einfadelungsprozess nach dem Fahrgastwechsel weiterfahren kénnen. Die detaillierte Haltestel-
lenplanung wird Bestandteil der Verkehrsanlagenplanung.
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Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der geplanten neuen Rechtsabbiegespur im Bereich der
Ambolstralle am Knotenpunkt 1, der vorgeschlagenen Optimierung des Signalzeitenplanes am Kno-
tenpunkt 1 und der Gestaltung der geplanten Knotenpunkte an Zu- und Ausfahrten des Plangebiets
die verkehrliche ErschlieRung des Bauvorhabens gesichert ist.

6.7. Storfallschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand eines Storfallbetriebes.

7. Planinhalte

7.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1.1. Art der baulichen Nutzung
Kerngebiet (MK)

Das geplante Kerngebiet (MK) soll der Unterbringung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebs mit
einer Verkaufsflache von maximal 1.030 gm, einer Backerei mit einer Verkaufsfliche von maximal 120
gm sowie Wohn- und Bilronutzungen ab dem ersten Obergeschoss dienen.

Das Kerngebiet wird zur Differenzierung der Bauweise in zwei Kerngebiete MK 1 und MK 2 unterteilt.
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Abbildung 10: Kerngebiete MK 1 und MK 2 (unmafstdblich)

Die festgesetzten Kerngebiete dienen gemall § 7 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

In den festgesetzten Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind folgende Nutzungen zulassig:

e Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Vergniigungsstatten,

e sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Tankstellen sowie

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter.

Sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind in den festgesetzten Kerngebieten MK 1
und MK 2 gemal § 1 Abs. 7 BauNVO erst ab dem ersten Obergeschoss zuldssig.

In den festgesetzten Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind gemal8 § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO die gemall § 7
Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe, sofern es sich hierbei um Gewerbe-
betriebe mit sexuellem Charakter, wie z. B. Betriebe mit Darstellungen sexueller Handlungen, Sexkinos,
Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige Betriebe oder Wohnungsprostitution handelt, und Einzel-
handelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
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(Sexshops), sowie Vergniligungsstatten, sofern es sich um Spielhallen und Wettbiiros handelt, nicht
zulassig.

Durchfiihrung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Begriindung:

Die Festsetzung als Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO dient dem Ziel der Belebung des angrenzenden
Nebenzentrums Cronenberg durch ein attraktives Erscheinungsbild mit verdichteter Bebauung, ver-
brauchernaher Versorgung und zentral liegenden Wohnungen im Stadtteilzentrum.

Der Nutzungskatalog der festgesetzten Kerngebiete orientiert sich an den gemall § 7 BauNVO allge-
mein zuldssigen sowie ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen mit dem Ziel, ein moglichst groRes Nut-
zungsspektrum im zentralen Versorgungsbereich Cronenberg zu ermdglichen bzw. dauerhaft aufrecht
zu erhalten. Wie oben dargelegt dienen die Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung von Handels-
betrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Dabei
werden Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aus-
geschlossen. Diese Nutzungen sind im Zentrum Cronenbergs planerisch nicht erwiinscht, da von ihnen
Trading-Down-Effekte ausgehen kdonnen, die den Stadtteil nachhaltig beeintrachtigen kénnten. Dar-
Uber hinaus wird Wohnungsprostitution ausgeschlossen, damit potenzielle Unruhen in dem Zusam-
menhang weder die Wohnruhe in der Nachbarschaft storen noch die Eingangssituation des Zentrums
negativ beeintrachtigen kénnen.

Planerische Grundlage fiir die Ansiedlung von Spielhallen und Wettbiros im Wuppertaler Stadtgebiet
ist das »Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Spielhallen und Wettbliiros in der Stadt Wupper-
tal« von Januar 2012. Neben Trading-Down-Effekten werden im Konzept weitere negative stadtebau-
liche Auswirkungen wie Imageverluste, Leerstande, Verdrangung des traditionellen Einzelhandels oder
Gewerbes sowie Beeintrachtigung des Ortsbildes genannt. Demnach wurde im zentralen Versorgungs-
bereich Cronenberg eine Ausschlusszone fiir Spielhallen und Wettbiros festgelegt, die entlang der
Hauptstralle bis zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes reicht. Dem Konzept zufolge rechtfertigt
die Lage in einer der Ausschlusszonen einen Ausschluss von Spielhallen und Wettbiros, der entspre-
chend als Festsetzung umgesetzt wurde.

Tankstellen gemal® § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind in den festgesetzten Kerngebieten zuldssig, unter
anderem im Hinblick darauf, dass im Plangebiet ehemals bereits eine Tankstelle betrieben wurde.

Die Zulassigkeit von Wohnen fiir die Allgemeinheit gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO wird auf die oberen
Geschosse ab dem ersten Obergeschoss beschrankt. So bleiben die Erdgeschosszonen der Gebaude
Gewerbenutzungen wie Handelsbetrieben oder den oben genannten Einrichtungen fir Kultur, Verwal-
tung usw. vorbehalten. In den oberen Geschossen sind ebenso weitere Nutzungen wie Biiros, Ge-
schafte, Praxen oder nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Somit bleibt der vorwie-
gende Zweck eines Kerngebietes fiir die Unterbringung von Handelsbetrieben und zentraler Einrich-
tungen gewahrt. § 7 Abs. 1 BauNVO kann in dem Sinne ausgelegt werden, dass ein Kerngebiet »in ers-
ter Linie« der Unterbringung von Handelsbetrieben und zentralen Einrichtungen dient, daher muss ein
Kerngebiet nicht zwingend eine Gberwiegende Anzahl oder einen iberwiegenden Umfang an Handels-
betrieben und zentralen Einrichtungen nachweisen (vgl. Fickert und Fieseler 2018). In diesem Sinne
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kénnen in den oberen Geschossen aus stadtebaulichen Griinden auch allein Wohnungen errichtet wer-
den. Im Zusammenhang mit dem angrenzenden, bereits vorhandenen Kerngebiet wird der Kernge-
bietscharakter noch deutlicher als innerhalb des Plangebietes selbst.

7.1.2. MahB der baulichen Nutzung

7.1.2.1. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt mittels Festsetzung der maximal zuldssigen Ge-
baudehdhe (GH) in der Planzeichnung.

Als Gebdudehohe wird der hochste Punkt der Dachhaut eines Gebdudes definiert.
Die Gebdudehohen sind als Hohen Giber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebdudehohe (GH) innerhalb des Kerngebietes MK 1 wird auf 308,4 m Gber NHN
fiir die eingeschossigen Gebadudeteile und auf 314,9 m Gber NHN fir die maximal dreigeschossigen
Gebdudeteile festgesetzt.

Die maximal zuladssige Gebdudehohe (GH) innerhalb des Kerngebietes MK 2 wird auf 315,4 m Gber NHN
festgesetzt. Hier sind drei Vollgeschosse plus ein Nichtvollgeschoss zulassig.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH) innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche im Uber-
gangsbereich zwischen den beiden Kerngebieten wird auf 302,4 m tber NHN festgesetzt. Hier ist nur
ein Kellergeschoss zulassig.

Begriindung:

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen berlicksichtigt die Vorgaben der Baunutzungsverord-
nung, indem ein oberer und ein unterer Bezugspunkt festgesetzt werden. Den oberen Bezugspunkt
stellt die Gebdudehdhe dar, die als hochster Punkt der Dachhaut definiert wird. Die angegebenen NHN-
Hohen beziehen sich auf das aktuell giiltige Deutsche Haupthohennetz 2016 (DHHN 2016).

Gemessen ab der Gelandeoberflache (Referenzpunkt 301,4 m . NHN) lassen die Festsetzungen tat-
sachliche Gebaudehohen von rd. 7,0 m flr den geplanten Lebensmittel-Discountmarkt, und mit den
dariberliegenden Geb&udeteile zur Wohnnutzung Gebdudehdhen von insgesamt rd. 13,5 m sowie von
rd. 14,0 m fir das geplante Gebdude an der HauptstraRe zu. Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen
sind fur die Realisierung ausreichender Deckenhdhen fiir den Einzelhandel in Kombination mit der Er-
richtung der geplanten Anzahl an Wohnungen erforderlich. Zugleich sind sie daran orientiert, nicht die
Hohen der umliegenden Bestandsgebdude zu Uberschreiten und sich somit in die umgebende Bebau-
ung einzufliigen. Denn die maximalen Gebaudehdhen der umliegenden Bestandsgebidude betragen
beispielsweise in Richtung Norden an der Hauptstralle 61 rd. 13 m (rd. 315 m . NHN), in Richtung
Westen an der HauptstralRe 59 rd. 16 m (rd. 317 m . NHN) und an der stdlich gelegenen Holzschnei-
derstraBe 22/Ecke AmboRstralRe rd. 17 m Hohe (rd. 318 m . NHN). Die h6chsten Gebdudeh6hen der
umliegenden Gebdude werden durch die geplanten Neubauten deutlich unterschritten, sie sind u.a.
an den Traufhdhen der Gebdude Holzschneiderstralle 22 und AmbofRstralRe 14 orientiert.
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Die beiden Gebaudekorper dirfen unterirdisch durch einen Kellerflur verbunden werden. Daher wird
die maximal zuldssige Gebaudehohe fir die entsprechende liberbaubare Grundstiicksflache auf
302,4 m . NHN festgesetzt, welche etwa der geplanten Hohe der Durchwegung, d.h. des Bodens, ent-
spricht.

Im Erdgeschoss sind Riickspriinge der Fassaden entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes vorge-
sehen; dazu sollen keine Festsetzungen zur lichten Héhe getroffen werden.

7.1.2.2. Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 i.V.m. §18
BauNVO)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf bei Flachdachern fir untergeordnete Bauteile, etwa Tech-
nikaufbauten, in der Summe bis maximal 1,5 m iber Gelandehdhe tberschritten werden. Vorausset-
zung fiir die Uberschreitung ist, dass diese Anlagen, mit Ausnahme von Photovoltaik- und Solaranla-
gen, mindestens 1,5 m von der Vorderkante der Fassaden zuriickbleiben.

Begriindung:

Im Hinblick auf technische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen) und Aufbauten (z.B. Schornsteine und
Antennen) ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebidudehdhe zulissig. Dies ist erforderlich, da es
sich dabei einerseits um notwendige Anlagen handelt, die andererseits jedoch eine untergeordnete
Bedeutung im Hinblick auf die Hohenwahrnehmung der neuen Baukérper einnehmen. Mit der Rege-
lung werden somit eindeutige planungsrechtliche Vorgaben im Hinblick auf die Hohengestaltung der
zuklnftigen Baukorper geschaffen.

7.1.2.3.  Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Im Geltungsbereich wird die gemall § 17 BauNVO fir den jeweiligen Gebietstypus hochstzuldssige
Grundflachenzahl festgesetzt.

Begriindung:

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfla-
che zulassig sind. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,9 beschrankt die maximal zuladssige Grund-
flache auf einen Anteil von 90 % der Grundstiicksflache. Die hohe Bebaubarkeit der Flache orientiert
sich dabei an der umliegenden Bebauung und ermoglicht eine effiziente Nutzbarkeit der Flache. Die
Grundflachenzahl wird im Vergleich zum Orientierungswert fiir Kerngebiete von 1,0 gemaR § 17
BauNVO herabgesetzt, um die geplanten Griinflachen zu sichern.

7.1.2.4.  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 20 BauNVO
in der Planzeichnung festgesetzt.

Begriindung:

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erfolgt in Anlehnung an die beabsichtigte Bebauung. Um hier ei-
nen angemessenen Rahmen zu schaffen und insbesondere das Einfligen der neuen Bebauung in des-
sen bebautes Umfeld sicherzustellen, erfolgt eine differenzierte Festsetzung je festgesetztem Baufeld.
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Im Kerngebiet MK 1 ist innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Einschrieb »l« ein Vollge-
schoss zulassig, in denen mit Einschrieb »lll« sind insgesamt drei Vollgeschosse zuldssig, d.h. Gber dem
Erdgeschoss zwei weitere Geschosse fliir Wohnnutzungen. Im Kerngebiet MK 2 ist eine maximale Ge-
schossigkeit von drei Vollgeschossen zuldssig. Unter Berlicksichtigung der Hohenfestsetzungen (siehe
dazu auch Kapitel 7.1.2.1) ist im Kerngebiet MK 2 die Planung eines weiteren Geschosses, das nicht die
baurechtlichen Ausmale eines Vollgeschosses besitzt, zuldssig.

Geplant werden entsprechend an der AmboRstraRe ein eingeschossiger Lebensmittelmarkt mit in zwei
Bereichen jeweils zwei dariberliegenden Geschossen fiir Wohnnutzungen sowie an der HauptstraRe
ein dreigeschossiges Gebaude mit einem zusatzlichen Staffelgeschoss.

7.1.3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen

7.1.3.1. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Innerhalb des MK1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei gelten die Vorgaben der offe-
nen Bauweise mit der Abweichung, dass die Gebaudelange 50 m lberschreiten darf.

Fiir das MK2 wird eine offene Bauweise festgesetzt, sodass Gebdude hier unter Einhaltung des seitli-
chem Grenzabstandes im Sinne des § 6 BauO NRW errichtet werden diirfen.

Begriindung:

Zur Umsetzung der vorgesehenen Gebdudekonzeption wird entsprechend der geplanten Baukorper
innerhalb des MK1 eine abweichende Bauweise und innerhalb des MK2 eine offene Bauweise festge-
setzt. Demnach darf unter vollstandiger Ausnutzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb
des MK1 die Gebaudeldnge bis zu 63 m und innerhalb des MK2 bis zu 24 m betragen.

7.1.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung abgegrenzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache darf innerhalb der Kerngebiete MK 1 und MK 2 durch untergeord-
nete Bauteile wie bspw. Liftungsgerdte oder Verschattungselemente um bis zu 0,75 m {iberschritten
werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache darf durch Balkone um bis zu 2,5 m tGberschritten werden, sofern
andere gesetzliche Vorgaben nicht entgegenstehen.

Begriindung:

Im Hinblick auf die liberbaubare Grundstiicksflache erfolgt eine Abgrenzung durch Baugrenzen. Im
Hinblick auf die festgesetzten Baufelder wird zudem eine Uberschreitungsméglichkeit zu Gunsten un-
tergeordneter Bauteile um maximal 0,75 m festgesetzt. Dies soll bspw. die Errichtung von Dachiber-
standen und Vordachern ermdoglichen. Darliber hinaus diirfen Balkone die Baugrenzen um bis zu 2,5 m
Uberschreiten, damit sinnvoll nutzbare AuBenwohnbereiche ermdoglicht werden. Die gemal Vorhaben-
und ErschlieBungsplan geplanten Balkone befinden sich nicht innerhalb der lGberbaubaren Grund-
stiicksflachen, damit die geplante stadtebauliche Struktur der Hauptgebaude gesichert wird und fir
weitere Festsetzungen (Immissionsschutz) ein direkter Bezug zwischen Baugrenze und geplanter Ge-
baudefassade hergestellt werden kann.
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7.1.4. Stellpldtze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen

Ebenerdige Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind nur in den mit »St« gekennzeich-
neten Flachen sowie innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Tiefgaragen und deren Zufahrten sind nur in den mit »Zufahrt TGa« sowie »TGa« gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans unzu-
lassig.

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist es, Stellplatze und Nebenanlagen nur in den dafiir vorgesehenen Bereichen
innerhalb des Plangebietes zu ermdglichen. Damit sollen insbesondere die Randbereiche des Grund-
stiicks von Stellplatzen freigehalten werden, sodass diese begriint werden kénnen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Plangebiet stadtebaulich nicht erwiinscht und werden daher
ausgeschlossen. An dem ohnehin verdichteten Standort wiirden sich diese zusatzlich zur Bebauung auf
das Stadtbild am Eingang zum Ortskern auswirken. Der Verzicht auf iberdachte Stellplatze gewahrt
Platz fiir die festgesetzte Begriinung von Stellplidtzen mit Laubbdumen. Daher gilt die Pflicht zur Uber-
dachung von Stellplatzanlagen mit Photovoltaikanlagen aufgrund des Widerspruchs zur Begriinungs-
pflicht gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauO NRW hier nicht. Stattdessen eigenen sich die weniger verschatte-
ten Dachflachen der geplanten Gebaude zur Errichtung von Photovoltaikanlagen. AuRerdem sind aus-
reichende Freirdume fir die Feuerwehraufstellflachen freizuhalten.

7.1.5. Soziale Wohnraumférderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im Kerngebiet sind mindestens 20 % der geplanten Wohneinheiten so zu errichten, dass sie mit Mitteln
der sozialen Wohnraumfoérderung geférdert werden kdnnten.

Begriindung:

Gemal der Beschlussvorlage (VO/0448/20) ist vom Rat der Stadt Wuppertal beschlossen worden, dass
bei der bauleitplanerischen Entwicklung von Wohngebieten fiir den 6ffentlich geférderten Wohnungs-
bau eine Quote von 20 %, bezogen auf die Anzahl der geplanten Wohneinheiten vorzusehen ist. Diese
gilt ab einer ProjektgréRe von 20 Wohneinheiten und einer zu berlicksichtigenden Grundstiicksflache
von mindestens 2.000 gm. Dies soll vor allem im Hinblick auf die nicht ausgeschépften Férdermittel
der vergangenen Jahre dem Trend entgegenwirken, dass der soziale Wohnungsbau stagniert. Da das
Vorhaben die Errichtung von Gber 20 Wohneinheiten und eine Grundstiicksfliche von mindestens
2.000 gm umfasst, gilt die beschlossene Quote von 20 % zur Errichtung von Wohneinheiten mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung. Die geltenden Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes
NRW sind einzuhalten. Dies ermoglicht eine anteilige Wohnraumversorgung zu bezahlbaren Kosten
unterhalb der ortsiblichen Vergleichsmieten fiir vergleichbare frei finanzierte Wohnungen.

Die Vorgaben des § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sehen keine unmittelbare Verpflichtung zur Errichtung von
Wohnungen unter Einsatz der Mittel der sozialen Wohnraumférderung vor, sondern diirfen diese bau-
planungsrechtlich lediglich vorbereiten. Zur verpflichtenden Umsetzung wird ein eigenstandiger Ver-
trag vorbereitet.
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7.1.6. Verkehr, Ver- und Entsorgung

7.1.6.1. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich wird eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Begriindung:

Die im Plangebiet vorhandene 6ffentliche StraRRe, die Ambolstralle, wird auch im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 1274V als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Somit wird der Bestandssitu-
ation vor Ort Rechnung getragen und die erforderliche ErschlieBung sichergestellt. Darliber hinaus
wird im nordlichen Bereich der AmboRstralRe eine Rechtsabbiegespur ergdnzt, um das entstehenden
Verkehrsaufkommen besser abwickeln zu kénnen. Daher wird der zukiinftige StraRenquerschnitt im
Vergleich zum Bestand im noérdlichen Teilbereich um bis zu 4,0 m verbreitert, wahrend die Grund-
stlicksflache des Vorhabentragers entsprechend verringert wird.

7.1.6.2.  Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung »Elektrizitat« festgesetzt.

Begriindung:

Die im Bestand bereits vorhandene Trafostation ist im Plangebiet zu sichern. In Abstimmung mit dem
Betreiber kann die Trafostation innerhalb des Plangebietes auch an andere Stelle verlegt werden, so-
fern der Standort jederzeit zuganglich ist und fir die ggf. neu zu verlegenden Versorgungsleitungen
freie Trassen im Abstand von mindestens 2,5 m zu geplanten und auRerhalb des Kronenbereiches von
vorhandenen B3aumen errichtet werden.

7.1.7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

7.1.7.1. Wasserdurchlassige Materialien offener Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Neue offene Stellplatze sind aus entwdasserungstechnischen Griinden mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien, wie z.B. offenfugigen Pflasterungen oder Rasengittersteinen mit einem Abflussbeiwert von
hochstens 0,6 zu errichten.

Begriindung:

Die Gestaltung der Stellplatzoberflachen mit wasserdurchlassigen Materialien tragt zur Verbesserung
der natlrlichen Bodenfunktion bei. Dazu muss ein Abflussbeiwert von héchstens 0,6 oder geringer
erreicht werden. Diesbeziiglich wird auf den im Baugenehmigungsverfahren erforderlichen Uberflu-
tungsnachweis nach DIN 1986 verwiesen.

7.1.7.2.  Schutz vor Vogelkollisionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung eines signifikant erhohten Tétungsrisikos infolge von Vogelkollisionen mit Gebauden,
sind an eventuell geplanten groRReren Gebaudeglasfronten entsprechende SchutzmalRnahmen zu er-
greifen. GroRere transparente oder reflektierende Bauteile sind entsprechend der Broschiire »Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht«, herausgegeben von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
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(www.lanuv.nrw.de), dauerhaft und wirksam fir Vogel sichtbar zu gestalten. Auf spiegelnde Oberfla-
chen ist zu verzichten (max. 15% AuRenreflexionsgrad).

Begriindung:

Grolflachige Verglasungen an den Fassaden sind grundsatzlich zu vermeiden, um die Gefahr von Vo-
gelkollisionen zu minimieren. Sollten dennoch gréRere Bauteile als transparente oder reflektierende
Flachen vorgesehen sein, sind diese beispielsweise mit moglichst flachigen Mustern und Strukturie-
rungen zu markieren. Auch Spiegelungen sind zu vermeiden, damit sich unter anderem die umliegen-
den Baume nicht in den Glasfronten spiegeln. Mit diesen Vorkehrungen wird ein deutlich erhéhtes
Risiko, dass Vogel mit den geplanten Gebauden kollidieren, vermieden.

7.1.7.3. Insektenfreundliche Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel einzusetzen. Die AulRenbeleuchtung
ist auf das tatsachlich erforderliche Mal} zu minimieren. Eine nachtliche Dauerbeleuchtung ist zu ver-
meiden. Empfohlen werden Bewegungsmelder, die nur auf Anforderung temporar eingeschaltet wer-
den. Im Einzelfall ist zu prifen, ob betriebsspezifisch bzw. sicherheitsbedingt zusatzliche AuRenbe-
leuchtung notwendig ist (siehe Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesver-
band Berlin (Hrsg.): Beitrage der Fachtagung »Lichtokologie — Insektenfreundliche und Energie spa-
rende AuBenbeleuchtung«. Februar 2003).

Begriindung:

Die Festsetzung insektenfreundlicher Beleuchtung ist eine MaBnahme zum Schutz der Natur, da der
unbedachte Einsatz von Licht eine Gefahrdung fiir die Insektenwelt darstellt. In der zitierten Dokumen-
tation des BUND Berlin werden MalBnahmen genannt, mittels derer eine Gefahrdung der nachtliche
Insektenwelt vermieden wird (etwa Nutzung von Lichtquellen mit gelb-rotem Emissionsspektrum wie
Natriumdampflampen, dicht geschlossene Leuchtengehause und niedrige Installationshdhe der Leuch-
ten). Zugleich tragt die Begrenzung der Beleuchtung auf das tatsachlich erforderliche MaR auch auf-
grund der Energieeinsparung zum Umweltschutz bei. Die Vermeidung von nachtlicher Beleuchtung der
Werbeanlagen ist im Baugenehmigungsverfahren zu l6sen.

7.1.7.4. Anpflanzung von Baumen auf Stellplatzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 8 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 - 20 cm (Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt) innerhalb der mit »St« gekennzeichne-
ten Stellplatzanlagen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die Anpflanzungen sind die folgenden
Arten zulassig:

Acer campestre »Elsrijk« Feldahorn

Acer campestre »Huibers Elegant»/«Elegant« Feldahorn

Carpinus betulus »Fastigiata« Pyramiden-Hainbuche
Carpinus betulus »Lucas« Saulen-Hainbuche

Je Baum ist ein Wurzelvolumen von mindestens 18 m? erforderlich. Unterirdische Wurzelbriicken zur
Verzahnung der Baumscheiben untereinander sind vorzusehen. Die Baumscheiben missen eine Min-
destgroRe von 5 m? haben und sind flachig zu begriinen (insektenfreundliche Bepflanzung). Nieder-
schlagswasser von mindestens 10 m? ist jeder Baumscheibe zuzufiihren. Die Richtlinien der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (Empfehlungen fiir Baumpflanzun-
gen« Teil 1: Ausgabe 2015 / Teil 2: Ausgabe 2010 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) sind zu be-
achten.
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Fiir zu pflanzende Baume zwischen Stellplatzen sind Unterflur-Baumroste vorzusehen. Des Weiteren
ist ein vorsorglicher Schutz vor Stammschaden zu schaffen (z.B. Hochbord mit Licken fur Nieder-
schlagszufluss, Baumbdigel, Poller, Findlinge).

Die Vorschlage fir Baumstandorte werden nachrichtlich ohne Festsetzungscharakter dargestellt. Von
diesen Anpflanzstandorten darf im Rahmen der Ausfiihrungsplanung abgewichen werden.

Begriindung:

Ebenerdige Stellplatzanlagen innerhalb des Geltungsbereichs sind einem standortgerechten Laub-
baum je angefangene 8 Stellplatze zu begriinen. Ausfallende Baume sind gleichwertig zu ersetzen, so-
dass die Begriinung langfristig gesichert ist. Die Festsetzung der Pflanzungen erfolgt, um die hohe Ver-
siegelung durch offene Stellplatzflachen unmittelbar und vor Ort zu mindern. Durch Bdume auf den
Stellplatzanlagen kann ein Teil der negativen 6kologischen Auswirkungen der Planungen unmittelbar
vermieden und teilweise ausgeglichen werden. Planerischer Wunsch ist es, dass die Baume zwischen
den versiegelten Flachen verteilt werden, um fiir abgestellte Autos sowie die Oberflachen eine Ver-
schattung herbeizufiihren bzw. der Aufheizung der Flachen entgegenzuwirken. Weiteren Mehrwert
bilden die Baume durch ihre Filterfunktion von Verunreinigungen aus der Luft, Regulierung des Was-
serkreislaufes und positivem Beitrag zum Ortsbild.

Die festgesetzte Mindestausfiihrung der Baumbeete tragt zum einen zur weiteren Begriinung der Frei-
flachen bei und zum anderen zur Sicherung eines ausreichend groBen Wurzelraumes fiir die Baume.
Es ist daflir Sorge zu tragen, dass Niederschlagswasser aus den umgebenden Bereichen den Baum-
standorten/Pflanzstreifen zuflieRen kann.

Als standortgerechte Laubbdume werden die vier ausgewahlten Baumarten festgesetzt, da sie sich ge-
maR der GALK-StraRenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz fir StraBenrdaume eignen,
heimische Arten sind und weder fir Fruchtfall noch Honigtauabsonderung auf den Stellplatzanlagen
sorgen.

7.1.7.5. Begriinung von Flachdédchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdadcher und flach geneigte Dacher von Gebaduden sowie Garagen bis 20 Grad Neigung sind mit
einer standortgerechten Vegetation flachig mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 cm betragen, davon mindestens 8 cm
Substratschicht. Solaranlagen und Solarkollektoren sind zuldssig, wenn sie einseitig schrag aufgestan-
dert mit mindestens 30 cm Abstand Uiber der Begriinung angebracht werden. Auf bis zu 20 % der Dach-
flachen sind technische Aufbauten zulassig. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsen-
twicklung Landschaftsbau e.V. sowie der Leitfaden biodiversitatsfordernde MaBnahmen auf Freifla-
chen, Ausgleichsflachen und an Gebauden des Landes NRW sind zu beachten.

Begriindung:

Die festgesetzte Begriinung von Flachdachern leistet einen lokalen Beitrag zur Klimafolgenanpassung,
da diese positive Auswirkungen auf das thermische, lufthygienische und energetische Potential eines
Gebdudes haben. Die Vegetationsschicht kann Temperaturextreme im Jahresverlauf wie Aufheizung
bzw. Warmeverluste der Gebaude mildern, zugleich kiihlende Effekte auf die Umgebung bewirken so-
wie Niederschlagswasser speichern. Folglich wird auch Vorsorge vor Uberflutungen durch Starkregen-
ereignisse geleistet.
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Die extensive Begriinung soll vorzugsweise in Form einer Sedum-Gras-Kraut-Begriinung ausgefiihrt
werden. Dies erhoht die Biodiversitat im Plangebiet, welche Insekten wie auch Vogeln zugute kommt.
Eine intensive Dachbegriinung ist ebenfalls zuldssig.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den begriinten Dachflachen ermdoglicht die Gewinnung er-
neuerbarer Energien an geeigneter Stelle. Denn die Dachflaichen werden im Vergleich zu den geplanten
Stellplatzanlagen, die von umliegenden Gebauden und Baumen liberwiegend verschattet sein werden,
mehr Sonneneinstrahlung erhalten. Mit einer Kombination von aufgestanderten Solarthermie- oder
Photovoltaikanlagen mit einer Begriinung der Dachflachen werden die Vorteile beider Dachnutzungen
vereint.

7.1.7.6. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung markierten Bestandsbdaume sind dauerhaft zu erhalten, fach-
gerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei Bauarbeiten sind die Bestandsbaume
mit geeigneten MalRnahmen gemaR DIN 18920 zu schiitzen (z.B. Bauzaun, Wurzelschutz etc.).

Begriindung:

Die zur Erhaltung festgesetzten Bestandsbdume waren zum Zeitpunkt der Artenschutz-Vorprifung
durch das Biiro griinplan vital und sind daher mit ihrem 6kologischen und klimatischen Wert erhal-
tenswirdig. Zudem wirken sich die Baume positiv auf die Gestaltung des Strallenraumes aus.

7.1.8. Immissionsschutz

7.1.8.1. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Kerngebietes sind die folgenden LarmminderungsmaRnahmen erforderlich, um unzu-
mutbare Larmbelastigungen in Aufenthaltsraumen innerhalb der geplanten Gebdude zu vermeiden.

AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Rdumen in Geb&uden, die nicht nur voriiber-
gehend zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erforderliche bauliche Schallschutz gemaR DIN
4109-1:2018-01 nach den folgenden Vorgaben einzuhalten.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’w,ges der Aullenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 ergeben sich unter Bericksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten und der maligeblichen AuRenlarmpegel La gemals DIN 4109-2:2018-01 aus
der nachfolgenden Tabelle.

Larmpegel- | Anforderungen gemaR DIN fir Aufenthaltsraume in fiir BUrordume

bereich 4109-1:2018-01 nach Wohnungen, Ubernachtungs- und Ahnliches
Raumarten raume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches

MaRgeblicher AuRenldarmpegel | gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR R’,, ¢

Lain dB in dB
(La - 30) (La - 35)
\Y > 65 bis 70 40 35
Vv > 70 bis 75 45 40
Vi > 75 bis 80 50 45
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Im Bebauungsplan ist der maRgebliche AulRenlarmpegel La an den AuRenbauteilen nach DIN 4109-
2:2018-01 je Larmpegelbereich (z.B. »LP IV«) gekennzeichnet. Jegliche Einbauten in die AulRenbauteile
(z.B. Lufter) diirfen das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R’w,ges des AuBenbauteils nicht ver-
schlechtern.

Besonders schutzbedirftige Rdume

Bei besonders schutzbedirftigen Rdumen (z.B. Schlafraumen) muss die erforderliche Gesamtschall-
dammung der AulRenfassaden auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgeddmmte, fensterunabhan-
gige LUftungssysteme) sichergestellt werden. Dies ist fur alle AuRenfassaden besonders schutzbeddrf-
tiger Raume erforderlich.

AuRenwohnbereiche

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche mit Beurteilungspegeln tGiber 62 dB(A) im Tageszeit-
raum sind AuBenwohnbereiche (bspw. Terrassen, Balkone und Loggien) nur in baulich verglaster Aus-
fliihrung zuldssig. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn aufgrund besonderer baulicher
oder raumlicher Umstdnde ein Beurteilungspegel i. S. d. Abschnittes 3.4 der DIN 4109-1:2018-01 von
62 dB(A) an den duReren Rdandern des jeweiligen AuBenwohnbereiches im Tageszeitraum (06:00 bis
22:00 Uhr) nachweislich nicht Gberschritten wird.

Ausnahmen

Von den vorgenannten Festsetzungen sind abweichende Ausflihrungen zulassig, sofern im Rahmen der
Baugenehmigung durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen
wird, dass geringere MalRinahmen ausreichend sind. Somit kdnnen im Rahmen der Baugenehmigung
auch andere MaRRnahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z.B. architektonische Selbsthilfe, Grund-
rissanordnung).

Anlieferungsbereich des Lebensmittel-Discounters

Der Anlieferungsbereich des Lebensmittel-Discounters ist mit einem Tor mit geschlossener Oberflache
auszustatten. Die Konstruktion muss ein Schallddmmmaf von mindestens 10 dB aufweisen. Das Tor ist
wahrend der Ladevorgange zu schlielRen.

Begriindung:
Die Festsetzungen zum Schallschutz erfolgen auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung des
Biros Brilon Bondzio Weiser von Marz 2023.

Innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind fiir schutzbedirftige Raume Malnahmen zur
Larmminderung zu ergreifen, die sich auf AulRenbauteile beziehen und deren Wirksamkeit im Rahmen
der Baugenehmigung (durch konkrete SchallschutzmaRnahmen) nachgewiesen werden miissen. In der
Planzeichnung sind die relevanten Flachen mit den Larmpegelbereichen »LP IV« bis »LP Vi« gekenn-
zeichnet. Fir diese Bereiche sind die jeweiligen »MaRgeblichen AuBenlarmpegel La« ermittelt worden.
Die Grenzen zwischen den einzelnen Bereichen der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind entlang
der ermittelten Isophonen in der Planzeichnung enthalten, sodass fiir jeden Baukérper innerhalb der
festgesetzten Flachen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung eindeutig ist, welche MalRnahmen ergriffen
werden missen. Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren ge-
maR DIN 4109.
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Neben dem einzuhaltenden Schalldimmmal fiir AuBenbauteile wurde im Rahmen der Schallbegut-
achtung auch fir die Nachtzeitraumen festgestellt, dass insbesondere aufgrund des bestehenden Ver-
kehrsaufkommens an den kiinftigen Gebauden potenziell Schallpegel anliegen, die mit den besonders
schutzbedirftigen Rdumen, hier etwa Schlafraumen und damit mit gesunden Wohnverhaltnissen im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht vereinbar waren. Die Festsetzung der Gesamtschalldimmung
im LUftungszustand besonders schutzbedurftiger Raume gilt innerhalb des festgesetzten Kerngebietes
fiir alle Fassaden der geplanten schutzbedirftigen Rdume, da als jeweilige Hochstwerte aller Fassa-
denbereiche der geplanten Obergeschosse ein nachtlicher Beurteilungspegel von mindestens 45 db(A)
oder hoher ermittelt wurden. In den Erdgeschossen sind keine nachts besonders schutzwiirdigen Nut-
zungen wie Schlafrdume geplant.

Die Festsetzung der baulichen Verglasung fiir AuBRenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln lber
62 dB(A) im Tageszeitraum gewadhrleistet eine ausreichende Aufenthaltsqualitdt in den Aulenwohn-
bereichen. Auf Balkonen, die tagsiliber einen Beurteilungspegel von mehr als 62 dB(A) aufweisen, ware
hingegen nur eine eingeschrankte Nutzung moglich. Die betroffenen Fassadenabschnitte sind zeichne-
risch festgesetzt (Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG). Betroffen sind im Kerngebiet MK 2 alle Fas-
saden, wahrend im Kerngebiet MK 1 nur an der zur HauptstraRe ausgerichteten Fassade und den am
nahesten an die AmboRstralle heranreichenden Bereichen mehr als 62 db(A) ermittelt wurden. Dies
gilt nur fr Bereiche, auf denen ein Aufenthalt tatsachlich moglich ist, d.h. nicht fiir bodentiefe Fenster
mit einer Absturzsicherung unmittelbar vor dem Fenster (Franzésischer Balkon).

Der Anlieferungsbereich des Lebensmittel-Discounters ist vor allem fiur die geplanten Wohnnutzungen
schrag Uber dem Ladebereich maRgebend. Infolge von Be- und Entladevorgangen durch Lkw sind fir
potenzielle Aufenthaltsrdume im Sinne der TA Lirm an der betroffenen Fassade Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte um wenige dB moglich. Damit die Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten wer-
den, ist das Tor wahrend der Ladevorgdnge zu schlieBen. Die Oberflache des Tors darf kein offenes
Gitter sein, sondern ist geschlossen zu gestalten. Fir den Schallschutz gentigt ein Schalldimmmali von
10 dB.

Im Gutachten sind alle relevanten Schallquellen untersucht worden, die sich aus den beabsichtigten
Nutzungen und Festsetzungen flr den Planstandort ergeben. Durch die Festsetzungen wird sicherge-
stellt, dass die beabsichtigten Nutzungen hinsichtlich der bestehenden sowie der kiinftig voraussicht-
lich entstehenden Schallemissionen immissionsschutzrechtlich vertraglich umgesetzt werden kénnen
und planungsrechtlich gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im
beabsichtigten Kerngebiet entstehen kénnen. Dariliber hinaus sind im Baugenehmigungsverfahren die
in Kapitel 8 aufgezahlten weiteren Schallschutzvorkehrungen nachzuweisen.

7.2. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

7.2.1. Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW (§ 89 BauO NRW)

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die Integration der geplanten Bebauung in das 6rtliche Um-
feld. Die Stadt Wuppertal bezeichnet den Standort aus drei Griinden als stadtgestalterisches Interes-
sensgebiet. Erstens zahlt die Lage an der HauptstralRe, der zentralen StraBe durch den Stadtteil Cro-
nenberg, zu den Flachen an Bundes- und HauptverkehrsstralRen, welche zur wesentlich Wahrnehmung

39 STADT WUPPERTAL/ Begriindung zum Offenlegungsbeschluss



Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1274V - HauptstraBe/ AmboRstraRe -

des Ortsbildes beitragen. Zweitens wird der Standort als bedeutsamer Teilraum bezeichnet, da dessen
Lage an der HauptstraRe im »Eingangsbereich« des Stadtteilzentrums liegt. Stidwestlich der AmboR-
stralle beginnt in rd. 150 m Entfernung der Geltungsbereich der im Juni 2023 beschlossenen Gestal-
tungssatzung des Historischen Ortskerns Cronenberg. Drittens liegt der rlickwartige, nordwestliche Be-
reich zur HolzschneiderstraRe hin nahe dem Interessensgebiet von Flachen an der Griinanlage »Sam-
batrasse«. Die Materialien und Farben der Gebdudefassaden sind in Form der Vorhabenbeschreibung
sowie der Ansichten zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegt. Die Vorschriften fiir Werbean-
lagen sind grundsatzlich an der Gestaltungssatzung orientiert, berlcksichtigen aber den konkreten
Standort, welcher auBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung liegt.

7.2.1.1. Dachgestaltung

Fiir geplante Gebadude innerhalb der Kerngebiete MK 1 und MK 2 ist ausschliefRlich die Errichtung von
Flachdachern zulassig. Flachdacher sind mit einer maximalen Dachneigung von 10 ° auszufiihren.

7.2.1.2. Werbeanlagen

Werbeanlagen im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind alle ortsfesten Einrichtungen und Anlagen,
die der Anklindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Berufe dienen und von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind. Hierzu zdhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Be-
malungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fir Zettel- und Bogenanschlage oder Lichtwerbung be-
stimmte Saulen, Tafeln und Flachen. Nicht als Werbeanlagen gelten Hinweisschilder bzw. Beklebungen
der (Schau-) Fenster unter 0,25 gm GroRe, die auf Namen, Offnungs- und Sprechzeiten eines Betriebs
hinweisen und an der Statte der Leistung angebracht sind.

Lage von Werbeanlagen
Werbeanlagen diirfen nur an der Gebaudefassade angebracht werden. Ausgenommen ist der unter

Ziffer 1.7 festgesetzte Werbepylon. Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzulassig.

Werbeanlagen an der Gebdudefassade

Je Fassadenseite eines Gebaudes ist maximal eine Werbeanlage zulassig. Flachiges Zukleben sowie Be-
und Ubermalen von Schaufenstern ist unzuldssig. In der Summe ist die Nutzung der gesamten Schau-
fensterflache eines Betriebes fiir Beklebungen, Bemalungen und Hinweise auf die Statte der eigenen
Leistung auf 25 % zu beschranken.

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Gebaudefassade der Erdgeschosse ab einer Hohe von min-
destens 307,4 m Gber NHN (entspricht ca. 2,0 m Hohe) bis zur Unterkante der Fenster im ersten Ober-
geschoss zuldssig.

Die Werbeanlagen diirfen maximal 0,6 m von der Gebdudefassade abstehen. Im Bereich der offentli-
chen Verkehrsflache ist eine lichte Durchgangshéhe von 2,5 m zu gewahrleisten.

Werbeanlagen auf der Gebdudefront unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses sind nur als Einzel-
buchstaben ausgebildete Schriftzlige mit einer Gesamthdhe von max. 50 cm zulassig. Einzelbuchstaben
und Symbole miissen plastisch aus der Flache hervortreten, so dass sie sich vom Untergrund abheben
(keine Folienbeschriftung). Alternativ diirfen Einzelbuchstaben aus einer Tragerplatte ausgeschnitten
werden (Lochschrift). Sonderelemente wie z.B. Firmenlogos dirfen diese Hohe ausnahmsweise um
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20 cm (berschreiten. Einzelbuchstaben oder als Relief ausgebildete Schriftziige sind auch auf einer
Tragerplatte mit einer Gesamthéhe von max. 80 cm zulassig.

Beleuchtung von Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen hinterleuchtet oder von auflen beleuchtet werden. Selbstleuchtende Werbean-
lagen und Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Lichteffekten sind unzu-
lassig. Hinterleuchten und Anleuchten von Werbeanlagen ist in warm-weiRem Licht (Temperaturbe-
reich 2.700 — 3.000 Kelvin) zu bevorzugen.

Gestaltung der Werbeanlagen

Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farbtonen sowie reflektierenden oder spiegelnden Gestaltungs-
elementen sind unzulassig.

Plakatwande zur Aufnahme von Wechselwerbung sind unzuldssig.

Akustische AuBenwerbung

Lautsprecheranlagen fir akustische Auenwerbung und Musik im AuRenbereich sind unzulassig.

Flaggen und Fahnenmaste

Flaggen und Fahnenmaste, die als Werbeanlagen eingesetzt werden, sind unzulassig. Ausnahmen koén-
nen in Abstimmung mit der Stadt Wuppertal — Ressort Bauen und Wohnen zugelassen werden.

Werbepylon
Im Kerngebiet (MK) ist innerhalb der dafir mit »W« gekennzeichneten Flache maximal eine freiste-

hende Werbeanlage als Werbepylon zuldssig. Die Werbeflachen dirfen 12 gm je Seite nicht liber-
schreiten. Der Pylon darf eine Hohe von 307,0 m . NHN (entspricht ca. 5,6 m) nicht Gberschreiten.

7.3. Hinweise

7.3.1. Artenschutz

Ruckbauarbeiten der Bestandsgebaude sind im Oktober/November (nach der Hauptaktivitatsperiode
und Wochenstubenphase der Fledermause) durchzufiihren bzw. zu beginnen. Falls wahrend der Riick-
bauarbeiten Fledermause gefunden werden, sind sofortige Unterbrechung der Riickbauarbeiten, In-
formation eines Sachverstdandigen und Abstimmung des weiteren Vorgehens mit der unteren Natur-
schutzbehorde erforderlich. Sofern die wesentlichen Eingriffe in die Fassaden und die AuBenverklei-
dungen abgeschlossen sind, ist eine Fortsetzung der Rickbauarbeiten ab Ende November unkritisch.

Rodungen und starke Riickschnitte von Gehdlzen sind gemall § 39 Abs. 5 BNatschG in der Zeit vom 1.
Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

7.3.2. Altlasten

Im Bereich der ehemaligen Fabrikhallen und der ehemaligen Tankstelle muss bei Bodeneingriffen mit
belasteten kiinstlichen Anschittungen gerechnet werden, die weitgehend nicht vor Ort wiederverwer-
tet werden kdnnen, sondern einer ordnungsgemafien und schadlosen Entsorgung zuzufihren sind. Die
Untere Bodenschutzbehoérde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
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7.3.3. Radonbelastung

Das Gebiet des Bebauungsplanes 1274V liegt in dem Radon-Vorsorgegebiet Il. Wer in den diesem Ge-

biet ein Gebdaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat gemall § 123 Abs. 1 Satz 1

StrSchG die Pflicht, geeignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu

verhindern oder erheblich zu erschweren. Hierfiir gelten folgende Empfehlungen:

Abdichtung von Boden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende
Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten Materialien,

Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm),
Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien,

Zufiihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u. a. von auRen,

Einbringen einer radondichten Abdichtung unter der Bodenplatte, ggf. Anschluss an vertikale
Abdichtungen,

Verlegung einer Drainage im Kiesbett unter der Bodenplatte sowie

Hinterflllungen vor AuRenwdnden mit nicht-bindigen Materialien.

8. Stadtebauliche Vertrage

GemaR § 12 Abs. 1 BauGB ist ein Durchfliihrungsvertrag zwischen der Stadt Wuppertal und dem Vor-

habentrager zu schlieBen, der u.a. die Realisierung des Vorhabens und die Kostentragung regelt.

Dieser beinhaltet unter anderem folgende Punkte:

42

Die zulassigen Einzelhandelssortimente,
Die fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der Erd- und TiefbaumaRnahmen,
die Ausfiihrung von BegriinungsmaRBnahmen, insbesondere das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sowie die Dachbegriinung,
die Errichtung von Baumrigolen und die Sicherung, dass den Baumrigolen Niederschlagswasser
zuflieRSt,
die Erstellung eines Uberflutungsnachweises gemaR DIN 1986-100,
die ArtenschutzmalRnahmen; hier die zeitliche Beschrankung der Baumfall- und Riickbauarbei-
ten sowie
die Ausfiihrung der SchallschutzmalRnahmen des schalltechnischen Gutachtens, hier insbeson-
dere:
Den Ausschluss der Anlieferung von Waren zwischen 22:00 und 6:00 Uhr,
die Beschriankung der Offnungszeiten beider Einzelhandelsnutzungen zwischen 6:30
und 21:30 Uhr,
o das SchlieRen des Tors der Ladeschleuse vor und wahrend eines Anlieferungsvorgangs
des Discountermarktes und wahrend der Miillabholung,
o der Nachweis eines Schallleistungspegels von technischen Geraten im Zusammenhang
mit dem Lebensmittel-Discounter nach Moglichkeit von < 70 db(A), hochstens aber
79 db(A), bei Bedarf mittels Reduzierung durch architektonische oder technische Mit-
tel sowie
o die Ausstattung der Einkaufswagen mit Kunststoffkorben,
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e die Gestaltung der Einfriedung der Backerei (sofern dies zum Schallschutz fiir AuBensitzplatze
erforderlich wird; die Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren zu klaren),

e Regelungen zum Ausbau der AmboRstraRe und der Bushaltestelle sowie deren Finanzierung,

e die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Wohnnutzungen,

e die Errichtung von Stellplatzen flr Lastenrader fiir die Einzelhandelsnutzungen,

e die Errichtung von E-Ladesdulen fiir Pkw fiir die Einzelhandelsnutzungen sowie

e die zeitliche Realisierung des Vorhabens entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Zur verpflichtenden Umsetzung der Quote von 20 % zur Errichtung von Wohneinheiten mit Mitteln der
sozialen Wohnraumforderung wird ein eigenstandiger Vertrag vorbereitet.

9. Stadtebauliche Kenndaten

Geltungsbereich rd. 6.754 gm
Gesamtflache der Baugrundstiicke rd. 5.442 gm

Private StraBen, Wege und Stellplatzanlage rd. 2.475 gm

Uberbaubare Fliche (ohne Garagen) rd. 2.360 gm

Private Griinflaichen rd. 605 gm
Offentliche StraRenverkehrsfliche rd. 1.272 gm
Flache flr Versorgungsanlagen rd. 40 gm
Grundflachenzahl (GFZ) stadtebaulicher Wert 0,9
Stellplatze fir Wohnen inklusive Besucherparkplatze 39
Stellplatze fir Handel 72
10.Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Standardverfahren einschlieBlich Umweltbericht
durchgefihrt. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Wuppertal hat den Einleitungs-
beschluss tiber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am 26.08.2021 gefasst. Die
entsprechende Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.
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Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte vom 09.12.2021 bis 23.12.2021. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 11.08.2022. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gewrdigt und
gehen in die weitere Planung ein. Als nachster Schritt erfolgt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes werden im Umweltbericht dargelegt.
Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung.

11. Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1274V werden die Festsetzungen in dem
vom Geltungsbereich tiberdeckten Teilbereich des seit 1988 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 571
ersetzt. Dieser Teilbereich wird parallel zur Aufstellung des 1274V aufgehoben.

12. Kosten und Finanzierung

Die mit dem beabsichtigten Planvorhaben entstehenden Kosten tragt der Vorhabentrager.

13. Gutachten und DIN-Normen

Im Rahmen des Verfahrens wurden folgende Gutachten erstellt:

e griinplan — Biro fir Landschaftsplanung: Artenschutzrechtlicher Beitrag: Artenschutz-Vorpri-
fung (Stufe 1) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1274V — HauptstraRe/AmboRstrale in
Wuppertal-Cronenberg. September 2021. Dortmund.

e Brilon Bondzio Weiser — Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen: Verkehrstechnische Unter-
suchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1274V ,HauptstralBe/AmboRstralRe” in
Wuppertal. Mai 2023. Bochum.

e Brilon Bondzio Weiser — Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen: Schalltechnische Untersu-
chung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1274V ,HauptstraRe/AmboRstrale” in Wup-
pertal. Marz 2023. Bochum.

e Geomole — Baugrund * Altlasten * Umwelt: Ergdnzende Untersuchung Hauptstralle 54-58 in
42349 Wuppertal-Cronenberg. April 2023. Oldenburg.
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