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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen fiir die Gemeinbedarfsflache
1. Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssigen Gebaudehohen sind in der Planzeichnung in Meter lber
NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Attika der baulichen
Anlage. Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhen kann fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um bis zu 1,0 m zugelassen
werden, wenn diese Anlagen mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden
zuriickbleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO).

2. Abstandsflachen

Innerhalb der durch Baulinien bestimmten liberbaubaren Grundstlicksflache ist eine
Gebdudehohe von 306,4 m ( NHN einzuhalten. Die erforderliche Tiefe der
Abstandsflache betrdgt hier abweichend von den Regelungen des § 6 BauO NRW
2018 0,23 H, mindestens jedoch 3 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).

3.  Zuldssige Grundflache

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 S. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um bis zu
0,25 Uberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

4. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Dachbegriinung

Flachdacher sind flachig mindestens extensiv zu begriinen. Der Schichtaufbau muss
mindestens 12 cm, die Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Die Richtlinien
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. sowie der
Leitfaden biodiversitatsfordernde MaRBnahmen auf Freiflachen, Ausgleichsflachen
und an Gebduden des Landes NRW sind zu beachten. Solaranlagen und
Solarkollektoren sind zuldssig, wenn sie einseitig schrag aufgestandert mit einem
Mindestabstand von 30 cm (Unterkante Paneele) Gber der Begriinung angebracht
werden. Unabhangig davon sind auf bis zu 20 % der Dachflachen technische
Aufbauten und Lichtkuppen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

4.2 Baumpflanzungen
Auf dem Grundstlick sind vier Bdume neu anzupflanzen. Als Pflanzqualitdt sind
Hochstamme mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu verwenden. Je Baum ist ein



Wurzelvolumen von mindestens 18 m3 erforderlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB).

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 AuBenbeleuchtung

Zum allgemeinen Schutz von Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung
Insektenfreundliche Leuchtmittel - Natriumdampf Niederdrucklampen oder
optimalerweise LED-Lampen (warmweiR, max. 2.700 Kelvin) - einzusetzen. Die
Beleuchtung ist in vollstandig abgeschlossenen Lampengehausen, deren Oberflache
nicht heiler als 60° C werden, moglichst niedrig anzubringen. Die Abstrahlung ist
ausschlieBlich nach unten mit einem Winkel kleiner als 70 ° zur Vertikalen
umzusetzen. Die AulRenbeleuchtung ist auf das tatsachlich erforderliche Mal} zu
minimieren; eine nachtliche Dauerbeleuchtung ist zu vermeiden; empfohlen
werden Bewegungsmelder, die nur auf Anforderung temporar eingeschaltet
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

5.2 Offene Stellplatze und Flachen

Offene Stellplatze und Wegeflachen sind aus wasserdurchlassigen Materialien wie
z2.B. Okopflaster, offenfugigen Pflasterungen, Rasengittersteinen, etc. zu errichten.
Der Systemabflussbeiwert muss mindestens 0,25 betragen. Ausnahmen hiervon
sind zulassig, wenn andernfalls die Funktion der Flache relevant beeintrachtigt wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m. § 89 BauO NRW)

Einfriedungen

Die entlang der RoRkamper Stralle verlaufende Grundstilicksgrenze ist durch
Pflanzung einer Hainbuchen- oder Ligusterhecke zu fassen. Die Hecke ist dauerhaft
zu erhalten, fachgerecht auszufihren und zu pflegen. Begleitend zu diesen
Heckenpflanzungen diirfen auch offene Zdune oder offene Gelander bis zu 1,2 m
Hohe an der von o6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite sowie auf der
Grundstiicksgrenze zum angrenzenden Gartenbereich errichtet werden. Alle Zdune
missen mindestens einen freien Abstand von 10 cm zwischen Boden und unteren
Ende des Zaunes aufweisen (§ 89 BauO NRW).
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C. Hinweise

Radonvorsorgegebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des
Radonvorsorgegebietes Il. Fir einen vorsorgenden Radonschutz sind bei der
Neuerrichtung von Gebauden meist einfache MaBnahmen ausreichend, die vielfach
ohnehin dem aktuellen bautechnischen Stand der Technik entsprechen und i. d.
Regel nicht mit unverhaltnismaBig hohem Aufwand oder hohen Mehrkosten
verbunden sind.

Folgende Empfehlungen werden fiir das Radonvorsorgegebiet Il ausgesprochen:

e Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von auRen
angreifende Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten Materialien

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke:
mindestens 15 cm)

e Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien

e Zuflihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u. &. von auRen

e Einbringen einer radondichten Abdichtung unter der Bodenplatte, ggf.
Anschluss an vertikale Abdichtungen

e Verlegung einer Drainage im Kiesbett unter der Bodenplatte

e Hinterfullungen vor Aulenwanden mit nicht-bindigen Materialien



