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31.08.2023 Ausschuss fiir Stadtentwicklung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1274V - HauptstraBe/ AmboRstrafe -
- Offenlegungsbeschluss -

Teilaufhebung des Bebauungsplanes 571 - HauptstraRe -
- Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Entwicklung eines grof¥flachigen Lebensmitteldiscounters mit Wohnbebauung.

Beschlussvorschlag

1.

Die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
flieRen geman den Vorschlagen der Verwaltung in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1274V — Hauptstralle / Ambolistral’e — einschlieRlich der Begriindung wird gemaR §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes 571 - Hauptstrale -
erfasst den gesamten Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes 1274V — Hauptstrale/ AmbolRstralde -. Er wird begrenzt durch die
HauptstraRe im Norden, die Flurstlicke 3735 und 3734 im Westen, die
Holzschneiderstralle und das Flurstick 5336 im Suden und das Flurstick 3863 im
Osten.

. Die Aufstellung und die 6ffentliche Auslegung zur Teilaufhebung des

Bebauungsplanes 571 wird gem. § 2 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB fur den unter
Punkt 3 genannten Geltungsbereich beschlossen.
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Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift
Minas

Begriindung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen hat am 26.08.2021 den
Einleitungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1274V — Hauptstralie /
Ambolstralle — gefasst.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt im Kreuzungsbereich
zwischen Hauptstrale und AmbolistralRe die bestehende Bebauung durch eine
Nutzungsmischung aus grof¥flachigem Lebensmitteldiscounter (ca. 1000 m?
Verkaufsflache) mit angeschlossenem Backshop (ca. 120 m?) sowie mehreren daruber
gelagerten Wohnungen und ggf. Bdulroeinheiten zu ersetzen. Der komplette
Gebaudebestand, der entlang der Hauptstralle durch Wohngebaude mit gewerblichen
Nutzungen im Erdgeschoss und in den Ubrigen Bereichen durch rein gewerbliche
Nutzungen gepragt ist, muss dafiir abgebrochen werden.

Die Gewerbeflachen werden zugunsten der Ansiedlung des Vorhabens aufgegeben. Die
Abwagung zur Aufgabe der Gewerbeflachen hat im Zuge der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes stattgefunden. Das Grundstlick liegt in einer
Neustrukturierungsflache sowie einer potentiellen Erweiterungsflaiche des Zentralen
Versorgungsbereichs (ZVB) Cronenberg gemaly Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(EZK) der Stadt Wuppertal 1. Fortschreibung 2020. In diesem wurde bereits der Standort
perspektivisch fir einen Nahversorger und die Verlagerung des Netto-Marktes von der
Herichhauser Stral’e angedacht.

An der Hauptstral3e ist ein dreigeschossiger solitarer Baukorper (plus Nichtvollgeschoss)
geplant, der im Erdgeschoss einen Backshop mit kleiner Auliengastronomie vorsieht. Die
daruber liegenden Geschosse sollen dem Wohnen, ggfls. auch Bironutzungen dienen.
Der weiter sud-6stlich geplante ebenfalls dreigeschossige Baukdrper sieht im
Erdgeschoss den Netto-Markt vor. In den oberen Etagen sind barrierefreie Wohnungen
geplant, welche die flach geneigten Dacher teilweise als Terrassen/Garten nutzen
kénnen. Die Dachflachen werden begrint. Eine energetische Nutzung wird im weiteren
Verfahren gepruft.

Angesichts der Grofle des Projektes und des notwendigen Bauleitplanverfahrens kann die
durch den Rat der Stadt Wuppertal beschlossene Quote von 20% fir den offentlichen
Wohnungsbau greifen (Beschluss des Rates vom 22.06.2020; VO/0448/20). Ein Bedarf
an offentlich geférdertem Wohnraum ist fiur alle Personenkreise gegeben. Auf Grund der
zentralen Lage des Objektes ist dieses besonders gut fur altere Personen geeignet. Zur
Umsetzung des o6ffentlich geférderten Wohnungsbaus wird ein eigenstandiger Vertrag
zwischen dem Projektentwickler und der Abteilung Bauférderung und Wohnen erarbeitet
und vor Rechtskraft des Bebauungsplanes unterschrieben werden.

Neben den Stellplatzen fur den Netto-Markt ist eine Tiefgarage fur die geplanten
Wohnungen mit der Zufahrt im Bereich Ambolstrale/ Holzschneider Stral’e angedacht.
Zur besseren Abwicklung des Verkehrs ist auf der AmbofstralRe eine neue
Rechtsabbiegespur auf die Hauptstrale geplant.
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Derzeitiges Planungsrecht

Der seit 1989 rechtskraftige Bebauungsplan 571 - Hauptstralde - setzt fir den betroffenen
Bereich Gewerbegebiete mit maximal zwei bzw. drei Vollgeschossen fest. Grolflachigen
Einzelhandel und Wohnen lasst der Bebauungsplan nicht zu. Zur planungsrechtlichen
Zulassungsfahigkeit des Vorhabens ist die Neuaufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit der Ausweisung der Flache als Kerngebiet erforderlich. Die
Strallenbegrenzungslinien muissten in diesem Zusammenhang ebenfalls angepasst
werden.

Der Bebauungsplan 571 soll fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1274V
aufgehoben werden (Teilaufhebung).

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert (FNP 142).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand vom
09.12. bis zum 23.12.21 statt. Die Offentlichkeit wurde in einer Abendveranstaltung friihzeitig
am 11.08.22 Uber die Planung informiert. Es gingen insbesondere Fragen und Anregungen
zur Aufgabe des Gewerbestandortes und zur Verkehrskonzeption ein. Die Stellungnahmen
wurden in der Anlage 06 gewdrdigt.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

O neutral /nein
X ja, positive Auswirkungen
O ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Gemal der Planhinweiskarte ist der Standort als bebautes Gebiet mit hoher klimarelevanter
Funktion bzw. mittleren bis hohen thermischen Belastungen charakterisiert, welches einer
hohen klimatisch-lufthygienischen Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierungen
unterliegt. Bei der vorgesehenen Nutzungsanderung handelt es sich nicht um eine
Nutzungsintensivierung, da das Gebiet bereits im Bestand gewerblich genutzt wird und einen
sehr hohen Versiegelungsgrad aufweist, welcher im Rahmen des Vorhabens nicht erhdht
wird. Infolge der geplanten Dachbegrinungen und Bepflanzungen auf dem Gelande wird
sich die mikroklimatische Situation im Vergleich zum Ist-Zustand leicht verbessern.

Neben der Minderung von Aufheizeffekten im Plangebiet und dessen Umfeld flhren die
festgesetzten Dachbegrinungen sowie die Neupflanzungen von Baumen und Pflanzbeeten
auch zu einer starkeren Rickhaltung des Niederschlagswassers. In Kombination mit der
Festsetzung von wasserdurchlassigen Stellplatzoberflachen und einem durchzuflihrenden
Uberflutungsnachweis erfolgt auch bezliglich zunehmender Starkregenereignisse ein Beitrag
zur Klimaanpassung.

Kosten und Finanzierung
Keine
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Zeitplan

Offenlegung IV. Quartal 2024
Satzungsbeschluss [. Quartal 2024
Rechtskraft II. Quartal 2024
Anlagen

Anlage 01 Geltungsbereich

Anlage 02 Begrundung

Anlage 03 Bebauungsplanentwurf mit Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
Anlage 04 Umweltbericht

Anlage 05 Wirdigung

Anlage 06 aufzuhebender Teilbereich des Bebauungsplanes 571 — Hauptstralle -
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