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Bebauungsplan 782 - Gustav-Heinemann-StraRe/Westfalenweg -

4. Anderung des Bebauungsplans

- Aufstellungsbeschluss -

Bebauungsplan 782 - Gustav-Heinemann-StraBe/Westfalenweg -

2. Anderung des Bebauungsplans

- Aufhebung des Aufstellungs- und Offenlegungsbeschlusses -
Flachennutzungsplananderung Nr. 782 - Gustav-Heinemann-StraBe/Westfalenweg -
- Aufhebung des Aufstellungs- und Offenlegungsbeschlusses -

Grund der Vorlage

Anpassung des Planungsrechts an den Bestand.

Beschlussvorschlag

1. Der Anderungsbereich umfasst den Bereich nordlich des Jakob-Kaiser-Wegs bis
einschliellich des Gewassers Honsbuschsiefen mit Teichanlage, begrenzt durch die
Gustav-Heinemann-StralRe im Osten und der Bebauung Jakob-Kaiser-Weg 52-56 im
Westen — wie in Anlage 01 naher kenntlich gemacht.

2. Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplan 782 — Gustav-Heinemann-
Strale/Westfalenweg — wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB fir den unter Punkt 1 genannten
Geltungsbereich beschlossen.

3. Die Aufhebung des Aufstellungs- und Offenlegungsbeschlusses zur 2. Anderung des

Bebauungsplans 782 — Gustav-Heinemann-Stra3e/Westfalenweg — vom 28.11.1988
(VO/1681/88) wird beschlossen.
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4. Die Aufhebung des Aufstellungs- und  Offenlegungsbeschlusses  der
Flachennutzungsplananderung Nr. 782 — Gustav-Heinemann-Strale/Westfalenweg —
vom 28.11.1988 (VO/1681/88) wird beschlossen.

5. Das Planverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB
durchgefihrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten von umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Das
Monitoring gemal® § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Von der Durchflhrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Einverstindnisse
entfallt
Unterschrift
Minas

Begriindung

Planungsanlass

Die vierte Anderung des Bebauungsplans 782 dient der Anpassung des Planungsrechts an
die im Zuge des zweiten Anderungsverfahrens realisierte Bebauung.

Der Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss fiir die zweite Anderung des Bebauungsplans
782 — Gustav-Heinemann-Stralte/Westfalenweg - wurde erstmals am 28.11.1988 vom Rat
beschlossen (VO/1681/88). Ziel des Anderungsverfahrens jener Zeit war die Anpassung des
Planungsrechts an einen vorgebrachten Gestaltungsvorschlag, welcher eine Bebauung des
Gebiets mit Reihenhdusern sowie zweigeschossigen Mehrfamilienhausern vorsah. Fur die
Realisierung des Vorschlags war zudem die Verlegung des Gewassers ,Honsbuschsiefen®
sowie der zugehdrigen Teichanlage notwendig.

Wahrend der rechtskréaftige Bebauungsplan fiir den Anderungsbereich unter anderem eine
geschlossene Bauweise sowie vier zuldssige Vollgeschosse vorsah, stellte der
Gestaltungsvorschlag eine sinnvolle Arrondierung der vorhandenen stadtebaulichen Reihen-
und Mehrfamilienhausstrukturen dar. Die Baugenehmigungen fur die geplanten Gebaude
wurden auf Grundlage der Planreife nach § 33 BauGB erteilt. Das Gewasser wurde auf das
ndrdlich gelegene Grundstlick mit der Gemarkung Elberfeld, Flur 7, Flurstiick 1071 verlegt.

Aus welchem Grund die Anderung des Bebauungsplans jener Zeit nicht zum
Satzungsbeschluss geflihrt wurde, ist aus den Verfahrensunterlagen nicht ersichtlich. Da das
Verfahren zur zweiten Anderung nie abgeschlossen wurde, stimmen die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht mit der Bestandssituation Uberein. Dies kann bei
geplanten Anderungen oder Neuerrichtungen von baulichen Anlagen unter Umsténden zur
Verwehrung von im Grunde stadtebaulich unbedenklichen Vorhaben fuhren.

Mit dem vierten Anderungsverfahren soll das Planungsrecht an den Bestand angepasst und
die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen bauplanungsrechtlich gesichert werden. Aus
Grunden der Nachvollziehbarkeit sollen die verfahrensleitenden Beschlisse zur zweiten
Anderung aufgehoben werden.
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Planungsrechtliche Situation

Der rechtskraftige Bebauungsplan 782 — Gustav-Heinemann-StralRe/Westfalenweg — setzt
fur den Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer
GFZ von 1,1 sowie eine geschlossene Bauweise fest. Vorgesehen waren eine
viergeschossige Mehrfamilienhausbebauung sowie eine angrenzende zweigeschossige
Bebauung. Am westlichen Rand des Anderungsbereichs ist eine &ffentliche Griinflache
festgelegt, welche von einer Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern umrahmt
wird. Im Norden ist der damalige Verlauf des Gewassers ,Honsbuschsiefen* einschlieflich
der Teichanlage eingezeichnet.

Im Zuge des vierten Anderungsverfahrens sollen die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen an
die Bestandsbebauung angepasst werden. Das Mal} der baulichen Nutzung soll auf eine
GFZ von 0,8 reduziert und die Bauweise in eine offene Bauweise geadndert werden.

Der Gewasserverlauf des Honsbuschsiefen einschlieRlich der Teichanlage soll dem
tatsachlichen Verlauf angepasst werden. Beidseitig des Gewassers soll zudem ein
Gewasserrandstreifen von finf Metern festgesetzt werden. Der mit Baumen und
GroRgehdlzen dicht bewachsene Grinbestand im Gewasserrandbereich soll gesichert
werden.

Die am westlichen Rand des Anderungsbereichs befindliche éffentliche Griinflaiche wurde in
der Vergangenheit an die Anwohner verkauft und wird von den Anliegern als Zufahrtsstralle
zu den Gebauden genutzt. Die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen auch hier
entsprechend angepasst werden.

Der Geltungsbereich der aufzuhebenden zweiten Anderung des Bebauungsplans ist
weitestgehend deckungsgleich mit dem Anderungsbereich der vierten Anderung. Lediglich
der Jakob-Kaiser-Weg am sidlichen und am westlichen Rand des Geltungsbereichs wurde
erganzend aufgenommen.

In dem Flachennutzungsplan des Jahres 1967 wurde der Bereich der damals geplanten
zweiten Anderung bereits als Wohnbauflaiche dargestellt. Die Anderung des
Flachennutzungsplan Nr. 782 — Gustav-Heinemann-Stra3e/Westfalenweg — zielte darauf ab,
die festgesetzte Bachtrasse zu verschieben und die Aufweitung der 6ffentlichen Grunflache
mit der Teichanlage an den tiefsten Punkt des Geldndes zu verlegen. Im derzeit
rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2005 wird das gesamte Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Da die Bachtrasse sowie die Teichanlage jedoch nicht
dargestellt werden, ist eine Anderung nicht mehr erforderlich.

Formelles Planverfahren

Das Anderungsverfahren soll als MaRnahme der Innenentwicklung im Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt werden. Da die Anderung der Bestandsicherung dient und die
vorhandene stadtebauliche Situation unverédndert bleibt, wirkt sich das Anderungsverfahren
lediglich unwesentlich auf die Ortlichkeit und die Nachbargebiete aus. Von der Mdglichkeit,
auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu verzichten,
wird daher Gebrauch gemacht. Die Offentlichkeit wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend der
offentlichen Auslegung beteiligt. Durch die Anderung bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a und b BauGB genannten Schutzguter.
Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB wird
abgesehen. Das Monitoring gem. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird
aufgrund der Betroffenheit, insbesondere der wasserschutzrechtlichen Belange, vom
24.07.2023 bis 25.08.2023 durchgefiihrt.
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Der bestehende Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss zur zweiten Anderung sowie zur
Flachennutzungsplananderung vom 28.11.1988 (VO/1681/88) wird mit dieser Vorlage
aufgehoben.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

O neutral /nein
ja, positive Auswirkungen

I ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Positiv fiir das Klima Neutral fur das Klima Negativ fur das Klima

o Dacher von Garagen und | ¢ Die klimatischen
Carports sowie Auswirkungen der
Flachdacher von Planung sind raumlich
Hausern sind bei begrenzt, d.h. durch die
zukinftigen ~ Vorhaben Anderung des
extensiv zu bepflanzen Bebauungsplanes
(Diese Malnahme dient ergeben sich aufgrund
der Regenrickhaltung der Kleinteiligkeit des
und der (kleinteiligen) Geltungsbereiches keine
Okologischen Aufwertung Auswirkungen auf das
(Kleinklima und globale Klima.
Okologischen Vielfalt) des
Plangebiets)

e Vorgarten sind zukunftig
dauerhaft zu begrinen.

Schittungen aus
Kieselsteinen oder
Schotter sind nicht mehr
zulassig (Diese

MalBnahme dient der
Regenrickhaltung  und

der (kleinteiligen)
Okologischen Aufwertung
(Kleinklima und
6kologischen Vielfalt) des
Plangebiets)

e Sicherung der
Grunstrukturen im

Gewasserrandbereich

Die Anderung des Bebauungsplans wirkt sich langfristig leicht positiv auf das Klima aus.

Kosten und Finanzierung

Durch die Planung entstehen keine Kosten.
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Zeitplan

Aufstellungsbeschluss [ll. Quartal 2023
Offenlegungsbeschluss IV. Quartal 2023
Satzungsbeschluss [I. Quartal 2024
Rechtskraft [I. Quartal 2024
Anlagen

01 — Lage des Anderungsbereichg im rechtskraftigen Bebauungsplan
02 — Geltungsbereich der vierten Anderung
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