Anlage 01 zur VO/1976/03
Begriundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

1. Geltungsbereich

Das Bauleitplanverfahren umfasst den Geltungsbereich des Flurstiickes 57 oberhalb und westlich
der Steinhauser Bergstralie, gelegen entlang der Stadtgrenze von der vorhandenen Bebauung bis
zum Weg am Waldrand und in einer Tiefe bis zum Hélkesohder Bach.

2. Ziel des Bebauungsplanes

Durch die weiterhin gegebene Nachfrage an individuellen Ein- und Zweifamilienhdusern in hoch-
wertiger Wohnlage besteht im Stadtgebiet ein erhéhter Bedarf an hierflr geeigneten Bauflachen.
Um diesem Bedarf gerecht zu werden, missen verstarkt solche Grundstiicke aktiviert werden, die
aufgrund ihrer Lage und der ortlichen Gegebenheiten fur diese Nutzung geeignet sind. Durch die
Bereitstellung von Bauflachen ist es méglich, stadtebaulich steuernd einzugreifen und der Abwan-
derungstendenz von bauwilligen Birgern in das Umland entgegen zuwirken. Im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes fir die Stadt Wuppertal sind die moglichen Standorte flr
zukinftige Wohnbauflachen im gesamtstadtischen Kontext Gberprift und der Bezirksregierung als
Konzept vorgestellt worden. Im Abgleich mit den Zielen der Raumordnung sind diese Standorte, so
auch dieser, als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt worden. Die Offenlage des
Flachennutzungsplanes erfolgte im Mai 2002. In der Verfligung der Bezirksregierung vom
13.05.2002 sind zu der hier dargestellten Wohnbauflache keine generellen Bedenken vorgebracht
worden. In Kirze wird der Feststellungsbeschluss zum FNP erfolgen.

Das hier in die Planung aufgenommene Grundstuck liegt an der dstlichen Grenze von Wuppertal
im Planungsraum Langerfeld im unmittelbaren Ubergang zur Stadtgemeinde Schwelm. Es ist Be-
standteil eines Uberwiegend wohnbaulich genutzten Areals, welches durch Wohnsiedlungsberei-
che auf Wuppertaler und Schwelmer Stadtgebiet gebildet wird. Westlich grenzt der freie Land-
schaftsraum mit landwirtschaftlichen Flachen sowie Wald an das Baugebiet an. Das Grundstiick
wird Uber die Steinhauser BergstralRe erschlossen, welche als Wohnsammelstral3e in diesem Be-
reich die Grenze zwischen den beiden Stadtgemeinden bildet. Durch die beabsichtige Ausweisung
der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache als Wohnbauflache besteht die Méglichkeit, den
Siedlungsbereich sinnvoll und angemessen zu erweitern und so Baurecht fur 8 zusatzliche Einfa-
milienh&user zu schaffen. Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird hierzu die Stral3enrand-
bebauung einreihig fortgefihrt.

3 Jetzige Darstellungen und bestehende Rechtsverhaltnisse

3.1 Gebietsentwicklungsplan
Im gultigen Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf ist das o0.a. Plangebiet
als allgemeiner Freiraum und Agrarbereich, sowie als regionaler Griinzug dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

In dem derzeit fir diesen Bereich noch giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal (Stand:
1967) ist das Grundstiick als Waldgebiet dargestellt. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Wuppertal (Stand: erfolgte Offenlage in 2002) sind die Plandarstellungen
auf die jetzige Planung abgestellt worden. So ist der Bereich entlang der Steinhauser Bergstrale
in einer Tiefe von ca. 45m als Wohnbauflache und das restliche Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Disseldorf hat die Be-
zirksplanungsbehdorde in lhrer Verfigung vom 13.05.2002 im Sinne des § 20 Abs. 5 Landespla-
nungsgesetz keine Bedenken zu den beabsichtigten Darstellungen gedulert.

3.3 Bebauungsplan
Fur das Plangebiet ist die erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplanes beabsichtigt.
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3.4 Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt nur zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Wup-
pertal-Ost. Der Bereich, der als Wohnbauflache festgesetzt werden soll, wird von dem Geltungsbe-
reich des Landschaftsplanes nicht erfasst. Fir diesen Bereich gelten weiterhin die Regelungen der
Landschaftsschutzverordnung von 1975, welche hier die Festsetzung Landschaftsschutz trifft. Im
Rahmen der Beteiligung der Bezirksregierung Disseldorf zur Aufhebung der bestehenden land-
schaftsrechtlichen Festsetzungen wurde vom Dezernat 51 eine Zustimmung zur Aufhebung in
Aussicht gestellt. Der nicht wohnbaulich genutzte Teil des Plangebietes wird durch den Land-
schaftsplan Wuppertal-Ost als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

4. Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB

Die Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Anschreiben vom 08.05.2000
beteiligt. Wesentlich fiir das weitere Planverfahren waren folgende Stellungnahmen (inhaltliche
Zusammenfassung):

Untere Wasserbehorde

Die Untere Wasserbehorde weist daraufhin, dass die Bestimmungen des § 51a Landeswasserge-
setzt NW zu berlcksichtigen sind. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist dem-
zufolge nach Mdglichkeit ortsnah zu versickern. Zur Klarung der ortlichen Versickerungsmdaglich-
keiten ist ein hydrogeologisches Gutachten erforderlich. Eine direkte Einleitung in den Hélkeséhder
Bach wird aufgrund der Quelleigenschaft des Baches untersagt.

Siehe hierzu Punkt 7.1.5 der Begriundung

Untere Forstbehdrde Mettmann

Die Untere Forstbehérde Mettmann weist daraufhin, dass zwischen geplanter Wohnbebauung und
stdlichem Waldrand wegen der topographischen und waldbaulichen Gegebenheiten ein Sicher-
heitsabstand von min. 25m eingehalten werden muss.

Siehe hierzu Punkt 7.1.2 der Begriindung

Untere Forstbehdrde Gevelsberg

Die Untere Forstbehorde Gevelsberg weil3t daraufhin, dass nach ihrer Einschatzung aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten ein Sicherheitsabstand von 20 m ausreichend ist. Der Waldbesitzer sollte
im weiteren Verfahren beteiligt werden.

Siehe hierzu Punkt 7.1.2 der Begriindung

Staatliches Umweltamt Dusseldorf

Das staatliche Umweltamt macht in Ihrer Stellungnahme darauf aufmerksam, dass das Plangebiet
von einer Hochspannungsfreileitung gequert wird. Die Bestimmungen der 26. BImSchV sind zu
bertcksichtigen.

Siehe hierzu Punkt 8.1 der Begrindung

Wuppertaler Stadtwerke AG (1)

Von Seiten der Wuppertaler Stadtwerke AG wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der Stein-
hauser Bergstral3e eine Wasserrohrleitung DN 250 vorhanden ist. Aufgrund der 6rtlichen Gege-
benheiten erfolgt die Versorgung des Plangebietes mit Strom seitens der AVU.

Siehe hierzu Punkt 6 der Begriindung
Wuppertaler Stadtwerke AG (2)

Von Seiten der Wuppertaler Stadtwerke AG wird darauf hingewiesen, dass die Schmutzwasser-
entsorgung uber das Kanalsystem der Stadt Schwelm erfolgen muss. Die Technischen Betriebe
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Schwelm haben auf Anfrage erklart, dass der Anschluss der geplanten Bebauung an den vorhan-
denen Mischwasserkanal technisch mdglich ist. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Grundstlicken zu versickern.

Siehe hierzu Punkt 6 und 7.1.5 der Begriindung

Landschaftsverband Rheinland

Dem Landschaftsverband Rheinland lagen zum Zeitpunkt der Stellungnahme keine konkreten
Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet vor.

Es wird angeregt, einen Hinweis tiber den Umgang mit Bodenfunden und Befunde im Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Siehe Punkt 9 der Begriindung.

Untere Landschaftsbehdrde Wuppertal

Von der Unteren Landschaftsbehérde werden folgende Anregungen vorgebracht: Das Plangebiet
liegt am Ostrand des Stadtgebietes, an der Grenze zur Stadt Schwelm. Es ist Bestandteil eines
Naherholungsgebietes mit reizvollen Blickbeziehungen in Richtung Norden. Die gesamte Flache
steht unter Landschaftsschutz. Wald grenzt ndrdlich und siidlich an. Es handelt sich Gberwiegend
um als Weideflache genutztes Grinland. Teilweise grenzt eine wertvolle llex-Hecke sowie eine
luckenhafte Baum- und Strauchbepflanzung das Gebiet zur 6stlich gelegenen Steinhauser Berg-
straf3e ab. Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich das Quellgebiet des Holkesdhder
Baches. Die Untere Landschaftsbehérde regt an, im Rahmen des weiteren Verfahrens die bereits
eingemessenen erhaltenswerten Baume sowie die llex-Hecke in Form eines 7m breiten Schutz-
streifens gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festzusetzen. Gemal der Auflage der Unteren Forstbe-
horde ist ein Sicherheitsabstand zwischen Wald und jedweder Bebauung von 25m einzuhalten.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 1a BauGB zu ermitteln und geeignete Kompen-
sationsmafRnahmen darzustellen. In wie weit Flachen innerhalb des Plangebietes fiir Kompensati-
onsmalnahmen oder ggf. als Versickerungsflachen geeignet sind, ist noch naher zu untersuchen
und darzustellen.

Siehe hierzu Punkt 7 der Begriindung

RWE Energie AG

Die RWE Energie AG weist daraufhin, dass sich innerhalb des Bebauungsplangebietes eine
220kV Hochspannungsfreileitung befindet. Gegen eine Bebauung bestehen keine Bedenken,
wenn die erforderlichen und durch Grunddienstbarkeiten gesicherten Schutzstreifen von jeglicher
Bebauung freigehalten werden. In den Schutzstreifen dirfen nur solche Anpflanzungen vorge-
nommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 5m erreichen.

Siehe hierzu Punkt 8.1 der Begriindung

Staatlicher Kampfmittelraumdienst

Der staatliche KampfmittelrAumdienst hat beziiglich des Plangebietes eine Luftbildauswertung vor-
genommen. Aus der Auswertung ergaben sich keine konkreten Hinweise auf im Boden vorhande-
ne Kampfmittel, jedoch sollten bei Tiefbauarbeiten Sicherheitshinweise beachtet werden.

Ein entsprechender Hinweis sollte im Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

Siehe hierzu Punkt 9.1 der Begriindung

LNU-Kreisanlaufstelle Wuppertal

Der LNU regt an, die vorgesehene Planung nicht weiter zu verfolgen und der Flache nur Funktio-
nen zuzuordnen, die sich positiv in den Rahmen der Landschaftsplanung einfligen lassen. Das
Gebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes Wuppertal-Ost und ist als Wiesen- und Freiraum
ein belebendes Landschaftselement. Die Flache ist dartiber hinaus als Wildasungsflache wichtig.
Einrichtungen der Infrastruktur sind nur auf dem Gebiet der Gemeinde Schwelm mdglich und
mussten mit ihr erst vorgeklart werden. Die gering dimensionierten Zufahrtstra3en mussten einiges
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an zusatzlichem Verkehr verkraften. Der vorgesehene Waldabstand ist mit 20m viel zu gering und
musste verdoppelt werden. Die LNU befurchtet zudem, dass die Bebauung nur der Anfang einer
umfangreicheren Bebauung ist und sich die Bewohner sicher mehr nach Schwelm orientieren wiir-
den.

Siehe hierzu Punkt 2, 5, 7 und 10 der Begriindung
4.1 Ergebnisse der frihzeitigen Burgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Wuppertal hat am 10.07.2002 eine Burgerdiskussion im Rahmen der frihzeitigen Br-
gerbeteiligung durchgefuhrt. Das Protokoll der Burgerdiskussion ist in der Anlage 04 zur Drucksa-
che VO/1976/03 beigefugt. Zusammenfassend sind folgende Kernpunkte von Seiten der anwe-
senden Birger vorgebracht worden.

Erhaltung der Wiese: Es wird mehrfach vorgebracht, dass dem Erhalt der Wiese als Naherho-
lungsgebiet fur die Bevoélkerung und als Lebensraum fiir Fauna und Flora ein hdéherer Stellenwert
beizumessen sei, als der Schaffung von Baurecht fur nur wenige begunstigte Burger. Zudem wird
befiirchtet, dass diese Bebauung erst der Beginn der Bebauung der gesamten Wiesenflache ist.

Siehe hierzu Punkt 2 und 7 der Begriindung

Bauweise: Es wird beflrchtet, dass sich die Gebaude nicht in die vorhandene Umgebungsbebau-
ung einfligen werden.

Siehe hierzu Punkt 11 der Begriindung

Verkehrsfihrung: Es wird befiirchtet, dass die neue Bebauung zu einer erheblichen Erhéhung
der Verkehrsmenge fiihren wird. Das angedachte Verkehrskonzept musse dieses berticksichtigen.
Bei einer eventuellen Ausbaumafinahme sollte daher ein Gesamtausbau der Steinhauser Berg-
strale mit Blrgersteigen und Beleuchtung erfolgen. Durch den zu erwartenden Anlieferungs- /
Baustellenverkehr wahrend der Bauphase werden Beschrankungen zu Lasten der jetzigen An-
wohner befirchtet, deswegen sollte eine BaustralRe Uber Wuppertaler Gebiet angelegt werden.

Siehe hierzu Punkt 5 der Begriindung

Ver- und Entsorgung: Es wird beflrchtet, dass sich die Entsorgungssituation durch die neuen
Hauser verschlechtern kdnnte, bereits jetzt ware der vorhandene Mischwasserkanal bei Regenfal-
len Uberlastet. Falls hier Verbesserungsmafinahmen erforderlich wiirden, so miuisste die erst kiirz-
lich erneuerte Steinhauser Bergstralie wieder aufgerissen werden. Es wird bezweifelt, ob eine
Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken aufgrund der Bodenbeschaf-
fenheit maoglich ist.

Siehe hierzu Punkt 6 und 7.1.5 der Begriindung

Naturschutz: Es wird vorgebracht, dass das Gebiet von Siepen durchzogen ist und als Quellent-
stehungsgebiet aufgefasst werden musse. Entsprechend wére das Gebiet als Naturschutzgebiet
einzustufen. Uberdies stellt die Wiese den Lebensraum fur eine Vielzahl von Tieren und Pflanzen
dar, darunter geschutzte Arten wie z.B. Feldhase, Feuersalamander, Flederm&use und verschie-
denste Arten von Molchen und Kroten, aber auch eine besonders schiitzenswerte llexhecke.

Siehe hierzu Punkt 7 der Begriindung
Infrastruktur: Es wird bemangelt, dass die Kinder der neu hinzuziehenden Familien die Grund-
schule ,Fritz-Harkort-Schule“ besuchen missten, die weit entfernt sei. Eventuell werde der Einsatz

eines Schulbusses erforderlich.

Siehe hierzu Punkt 10 der Begriindung



5. Erschlielung

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Steinhauser Bergstral3e. Aufgrund der
historischen Entwicklung bildet sie hier den Grenzverlauf zwischen den beiden Stadtgemeinden
Wouppertal und Schwelm und dariiber hinaus auch die Grenze der Regierungsbezirke Disseldorf
und Arnsberg. Zum gro3ten Teil liegt die StralRenflache der Steinhauser BergstralRe auf Schwel-
mer Stadtgebiet, wobei aufgrund des inhomogenen Grenzverlaufes Teile der Stra3enflache auch
auf Wuppertaler Stadtgebiet liegen und sich im Grundbesitz der Stadt Wuppertal befinden.

Bei der Steinhauser Bergstral3e handelt es sich um eine Stral3e, die erschlielZungstechnisch und
erschlielBungsbeitragsrechtlich noch nicht abschlielend behandelt wurde. Ein Gehweg ist nur in
Abschnitten vorhanden und das Fahrbahnprofil ist zum gréf3ten Teil nur von geringer Breite. In
dem Abschnitt des Planverfahrens ausgehend von der Gockinghofstral3e bis zum Haus Steinhau-
ser Bergstraf3e Nr. 72 betragt der Gesamtquerschnitt der StralRenflache zwischen 4 bis 5 m, dieser
setzt sich vom Haus Nr. 72 bis zum Haus Nr. 58 fort. Erst ab Haus Nr. 58 ist ein Gehweg (Breite
ca.1,5 m) und eine angemessene Stral3enbreite (ca. 5,5 m) bis zur Taubenstral3e vorhanden.

Aufgrund der Uber die Steinhauser Bergstral3e angedienten ca. 55 Wohngeb&uden / Wohneinhei-
ten liegt die Verkehrsbelastung noch im Rahmen dessen, was uber die Steinhauser Bergstralie
abgewickelt werden kann. Mit den zusatzlichen 8 Wohngebauden, fir die mit diesem Bauleitplan-
verfahren das Baurecht geschaffen werden soll, wird sich die Zahl der Wohngebéaude auf ca. 63
erhdhen. Entsprechend geringfligig héher wird die anzusetzende Verkehrsbelastung, ausgehend
von dem reinen Anwohnerverkehr, sein. Allein aufgrund der zu erwartenden geringen Zunahme
der Verkehrsbelastung waren zwingend keine StralRenausbaumal3nahmen erforderlich.

Fir die Steinhauser BergstralRe gilt derzeit Tempo 30, zudem ist sie durch entsprechende Beschil-
derung als Einbahnstral3e ausgewiesen, wobei die Einfahrt Uber die Gockinghofstrafe nicht mehr
zulassig ist. Allerdings ist fur die Anwohner / Besucher eine Abfahrt aus der Steinhauser Bergstra-
Be in beide Richtungen zuldssig, so dass die Steinhauser Bergstrale als ,unechte” Einbahnstralie
aufzufassen ist. Entsprechend ist im Straenverlauf auch zukinftig von einem Zweirichtungsver-
kehr auszugehen. Als ungentigend ist die momentane Mischnutzung der Verkehrsflache durch die
gemeinsame Nutzung von motorisierten (PKW, LKW, Motorrader) und nicht motorisierten (Fuf3-
ganger, Radfahrer) Verkehrsteilnehmern aufzufassen. Das fiir diese Verkehrsform erforderliche
Straenraumprofil von ca. 5,5 m Breite (basierend auf der EAE 95 in Abh&angigkeit zur Verkehrs-
starke, Fahrzeuggeschwindigkeit und Art der Begegnungsfalle) wird in diesem Abschnitt der Stein-
hauser Bergstral3e mit stellenweise nur 4-4,5m Breite deutlich unterschritten. Aufgrund dieses Um-
standes ist es unabhangig von der geplanten Baumafinahme sinnvoll, das Stral3enprofil zu verbrei-
tern, um auch zukinftig die Leichtigkeit des Verkehrs und die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
sicherstellen zu kénnen.

Im Plan ist die Stral3enbegrenzungslinie so festgesetzt worden, dass nach erfolgtem Ausbau die
Stral3e im Geltungsbereich der Planung eine Gesamtbreite von 5,5 m (Mischverkehrsflache) haben
wird. Die StralRenbreite ist damit ausreichend dimensioniert, um auch im Begegnungsfall
LKW/PKW das ungehinderte Passieren zu ermdglichen. Allerdings ist am 6stlichen StraRenrand
der von der EAE empfohlene seitliche Sicherheitsabstand von 0,25 m (Schrammbord) an einigen
Stellen nicht gegeben. Aufgrund der Seltenheit des Begegnungsfalles LKW/PKW ist dieser Um-
stand aber vertretbar. In der Mischverkehrsflache bestiinde die Mdglichkeit, in Absprache mit der
Stadt Schwelm, wechselseitige Parkstdnde zu markieren, so dass - wenn erforderlich - 6ffentliche
Parkplatze im Verkehrsraum nachgewiesen werden kdnnen.

Nach Abschluss der Ausbaumaf3nahme wird im gré3ten Teil der Steinhauser BergstralRe das
StraRenraumprofil ausreichend breit dimensioniert sein. Allerdings bleibt im ndrdlichen Anschluss
an das Plangebiet auf einer Lange von ca. 190 m im Bereich von Haus Nr. 72 bis Haus Nr. 58 wei-
terhin der derzeitige Zustand bestehen. Im Zuge des Planverfahrens sind die in diesem Abschnitt
angrenzenden Grundstiickseigentiimer hinsichtlich ihrer Verkaufsbereitschaft von Grundstickstei-
len zur Verbreiterung der StralRe befragt worden. Aus nachvollziehbaren Griinden wie z.B. der hie-
raus resultierende Verlust von Stellplatzen, Treppenanlagen und sonstigen Auf3enanlagen wurde
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fast durchweg eine Verkaufsbereitschaft verneint. Die zum durchgéangigen Ausbau der Steinhauser
BergstralRe bendtigten Grundstticke kbnnen somit zurzeit nicht erworben werden.

Weiterhin zeigte sich bei der Abstimmung der Stral3enplanung, dass mit der wiinschenswerten
Ausbaumaflnahme der gesamten Steinhauser Bergstral3e nicht nur die Wuppertaler Biirger allein
belastet werden kdnnen. Es ist deswegen in Zusammenarbeit mit der Stadt Schwelm eine Stra-
Renplanung fir diesen Bereich zu entwickeln, die die geringste Belastung aller angrenzenden
Grundstickseigentiimer zur Folge hat. Dieses ist nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr.
1018 —Steinhauser Bergstral3e- moglich, da u.a. der hier besonders inhomogene Grenzverlauf
einer Klarung bzw. Regelung bedarf. Auch gilt es die erschlielungs(beitrags)rechtliche Problema-
tik zu beriicksichtigen, bevor ein separates Planverfahren entweder von einer Gemeinde, oder von
beiden Gemeinden betrieben werden kann.

Um gegebenenfalls eine alternative Verkehrskonzeption fur den Bereich der Steinhauser Berg-
stralle umsetzen zu kénnen (z.B. die Aufteilung in zwei unabhéngige Stichstral3en), ist nérdlich
des ausgewiesenen Baufeldes eine Wendeanlage im Plan berticksichtigt worden. Es bietet sich
damit die Moglichkeit den Stra3enausbau zunédchst in dem so gebildeten sinnvollen Abschnitt
durchzufiihren und erst nach Klarung der Grundsttcksituation fir den Bereich zwischen Haus Nr.
58 und Haus Nr. 72, den Lickenschluss, gegebenenfalls liber ein separates Bauleitplanverfahren
zu erreichen.

6 Ver- und Entsorgung

Innerhalb der Steinhauser Bergstral3e sind die notwendigen Versorgungsleitungen vorhanden.
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wiirde dabei die Stromversorgung tber die AVU der Stadt
Schwelm und nicht Uber die WSW erfolgen. Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers der
geplanten 8 Wohnhéauser kann nach Aussage der Technischen Betriebe Schwelm Uber den vor-
handenen Mischwasserkanal, welcher in die Klaranlage Schwelm entwassert, erfolgen. Ein An-
schluss des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers an diesen Kanal kann allerdings
nicht erfolgen. Uber die Entsorgung des Schmutzwassers ist eine 6ffentlich- rechtliche Vereinba-
rung mit der Stadt Schwelm nach dem Gesetz Gber kommunale Gemeinschaftsarbeit (GkG) abzu-
schliel3en.

7 Umweltbelange

7.1 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Durch dieses Bauleitplanverfahren werden zukiinftig erstmalig Eingriffe in die Natur und Land-
schaft in dem Planbereich zu erwarten sein, folglich ist im Planverfahren im Sinne des § 1a BauGB
der Umfang der Eingriffe und deren Ausgleich darzulegen.

Die durchgefuhrte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach dem Verfahren Ludwig fihrte zu dem
Ergebnis, dass durch das Planverfahren Eingriffe in die Natur und die Landschaft in Héhe von
42788 OWE (Okologische Werteinheiten) zu erwarten sind. Zum Ausgleich dieser Eingriffe sind im
Plangebiet AusgleichsmaRnahmen in Hoéhe von 19.572 OWE festgesetzt worden. Da aber Grinde
fur ein Abweichen von dem Grundsatz der Vollkompensation nicht ersichtlich sind, ist es erforder-
lich das Restdefizit von 25.217 OWE iiber MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes auszugleichen. Hierzu sollen vorwiegend im Bereich Langerfeld vorhandene stad-
tische Waldflachen aufgewertet werden. Die Umsetzung dieser Malinahmen wird zum Zeitpunkt
der Umsetzung der Planung von Seiten der Stadt Wuppertal erfolgen.

Als konkrete Malinahmen im Plangebiet ist vorgesehen, einen Bereich entlang des vorhandenen
Waldes uber eine L&nge von ca. 190 m und in einer Tiefe von ca. 15 m als neuen Waldsaum zu
entwickeln. Des weiteren sollen Flachen im Norden des Plangebietes tiber das Anpflanzen von
Feldgeholzen, sowie eine vorhandene Heckenstruktur an der stidlichen Plangebietsgrenze aufge-
wertet werden. Auch hier wird die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen mit der Umsetzung der
Planung erfolgen.
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Mit diesen MalRnahmen kann zwar die Beeinflussung des Landschaftsbildes durch die zu erwar-
tenden Wohngebaude nicht kompensiert werden, da aber das Landschaftsbild durch die beste-
henden Wohngebaude entlang der Steinhauser Bergstralde bereits vorgepragt ist, wird die Fortfiih-
rung der StraRenrandbebauung hier zu keiner tbermaRigen Verschlechterung der Situation fiihren.
Gerade die Hauptblickbeziehung von dem Weg Steinhauser Berg ins Tal bleibt fast vollstandig
erhalten. Die Beeinflussung des Landschaftsbildes durch die neuen Wohngebaude kann somit
hingenommen werden.

7.1.1 Bewuchs entlang der Steinhauser Stral3e

Die Steinhauser Strafl3e wird in maRig dichter Abfolge von Baumen, Hecken und Strauchern ge-
saumt. Die geplante Ausbaumafinahme der Steinhauser Bergstraf3e wird dazu flhren, dass dieser
Bewuchs nicht mehr gehalten werden kann. Dieses gilt auch fir die etwas zurtickgesetzten Bau-
me, da die Schadigung des Wurzelbereiches wohl zum Verlust des Baume fiihren wird. Wie in den
Ausfuihrungen zu Punkt 5 erlautert ist, entspricht die Steinhauser Bergstral3e nicht dem ublicher-
weise anzusetzenden Ausbaustandard einer Wohn(misch)stral3e. Durch die Mischnutzung der
Stral3e (alle Verkehrsteilnehmer nutzen gemeinschaftlich den Strallenraum) in dem sehr engen
StralRenprofil besteht ein Gefahrdungspotential gerade fiir die nicht motorisierten Verkehrsteilneh-
mer (FulRganger, Radfahrer, etc.). Entsprechend ist der Verbesserung der Sicherheit der Verkehrs-
teilnehmer ein Vorrang gegeniber dem Erhalt des Bewuchses entlang der Steinhauser Bergstral3e
einzurdumen. Der durch den Straenausbau erzeugte Eingriff in die Natur und die Landschatft ist
bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt worden.

7.1.2 Wald

In der Nahe des Plangebietes befindet sich Wald im Sinne des Landesforstgesetzes bzw. Bun-
deswaldgesetzes. Aufgrund der Auspragung des Waldrandes hinsichtlich der vorhandenen Arten
und der H6he der Baume sowie unter Bertcksichtigung der gegebenen Gelandeverhéltnisse wird
ein Waldabstand von mindestens 21m eingehalten. Durch die sudlich zwischen Plangebiet und
Wald verlaufende Stral3e Steinhauser Berg sind Pflege und Rickschnittmal3nahmen am Wald-
saum erforderlich, um die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten. Entsprechend ist
ein groBerer Sicherheitsabstand zum Wald nicht erforderlich, da nicht davon auszugehen ist, dass
sich das latent vorhandene Geféahrdungspotential zu ungunsten des Plangebietes verandern wird.
Innerhalb des im Plan festgesetzten Abstandsbereiches sind aufstehende bauliche Anlagen aus-
geschlossen.

7.1.3 Fauna und Flora

Das Plangebiet wurde durch die untere Landschaftsbehdrde und Fachmitarbeitern/Innen der Stadt
Wouppertal in Augenschein genommen. Es zeigte sich, das es sich bei der Flache um eine maRig
intensiv genutzte Weidelgrass-WeilRkleeweide handelt. Auf der z.T. fiir die Wohnbebauung vorge-
sehen Wiesenflache konnte im Hinblick auf die Vegetation ein typisches Artenspektrum der Fett-
weiden und Waldrandbereiche festgestellt werden. Bei den beobachteten Arten (Beinwell,
Schaumkraut, Ampfer, Scharbockskraut, Brennnessel u.a.) handelt es sich nicht um Rote-Liste
Arten. Entlang des Waldrandes waren starke Schadigungen der Wiese durch Viehtritt zu erkennen.
Bedrohte Tierarten (Rote-Liste) wurden nicht angetroffen / beobachtet. Ein Vorkommen von u.a.
Feldhase, Dachs, Fuchs und Fledermaus ist jedoch méglich bis wahrscheinlich. Eine direkte Ge-
fahrdung dieser Arten kann jedoch aus der geplanten Stralienrandbebauung nicht abgeleitet wer-
den.

7.1.4 Gewasser

Im Plangebiet sind weder Teiche noch FlieRgewdasser vorhanden. In der Néhe des Plangebietes
entspringt im nord-westlich angrenzenden Wald der Holkesdhder Bach. Die geplanten Wohnge-
baude sind vom Bachlauf ca. 150m entfernt. Negative Auswirkungen auf den Bachlauf sind nicht
zu befiirchten, zumal das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser vor Ort versi-
ckert und so dem Wasserhaushalt wieder zugefihrt wird.(s. 7.1.5).

7.1.5 Niederschlagswasser
Im Verfahren wurde im Sinne des § 51a Landeswassergesetz gepriift, ob das auf den Grundstu-
cken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser vor Ort versickert werden kann. Aus den
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durchgefuhrten Sickerversuchen im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens kam der Gu-
tachter zu dem Schluss, dass eine dezentrale Versickerung des Regenwassers auf den einzelnen
Baugrundstiicken maglich ist. Hierbei ist fir jedes der 8 geplanten Baugrundstlicke eine Versicke-
rungsmulde mit einer Flache von ca. 30 m2 und einem Volumen von ca. 11 m3 im Plan zu berlck-
sichtigen. Entsprechend diesen Empfehlungen sind im Plan die erforderlichen Versickerungsfla-
chen (Muldenversickerung) bericksichtigt und festgesetzt worden. Die ndheren Bestimmungen
Uiber die Ausgestaltung der Versickerungsmulden erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

7.1.6 Klima

Durch die Nutzungsanderung eines Teilbereiches der Weide zu Wohnzwecken wird die Kaltluft-
produktion auf der betroffenen Flache verringert und die bestehende bodennahe Strémung einge-
schrankt. Da die geplanten Gebaude aber deutlich niedriger sind als die Baumkronen der umlie-
genden Baume, wirkt sich die Wohnnutzung aufgrund der Einbettung in das bestehende Waldge-
biet praktisch nur im Bereich der Bauflache selber aus. Eine relevante Anderung der Kaltluftstro-
mung durch die Bebauung ist nicht zu erwarten. Die bauliche Erweiterung analog der bereits be-
stehenden Bebauung wird nur zu vernachlassigbar geringen klimatischen Einflissen fuhren.

8 Larm

Als Larmqguellen, welche Einfluss in die Planung haben kénnten, sind folgende zu nennen:
a) StralRenverkehrslarm der Steinhauser Bergstralle.
b) StraRenverkehrslarm der nérdlich gelegenen Autobahn Al
c) Betriebslarm des westlich gelegenen Forstbetriebes

Zu a)

Der von Seiten der Steinhauser Bergstral3e ausgehende Verkehrslarm, welcher sich aus der be-
stimmungsgemalen Benutzung der Stral3e ergibt, hat keine Auswirkung auf die beabsichtigte Pla-
nung. Relevante Larmimmissionen seitens der Stral3e, die die von der DIN 18005 empfohlenen
Orientierungswerte fur reine Wohngebiete Uberschreiten, sind aufgrund der anzusetzenden Ver-
kehrsbelastung und der Tempo 30 Ausweisung nicht ersichtlich. Aktive und / oder passive Larm-
schutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Zu b)

Der fur die Planung hinsichtlich Larmimmissionen relevante Autobahnabschnitt der Al liegt nord-
westlich des Plangebietes in ca. 1,4 km Entfernung. Auf Grundlage des Planfeststellungsbeschlus-
ses fur den 6-spurigen Ausbau der Autobahn Al ist eine exemplarische La&rmberechnung nach
RLS 90 fir das der Autobahn nachstgelegene Wohngebéude im Plangebiet durchgefiihrt worden.
Hieraus folgt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarm fir reine Wohngebiete
nicht Gberschritten werden. Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse durch diese
Larmimmissionen kann ausgeschlossen werden. Aktive und / oder passive Larmschutzmal3nah-
men sind nicht erforderlich.

Zuc)

Der angrenzende Forstbetrieb hat zwischenzeitlich seinen Standort an dieser Stelle aufgegeben.
Der Grundstlickseigentiimer bemdht sich zurzeit, die Bestandsgebaude zu Wohnzwecken umzu-
nutzen. Relevante Larmemissionen sind somit nicht mehr gegeben bzw. zu erwarten.

8.1 Hochspannungsfreileitung

Das Plangebiet wird von einer Hochspannungsfreileitung (220-kV) gequert. Das zur Hochspan-
nungsleitung nachstgelegene Gebaude halt den Mindestabstand von 20 m (26. BImSchV i. V. m.
dem Abstandserlass) zur Freileitung ein. Negative Auswirkungen auf das Plangebiet sind nicht zu
beflrchten. Im Plan ist die Hochspannungsfreileitung mit den Sicherheitsabstanden hinweislich
eingetragen. Teilweise erstreckt sich das Baugebiet auf Flachen, welche aufgrund einer noch be-
stehenden Grunddienstbarkeit von jeglicher Bebauung freizuhalten sind. Diese Grunddienstbarkeit
steht im Zusammenhang mit der zwischenzeitlich abgeriisteten 110 kV Hochspannungsleitung
parallel zur bestehenden 220 kV Hochspannungsleitung. Laut Aussage des Netzbetreibers ist die
Neuerrichtung einer Hochspannungsleitung an dieser Stelle nicht beabsichtigt, folglich ist von einer
Hinfalligkeit dieser Grunddienstbarkeit auszugehen. Die Stadt Wuppertal wird unabhéangig von die-
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sem Bebauungsplanverfahren die Loschung der Grunddienstbarkeit fir den relevanten Bereich
beantragen.

9 Bodendenkmaler

Das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege hat der Stadt Wuppertal am 20.04.2004 mitgeteilt,
dass in dem Grenzbereich zwischen Wuppertal und Schwelm entlang der Steinhauser BergstralRe
eine alte Wald- oder Feldgrenze als Bodendenkmal neu erfasst ist. Die Fundstelle wird als Kultur-
landschaftsrelikt unter der Fundstellennummer 2252001 geftihrt. Es handelt sich dabei um einen
alten Wall, der sehr stark verschliffen ist und der laut Aussage des Rheinischen Amtes fir Boden-
denkmalpflege bereits vor 1800 bestanden hat. Nach Ortsbesichtigung ist tUberdies festzustellen,
dass der Wall zusétzlich durch die ,wilde* Anlegung von Stellplatzen / Ausweichflachen an mehre-
ren Stellen beseitigt wurde. Durch den geplanten StraRenausbau im Zuge des Planverfahrens ist
davon auszugehen, dass die verbliebenen Reste des Walls nicht mehr erhalten werden kdnnen.
Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege wird Zuge des Planverfahrens weiter beteiligt.

9.1 Kampfmittel

Laut Aussage des Staatlichen Kampfmittelraumdienstes konnten aus der Luftbildauswertung keine
Hinweise auf Kampfmittel im Planbereich ermittelt werden. Allerdings kann vom Kampfmittelraum-
dienst nicht generell ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Plangebiet befinden. Auf
die Aufnahme eines diesbezlglichen Hinweistextes in den Bebauungsplan soll allerdings zuguns-
ten der besseren Planlesbarkeit verzichtet werden, da keine konkreten Griinde vorliegen, die die
Hervorhebung einer der vielen im Baugeschehen anzuwenden Vorschriften / Regeln rechtfertigen
wirde.

10 Schule, Kindergarten, Spielplatze

Der Bereich der Steinhauser Bergstral3e liegt im Einzugsbereich der Fritz-Harkort-Schule (In der
Fleute). Vom Baugebiet aus betrachtet ist die Schule Uber eine Ful3strecke von ca. 2400 m zu er-
reichen, damit liegt das Baugebiet in einem noch vertretbaren 3000m Radius fir eine fuRlaufige
Anbindung. Die derzeitig von Seiten der Stadt Wuppertal vorgenommenen Uberlegungen zur Ver-
legungen dieses Schulstandortes sind bis zur Erstellung dieser Drucksache noch nicht abge-
schlossen, so dass zunachst weiterhin dieser Schulstandort fur das Plangebiet maf3geblich ist.

Die Steinhauser Bergstral3e liegt im Einzugsbereich mehrer Tageseinrichtungen fir Kinder, dies
sind u.a.

Kita Regenbogen e.V. -In der Fleute 100,

evangelischer Kindergarten —Flexstralie 5,

Kita Zwergenland e.V. —In der Fleute 149

Ein Bedarf an neuen Tageseinrichtungen wird durch das Bauleitplanverfahren nicht ausgeldst.

Offentliche Spielplatze sind in zumutbarer Entfernung auf Wuppertaler Stadtgebiet nicht vorhan-
den. Aufgrund der Planung, hier Einfamilienh&user auf grof3ziigigen Baugrundstiicken zu errichten,
ist dieser Umstand aber vertretbar. Die Berticksichtigung eines 6ffentlichen Spielplatzes im Plan-
verfahren ist nicht erforderlich.

11 Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Das stadtebauliche Konzept fir das Plangebiet verfolgt das Ziel, entlang der Steinhauser Berg-
stral3e Baurechte fir freistehende Einfamilienhauser zu schaffen. Entsprechend der gewollten
Uberwiegenden Wohnnutzung soll das Baugebiet als reines Wohngebiet -WR- festgesetzt werden,
dieses entspricht Giberdies dem derzeitigen Gebietscharakter, so dass sich die Planung vom Nut-
zungscharakter in das stadtebauliche Umfeld einfligt. Eine weitere Gliederung des Plangebietes ist
aufgrund der geringen Ausdehnung der zur Verfligung stehenden Bauflachen und der gewollten
einheitlichen Nutzung nicht erforderlich. Da hier explizit keine Bebauung mit Mehrfamilienhausern
zum Tragen kommen soll, wird die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf maximal zwei
begrenzt. Ohne diese Einschrankung steht zu befiirchten, dass aufgrund der relativ groRen Bau-
grundstiicke und der gro3ztigigen tberbaubaren Grundstiicksflachen eine Mehrfamilienhausbe-
bauung entstehen konnte, die nicht zuletzt aufgrund des erheblich gréReren Verkehrsaufkommens
und des stadtebaulichen Erscheinungsbildes zu Konflikten mit der Nachbarschaft fiihren wirde.
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Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind, ausgehend von dem zugrunde liegenden stadtebauli-
chen Konzept, durch Baugrenzen bestimmt. Die Grofl3e der Baufelder eréffnet hierbei ausreichen-
den Spielraum zur Verwirklichung einer architektonisch hochwertigen Bebauung. Eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Baugrenzen durch auskragende Bauteile wie z.B. Balkone oder Hausein-
gangslUberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 1,5m ausnahmsweise zuldssig. Des Weiteren ist
eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen bis zu 3m ausnahmsweise zulassig. Die
Standorte der notwendigen Garagen / Stellplatze sind nicht festgelegt. Um allerdings den Stral3en-
raum nicht durch Nebenanlagen wie Garagen Ubermafig optisch einzuengen, sind entlang der
Stral3e in einer Tiefe von ca. 3 m Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, bauliche An-
lagen nach Landesrecht, die innerhalb der Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
koénnen, sowie Garagen ausgeschlossen. Zugange, Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze
sind in diesem Bereich auch weiterhin zuldssig. In dem Baugebiet wird die zulassige Anzahl der
Vollgeschosse auf Z=lIl festgesetzt. Dieses entspricht im Schnitt der hier anzutreffenden Umge-
bungsbebauung. Aufgrund des hangigen Gelandes ist dariber hinaus die Festsetzung von absolu-
ten Gebaudehdhen uber Gelande zweckmafig. Als Bezugshdhe fur die maximalen Gebaudeho-
hen sind die Soll-Gelandehthen im Plan eingetragen; Zwischenhthen sind entsprechend zu inter-
polieren. Die zulassige Gebaudehohe ist auf maximal 9 m tber festgesetztem Gelande begrenzt.
Damit wird sichergestellt, dass sich die Gebaudehdhen der geplanten Hauser in das Umfeld einfi-
gen, ohne UbermaRig aus dem hangigen Gelande hervorzutreten. Aus diesem Grund sind auch die
zulassigen Gelandenivellierungen auf +/- 1 m in Bezug zum festgesetzten Gelande begrenzt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet wird aufgrund der recht gro3en Grundstiicks-
flachen und zur Minimierung der zul&ssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft mit 0,3 festge-
setzt. Aus diesem Grund soll zudem die zulassige Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen
im Sinne des § 19 Abs. 1 Satz 1 BauGB ausgeschlossen werden. Trotz dieser Einschréankungen
bleibt eine angemessene Nutzbarkeit der Grundstiicke gewahrt und harmoniert mit den festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Die Ublicherweise zu Wohngebauden gehérenden bzw. zu
erwartenden Nebenanlagen (Garagen, Gerateschuppen, etc) sind bei der Festlegung der GRZ im
angemessenen Umfang berucksichtigt worden. Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist in Bezug zur
zuladssigen GRZ und der maximal zulassigen Gebaudehdhe auf 0,6 festgesetzt.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die geplanten Gebaude in
das gegebene stadtebauliche Umfeld, bestehend aus Gebaudebestand und Freiraum, einfliigen
und ein angemessener neuen Siedlungsrand gebildet werden kann.

12 Kosten

Nach vorlaufiger Kalkulation werden durch das Planverfahren StraRenausbaukosten in Hohe von
ca. 174.000€ entstehen. Im ungunstigsten Fall hat die Stadt Wuppertal diese Kosten in Ganze zu
tragen. Diese Stral3enbaukosten sind nach Einschatzung des R 104 grdftenteils nicht erschlie-
Bungsbeitragsfahig. Dem gegenlber steht ein zu erwartender Verkaufserlds aus den Grund-
stlicksverkaufen. Laut Grundstlicksbewertung ist flir das Plangebiet ein Bodenwert von ca. 230 €
pro m2 anzusetzen. Entsprechend ergibt sich fir die 8 Baugrundstiicke ein rechnerischer Boden-
wert von ca. 1.435.000 €. Aufgrund der Uberdurchschnittlichen Baugrundstiicksgréf3e von ca. 720
m2 pro Einfamilienhaus ist aber davon auszugehen, dass der tatsachliche Verkaufserlos leicht un-
ter dem o0.g. Bodenwert liegen wird, nicht zuletzt, da in den Grundstticken Versickerungs- und
Freihalteflachen enthalten sind.



