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Sitzung am  Gremium Beschlussqualitat

01.06.2023 Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen Entgegennahme o. B.
15.08.2023 BV Barmen Entgegennahme o. B.

Sachstand Bebauungsplan 1273 - Chistbusch -

Grund der Vorlage
GrolRe Anfrage der SPD-Fraktion vom 16.05.2023

Beschlussvorschlag

Der Sachstand der Verwaltung wird ohne Beschlussfassung entgegengenommen

Unterschrift

Minas

Begriindung

1. Wann plant die Verwaltung den Offenlegungsbeschluss zum o.g.
Bebauungsplanverfahren zur Beschlussfassung vorzulegen?

Antwort der Verwaltung:

Die urspringlich im Aufstellungsbeschluss prognostizierte Zeitschiene flr den
Offenlegungsbeschluss konnte aus den unter 3. aufgeflhrten Grinden nicht eingehalten
werden, die jedoch ursachlich nicht in der Verantwortung der Verwaltung begrindet sind,
sondern mafigeblich von den durch die Vorhabentrager zur Offenlage zu erarbeitenden
Planunterlagen und zu erflllenden Planinhalten abhangen. Die zur Umsetzung der beiden
Vorhaben ,Nachfolgenutzung Christbusch® und ,Flat Tower* erforderlichen Voraussetzungen
und Leistungen wurden in der Beschlussdrucksache ausflihrlich beschrieben und werden
unter 3. aufgefiihrt. Die fir einen Offenlegungsbeschluss erforderlichen Planunterlagen
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erfullen bis zum heutigen Zeitpunkt nicht die notwendigen Voraussetzungen, sodass eine
Prognose derzeit nur schwer erfolgen kann. Ungeachtet dessen wird das Planverfahren in
der obersten Prioritat 1 beibehalten.

2. Wann plant die Verwaltung den Satzungsbeschluss zum 0.g.
Bebauungsplanverfahren zur Beschlussfassung vorzulegen?

Antwort der Verwaltung:

Auch hier gilt analog zur Frage 1 festzuhalten, dass die prognostizierten Zeitvorgaben immer
von einem optimalen Ablauf im Planverfahren ausgehen. D.h. nicht nur die
verwaltungstechnischen Ablaufe, sondern vielmehr die erforderlichen Zuarbeiten von der
Fertigstellung der Gutachten bis hin zur endgultigen Herstellung des Rechtsplanes miissen
zum jeweiligen Verfahrensschritt vorliegen. Fur das hier angefragte Verfahren muss
zunachst der Offenlegungsbeschluss erfolgen, bevor eine seridse Prognose zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses erfolgen kann. Malgeblich hangt dies von der zeitlichen und
qualitativen Zuarbeit der Vorhabentrager ab. Sobald die Offenlage durchgefuhrt ist, kann
eine belastbare Zeitprognose erfolgen.

3. Welche Grinde flihrten dazu, dass der Zeitplan der Drucksache V0/0315/21,
Bebauungsplan 1273 — Christbusch — (mit Flachennutzungsplanberichtigung 119 B) —
Aufstellungsbeschluss -, in Verzug ist?

Antwort der Verwaltung:

Aus Kapazitatsgriinden soll eine schlagwortartige Auflistung von Kriterien verdeutlichen,
worin die mafgeblichen Faktoren liegen, die zu Zeitverzug im Planverfahren flihrten
(Detailaussagen sind aus den entsprechenden Niederschriften zu entnehmen):

1. Die Voraussetzungen fir die Forderkriterien des sozialen Wohnungsbaues waren und
sind bis heute nicht hinreichend erflllt bzw. mit dem Foérdergeber durch die NRW-
Bank abgestimmit.

2. Die nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung aufgeworfenen Fragen (gerade in
Bezug auf die Héhe des Flat Tower) flihrten angesichts von Nachbareinwendungen
zur zwischenzeitig beabsichtigten Teilung des Planverfahrens, woraufhin Unterlagen
vom Planungsbiro umgeschrieben und Gutachten angepasst wurden. Gesprache
zum weiteren Vorgehen sind derzeit noch anhangig.

3. Die erforderliche Gutachtenerstellung zum Verkehr und deren Datengrundlage war
lange Zeit unzureichend und erforderte umfangreiche Abstimmung, ist aber
mittlerweile so gut wie abgeschlossen.

4. Die fUr den Abriss der Bestandsgebaude erforderliche ASP | und die ASP Il mussten
nachgefordert und erstellt werden.

5. Ein Wechsel in der Geschéaftsfihrung bei dem Vorhabentrédger Bonafide Planung-
und Baugesellschaft GmbH fuhrte dort im Hause zum Zeitverzug; der neue
Geschéaftsfuhrer hat sich am 07.12.2022 in der Verwaltung vorgestellt, woraufhin das
weitere Verfahren einvernehmlich besprochen wurde.

6. Die aus vergangenen Sitzungen des Gestaltungsbeirates erhobenen Forderungen
zur Nachbesserung wurden im Wesentlichen nicht erfillt. Die erneute Vorstellung der
zuletzt Uberarbeiteten Planunterlagen im Gestaltungsbeirat am 02.02.2023 fihrte zur
Empfehlung eines Qualifizierungsverfahrens. Diese Empfehlung wurde durch
Schreiben der Verwaltung am 23.02.2023 an die Bonafide Planungs- und
Baugesellschaft noch einmal mit der Bitte kommuniziert dies zeitnah zu veranlassen,
damit die politische Akzeptanz Uber den Gestaltungsbeirat und die bis dato
erbrachten Planungsleistungen erfolgreich zum Abschluss geflihrt werden kénnen. In
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Bezug auf die konkrete Umsetzung befindet sich der Unterzeichner aktuell in direkten
Gesprachen mit der Geschéaftsfuhrung des Investors.
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