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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1290V - HauptstraBe / Oberkamper StraRe -
- Einleitungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Errichtung eines Parkhauses

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1290V -
HauptstraRe / Oberkamper Stralte — erfasst einen Bereich sidlich der Grundstlicke
Hauptstralle 118 und 118a, 6stlich der HauptstraRe, norddstlich der Oberkamper
Strale, nordwestlich der Sambatrasse sowie westlich der Grundstiicke Hauptstralie
114 und 114a — wie in der Anlage 01 naher kenntlich gemacht.

2. Die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1290V — Hauptstralie /
Oberkamper Stralle — wird fur den unter Punkt 1. genannten Geltungsbereich gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen

3. Das Planverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
durchgefuhrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten von umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Das
Monitoring gemaR § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Einverstiandnisse
entfallt

Unterschrift
Minas
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Begriindung

Die KNIPEX - Werk C. Gustav Putsch KG hat einen Antrag auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Das Unternehmen plant die Errichtung
eines Parkhauses fur ca. 250 Stellplatze. Ziel des Unternehmens ist es die bisherigen
Stellplatze zu bindeln, damit die dann freiwerdenden Stellplatzflachen flir betriebliche
Erweiterungen genutzt werden kénnen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weist eine
Gesamtflache von ca. 3.700 m? auf. Das Grundstick wird zurzeit bereits als
Stellplatzflache fur Mitarbeiter der KNIPEX - Werk C. Gustav Putsch KG genutzt. Es
handelt sich um eine Schotterflache. Im &stlichen Geltungsbereich befinden sich Baume
und Straucher, die sehr wahrscheinlich bei Realisierung des Vorhabens nicht zu
erhalten sind.

Im Vorfeld des Einleitungsbeschlusses wurden bereits die Immissionen/ Emissionen des
geplanten Parkhauses in Auftrag von KNIPEX - Werk C. Gustav Putsch KG
schalltechnisch untersucht. Mit der zuerst geplanten Ein-/Ausfahrt gegentber des
Gebaudes Oberkamper Str. 4a wurden die Beurteilungspegel der Immissionsrichtwerte
nachts teilweise Uberschritten. Gegenwartig werden verschiedene Ein- und
Ausfahrtsalternativen (Uber die HauptstraBe in Zusammenarbeit mit einem
Larmgutachter unter Bertcksichtigung verkehrsplanerischer und betrieblicher Belange
gepruft.

Das geplante Parkhaus soll architektonisch attraktiv gestaltet werden. Das Projekt
wurde bereits einmal im Gestaltungsbeirat beraten mit dem Ergebnis, dass das
Parkhaus nicht unmittelbar an der Hauptstralle errichtet werden soll, sondern an der
HauptstralRe ein kleiner &ffentlicher Raum ggfls. mit einer gewerblichen Einheit entsteht.
Zur Sambatrasse soll ebenfalls ein Vorbereich mit Baumen ausgebildet werden. Sollten
durch die vorgeschlagenen MaRnahmen zu viele Stellplatze verloren gehen, ware eine
grine Fassade mit moglichst vielen Baumen um das Gebaude herum, als grine
Pufferzone zum Umfeld winschenswert. Der auf der Flache der Firma KNIPEX
aufgestellte ,Samba“-Triebwagen soll am bestehenden Ort entlang der Trasse
beibehalten werden.

Fur das weitere Bebauungsplanverfahren muss neben einem Verkehrs- und
Larmgutachten, ein faunistisches Artenschutzgutachten, ein Uberflutungsnachweis
sowie ein Bodengutachten erarbeitet werden.

Das Verfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
durchgefuhrt, da es sich aufgrund der Grofie der Flache von weniger als 20.000 gm
daflir eignet und der Innenentwicklung dient. Die Offentlichkeit wird friihzeitig Uber die
Planung im Rahmen eines Burgerabends informiert.

Planungsrecht

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt. Fur den Planbereich
existiert kein Bebauungsplan. Aufgrund der GroRe des Vorhabens ist eine
planungsrechtliche Zulassungsfahigkeit gem. § 34 BauGB nicht gegeben und die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Das geplante Parkhaus ist nicht eindeutig einem Baugebiet gem. BauNVO zuzuordnen.
Es wird daher im Rahmen des Verfahrens gepruft, ob von der Moglichkeit gem. § 12
Abs. 3 BauGB Gebrauch gemacht werden kann, im vorhabenbezogene Bebauungsplan
auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zu verzichten. Der Bebauungsplan
wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.
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Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

x neutral /nein

O ja, positive Auswirkungen

I ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Die Flache ist eine weitestgehend nicht begriinte Schotterflache. Am d&stlichen Rand
befinden sich noch Geholze und Baume, die sehr wahrscheinlich nicht zu erhalten sind. Es
ist eine begrinte Fassade geplant sowie ggdfls. eine Nutzung des Regenwassers. Eine
genaue Ausgestaltung des Parkhauses mit den entsprechenden Malhahmen wird zum
Offenlegungsbeschluss vorgelegt. Moglichkeiten der Nutzung regenerativer Energien sollen
ebenfalls geprift werden.

Kosten und Finanzierung
Der Vorhabentrager ibernimmt die Kosten flir Gutachten und die Planungsunterlagen.

Zeitplan
Offenlegungsbeschluss lll. Quartal 2024
Satzungsbeschluss IV. Quartal 2024
Rechtskraft I. Quartal 2025
Anlagen

Anlage 01 Geltungsbereich
Anlage 02 Lageplan
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