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20.0 Rechtsgrundlagen fiir die 5. Anderung 21.3 Zuldssige Grundfldche 21.5 Fliachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 23.0 Hinweise
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. Die zulassige Grundfliche darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO be- Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Radonvorsorgegebiet
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | 2023 Nr.6) i.V.m. zeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des AuBenbeleuchtung Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Radonvorsorge-
§ 1Nr. 4 des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungs- § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Bau- Zum allgemeinen Schutz von Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung Insektenfreundliche gebietes Il. Fiir einen vorsorgenden Radonschutz sind bei der Neuerrichtung von Gebauden
verfahren wahrend der COVID-19-Pand?mle (Planungs_smherstellungsgesetz - PlanSiG) vom grundstiick lediglich unterbaut wird) um bis zu 0,25 Uberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Leuchtmittel - Natriumdampf Niederdrucklampen oder optimalerweise LED-Lampen (warmweil3, meist einfache MaRnahmen ausreichend, die vielfach ohnehin dem aktuellen bautechnischen
2§£BSI.2IO22825°;BI$B|8.8| S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.03.2023 BauGB, § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO). max. 2.700 Kelvin) - einzusetzen. Die Beleuchtung ist in vollstandig abgeschlossenen Lampen- Stand der Technik entsprechen und i. d. Regel nicht mit unverhaltnismafig hohem Aufwand oder
( ‘ r. 88). 21.4 Biume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) gehausen, deren Oberflache nicht heiller als 60° C werden, moglichst niedrig anzubringen. Die hohen Mehrkosten verbunden sind.

21.0

211

21.2

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | 2023

Nr.6).
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV.NRW. S. 1086).

Festsetzungen fiir die Gemeinbedarfsflache

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassigen Gebaudehohen sind in der Planzeichnung in Meter Uber NHN
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Attika der baulichen Anlage. Eine
Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhéhen kann fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile ausnahmsweise um bis zu 1,0 m zugelassen werden, wenn diese Anlagen mindestens
0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zurtickbleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO).

Abstandsflachen

Innerhalb der durch Baulinien bestimmten Uberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Gebaude-
héhe von 306,4 m G NHN einzuhalten. Die erforderliche Tiefe der Abstandsflache betragt hier
abweichend von den Regelungen des § 6 BauO NRW 0,23 H, mindestens jedoch 3 m (§ 9 Abs. 1
Nr. 2a BauGB).

5 . Anderung
Deckblatt F

297A Offenle

Planteil 1

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden sowie Garagen und Carports bis 20 Grad
Neigung sind flachig mindestens extensiv zu begrinen. Der Schichtaufbau muss mindestens 12
cm, die Substratschicht mindestens 8 cm betragen. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. sowie der Leitfaden biodiversitatsférdernde
MaRnahmen auf Freiflachen, Ausgleichsflachen und an Gebauden des Landes NRW sind zu
beachten. Solaranlagen und Solarkollektoren sind zuldssig, wenn sie einseitig schrag
aufgestandert mit einem Mindestabstand von 30 cm (Unterkante Paneele) tber der Begriinung
angebracht werden. Unabhangig davon sind auf bis zu 20 % der Dachflachen technische
Aufbauten und Lichtkuppen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Baumpflanzungen

Auf dem Grundsttick sind vier Baume neu anzupflanzen. Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme mit
einem Stammumfang von 18-20 cm zu verwenden. Je Baum ist ein Wurzelvolumen von
mindestens 18 m? erforderlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

22.0

Abstrahlung ist ausschlieBlich nach unten mit einem Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen
umzusetzen. Die Aullenbeleuchtung ist auf das tatsachlich erforderliche Maf zu minimieren; eine
nachtliche Dauerbeleuchtung ist zu vermeiden; empfohlen werden Bewegungsmelder, die nur
auf Anforderung temporar eingeschaltet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Offene Stellplatze und Flachen

Offene Stellplatze und Wegeflachen sind aus wasserdurchlassigen Materialien wie z.B.
Okopflaster, offenfugigen Pflasterungen, Rasengittersteinen, etc. zu errichten. Der Systemab-
flussbeiwert muss mindestens 0,25 betragen. Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn
andernfalls die Funktion der Flache relevant beeintrachtigt wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Einfriedungen

Die entlang der RolRkamper Stralle verlaufende Grundstlicksgrenze ist durch Pflanzung einer
Hainbuchen- oder Ligusterhecke mit einer Hohe von mindestens 1,00 m und maximal 1,5 m zu
fassen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht auszufiihren und zu pflegen. Begleitend
zu diesen Heckenpflanzungen dirfen auch offene Zaune oder offene Gelander bis zu 1,2 m
Hoéhe an der von offentlichen Verkehrsflichen abgewandten Seite sowie auf der
Grundstiicksgrenze zum angrenzenden Gartenbereich errichtet werden. Alle Zaune missen
mindestens einen freien Abstand von 10 cm zwischen Boden und unteren Ende des Zaunes
aufweisen (§ 89 BauO NRW).

Folgende Empfehlungen werden flir das Radonvorsorgegebiet Il ausgesprochen:

e Abdichtung von Bdden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von auf’en angreifende
Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten Materialien

o Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm)
e Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien
e Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u. a. von auf3en

e Einbringen einer radondichten Abdichtung unter der Bodenplatte, ggf. Anschluss an vertikale
Abdichtungen

e Verlegung einer Drainage im Kiesbett unter der Bodenplatte

e Hinterfullungen vor AuBenwanden mit nicht-bindigen Materialien

gungsbeschluss

Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BBauG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG )

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Anlagen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-6 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sind
nicht ausgeschlossen, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BBauG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG )

Geschossflachenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
[ Zahl der Vollgeschosse (§§ 16-18 BauNVO), als Hochstgrenze festgesetzt
(§ 17 Abs. 4 BauNVO)
GH14,8m Gebaudehdhe, als Héchstmald in m Gber NHN

Gebaudehohe, zwingend in m tiber NHN

@6

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BBauG, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

0] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
a Wohngebaude in Gruppenform, auf einer der seitlichen Nachbargrenzen errichtet, sind

zulassig. Eine solche Hausgruppe langer als 50 m ist ausnahmweise zulassig
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstlicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt
(§ 23 Abs. 1BauNVO).

Die Stellung der Gebaude und Anlagen richtet sich nach landesrechtlichen Vorschriften,
insbesondere sind die §§ 7 und 8 der BauONW zu beachten.

Baulinie  (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG, 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache und die nicht liberbauten Teile der iberbaubaren
Grundsticksflachen sind als Grunflache anzulegen und zu unterhalten (§10 Abs. 1 BauO NW).
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind, aulRer im Geltungsbereich der 5. Anderung, in
der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflache ausgeschlossen.

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Uberdachte Stellplatze, Einzel- und Doppel-Garagen sind in den mit "o" und "a" bezeichneten

2.0

3.0

5.0

Baugebieten nur in der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, hierbei sind die landesrechtlichen

Vorschriften insbesondere die §§ 7 und 8 Abs.12 BauO NW sowie die Erlasse vom 18.3.1963
(I A 4-2001 Nt. 370/63) und vom 30.7.1965 (Il A 2-2000 Nr. 1199/65) besonders zu beachten.

Die Unterteilung der offentlichen Verkehrsflache ist nur als Hinweis zu bewerten und ist
nicht Gegenstand der Festsetzung (DIN 19003)

Das zulassige Mal der dem Versorgungszweck dienenden baulichen Nutzung richtet sich
nach dem Zweck der Festsetzung wobei die §§ 1 Abs. 4 und 5 BBauG sowie § 15 BauNVO
beachtet werden missen.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Private Griinflachen

Griinflachen

Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Dauerkleingarten (§ 9 Abs 1 Nr. 8 BBauG)

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG)

- Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BBauG)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

8000008 Bepflanzungen.
o o Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG).
© 0000 oo Diese Flache ist mit ausreichendem Grof3griin zu bepflanzen und zu unterhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15-16 BBauG)

Erhaltung: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)

©

Sonstige Planzeichen

Die Herstellung, Unterhaltung und Verwaltung von privaten Gemeinschaftsanigen obliegen
den Eigentiimern der Grundstticke, fir die diese Anlagen bestimmt sind (§ 70 BauO NW).

_IJI_II_ILL
I I

M—r—r—i

Mit Geh- (Gr.) und Fahr- (Fr.) zu belastende Grundstiicksflachen
zugunsten eines bestimmten Personenkreises (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

r ] 1
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
St Stellplatze
@ Spielplatz fur Kinder unter Berlicksichtigung des § 10 Abs. 2 BauONW, @ 273.5 Bestandshdhe in m Giber NHN
je Wohneinheit 2 gm Flache
ﬁ -Bolzplatz- fiir Jugendliche in einer Mindestflache von 30 x 60 m (Richtl. DOG) Anforderungen an die GeStaItung
FD Dachform (SD Satteldach, FD Flachdach, WD Walmdach, PD Pultdach)
ﬁ Spielplatz fiir Kinder unter Bertcksichtigung des § 10 Abs. 2 BauONW, .
je Wohneinheit 3 qm Flache Nachrichtliche Ubernahme
Spielplatz - Spielbereich C (Nr. 2 .13 Spielflachenerlass vom 31.07.1974 (MBI. NW . . . .
. | 1974 S. 1072), gedndert durch Erlass vom 27.08.1976 (MBI. NW 1976, S. 1986) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
und vom 29.03.1978 (MBI. NW 1978 S. 649) Naturschutzrechtes
o ] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen .
; ! und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1e BBauG, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) Naturschutzgebiet
GTGa Unterirdische Gemeinschaftsgarage @ Landschaftsschutzgebiet
v Einfahrt in die unterirdische Gemeinschaftsgarage
—— — Grenze des Landschaftsplanes Wuppertal-West
Flachen fuir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen Geltunasbereich der 1. 2.. 3.. 4. und 5. And
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1f BBauG, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG) etungsbereich der 1., £, 9., 4. Und 5. Anderung
Flachen fir den Gemeinbedarf
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen -Kindergarten-
n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
Offentliche StraRenverkehrsflachen
— Stralenbegrenzungslinie
E Offentliche Parkflache Ubersichtskarte ohne Malistab

wwwww

Griingestaltung innerhalb der Verkehrsflache
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I B Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte

Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM
Hoéhenfestpunktfeld: NHN-H6hen 2016

Maflstab: 1: 1000

Lage im Stadtplan: 36576,36676
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Dieser Plan besteht aus 2 Planteilen
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Textliche Festsetzungen
10 -
1.1-1.6 siehe Planteil 1
1.7 -
2.0- 3.0 siehe Planteil 1
40 -—-
5.0 siehe Planteil 1
6.0-90 -

9.1 Rechtsgrundlagen fiir die 2. und 3. Anderung

Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), geandert
durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGBI. | S. 3281), erneut geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stadtebaurecht vom 06.07. 1979 (BGBI. | S 949).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BauNVO) (BGBI. | S. 1763)
DIN 18003 vom 1968;

92-93 -
10.0 -
101 -

10.2 Hinweis: Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom Waldrand sind §§ 46 und
47 des Landesforstgesetzes NW vom 24.04.80 (GV. NW S. 546) zu beachten.

Der Unterhaltungsstreifen ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG als Flache festgesetzt, die von der Bebauung
freizuhalten ist.

11.0-16.0 -

17.0 Rechtsgrundlagen fiir die 4. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). i.V.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur
Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018
(GV.NRW 2018 S. 421), =zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020
(GV. NRW S. 218b).

)
¥ -.-lI-I.I.I.I..........II.I.III

M
<))

offentlich

Erganzung der Rechtsgrundlagen

Ab dem 30.04.2022 gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S.
674).

18.0 Textliche Festsetzungen fiir den Bereich der 4. Anderung

Geltungsbereich KRR
der 3.Anderung o

gem. Landschaftsplan
Wuppertal-West

18.1 Zuldssige Grundflache

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
gem. 5 Anlagen (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Landschafts- ) baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird)
schutzVO _ o8 B4 um lediglich bis zu 20 vom Hundert tberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

18.2 Bauweise

Fir das allgemeine Wohngebiet gilt die abweichende Bauweise. Zulassig sind Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand; die Lange der Gebaude darf héchstens 60 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

18.3 Dachbegriinung

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind mindestens extensiv zu begriinen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen;
die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung anzusaen oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von der Dachbegriinung sind Dachein-
und -aufbauten (Gesimse, verglaste Flachen, Lichtkuppeln, Leitungen u. a.) ausgenommen. Die
Dachbegriinung ist fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

19.0 Hinweise
19.1 Radonvorsorgegebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 297A befindet sich innerhalb des Radonvorsorgegebietes Il.
Far einen vorsorgenden Radonschutz werden fir das Radonvorsorgegebiet Il folgende Empfehlungen
ausgesprochen:

e Abdichtung von Boden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auften angreifende
Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten Materialien

o Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm)
e Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien
e Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u. . von auf3en

e Einbringen einer radondichten Abdichtung unter der Bodenplatte, ggf. Anschluss an vertikale
Abdichtungen

¢ Verlegung einer Drainage im Kiesbett unter der Bodenplatte
e Hinterflllungen vor Aufienwanden mit nicht-bindigen Materialien

Ubersichtskarte ohne Maflistab
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Anschluss Planteil 1 =Y Stadt Wu ppertal
Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 36576,36676
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