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1 Lage des Plangebiets und raumlicher
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes 297A — Dasnéckel —
umfasst das Grundstlick RoBkamper Strafle 61, auf dem sich ein nicht mehr
genutzter Wasserturm befindet. Das etwa 1.700 m? groRe Grundstiick grenzt im
Osten rickwartig an die Grundstiicke RoBkamper Stralle 65 und 67 sowie an die
Grundstlicke EhrenhainstraBe 134 - 138. Im Norden und Westen wird der
Geltungsbereich durch das Grundstiick der Mehrfamilienhduser RoRkamper StralRe
51, 53 und 55 und Ehrenhainstrale 132 gesdumt. Im Siden wird der
Geltungsbereich durch die RoBkamper StralRe begrenzt.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes 297A - Dasndckel -

Der Geltungsbereich gehort zur Gemarkung Vohwinkel, Flur 43 und umschlief3t die
Flurstlicke 12 sowie 66 und 64.



2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2.1 Anlass der Planung

Der auf dem Grundstiick RoBkamperstraBe 61 befindliche Wasserturm war bislang
im Besitz der Wuppertaler Stadtwerke. Aufgrund seiner Héhe und des markanten
Erscheinungsbildes ist er besonders fir den Vohwinkeler Ortsteil Dasnockel
ortsbildpragend. Da der Wasserturm, bzw. die Druckerhéhungsanlage im
Wasserturm, fir die Wasserversorgung Wuppertals nicht mehr erforderlich ist,
steht das Grundstlick flr eine Folgenutzung zur Verfligung.

Die Wuppertaler Stadtwerke haben das Grundstiick verkauft und die neuen
Eigentimer mochten das Grundstiick sowie den Wasserturm zukiinftig fir eine
Kindertagesstatte nutzen. Der Turm soll erhalten bleiben und durch den Anbau
eines zweigeschossigen Gebdudekorpers in die Nutzung integriert werden. Um den
ortsbildpragenden Charakter des Wasserturmes zu erhalten, fanden im Jahr 2021
bereits zwei Beratungen durch den Gestaltungsbeirat statt, auf dessen Grundlage
der Entwurf der Architekten weiter qualifiziert wurde. Auch die Gestaltung der
Freiflachen wurden in die architektonische Planung miteinbezogen.
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Abb. 2: Ansicht des im Gestaltungsbeirat beratenen stadtebaulichen Entwurfs
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2.2 Entwicklungsziele

Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplanes 297A — Dasnéckel — ist es, die Nutzung
durch eine Kindertagesstatte planungsrechtlich zu ermoglichen. Derzeitig setzt der
rechtskraftige Bebauungsplan flir das Grundstick eine Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung , Wasserturm” fest. Im Rahmen des
Anderungsverfahrens soll die Fliche als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte  festgesetzt  werden. Auch im
Flachennutzungsplan soll die Flache zukinftig als Gemeinbedarfsflache dargestellt
werden. Stadtebaulich soll der Wasserturm gesichert und der Anbau weiterer
Baukorper ermoglicht werden.

3 Formelles Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplans sowie die zugehdrige Anpassung des
Flachennutzungsplans sollen im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefihrt werden. Die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB sind erfullt:

= Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und der Innenentwicklung
sowie der Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen Flache. Das
Grundstlck ist derzeit nicht genutzt und nur in geringem Male versiegelt.
Durch den Bebauungsplan wird die Nachnutzung sowie die Nachverdichtung
ermoglicht.

= Die zulassig festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
betragt weniger als 20.000m?

= Vorhaben, fir die die Pflicht  zur  Durchfiihrung  einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, werden durch den Bebauungsplan
nicht begriindet. Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung
von Schutzgiitern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b (Natura 2000-Gebiete) sowie
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen gem. § 50 BImSchG vor.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans 297A -
Dasnockel — mit Flachennutzungsplanberichtigung 146B ist am 24.03.2022 durch
den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Wuppertal gefasst
worden. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 22.06.2022 zwischen 16:00 und 18:30 Uhr in Form eines
Informationsstandes in der RoRkamper StraBe sowie durch den Aushang eines
Plakates im Zeitraum vom 20.06.2022 - 01.07.2022 im Foyer des Barmer Rathauses
und im Blirgerbiiro Vohwinkel. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB fand vom 16.05.2022 bis 15.06.2022 statt.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten



umweltbezogener Informationen verfligbar sind und von der zusammenfassenden
Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gem. § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der
Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst. Zur erganzenden
Absicherung der stadtebaulichen Ziele soll ein Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11
BauGB abgeschlossen werden.

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Wuppertal wird im Landesentwicklungsplan NRW als Oberzentrum
eingestuft, das von Mittelzentren umgeben ist.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Diisseldorf (RPD), Stand: 1. Auflage Juli 2018

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes 297A — Dasnéckel — wird
im Regionalplan Disseldorf als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt.

4.2 Flachennutzungsplan
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal wird der Geltungsbereich als Flache
fir die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Wasser” dargestellt. Um
die Flache kinftig fir eine Kindertagesstatte nutzen zu kdnnen, ist es notig den
Flachennutzungsplan im Zuge der Flachennutzungsplanberichtigung 146B
anzupassen. Der Geltungsbereich soll als Gemeinbedarfsflache dargestellt werden.

Abb. 5: Geplante Berichtigung des Flachennutzungsplans

4.3 Landschaftsplan
Der Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplans 297A — Dasnéckel — liegt in

keinem Geltungsbereich eines Landschaftsplans. Er ist nicht Bestandteil von
Schutzgebieten und enthalt keine schutzwiirdigen Landschaftsbestandteile.

4.4 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der 5. Anderung befindet sich innerhalb des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplanes 297A — Dasndckel —.

Abb. 6: Auszug aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan 297A - Dasnockel -



Fir den Bereich der 5. Anderung setzt der Bebauungsplan derzeit ,Flichen fiir
Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen” mit der Zweckbestimmung ,Wasser ,Wasserturm’ “ fest. Die
Errichtung einer Kindertagesstatte auf der Flache ist demnach aktuell
planungsrechtlich unzulassig.

4.5 Fachplanungen/ Informelle Konzepte

Fir den Geltungsbereich bestehen keine planungsrelevanten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepte gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB noch sonstige informelle
Konzepte.

5 Bestandsbeschreibung

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Grundstiick des Wasserturms befindet sich am Siedlungsrand von Wuppertal-
Vohwinkel und ist durch aufgelockerte wohnbauliche Strukturen im Umfeld gepragt.
Der Wasserturm selbst hat eine Hohe von rund 33 m und steht von der StraBe zuriick
versetzt auf dem Grundstiick. Neben dem Turm gibt es vier freistehende Linden mit
ausgepragten Kronen, die den Turm gemeinsam mit den Uibrigen Baumbestdnden
am Grundstiicksrand einfassen. Der Turm ist aufgrund seiner besonderen Form
identitatsstiftend fiir sein Umfeld.

Nordlich des Wasserturmes befindet sich eine Wohnsiedlung mit bis zu
achtgeschossigen Mehrfamilienhdusern mit Flachdachern aus den 1970er Jahren.
Uberwiegend handelt es sich um einzelne freistehende oder gekoppelte Baukdrper
mit 4 bis 6 Geschossen, die von offenen Griinflichen umgeben sind. Ostlich des
Grundstiicks, an der StraRenkreuzung RoRkamper StraBe / Ehrenhainstralle wurden
in den frilhen 1980er Jahren sechs Reihenhduser mit Satteldach errichtet.
Sudwestlich des Wasserturms auf dem Nachbargrundstick liegt dartiber hinaus ein
einzelnes Doppelhaus mit Walmdach, vermutlich aus den 1930er Jahren. Stidlich des
Wasserturmes, auf der gegeniiberliegenden StralRenseite der RoRkamper StraRe
wurden in den 1980er Jahren zweigeschossige Reihenhduser mit Flachdach sowie in
den 1990er Jahren zwei Doppelhauser mit Satteldach und Zwerggiebel errichtet. Auf
dem gegeniiberliegenden Eckgrundstiick RoBkamper StraRe EhrenhainstraRe
befindet sich der betreute Kinderspielplatz Sternpunkt, dessen Grundstiick neben
einem eingeschossigen Spielplatzhaus insbesondere durch eine ausrangierte
Schwebebahn gepragt ist.

5.2 Eigentumsverhaltnisse

Die sich im Geltungsbereich befindenden Flurstiicke Nr. 64 und Nr. 66 sind herrenlos
und fihren rein formal betrachtet dazu, dass das Grundstiick RoRkamper StraRe 61



STADT WUPPERTAL / Bebauungsplan 297 A — Dasnéckel — 5. Anderung 7

nicht erschlossen ist, da es durch die herrenlosen Flurstiicke von der 6ffentlichen
Verkehrsflache getrennt ist. Selbiges gilt fiir die westlich angrenzenden Grundstiicke
RoRRkamper StralRe 57 und 59. Die beiden herrenlosen Flurstiicke entstanden nach
Fertigstellung der umliegenden Siedlung, als die Grenzen der Grundstlicke gegen die
StraBen neu vermessen und neue Flurstiicke als Vorbereitung fiir eine Auflassung
im Grundbuch zerlegt wurden. Durch die Zerlegung entstanden Flurstiicke 64 und
66; sie wurden jedoch nie auf die Eigentiimer der Grundstiicke umgeschrieben. Die
beiden  Flurstiicke wurden herrenlos, nachdem die Treuhand- und
Finanzierungsgesellschaft das Eigentum an den Flurstlicken aufgegeben hat, einen
rechtlichen Nachfolger gibt es nicht.

Die Flursticke sind nicht frei verfligbar, sondern es besteht ein Aneignungsrecht des
Landesfiskus, in Nordrhein-Westfalen des Bau- und Liegenschaftsbetriebes (BLB).
Derzeit wird durch die Stadt Wuppertal geklart, wie verfahren werden kann, damit
die herrenlosen Flurstiicke an die angrenzenden privaten Eigentiimer (ibertragen
werden. Dabei soll das Flurstlick 66 jedoch noch mal geteilt werden und die
benachbarten Grundstiickseigentlimer der Grundstlicke 57 und 59 Gelegenheit
erhalten, die an ihr Grundstlick angrenzenden Teile des Flurstiicks 66 zu erwerben.
Andernfalls wiirde die Herstellung der ErschlieBung verbaut oder zumindest
erschwert.

5.3 Infrastruktur

5.3.1 Technische Infrastruktur

Im Plangebiet sind alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen in einer
ausreichenden Dimensionierung vorhanden. Die Wasserleitungen, die zum
ehemaligen Pumpwerk im Wasserturm fithren, missen noch endgiiltig abgetrennt
werden. Die sich im Wasserturm sowie auf dem Grundstiick befindenden
nachrichtentechnischen Anlagen der WSW sind noch in Betrieb und sollen durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit gesichert werden. Eine entsprechende
Regelung soll in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.

Die verkehrliche ErschlieBung durch StraBen und Gehwege ist gut; die Bushaltestelle
RoRRkamper Hohe befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet.

5.3.2 Soziale Infrastruktur

Das Angebot an Kita-Platzen im Ortsteil soll sowohl im Plangebiet als auch auf dem
Grundstlick Dasnockel 14, 16/ EhrenhainstraBe 119, 121 ausgebaut werden. In
direkter Nachbarschaft des Geltungsbereichs, auf dem Grundstiick RoRkamper
StraBe 126, befindet sich der sogenannte Sternpunkt, ein betreuter Spielplatz- des
Vereins Kinder-Tisch Vohwinkel e.V. Weiter Ostlich entlang der Stralle Dasnockel
befinden sich mehrere kleine gastronomische Angebote sowie ein Supermarkt mit
einer Bickerei. Im Ubrigen ist der Ortsteil iberwiegend durch wohnbauliche
Nutzungen gepragt. Das Zentrum von Vohwinkel (zentraler Versorgungsbereich) ist
etwa 2 km entfernt und bietet ein umfassendes Angebot an Gltern des taglichen



Bedarfs sowie verschiedenen 6ffentlichen Einrichtungen.
5.4 Verkehr

Der Geltungsbereich befindet sich an der RoRkamper StraBe, die als
HaupterschlieBungsstrale gemeinsam mit der StraBe Dasnéckel und der
Ehrenhainstralle das Wohngebiet erschliet. Die nachstgelegenen Knotenpunkte
sind die Kreuzung RoBkamper Str./EhrenhainstraBRe/Dasnockel in unmittelbarer
Ndhe des Geltungsbereichs sowie der Knoten RoRkamper StraRe / Grafrather StraRe
westlich des Geltungsbereichs. Direkt am Plangebiet liegt die Bushaltestelle
»RoBkamper Hohe”. Fir diese sind die Voraussetzungen flr einen barrierefreien
Haltestellenausbau erfullt.

In einer Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgruppe IVV aus November 2022 wurde
die zu erwartende zusatzliche Kfz-Verkehrsmenge bestimmt und auf das 6ffentliche
StraRennetz umgelegt sowie die Verkehrsqualitat der angrenzenden Knotenpunkte
bewertet. AuBerdem wurden die Abwicklungsmoglichkeiten der zusatzlichen
Verkehre auf den bestehenden StraRen beurteilt.

GemaR dem Gutachten ist fiir den Knotenpunkt Grafrather StraBe / RoRkamper
StraRe / HOhe (LZA 797) bereits im derzeitigen Zustand eine Verlangerung der
Grinzeit der Zufahrt RoRkamper StraBe um zwei Sekunden fiir eine Einstufung in
die Qualitatsstufe D erforderlich. Bei einer Einstufung in die Qualitatsstufe D
entstehen zwar erhebliche Wartezeiten, es ist jedoch weiterhin von einem stabilen
Verkehrsfluss auszugehen. Fir die Spitzenstunde am Morgen (07:15-08:15 Uhr) ist
dabei von einer maximalen Rickstauldange von 55 m und fiir die Spitzenstunde am
Nachmittag (15:30-16:30 Uhr) von einer maximalen Rickstaulange von 58 m
auszugehen. Eine geringfligige Verlangerung der Griinzeit hat keine Auswirkungen
auf die sonstigen Verkehrsflisse. Der Knotenpunkt RoRkamper StralRe /
Ehrenhainstrae / Dasndckel weist mit einer mittleren Wartezeit von weniger als
zehn Sekunden hingegen eine gute Leistungsfahigkeit mit einer Einstufung in die
Qualitatsstufe A / B auf.

Fir die Leistungsfahigkeitsbetrachtung nach Umsetzung der Planung wurde zum
einen die zu erwartende allgemeine Verkehrsentwicklung sowie die durch die
Planung zusatzlich entstehenden Verkehre berlcksichtigt. Auf Basis der
Bevolkerungs- und Beschaftigtenentwicklung der Stadt Wuppertal wurde eine
allgemeine Verkehrszunahme von +5 % kalkuliert. Die von der Planung ausgehenden
zusatzlichen Verkehre wurden anhand der geplanten Anzahl an Betreuungsplatzen,
Kenndaten fur Kindergarten sowie der ,Hinweise zur Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen e. V. (FGSV) ermittelt. In dem Gutachten wurde auf Basis dessen
ein durch die Planung entstehendes zusatzliches Verkehrsaufkommen von 116
Kfz/Tag berechnet. Davon fallen jeweils 58 Kfz auf den Ziel- und auf den



STADT WUPPERTAL / Bebauungsplan 297 A — Dasnéckel — 5. Anderung 9

Quellverkehr. Die Ermittlung der Anteile dieses Verkehrsaufkommens auf die
Spitzenstunden ergab, dass in der Spitzenstunde am Morgen (07:15 bis 08:15 Uhr)
mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von zwolf Kfz-Fahrten/h im Zielverkehr
und sieben Kfz-Fahrten/h im Quellverkehr und in der Spitzenstunde am Nachmittag
(15:30-16:30 Uhr) von zusatzlich 13 Kfz-Fahrten/h im Zielverkehr und 15 Kfz-
Fahrten/h im Quellverkehr auszugehen ist.

Die prognostizierte Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte nach Umsetzung der
Planung, ergeben keine wesentlichen Verdnderungen gegeniber dem Istzustand.
Der Knotenpunkt Grafrather StraBe / RoRkamper StraRe / Hohe (LZA 797) kann nach
einer Verlangerung der Griinzeit der Zufahrt RoBkamper StraRe um zwei Sekunden
sowohl fir die Spitzenstunde am Vormittag, als auch am Nachmittag in die
Qualitatsstufe D eingeordnet werden. Am Vormittag ist hier von einer maximalen
Rickstaulange von 58 m und am Nachmittag von maximal 61 m auszugehen. Der
Knotenpunkt RoBkamper StraBe / EhrenhainstraBe / Dasnodckel ist mit einer
erwarteten mittleren Wartezeit von unter zehn Sekunden weiterhin in die
Qualitatsstufe A / B einzuordnen.

Der in dem Gutachten berechnete Stellplatzbedarf ergab, dass fiir Beschéaftigte
maximal bis zu sieben Stellpldtze bendtigt werden. Auf Basis der Tagesganglinien
wurde fir den Hol- und Bringverkehr errechnet, dass zwischen 08:00 und 9:00 Uhr
maximal 18 Parkvorgdnge und zwischen 16:00 und 17:00 Uhr maximal 12
Parkvorgdange durch den Hol- und Bringverkehr verursacht werden. Unter dem
Ansatz einer durchschnittlichen Parkdauer von zehn Minuten wurde mithilfe einer
Poisson-Verteilung die Wahrscheinlichkeit der gleichzeitig innerhalb von zehn
Minuten ankommenden Kfz berechnet. Dies ergab, dass mit einer
Wahrscheinlichkeit von 95% maximal sechs Kfz am Vormittag und fiinf Kfz am
Nachmittag gleichzeitig ankommen werden. Folglich sollten bis zu sechs Stellplatze
fir den Hol- und Bringverkehr bereitgestellt werden. Aus der Summe der
Stellplatzbedarfe flir Beschaftigte sowie fur den Hol- und Bringverkehr ergibt sich
folglich ein Gesamtstellplatzbedarf von bis zu 13 Stellplatzen.

Entsprechend der Musterstellplatzverordnung NRW sind derzeit insgesamt sechs
Stellplatze auf dem Grundstiick der Kindertagesstatte vorgesehen. Laut Gutachten
ist davon auszugehen, dass diese Stellpldatze vorrangig durch die Beschaftigten
genutzt werden. Zur Abwicklung des Hol- und Bringverkehrs schldgt das Gutachten
daher die Errichtung einer Anfahrtszone, mit den Einschrankungen ,,Parkscheibe 30
Min.” (VZ 1040-32) und ,Zeitliche Beschrankung (Mo-Fr; 7-17h)“ (VZ 1042-33), fir
bis zu 6 Pkw vor der Kindertagestatte vor. Um die Durchfahrt auf der RoBkamper
Stralle weiterhin zu gewahrleisten, ist auf der gegeniiberliegenden StraRBenseite die
Errichtung eines absoluten Halteverbots, mit dem Zusatzzeichen ,Zeitliche
Beschrankung (Mo-Fr; 7-17h)“ (VZ 1042-33), erforderlich.
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Abb. 7: Vorgeschlagene Anfahrtszone gem. Gutachten

Auf Basis der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen - RASt 06 und anhand der
erhobenen Kfz-Knotenpunktbelastungen sowie der querenden FuBgangerstrome
wurde ermittelt, dass sowohl im gegenwartigen Zustand als auch nach Realisierung
der Planung keine MaRnahme in Form einer Uberquerungshilfe erforderlich ist.
Aufgrund der Schutzbedirftigkeit der Kinder des benachbarten betreuten
Spielplatzes ,Sternpunkt” sowie der geplanten Kindertagesstatte, wird in dem
Gutachten jedoch die Empfehlung zur Errichtung einer FuRgangerquerungsanlage
ausgesprochen.

Im stadtebaulichen Vertrag wird die optionale Finanzierung einer Anfahrtszone
durch die Projekttrager geregelt. Es soll jedoch erst zu einer Einrichtung der
Anfahrtszone kommen, wenn sich nach bis zu einem Jahr des Kitabetriebes (bei
voller Auslastung der Kita) herausstellt, dass durch den Hol- und Bringverkehr
Verkehrsprobleme entstehen, bzw. die vorhandenen offentlichen Stellplatze im
Umfeld der Kindertagesstatte nicht ausreichen, um den Stellplatzbedarf zu decken.
Eine entsprechende Birgschaft soll durch den Vorhabentrager hinterlegt werden.

Die empfohlene Querungshilfe wird aufgrund der bestehenden Fahrbahnbreite
nicht hergestellt. Fiir eine Umsetzung ware ein Umbau der Kreuzung und der
Fahrbahnrander erforderlich.
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Als Fazit aus dem Gutachten lasst sich insgesamt herausstellen, dass das Vorhaben
aufgrund der Busverbindung und der guten fulllaufigen Erreichbarkeit bei einer
gleichzeitig hohen Wohnbaudichte verkehrstechnisch vertraglich und darstellbar ist.
Die vorhandenen Knotenpunkte konnen weiterhin in leistungsfdahiger Form
betrieben werden und der zusatzliche Stellplatzbedarf lasst sich durch MaBnahmen
im StralRenraum abdecken.

5.5 Geologie/ Boden/ Altlasten

Fir den Bereich des alten Wasserturms liegen keine Erkenntnisse Uber
Bodenbelastungen vor. Hochstwahrscheinlich sind auf der Flache im Zuge der
baulichen Nutzung des Grundstiicks Bodenumlagerungen zur Gelandemodellierung
erfolgt  (siehe  Terrassierung  und Boschung  zur  Stralle). Eine
Untersuchungsnotwendigkeit |6st dies nicht aus, da daraus kein Anhaltspunkt fiir
das Vorliegen einer nutzungsrelevanten Vorbelastung abzuleiten ist.

5.6 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Baumschutz

Insgesamt bestehen 37 Bdume auf dem Grundstiick, die jedoch Gberwiegend auf
der Grundstiicksgrenze verortet sind, iber einen geringen Stammumfang und
Kronendurchmesser verfligen und so dicht beieinanderstehen, dass sie keine
groflen Baumkronen entwickeln konnten. Alle vorhandenen Baume wurden in
Hinblick auf Art, Stammumfang und Kronendurchmesser dokumentiert und ihr
Schutzstatus sowie die Bedeutung des Erhalts durch die Untere Naturschutzbehoérde
bewertet.

Durch die Untere Naturschutzbehorde wurde der Erhalt der das Grundstiick
pragenden vier Einzelbdume gefordert, da sie allesamt vital sind und keinerlei
Schaden oder Trockenstress zeigen. Den Bdumen wird eine erhebliche Bedeutung
fur die kiinftige Nutzung zugesprochen, da durch die zusatzliche Versiegelung eine
erhebliche Beeintrachtigung in lokal- und mikroklimatischer Hinsicht zu erwarten
ist. Die Kita wirde von der Verschattungs- und Kihlungswirkung der Baume
profitieren und gilinstigere Voraussetzungen fir Hitzeperioden vorfinden. In dem
durch den Gestaltungsbeirat abschlieRend beratenen Entwurf, ist von den vier
Bdumen lediglich ein Baum fir den Erhalt vorgesehen. Im Zuge der Erarbeitung des
Bebauungsplanes wurde daher nochmals alternativ gepriift, ob eine Veranderung
des stadtebaulichen Entwurfs zu einem Erhalt weiterer Einzelbdume fihren kann.
Im Zuge der Ausarbeitung der einzelnen Alternativen gab es keinen stadtebaulich
Uberzeugenden Entwurf, bei dem bei gleichem Raumprogramm der geplanten
Kindertagesstatte weitere Baume erhalten werden kénnten. Ein Erhalt weiterer
Bdaume wadre lediglich durch eine Reduzierung der EinrichtungsgroRe insgesamt
herbeizufiihren.
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Von den auf dem Grundstiick vorhandenen Baumen fallen einige unter den
Schutztatbestand der Baumschutzsatzung. Hierzu zahlen insbesondere die vier
freistehenden pragenden Linden. Die auf der sidwestlichen Grundstiicksecke
gelegene, freistehende Linde wird fir den Erhalt gem. § 9 Abs. 1 25a+b BauGB
festgesetzt. Die librigen drei freistehenden Linden werden durch das Baufenster
Uberplant bzw. befinden sich so dicht am Baufenster, dass ihr Erhalt unrealistisch
ist. Von den lbrigen, nahe der Grundstiicksgrenze gelegenen Baume fallen weitere
15 unter die Baumschutzsatzung; Voraussetzung ist, dass sie entweder einen
Stammumfang von mindestens 1 m haben (betrifft acht Bdume) oder bei einem
Stammumfang von mindestens 50 cm in einer Gruppe von mindestens fiinf Bdumen
eine gemeinsame Krone bilden (sogenannter Ensembleschutz). Von diesen Gbrigen
unter die Baumschutzsatzung fallenden 15 Bdumen konnen acht erhalten bleiben
(Baum 3, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24) sowie sechs weitere, nicht unter die
Baumschutzsatzung, fallende Baume (Baum 2, 4, 5, 6, 39, 40) sofern bei der
Gestaltung der Auflenanlagen und wahrend der Bauarbeiten auf ihren Schutz
geachtet wird. Ihre Festsetzung fiir den Erhalt gem. § 9 Abs. 1 25a+b BauGB ist
rechtlich betrachtet problematisch, da sie aufgrund ihrer Lage auf oder an der
Grundstiicksgrenze nachbarrechtliche Relevanz entfalten konnen und ihre
Festsetzung durch den Bebauungsplan im Konflikt zum Privatrecht stehen kann. lhr
Schutz wahrend der Bauarbeiten soll daher im stadtebaulichen Vertrag geregelt und
die Gestaltung der AuRenanlagen entsprechend an den Baumstandorten
ausgerichtet werden.
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Abb. 8: Lageplan mit eingetragenen Baumstandorten, Stand: November 2022

Fir die Entfernung der Baume ist gemdR Baumschutzsatzung ein Antrag auf
Ausnahme von dem Verbot der Beseitigung der Baume zu stellen. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens wird fir die betroffenen Baume eine Bilanzierung
Uber die erforderlichen Ersatzpflanzungen und Ausgleichszahlungen erfolgen.

Darliber hinaus werden im Bebauungsplan Neuplanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzt, so dass zumindest langfristig ein Ausgleich der entfallenden
Baumstandorte stattfindet. Insgesamt wird die ,grine Einrahmung” des
Grundstlicks und des Wasserturmes zwar reduziert, es bleiben jedoch weiterhin
Griinstrukturen erhalten.

Artenschutz

Im Zuge des Anderungsverfahrens wurde eine Artenschutzpriifung der Stufe | (ASP
[) durchgefiihrt, um vorab zu untersuchen, ob das Vorhaben die in § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Zugriffsverbote beriihrt. Vor diesem Hintergrund fand im
Mai 2022 eine Begehung des Grundstlicks und der naheren Umgebung statt. Dabei
wurde sowohl der Wasserturm innen und aufien auf Spuren planungsrelevanter
und/oder geschltzter Tierarten untersucht, als auch der Baumbestand des
Grundstlcks. Darliber hinaus wurden alle beobachteten und/oder verhorten
Vogelarten protokolliert. Im Baumbestand des Grundstiicks wurden keine
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Baumhohlen entdeckt (aufgrund der Belaubung war jedoch keine Untersuchung bis
in den Kronenbereich moglich). Hinweise auf eine Besiedlung des Wasserturmes
durch Fledermause liegen nicht vor. Aufgrund der Bauweise ist der Turm als
Nistplatz ungeeignet.

Den Informationen des LANUV und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW zufolge, kdnnen im
dritten Quadranten des Messtischblattes 4708 ,Wuppertal-Elberfeld” insgesamt 37
planungsrelevante Tierarten auftreten. Auf dem Grundstlick RoBkamper Strafle 61
konnten jedoch mit Ausnahme einer Kleinvogel-Rupfung, die auf die Aktivitat eines
Sperbers schlielen lasst, keine Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter
und/oder streng geschitzter Tierarten gefunden werden. Jedoch konnen
geschitzte Vogelarten wie z.B. Amsel oder Ringeltauben in den Gehdlzen des
Grundstiicks Nistplatze finden. Sofern sich in den Baumen geeignete Bauhdhen
befinden, ist auch eine Besiedlung durch Fledermduse und planungsrelevante
Hohenbriter wie dem Star nicht ausgeschlossen.

Zur Vermeidung potenzieller artenschutzrechtlicher Konflikte sind deshalb die
folgenden Fristen einzuhalten und die erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen
fachgerecht umzusetzen:

® Alle Fdllungen und Rodungsarbeiten sind auRRerhalb der Brut- und Setzzeiten
durchzufiihren, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern (§ 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG). Die Baumschutzsatzung der Stadt Wuppertal vom
07.10.2019 ist zu beachten.

® Die Fallung von Hohlenbdumen ist in einer frostfreien Periode auRerhalb der
0.g. Brut- und Setzzeiten durchzufiihren. Vor der Fallung ist eine Kontrolle
der Baumhohlen (ggf. mittels Endoskop) erforderlich; grundsatzlich ist bei
der Fallung von Hohlenbdaumen eine 6kologische Begleitung der Arbeiten
durch einen Fachgutachter empfehlenswert.

e Der Fund von Fledermausquartieren ist unverziiglich der UNB zu melden, die
dann Uber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause sind
aus der Gefahrensituation zu bergen und in einem Karton (Luftlécher!) mit
einem hineingelegten Tuch (Leinenbeutel, Kiichenpapier o. 3&.)
voribergehend zu haltern; hilflose und/oder verletzte Fledermause sind
sofort der néachstgelegenen Fledermausstation zu (bergeben bzw.
tierarztlich zu versorgen.

e Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde durch das fachgerechte Anbringen geeigneter
Fledermauskdsten an geeigneter Stelle (moglichst mit raumlichem Bezug
zum Eingriff) in ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl. jeweils eines
Ablenkungskastens fur Hohlenbriiter, wie z. B. Meisen).

e Der Verlust von Nistplatzen planungsrelevanter Hohlenbriiter (z.B. Star) ist
in Absprache mit der zustdandigen Behorde durch das fachgerechte
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Anbringen geeigneter Hohlenbriter-Nistkasten an geeigneter Stelle
(moglichst mit raumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl
auszugleichen.

Das geplante Vorhaben st artenschutzrechtlich unbedenklich, wenn die
aufgefihrten Fristen eingehalten und die erforderlichen ArtenschutzmalRnahmen
umgesetzt werden. Bei den Ubrigen, im Rahmen der Artenschutzbetrachtung zu
berilicksichtigenden Arten handelt es sich um solche, mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer (im weitesten Sinne) grofRen
Anpassungsfahigkeit.

Detaillierte faunistische Untersuchungen zu einer Artenschutzpriifung der Stufe II
(ASP II) werden als nicht notwendig erachtet.

Das Vorkommen planungsrelevanter und/oder streng geschiitzter Pflanzenarten
kann von vornherein ausgeschlossen werden, so dass eine Bewertung nach § 44 (bs.
1 Nr. 4 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Die im Artenschutzbeitrag getroffenen Hinweise sind fiir die Ebene der
Bauleitplanung nicht relevant, da sie allgemeine Vorgaben — z.B. zu Fallzeiten nach
§39 BNatSchG oder Vorgaben des §44 BNatSchG — umfassen, die ohnehin
eigenverantwortlich zu bericksichtigen sind und somit keiner gesonderten
Festsetzung im Bebauungsplan bedirfen. Weitere Konkretisierungen und
Untersuchungen sind daher erst auf der Ebene der Baugenehmigung, parallel zu den
Belangen der Baumschutzsatzung, erforderlich. Die Anbringung der empfohlenen
Fledermausquartiere und Nistkdsten soll im stddtebaulichen Vertrag geregelt
werden.

5.7 Klima und Klimaanpassung

Die Planung wird zu keiner Beeintrachtigung von Luftleitbahnen fiihren. AuBerdem
ist nicht von einer erhéhten Luftschadstoffexposition der Kinder auszugehen.

Laut der Klimafunktionskarte befindet sich die betreffende Flache in einem
Stadtrand-Klimatop. Prognoseberechnungen belegen, dass durch den Klimawandel
die Temperaturen zukiinftig weiter ansteigen und Hitzeperioden in ihrer
Auspragung und Haufigkeit zunehmen werden. Auch die Karte zum
Zukunftsszenario 2050 zeigt eine deutliche Verscharfung der Hitzebelastung in der
ndheren Umgebung der geplanten Kita (siehe Endbericht Klimawandel-
Betroffenheit der Stadt Wuppertal zum Themenfeld , Hitze in der Stadt”).
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Abb. 9: Kartenausschnitt "Hitzeinseln (gelb), starke Hitzeinseln (rot) im IST-Zustand und
Zukunftsszenario Hitzeinseln 2050 (violet)" (vgl.: WuNDa)

Da es vor diesem Hintergrund besonders wichtig ist, kleinrdumiges
AbkUhlungspotential durch Begriinung zu schaffen, werden im Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen (Dachbegriinung, Ersatzpflanzungen fiir die
entfallenden Baume) getroffen.

5.8 Hochwasserschutz

Im Bereich des Plangebietes sind keine Gewadsser vorhanden. Der
Starkregengefahrenkarte der Stadt Wuppertal ist zu entnehmen, dass keine
Gefahrdung durch Starkregen oder Hochwasser innerhalb des Geltungsbereichs
besteht. Bei einem Starkregenereignis der Starke 10 sind auf dem Grundstiick
lediglich an der nordlichen Grenze maximale Wasserstande von 20 cm in kleinen
Teilbereichen prognostiziert. Auf der RoBkamper StraRe flieBt das Wasser von West
nach Ost. Dabei sind die FlieRgeschwindigkeiten mit 0,5 m/s in Teilbereichen
(ansonsten geringer) jedoch sehr moderat und auch hier bilden sich nur maximale
Wasserstande von 20 cm. Das Hochwasserrisiko wird im Plangebiet nach Maligabe
der verfiigbaren Daten als insgesamt relativ gering eingeschatzt, da das Grundstiick
in Hinblick auf eine Hochwassergefahrdung nicht exponiert gelegen ist.

Durch die zusatzliche Versiegelung des Grundstlicks wird zwar insgesamt der
Wasserabfluss verringert, dies kann jedoch durch die Dachbegriinung sowie die
Festsetzung von wasserdurchldssigen Wegeflachen in Teilen kompensiert werden.

5.9 Immissionsschutz und Storfallschutz

Aufgrund der benachbarten Wohnbebauung sind keine Immissionskonflikte zu
erwarten. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Sicherheitsabstandes eines
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Storfallbetriebsbereiches im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie. Es wird ein
angemessener Sicherheitsabstand zu Betriebsbereichen gem. § 3 Abs. 5a BImSchG
eingehalten.

5.10 Radonbelastung

Durch hohe Langzeitmittelwerte an Radon in der Raumluft steigt wissenschaftlich
belegt das Risiko, an Lungenkrebs zu erkranken. Vor diesem Hintergrund werden
seitens des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(BMU) und des Bundesamtes fir Strahlenschutz (BfS) u. a. praventive MaRnahmen
zum radonsicheren Bauen empfohlen.

Flr einen vorsorgenden Radonschutz bei der Neuerrichtung von Gebdude sind meist
einfache Malnahmen ausreichend, die vielfach ohnehin dem aktuellen
bautechnischen Stand der Technik entsprechen und i. d. Regel nicht mit
unverhaltnismaBig hohem Aufwand oder hohen Mehrkosten verbunden sind.

Das Plangebiet befindet sich im Radonvorsorgegebiet Il.

e Radonvorsorgegebiet I: 20 bis 40 kBg/m3
e Radonvorsorgegebiet II: 40 bis 100 kBg/m3
e Radonvorsorgegebiet Ill: iber 100 kBg/m3

Als Empfehlung werden daher folgende MalRnahmen fiir das Radonvorsorgegebiet
Il empfohlen:

e Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von
auBen angreifende Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten?
Materialien

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke:
mindestens 15 cm)

e Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten? Materialien

e Zufihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u. d. von auRen

e Einbringen einer radondichten? Abdichtung unter der Bodenplatte, ggf.
Anschluss an vertikale Abdichtungen

e Verlegung einer Drainage im Kiesbett unter der Bodenplatte

e Hinterfullungen vor AuBenwanden mit nicht-bindigen Materialien

6 Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Da das Grundstiick kiinftig der Deckung des Bedarfs an Kindertagesstatten dienen
soll, wird die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich von Flachen fir
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Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen” mit der Zweckbestimmung ,Wasser, Wasserturm’ in eine
Gemeinbedarfsflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fiir sozialen Zwecken dienenden
Gebduden und Einrichtungen mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
gedndert. Die Nutzung als Kindertagesstatte bzw. die Umsetzung der
zugrundeliegenden Planung wird darliiber hinaus durch einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentrager gesichert.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht der Festsetzung der
benachbarten Wohngebiete und ermoglicht eine Nachverdichtung auf dem
Grundstiick, die sich in das stadtebauliche Umfeld einfligt. Die rechtliche
Moglichkeit, die festgesetzte Grundflache durch Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache um 50 Prozent zu (iberschreiten wird gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Bebauungsplandanderung auf eine Grundflachenzahl von 0,25 angehoben.
Aufgrund der geplanten Gestaltung der AuBenanlagen ist dies fiir die Anlage von
Spielgeraten, Abgrabungen, Stellplatzen und befestigten Wegen erforderlich. Die
Vorgaben des LVR in Hinblick auf die erforderlichen AuRenspielflaichen werden
dadurch eingehalten.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit maximal 282,3 m tGber Normalhéhenull
(NHN) bzw. mit zwingenden 306,4 m (. NHN fir den bereits bestehenden Turm auf
dem Grundstlick festgesetzt. Die Festsetzung von 306,4 m entspricht der derzeitigen
Hohe des Turmes und soll sicherstellen, dass dieser nicht abgetragen wird bzw. als
stadtebauliche Dominante erhalten bleibt. Die Festsetzung von 282,3 m orientiert
sich an dem bestehenden stadtebaulichen Entwurf, der durch den Gestaltungsbeirat
beraten wurde. Dieser sieht zwei Geschosse mit einer jeweiligen H6he von 3,75 m
vor. Die Attika im Entwurf ist fiir den Anbau mit einer H6he von 281,3 m . NHN
angegeben. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erdffnet damit einen
Gestaltungsspielraum fiir weitere 1,0 m. Die Hauswand der angrenzenden
Bebauung weist eine Hohe von ca. 281 m und 281,6 m sowie eine Firsthohe von
284,3 und 285,7 m auf. Die Festsetzung halt damit den durch die umliegenden
Gebdudehohen vorgegebenen Rahmen ein.

Aufgrund der zwingend einzuhaltenden Gebaudeh6he von 306,4 m i NHN, ist eine
ergdanzende Regelung zu den Abstandsflachen erforderlich. Der bereits im Bestand
vorhandene Wasserturm wirft Abstandsflachen ab, die auch auf die angrenzenden
rickwartig gelegenen Grundstiicke fallen. Die erforderliche Abstandsflache wird
abweichend von den gem. § 6 BauO NRW erforderlichen 0,4 H auf Grundlage von §
9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB auf 0,23 H reduziert. Hierdurch ist bei einer Turmhohe von
32,9 m und einer Distanz von 7,8 m zwischen Grundstlicksgrenze und Turm der
Nachweis der Abstandsflaichen auf dem eigenen Grundstick moglich. Die
Festsetzung ist erforderlich, um den Turm dauerhaft erhalten und nutzen zu kénnen
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und ihn damit als ortsbildpragenden Baukdrper fir das Quartier erhalten zu kénnen.
Aufgrund des geringen Durchmessers des Turmes sowie die aufgelockerte
Bebauungsstruktur im Umfeld sind keine Konflikte in Hinblick auf eine ausreichende
Belichtung und Beliftung zu befiirchten. Dariiber hinaus wird durch die Festsetzung
eine Bestandssituation planungsrechtlich abgesichert.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen und Baulinien definiert.
Durch die Festsetzung einer Baulinie entlang der Aulenwdnde des bestehenden
Wasserturmes wird dieser in Kombination mit der festgesetzten Gebdudehohe und
der zuldssigen Abstandsflache lber den Bestandsschutz hinaus gesichert. Ohne
Festsetzung einer Baulinie wiirden Abstandsflachen ausgel6st, die sich im Umfeld
nicht abbilden lieRen. Der Turm soll aufgrund seines ortsbildpragenden Charakters
dauerhaft erhalten bleiben kénnen.

Die festgesetzten Baugrenzen fiir den geplanten Anbau orientieren sich an dem
bestehenden Turm sowie dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf. Zu den
Grundstlicksgrenzen halten sie einen Abstand von drei Metern. Die einander sowie
dem Turm zugewandten Baugrenzen erdffnen keinen Spielraum und fassen den
Wasserturm beidseitig symmetrisch ein. Insgesamt bieten die Baugrenzen die
Moglichkeit, beidseitig des Wasserturmes einen Gebaudefliigel anzubauen.

6.1.4 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Die Dachflachen aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 20° sind
flachig mindestens extensiv zu begriinen. Die Festsetzung wird vor dem Hintergrund
des Klimawandels und den damit einhergehenden Extremwetterereignissen
getroffen. Bei Hitzeereignissen tragt eine Dachbegriinung zur Verbesserung des
Mikroklimas durch Verdunstung von Bodenfeuchtigkeit bei; bei
Starkregenereignissen  wird  durch  die Dachbegriinung  zusétzliches
Speichervolumen geschaffen. Vorgegeben wird, dass die Dachbegrinung mit einer
Substratschicht von mindestens 8 cm ausgefiihrt werden muss. Hierdurch soll das
Rickhaltevolumen fiir Niederschlag ausreichend groR bemessen sein. Von der
Begriinung ausgenommen werden dirfen 20 % der Dachflachen, die fir
Belichtungszwecke, Be-/Entliftung und andere technische Aufbauten beansprucht
werden mussen. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Funktionalitat der baulichen
Anlage durch die Dachbegrinung nicht beeintrdchtigt wird. Eine Kombination
extensiver Dachbegriinung mit aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie ist grundsatzlich moglich und wird im Sinne des Klimaschutzes
beflirwortet.

Auf dem Grundstiick sind vier Bdume neu anzupflanzen. Als Pflanzqualitdt sind
Hochstamme mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm zu verwenden und je Baum
ist ein Wurzelvolumen von mindestens 18 m? erforderlich. Drei der vier
anzupflanzenden Bdume dienen als Ausgleich fir die drei entfallenden
freistehenden Linden. Eine weitere Baumpflanzung wird fir die Begrinung der
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sechs Stellpldtze angesetzt. Die Festsetzung dient der dauerhaften Eingriinung des
Grundstiicks. Die Baumpflanzungen sollen auch zu einer kiinftigen Verschattung der
Kita bzw. ihrer AuRenfldachen beitragen.

6.1.5 Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzungen zur Gestaltung der AulBenbeleuchtung dienen dem Artenschutz
bzw. dem allgemeinen Schutz von Insekten. So sind insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden und die Lampengehduse sind vollstandig abzuschlieBen
und die Oberflachentemperatur darf 60 °C nicht tGberschreiten. Die Abstrahlung ist
ausschlieBlich nach unten mit einem Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen
umzusetzen.

Offene Stellplatze und Wegeflachen miissen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aus
wasserdurchldssigem Material, wie z.B. offenfugigen Pflasterungen oder
Rasengittersteinen hergestellt werden. Die Festsetzung tragt dazu bei, trotz
zunehmender Versiegelung die Grundwasserbestande zu schiitzen und die
natirliche Funktion des Bodens aufrecht zu erhalten. Im Falle von
Starkregenereignissen wird die natlrlicher Funktion des Bodens Wasser
aufzunehmen genutzt.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das Gebdaude mit einem Flachdach zu
errichten ist. Durch das Flachdach soll sich der Anbau gestalterisch neben dem Turm
zuriicknehmen und nicht in Konkurrenz zum Turm treten. Die Wahl eines
Flachdaches wurde durch den Gestaltungsbeirat empfohlen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass entlang der RoRRkamper StraRe eine
Hainbuchen- oder Ligusterhecke anzupflanzen ist. Diese soll das Grundstiick
stadtebaulich fassen. Begleitend zu diesen Hecken diirfen auch offene Zaune oder
Gelander bis zu einer Hohe von 1,2 m an der, von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgewandten Seite, zum angrenzenden Gartenbereich zeigend, errichtet werden.
Alle Zdune mussen jedoch mindestens einen freien Abstand von 10 cm zwischen
Boden und unteren Ende des Zaunes aufweisen. Durch die Festsetzung soll ein
moglicher Sichtschutz ansprechend gestaltet und im Form einer Eingriinung entlang
der Grundstilicksgrenze erfolgen. Die Vorgabe eines freien Abstandes von 10 cm
zwischen Zaun und Boden dient dem Artenschutz; Tiere konnen die
Grundstiicksgrenzen so frei passieren.

6.2 Hinweise

Radonvorsorgegebiet Il

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des
Radonvorsorgegebietes Il. Fir einen vorsorgenden Radonschutz sind bei der
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Neuerrichtung von Gebdauden meist einfache Malinahmen ausreichend, die vielfach
ohnehin dem aktuellen bautechnischen Stand der Technik entsprechen und i. d.
Regel nicht mit unverhédltnismaRig hohem Aufwand oder hohen Mehrkosten
verbunden sind.

Folgende Empfehlungen werden fiir das Radonvorsorgegebiet Il ausgesprochen:

e Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aulRen
angreifende Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten Materialien *

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke:
mindestens 15 cm)

e Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien !

e Zuflihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u. &. von auBen

® Einbringen einer radondichten Abdichtung unter der Bodenplatte, ggf.
Anschluss an vertikale Abdichtungen

e Verlegung einer Drainage im Kiesbett unter der Bodenplatte

e Hinterfullungen vor Aulenwanden mit nicht-bindigen Materialien

L Anmerkung: Ein Material gilt als radondicht, wenn seine Dicke groRer oder gleich 3
Relaxationslangen von Radon ist. In der Praxis bedeutet dies, dass dieses Material ca. 95 % des
Radons zurlickhalt und nur ca. 5 % des Radons hindurchdringen kann. Die Radondichtigkeit muss vom
Hersteller durch ein Zertifikat nachgewiesen werden.

7 Stadtebaulicher Vertrag

Mit dem Projekttrager soll ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden, der
insbesondere Regelungen zu den folgenden Inhalten trifft:

Stadtebau und Grundstiicksnutzung:

- Umsetzung des durch den Gestaltungsbeirat beratenen stadtebaulichen
Entwurfs, auch in Hinblick auf die Farbgestaltung der Fassaden

- Erhalt und dauerhafte bauliche Unterhaltung des ehemaligen Wasserturmes

- Mindestdauer der Nutzung des Grundsticks zum Zwecke einer
Kindertagesstatte

- Eintragung einer Grunddienstbarkeit fir die nachrichtentechnischen
Anlagen auf dem Grundstlick der WSW sowie fir die vorhandenen auller
Betrieb genommen Trinkwasserleitungen.

Grinordnung und Artenschutz:

- Schutz des Baumbestandes an der westlichen Grundstiicksgrenze durch
Anordnung des FuBweges entlang der Gebdudekante

- Ergreifung von SchutzmaRRnahmen fiir Baumneupflanzungen sowie fiir
Bestandsbaume wahrend der Bauarbeiten

- Errichtung eines Stammschutzes fir Baume innerhalb der Spielflache

- Erhalt der Bestandsbdume, die nicht unter die Baumschutzsatzung fallen
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- Anpassung des vorliegenden Freiraumkonzeptes unter Einbeziehung der
Stadt Wuppertal (Erhalt der Baumstandorte, Versiegelung, etc.)
- Anbringung von Fledermausquartieren und Nistkdsten

Verkehr:

- Finanzierung und Hinterlegen einer Birgschaft fir die gegebenenfalls
erforderliche Anfahrtszone

Energiekonzept

- Maximale  Ausnutzung der vorhandenen  Dachflaichen  durch
Photovoltaikanlagen, soweit die Flachen nicht fur technische Aufbauten, etc.
erforderlich sind. Die Photovoltaikanlagen sind mit der
Dachflachenbegriinung zu kombinieren.

8 Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte/ Flachenbilanz)

Geltungsbereich ca.1715 m?
Gemeinbedarfsflache ca.1715m?
Uberbaubare Fliche — Baugrenzen ca. 595 m?
Uberbaubare Fliche — Baulinien ca. 62 m?

9 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes 297A — Dasnéckel — wird
im Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal als Flache fur die Ver- und Entsorgung
mit der Zweckbestimmung , Wasser” dargestellt. Um die Flache kiinftig flr eine
Kindertagesstatte nutzen zu kénnen, ist es notig den Flachennutzungsplan im Zuge
der Flachennutzungsplanberichtigung 146B anzupassen. Der Geltungsbereich soll
als Gemeinbedarfsflache dargestellt werden (s. Abb. 3 + 4).

10 Kosten und Finanzierung

Auf eine Beteiligung des Projekttragers an den Planungskosten wird aufgrund des
offentlichen Interesses an der Umsetzung der Planung verzichtet.
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11 Gutachten und Normen

,Verkehrsuntersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes NR. 297A der Stadt
Wuppertal, Bauvorhaben Kita RoRkamper Stralle 61“, Datum: November 2022,
Blro: Ingenieurgruppe IVV

,Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung der Stufe | (ASP 1) zur Anderung des
Bebauungsplanes B297A — ,Dasnockel” und zum Beubauvorhaben einer
Kindertagesstatte, RoRkamper StraBe 61 in Wuppertal, Stand: Juni 2022,
Auftragnehmer: Brigitte Blenk & Inge Pischel — Sachverstindige fir 6kologische
Zusammenhange



