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27.04.2023 Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan 297A - Dasndckel -

5. Anderung des Bebauungsplanes

(mit Flachennutzungsplanberichtigung 146B)
- Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung und den Umbau
eines Wasserturmes in eine Kindertagesstatte.

Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen flieRen gemafl den
Vorschlagen der Verwaltung (Anlage 5) in die 1. Anderung des Bebauungsplanes ein.

2. Die offentliche Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplanes 297A — Dasnéckel —
einschliellich der Begrindung (s. Anlage 02, 03 und 04) wird gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Einverstiandnisse

Entfallt
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Unterschrift
Minas
Begriindung

Die WSW haben den an der Rol3kamper Stralle gelegenen Wasserturm verkauft. Das
Grundstuick ist fur die Wasserversorgung Wuppertals nicht mehr erforderlich und steht flr
eine Folgenutzung zur Verfigung.

Stadtebaulich ist der imposante Wasserturm fiir den Stadtbezirk Vohwinkel, insbesondere fur
den Ortsteil Dasndckel aufgrund seiner Hohe und des markanten Erscheinungsbildes
ortsbildpragend. Die neuen Eigentumer mochten das Grundstick und den darauf
befindlichen Turm zukunftig flr eine Kindertagesstatte nutzen. Der Turm soll erhalten bleiben
und in die kinftige Nutzung integriert werden. Daflr soll der Wasserturm durch den Anbau
eines zweigeschossigen Gebaudekdrpers erganzt werden. Aufgrund des stadtbildpragenden
Charakters des Bauwerks fanden im Laufe des Jahres 2021 zwei Beratungen durch den
Gestaltungsbeirat statt und der Entwurf des zustandigen Architekten wurde weiter qualifiziert.
Auch wurde die Gestaltung der Freiflachen bereits skizziert und in die architektonische
Planung einbezogen.

Das Grundstuck RoRkamper Stralle 61 liegt im Geltungsbereich des rechtsgultigen
Bebauungsplans 297A — Dasnéckel —. Der Bebauungsplan setzt fur das Grundstlick die
Versorgungsflache ,Wasserturm® fest. Im Flachennutzungsplan wird die Flache derzeit
entsprechend des verbindlichen Bauleitplanes ebenfalls als Flache fir die Ver- und
Entsorgung mit der Zweckbestimmung ,Wasser* dargestellt. Um das Grundstiick und den
darauf befindlichen Wasserturm zukiinftig fir eine Kindertagesstatte nutzen zu kénnen, ist es
erforderlich den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan zu andern und den
Flachennutzungsplan im Zuge einer Berichtigung anzupassen. Dafur wird die Flache im
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes als Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Im Flachennutzungsplan wird das
Grundstuck ebenfalls als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Weil der Wasserturm aufgrund seiner stadtebaulichen Pragnanz erhalten bleiben soll,
werden seine HOhe als zwingend einzuhaltende Gebaudehdhe und seine Aulenmauern als
Baulinien festgesetzt. Die durch den Turm abgeworfenen Abstandsflachen kénnen nicht auf
dem Grundstick dargestellt werden; es wird eine vom Bauordnungsrecht abweichende
Abstandsflache festgesetzt. Die vorgesehenen Anbauten fur den Wasserturm werden durch
die festgesetzten Baugrenzen erméglicht, die sich am stadtebaulichen Entwurf orientieren.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt, wobei die zulassige Uberschreitung der
Grundflache durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache in Hohe von 50 Prozent bzw. 0,2 durch
den Bebauungsplan auf 0,25 erhoht wird. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die
Errichtung der Stellplatze und Wegeflache sowie die Gestaltung der Aulenanlagen mit
Spielgeraten und -flachen zu ermdglichen.

Durch die vorgesehenen Anbauten werden drei der vier auf dem Grundstick stockenden
freistehenden Linden sowie weitere Badume entlang der Grundstiicksgrenzen Uberplant. Die
Baume fallen teilweise unter den Schutztatbestand der Baumschutzsatzung. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens wird fur die betroffenen Baume daher eine Bilanzierung tber
die erforderlichen Ersatzpflanzungen und Ausgleichszahlungen erfolgen. Der Verlust der drei
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Linden soll auch durch die Anpflanzung von vier neuen Baumen kompensiert werden; dies
wird durch den Bebauungsplan festgesetzt. Darliber hinaus soll im stadtebaulichen Vertrag
der Erhalt und Schutz der an der Grundstlucksgrenze stockenden Baume geregelt werdendie
nicht unter die Baumschutzsatzung fallen. Erganzend ist flr die gestalterische Einfassung
des Grundstilicks die Pflanzung einer Hecke entlang der RolRkamper Stral3e vorgesehen.

Zum Schutz von Natur und Umwelt sowie zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
wird die Begrinung des festgesetzten Flachdaches festgesetzt. Offene Stellplatze und
Wegeflachen sind daruber hinaus aus wasserdurchléssigen Material mit einem
Systemabflussbeiwert von mindestens 0,25 zu errichten. Fir die AuRenbeleuchtung werden
Vorgaben, die dem Insektenschutz dienen, gemacht.

Fir den Geltungsbereich wurde eine Artenschutzprufung der Stufe | durchgefuhrt. Das
Ergebnis der Prifung war, dass das Vorhaben artenschutzrechtlich unbedenklich ist, sofern
Fristen (z.B. zu Rodungs- und Fallungsarbeiten) und Artenschutzma®nahmen (z.B.
Anbringung geeigneter Fledermauskasten) beachtet werden. Entsprechende Auflagen
werden im Baugenehmigungsverfahren bzw. im stadtebaulichen Vertrag gemacht.

Im Zuge des Verfahrens ist eine Verkehrsuntersuchung beauftragt worden. Diese kommt
insgesamt zu dem Ergebnis, dass sich das Vorhaben verkehrsvertraglich umsetzen lasst. In
Hinblick auf den erforderlichen Stellplatzbedarf trifft das Gutachten die begriindete Annahme,
dass bis zu sechs Stellplatze fir den Hol- und Bringverkehr bereitgestellt werden muissen
und dass sich aus der Summe der Stellplatzbedarfe fir Beschaftigte sowie fir den Hol- und
Bringverkehr folglich ein Gesamtstellplatzbedarf von bis zu 13 Stellplatzen ergibt.
Entsprechend der Stellplatzverordnung NRW sind derzeit insgesamt nur sechs Stellplatze
auf dem Grundstick der Kindertagesstatte vorgesehen. Laut Gutachten ist davon
auszugehen, dass diese Stellplatze vorrangig durch die Beschaftigten genutzt werden. Zur
Abwicklung des Hol- und Bringverkehrs schlagt das Gutachten daher die Errichtung einer
Anfahrtszone, fir bis zu sechs Pkw vor der Kindertagestatte vor. Im stadtebaulichen Vertrag
soll die optionale Finanzierung einer Anfahrtszone durch die Projekttrager geregelt werden.
Zu der Einrichtung der Anfahrtszone soll es jedoch erst dann kommen, wenn sich nach
Inbetriebnahme des Kitabetriebes (bei voller Auslastung der Kita) herausstellt, dass durch
den Hol- und Bringverkehr Verkehrsprobleme entstehen, bzw. die vorhandenen offentlichen
Stellplatze im Umfeld der Kindertagesstatte nicht ausreichen, um den Stellplatzbedarf zu
decken. Eine entsprechende Blrgschaft soll durch den Vorhabentrager hinterlegt werden.

Erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll ein stadtebaulicher Vertrag
gem. § 11 BauGB mit den Grundstuckseigentimern abgeschlossen werden, in dem u.a.
Regelungen zur Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes, zum Baumbestand und
Baumneupflanzungen, zur Eintragung von Grunddienstbarkeiten sowie zur Nutzung der
Dachflachen durch Photovoltaikanlagen getroffen werden.

Der Bebauungsplan sowie die zugehorige Anpassung des Flachennutzungsplanes wird im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt. Eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fanden aufgrund der
geplanten Nutzung sowie der stadtebaulichen Bedeutung des Bauwerks statt.
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Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die

Klimafolgenanpassung?

x neutral /nein

U ja, positive Auswirkungen
O ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Positiv fur das Klima Neutral fur das Klima

Negativ fur das Klima

Eine im Innenbereich
gelegene und bereits
baulich genutzte Flache wird
nachverdichtet.

Aufgrund der zusatzlichen
Versiegelung auf der Flache
sowie die erforderliche
Fallung mehrerer pragnanter
und gesunder Baume, sind
negative Auswirkungen auf
das Mikroklima zu erwarten.

Die geplante
Kindertagesstatte ist gut
durch den &ffentlichen
Personennahverkehr
angebunden.

Es wird eine Begrlinung der
Dachflachen festgesetzt.

Fazit: Grundsatzlich ist die Nachverdichtung im Bestand und die weitere Bebauung eines
bereits erschlossenen Grundstlcks positiv zu bewerten. Nachteilig ist jedoch in Hinblick
auf die Klimafolgenanpassung, dass mehrere der vorhandenen Baume gefallt werden
missen und somit negative Auswirkungen auf das Mikroklima zu erwarten sind. Insgesamt
ist die Planung bzw. das damit in Zusammenhang stehende Bauvorhaben daher als

neutral zu bewerten.

Kosten und Finanzierung
Der Stadt Wuppertal entstehen keine Kosten.

Zeitplan
Offenlage 112023
Satzungsbeschluss 1112023
Rechtskraft 1112023
Anlagen

Anlage 1 — Geltungsbereich

Anlage 2 — Bebauungsplan

Anlage 3 — Textliche Festsetzungen

Anlage 4 — Begrindung

Anlage 5 — Wirdigung

Anlage 6 — Flachennutzungsplanberichtigung 146B
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