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Stadtentwicklung und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan 622A2 - Haderslebener StraBe - 3. Anderung
(mit Flachennutzungsplanberichtigung 141B)
- Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Erméglichung einer Parkplatziiberbauung und Anpassung des Planrechtes

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 622A2 - Haderslebener
StralRe - wird gegenuber dem Aufstellungsbeschluss geringfigig erweitert und erfasst
nun zusatzlich das Flurstiick 25, Flur 249, Gemarkung Barmen — wie in der Anlage 01
naher kenntlich gemacht.

. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1

BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
fieBen gemaR den Vorschlagen der Verwaltung in die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ein.

Die offentliche Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 622A2 -
Haderslebener Stralle - einschlieBlich der Begriindung wird (fir den unter Punkt 1.
genannten Geltungsbereich) gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

4. Abweichend vom Aufstellungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes

622A2 - Haderslebener Stralle — vom 29.04.2021 wird zuséatzlich die Anpassung der
Festsetzung Nr. 57.0 — Vergnugungsstatten — des rechtskraftigen Bebauungsplanes
622A2 — Haderslebener Strale — 2. Anderung auf Grundlage aktuell giltigen
Vergnlgungsstattenkonzeptes (VO/0290/12) beschlossen.
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Einverstiandnisse

Keine

Unterschrift

Minas

Begriindung
Bisheriges Verfahren:

Am  29.04.2021 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen den
Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 622A2 - Haderslebener
StralRe - (mit Flachennutzungsplanberichtigung 141 B) beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum
vom 21.06.2021 bis 09.07.2021 durchgefiihrt. Es kamen Stellungnahmen insbesondere zum
Entfall der Baume, zur Regenwasserversickerung und zum Wegfall des Parkplatzes. Die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 25.05.2021 bis zum 25.06.2021. Dabei wurden
keine Bedenken geduRert. Es erfolgten Hinweise 2zu Kanalanschlissen und
Kampfmittelfreiheit. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Anlage 04 gewdurdigt.

Anlass:

Die Plananderung ist bereits im Jahr 2018 angeregt worden, weil der mangelnde
Ausbauzustand des stadtischen Parkplatzes an der Ecke Haderslebener Stralle/
Wittensteinstrale Anlass zum Handeln gab. Da der urspringlich geplante Ausbau der
Parkplatzflache nicht weiterverfolgt wurde, wurde die VerauRerung bzw. eine héherwertigere
Entwicklung vorgeschlagen. Diese soll nun umgesetzt und im Rahmen des Bebauungsplans
durch entsprechende Festsetzungen in diesem Gebiet bauplanungsrechtlich abgesichert
werden.

Planziel:

Mit dem Bebauungsplan sollen zuklnftig mischgebietsvertragliche Nutzungen in vorliegender
historischer Gemengelage ermdglicht und die planungsrechtliche Grundlage flr eine
bauliche Nutzung des Parkplatzes Ecke Haderslebener Stral’e/ Wittensteinstrale ermoglicht
werden.

Inhalte:

Gegenlber dem Aufstellungsbeschluss wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans um
das Flurstuck 25 erweitert, weil dieses in engem Zusammenhang mit der geplanten
Parkplatzbebauung steht.

Die Baugebiete im Bebauungsplan werden als Mischgebiet festgesetzt. Dadurch lasst sich
das Nebeneinander von Wohnen und nicht storender gewerblicher Nutzung
planungsrechtlich sichern; zudem fligt sich ein Mischgebiet in die vorliegende Gemengelage
und den Gebietszusammenhang ein.

Auf der Flache des Parkplatzes Ecke Haderslebener Stral3e/ Wittensteinstralle ist ein neues
Wohngebaude mit einem Anteil von 20 % geférdertem Wohnungsbau geplant, welches a)
den sudlichen Blockrand schliefen und b) an die bestehenden Gebaudehdhen entlang der
Wittensteinstralle angepasst sein soll. An der Stelle des jetzigen Parkplatzes soll das neue
Gebaude eine Tiefgarage mit ca. 29 PKW-Stellplatzen mit Vorbereitung von
Ladeinfrastruktur der Elektromobilitdt erhalten, wahrend in der Besenbruchstralle 14
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offentliche Stellplatze vertraglich gesichert werden sollen. Zudem sind ca. 60 neue
Fahrradstellplatze geplant.

Im Zuge der vermessungstechnischen Arbeiten ist aufgefallen, dass der Gehweg an der
Haderslebener Strale teilweise auf die zu verauRernde Parkplatzflache erweitert worden ist.
Gleichwohl eine durchgangige Gehwegbreite im Verlauf der Haderslebener Strafle auch
nach einer Bebauung des Parkplatzes gewahrleistet bleibt, sollen Anpassungsmaoglichkeiten
gemeinsam mit der Verkehrsbehdrde erértert werden.

Die Wurzelbereiche der Bestandsbaume werden durch die zu erstellende Baugrube so stark
beschadigt, dass die Baume (mit Ausnahme von zwei Baumen mit ausreichend grof3em
Abstand) aus Grinden der Gefahrenabwehr entfallen. Die Anpflanzung neuer
klimaangepasster, grol3kroniger Baume wird planungsrechtlich und vertraglich gesichert.

Um der angespannten klimatischen Situation im Plangebiet entgegenzuwirken, wird der
Bebauungsplan um Festsetzungen zu Dachbegrinung gemal Ratsbeschluss vom
16.12.2019 (VO/0782/19) erganzt.

Weiterhin werden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 im Bebauungsplan festgesetzt, da die
Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans im gesundheitsschadlichen
Bereich von dauerhaft Gber 60 dB(A) liegen und passive SchallschutzmalRhahmen
erforderlich sind.

Der Bebauungsplan gibt Hinweise zum Hochwasserschutz infolge Starkregen gemaf des
am 01.09.2021 neu als Verordnung in Kraft getretene landertbergreifende
Raumordnungsplan flr den Hochwasserschutz (BRPHV). Wahrend die Bestandsgebaude
auf Hohe der Talachse von Starkregenereignissen betroffen sein kénnen, ist eine
Gefahrdung des geplanten Neubaus aufgrund der topographisch erhéhten Lage It.
Starkregengefahrenkarte nicht erkennbar.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand liegen im Plangebiet zwei Bereiche vor, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Diese werden gemall § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Abschlieliende Regelungen sollen im weiteren Planverfahren
erfolgen.

Zur Erhaltung und Entwicklung des nahegelegenen zentralen Versorgungsbereiches
Unterbarmen (Nahversorgungszentrum) soll auf der Parkplatzflache die Nutzungsart
Einzelhandel vollstandig ausgeschlossen werden.

Zum Schutz der Wohnnutzung und der vorhandenen sozialen Nutzungen sowie zum Schutz
des sensiblen stadtebaulichen Bereichs werden in den Mischgebieten MI1, MI2 und MI3
Automatenspielhallen und Wettbiros als Unterart von Vergniugungsstatten ausgeschlossen.

Weiterhin werden Festsetzungen zu &rtlichen Bauvorschriften (Festsetzung der Dachform
Walmdach und Dachneigung) zum Schutz benachbarter denkmalgeschutzter Bebauung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

AuRerdem wird abweichend vom Aufstellungsbeschluss der 3. Anderung des
Bebauungsplanes 622A2 — Haderslebener StralRe — vom 29.04.2021 die Festsetzung Nr.
57.0 — Vergnugungsstatten — an das aktuelle Vergnligungsstattenkonzept (VO/0290/12)
angepasst.

Regelungen im stadtebaulichen Vertrag:

Die derzeitigen Planungen fur das Vorhaben — Errichtung von Wohnbebauung auf der
Flache des Parkplatzes — macht zusatzliche, im Bebauungsplan nicht zu treffende
Regelungen erforderlich, die zum Satzungsbeschluss hin im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages mit dem Investor vereinbart werden sollen. Darin enthalten sind Aussagen zur
Mobilitat (Sicherung offentlicher Stellplatze, Radabstellanlagen, Grundbuchliche Sicherung
von Erschlieungsflachen, Installation von Ladeinfrastruktur fur die Elektromobilitat), zur
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Klimaanpassung (Dach- und Fassadenbegrinung, Baumpflanzungen,
Retentionsmallinahmen) und zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat (Rucksichtnahme
auf denkmalgeschutzte Bebauung, Belagsqualitat von Wegeverbindungen).

Da die fruhzeitigen Beteiligungen abgeschlossen sind und die Abstimmung mit dem
Vorhabentrager zu konkreten planerischen Aussagen gefihrt haben, kann nunmehr der
Offenlegungsbeschluss gefasst werden.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die
Klimafolgenanpassung?

Xneutral /nein
O ja, positive Auswirkungen
O ja, negative Auswirkungen

Positiv fiir das Klima Neutral fiir das Klima Negativ fir das Klima
Festsetzung von Weiterhin teilweise
Dachbegriinung Versiegelung der Flachen
Durch die Ersatz entfallender Baume Entfall bislang begrtinter
Parkplatzbebauung kann durch grof3kronige, Bdschungsflachen

eine Reduzierung der klimaangepasste Baume

Hitzeinselbildung durch
Schattenwurf angenommen
werden

Retentionswirkung
(Starkregen) durch
Retentionsdach /
Speichermodule oder
Muldenversickerung und
offenporige Oberflachen
(Wege)

Plan verfolgt
Innenentwicklung und tragt
dadurch zur ,Stadt der
kurzen Wege* bei

Durch hinzukommende Bebauung kann moglicherweise eine mikroklimatische
Verbesserung durch Verschattung eintreten.
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Kosten und Finanzierung

Durch das eingeleitete Planverfahren entstehen der Stadt Wuppertal keine investiven
Kosten.

Zeitplan
Offenlegungsbeschluss [ll. Quartal 2023
Satzungsbeschluss [I. Quartal 2024
Rechtskraft [ll. Quartal 2024
Anlagen

Anlage 01 Geltungsbereich

Anlage 02 Bebauungsplanentwurf

Anlage 03 Begrindung zum Bebauungsplan

Anlage 04 Wirdigung der eingegangenen Stellungsnahmen
Anlage 05 Textliche Festsetzungen

Anlage 06 URUP

Anlage 07 Anlagenplan zur Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
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