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23.02.2023 Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan 1278 - Green Gate Wieden -
(Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes 154)
- Aufstellungsbeschluss -

Bebauungsplan 1010 - Gartenmarkt Wieden -
- Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung -

Durchfuihrungsplan 150 - Staubschutzanpflanzungen -
- Aufstellungsbeschluss zur Teilaufhebung -

Grund der Vorlage

Neugliederung, Umnutzung und Erweiterung der bisherigen Flache eines Garten- und
Landschaftsbaubetriebes und eines Gartenmarktes in einen Standort fur Gewerbe und
groR3flachigen Einzelhandel (Gartenmarkt).

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1278 — Green Gate Wieden — erfasst den
Bereich zwischen der Dusseldorfer StralRe im Norden, der BahnstralRe im Westen,
der Waldflache nordlich der Siedlung Lintenbeck im Sdden und der Ortslage
Sandfeld im Osten - wie in der Anlage 01 n&her kenntlich gemacht.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1278 — Green Gate Wieden — wird fur den
unter Punkt 1. genannten Geltungsbereich gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

3. Die Aufstellung zur Aufhebung des Bebauungsplanes 1010 — Gartenmarkt Wieden —
und die Teilaufhebung des Durchfiihrungsplanes 150 Staubschutzanpflanzungen
wird gem. 8 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan 1010 ist als Anlage
02 und der Durchfiihrungsplan 150 als Anlage 03 beigefiigt.
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Einverstandnisse
Entfallt
Unterschrift

Minas

Begrindung

Die Firma Jakob Leonhards S6hne GmbH & Co. KG wurde 1886 im heutigen Wuppertal-
Vohwinkel gegriindet und hat den Stadtbezirk bisher nicht verlassen; seit 1960 hat das
Unternehmen seinen Sitz am Wiedener Kreuz. Die Firma Leonhards baut Garten- und
Parkanlagen, mittlerweile mit Schwerpunkt auf grol3eren Auf3enanlagen sowie Dach- und
Fassadenbegriinungen fir 6ffentliche und gewerbliche Auftraggeber.

Da das Unternehmen originar nicht auf den Betrieb eines Handelsunternehmens wie ein
Gartencenter ausgelegt ist und das am Standort bestehende Gartencenter Amoflor zudem
einen hohen Investitionsbedarf aufweist, hat sich die Firma Leonhards auch vor dem
Hintergrund der eigenen Expansionsziele am Standort Wuppertal dazu entschieden, das
bestehende Gartencenter dauerhaft aufzugeben. Gleichwohl weist der Standort fir ein
Gartencenter eine hohe Lagegunst auf. Die Firma Leonhards hat sich daher mit der Firma
Hellweg zusammengeschlossen, zu der eine Kette von Gartencentern gehort, die unter der
Marke ,Gartencenter Augsburg® firmiert.

Ziel der Jakob Leonhards S6hne GmbH & Co. KG ist es auf der insgesamt 10,4 Hektar
umfassenden Flache, das bestehende Gartencenter zuriickzubauen und im Osten des
Plangebietes ein neues Gartencenter durch die Firma Hellweg errichten zu lassen. Fir die
Firma Leonhards wird sich dadurch die Moéglichkeit ergeben, dstlich des derzeitigen
Verwaltungsgebaudes ein zuséatzliches neues Verwaltungsgebaude zu bauen. Dieses ist
notwendig, da die Firma Leonhards mehr Arbeitsplatze anbieten mdchte, als das zurzeit
genutzte und 1961 fertiggestellte Gebaude fassen kann. Der Unternehmensstandort soll
eingebettet werden in einen Gewerbepark, der sich Uber die gesamte Ubrige Flache des
Plangebietes erstreckt und als ,griiner Gewerbepark® Adresse fir ,griine“, zukunftsorientierte
Branchen und Berufe wie z.B. den Landschaftsbau ist (stéadtebaulicher Entwurf s. Anlage
04). Die urspriinglich auf der Flache vorhandene Baumschule wurde 2018 aufgegeben, da
sie mit nur 5 ha Anbauflache nicht mehr konkurrenzfahig war.

Das Handlungsprogramm Gewerbeflachen soll die Zukunftsfahigkeit der Stadt Wuppertal als
Wirtschaftsstandort sichern und schafft Transparenz Giber vorhandene Flachenpotenziale
und deren Entwicklungszustand. Das aktuelle Gewerbeflachenpotenzial der Stadt Wuppertal
umfasst rund 128,45 ha (Stand 2020). In der mittelfristigen Bedarfsplanung des
Handlungsprogramms von 2017 und 2020 wird ein jahrlicher Flachenbedarf von 12,4 ha
zugrunde gelegt. Das Handlungsprogramm von 2020 prognostiziert jedoch, dass das
Potenzial aufgrund des Bedarfs und der geringen Flachenverflgbarkeit voraussichtlich in
den Jahren 2023/2024 erschopft sein wird (vgl. Handlungsprogramm 2020: S. 23). Das
Flachenpotenzial am Unternehmensstandort von Leonhards ist in dieser Rechnung jedoch
bisher nicht berticksichtigt, bzw. nicht als Potenzialflache aufgefiihrt. Vor diesem Hintergrund
ist das Planungsvorhaben auch wirtschaftspolitisch fir den Standort Wuppertal von
Bedeutung.

Die Bodennutzung der sich im Besitz der Firma Leonhards befindlichen Flache wird derzeit
in Teilen durch den Bebauungsplan 1010 — Gartenmarkt Wieden — geregelt, der ein
Sondergebiet ,Garten- und Landschaftsbaubetrieb” (SO;) und ein Sondergebiet
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,Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe — Gartencenter — “ (SO,) festsetzt. Die festgesetzte
Flache fur den Gartenbaubetrieb reicht fur den Neubau eines modernen Geschéftsbetriebes
nicht aus. Gleichzeitig stehen die Festsetzungen des SO, dem Vorhaben der Firma
Leonhards, ein neues Verwaltungsgebaude zu errichten, entgegen. Fir die Planung zur
Erweiterung und Umstrukturierung der Flache ist daher die Anpassung der
planungsrechtlichen Gegebenheiten erforderlich. Der Bebauungsplan 1010 — Gartenmarkt
Wieden — soll aufgehoben (s. Anlage 02) und fur die gesamte Flache der Bebauungsplan
1278 — Green Gate Wieden — im Normalverfahren aufgestellt werden. Darlber hinaus ist der
Durchfiihrungsplan 150 Staubschutzanpflanzungen fir die 6stlichen und stdlichen Bereiche
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 1278 glltig. In den sich Gberschneidenden
Bereichen soll dieser Plan ebenfalls aufgehoben werden (s. Anlage 03). Im Verfahren ist die
Notwendigkeit der festgesetzten Staubschutzpflanzungen zu prufen und sofern erforderlich,
in entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes 1278 zu Uberfihren. Im Zuge des
Verfahrens ist gem. § 3 BauGB sowohl eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit als
auch eine o6ffentliche Auslegung der Planung erforderlich. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wird, soweit dies aufgrund des aktuellen COVID-19-Geschehens vertretbar ist,
als offentliche Veranstaltung durchgeftihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1278 umfasst das Betriebsgelénde der Firma
Leonhards, die Bebauung Dusseldorfer Stral3e 271, 273, 275 und 277 sudlich der
Dusseldorfer Stral3e sowie die angrenzende Verkehrsflache der Diisseldorfer Straf3e. Im
Suden wird der Geltungsbereich durch die benachbarten Waldflachen begrenzt. Im Westen
bilden die BahnstralRe bis zur Hausnummer 298 sowie die 6stliche und sudliche
Flurstiicksgrenze des Grundstiicks Disseldorfer Strafl3e 279 die Grenze des
Geltungsbereichs. Im Osten endet der Geltungsbereich am Grundstiick Diisseldorfer Strafl3e
221. Das Plangebiet ist in hohem Maf3e durch den Gartenbaubetrieb der Firma Leonhards
mit entsprechend grofRen Freiflachen und aus dem Bebauungszusammenhang losgelosten
Gebéaudebestanden gepragt. Lediglich im Bereich des Wiedener Kreuzes (Kreuzung
Bahnstral3e / Dusseldorfer Stral3e / Wiedener Stral3e) befinden sich Wohngebaude
unterschiedlichen Alters mit einzelnen gewerblichen Nutzungen.

Im Rahmen des Planungsverfahrens sind noch grundlegende Aspekte fiir das Vorhaben zu
klaren. Neben zahlreichen erforderlichen Gutachten (Artenschutzgutachten,
Immissionsschutzgutachten, Verkehrsgutachten) ist insbesondere die
Entwasserungssituation zu betrachten. So steht zwar bereits fest, dass eine Entsorgung des
Niederschlagwassers nicht Uiber den vorhandenen Regenwasserkanal erfolgen kann, da das
Regenklarbecken Bahnstral3e bzw. das Regenriickhaltebecken Wiedener Kreuz ausgelastet
und eine VergrofRerung durch die Untere Wasserbehdrde ausgeschlossen wurde. Offen ist
indes noch, ob die geplante Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf dem
Grundstuick tragfahig ist, so dass dies gutachterlich Gberprift werden muss.

Die verkehrliche ErschlieRung fur das Vorhaben ist durch die Lage an der leistungsfahigen
Dusseldorfer Stral3e (B7) sowie durch die direkte Nahe zur A 535 bzw. A 46 gesichert. Auch
an den offentlichen Nahverkehr ist die Flache durch die direkte Lage an der Busschleife
,Wieden Schleife“ gut angebunden. Durch die Planung von entsprechenden Ful3- und
Radwegen, soll das Areal fur den Ful3- und Radverkehr durchgéngig gemacht und an die
angrenzenden Wege angebunden werden.

Da es sich bei dem geplanten Gartencenter um einen grof3flachigen Einzelhandel gem. § 11
Abs. 3 BauNVO handelt, soll die im Osten liegende Flache fur den Gartenmarkt als
Sondergebiet festgesetzt werden. Die Flache im Westen ist als Gewerbegebiet geplant. Eine
Einschrankung der zuldssigen Nutzungen fiir das Gewerbegebiet wird erforderlich sein und
ist mal3geblich durch die angrenzende Wohnnutzung im Norden und Westen bedingt; die
genauen Festsetzungsinhalte sind im Verfahren zu prifen. Die Zweckbestimmung und
Zulassigkeit der Nutzungen fir den Einzelhandelsstandort ergibt sich aus den
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landesplanerischen Zielen sowie dem Einzelhandelskonzept und der durchzufiihrenden

Vertraglichkeitsanalyse.

Im Flachennutzungsplan ist der Kern des Plangebietes derzeit als Sondergebiet 20 - 3.2
dargestellt; die Flachen im Osten und Westen des Plangebietes sind als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die Bebauung 6stlich der Bahnstraf3e und stdlich der
Dusseldorfer Straf3e ist Mischgebiet. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB zu
entsprechen, soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
geadndert und hier insbesondere eine gewerbliche Bauflache sowie ein Sondergebiet
dargestellt werden (Einleitungsbeschluss s. Vorlage VO/1624/23).

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die

Klimafolgenanpassung?

O neutral /nein

1 ja, positive Auswirkungen
X ja, negative Auswirkungen

Begrindung:

Positiv fur das Klima

Neutral fur das Klima

Negativ fur das Klima

Es kdnnen Festsetzungen
im Sinne des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung
getroffen werden, welche
die Auswirkungen
minimieren oder ggf.
ausgleichen (z.B. Dach- und
Fassadenbegrinung,
Stellplatzbegrinung,
Reduzierung des Grades
der Bodenversiegelung).

Durch ein intelligentes
Konzept zum
Regenwassermanagement
lassen sich die
Auswirkungen der
zusatzlichen Versiegelung
kompensieren.

Es handelt sich um eine
bisher Gberwiegend
gartenbaulich genutzte
Flache, mit entsprechend
niedrigeren Wert als CO2-
Speicher sowie fur den
Natur- und Artenschutz als
bei einer naturbelassenen
Flache.

Aufgrund der zusatzlichen
Versiegelung einer bisher
unversiegelten Flache sind
negative Auswirkungen auf
das Mikroklima zu
erwarten.

Im Rahmen der Planung
kénnen Ful3- und
Radwegeverbindungen tber
die Flache vorgesehen
werden.

Durch die Lage an der

Es entstehen Arbeitsplatze
und Einzelhandel am
Siedlungsrand. Aufgrund
des Standortes ist eine
vermehrte Anfahrt mit
privaten Pkw zu erwarten.
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Haltstelle Wiedener Schleife
ist eine fir den Standort
gute OPNV-Anbindung
gewabhrleistet.

Im stadtebaulichen Vertrag
kénnen erganzende
Vereinbarungen zur
Nutzung von erneuerbaren
Energien, zum
Gebéaudeenergiestandard
und zum Mobilitatskonzept
(E-Ladesaulen,
Lademdglichkeiten fur E-
Bikes, etc.) getroffen
werden.

Fazit: Die Bebauung der bisher tberwiegend gartenbaulich genutzten Flache am
Ortsrand hat grundsatzlich negative Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung. Diese Auswirkungen werden jedoch durch geeignete
Festsetzungen soweit minimiert, dass diese nicht erheblich sind.

Kosten und Finanzierung
Durch das Planverfahren entstehen der Stadt Wuppertal keine Kosten.

Zeitplan
Offenlegungsbeschluss IV. Quartal 2024
Satzungsbeschluss II. Quartal 2025
Rechtskraft lll. Quartal 2025
Anlagen

01 - Geltungsbereich 1278 — Green Gate Wieden —

02 - Aufhebung Bebauungsplan 1010 — Gartenmarkt Wieden —

03 - Teilaufhebung Durchfihrungsplan Nr. 150 Staubschutzanpflanzungen
04 - Stadtebaulicher Entwurf
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