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Textliche Festsetzungen
BP 809 - FriedensstraRe — 1. Anderung

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA)

1.

3.2

3.3

4.1

Grundflache

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um lediglich bis zu 20 von Hundert tGberschritten
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

Gebdudehohe

Die maximal zuldssigen Gebdudehohen sind in der Planzeichnung in Meter Gber NHN
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut der baulichen Anlage. Eine
Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhdhen kann fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um bis zu 1,0 m zugelassen werden, wenn diese
Anlagen mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zurlickbleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
u. § 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO).

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhauser
und Hausgruppen mit seitlichem Grenzenzabstand. Die Lange der der ErschlieBung
zugewandten Seite darf 22 m nicht tiberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4
BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Terrassen und Balkone, die an der stralenabgewandten Gebaudeseite angebaut werden,
dirfen die Baugrenze um bis zu 3,0 m Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3
BauNVO).

Terrasseniiberdachungen, die die Baugrenze an der straBenabgewandten Gebdudeseite um
nicht mehr als 3,0 m Uberschreiten sind zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
In einem Abstand von 5,0 m zu dem eingetragenen Schmutzwasserkanal sind jegliche
Gebaudeteile unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Anpflanzung von Bdumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen unzuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, sofern sie der Rlickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dienen (§ 9
Abs. 1 Nr.4i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO).
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4.2 Stellplatze, Garagen und Carports
Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und in den
gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. §
23 Abs. 5 BauNVO).

Oberirdische Garagen oder Carports sind nur als Bestandteil des Hauptgebaudekdrpers und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO).

5. Griingestaltung und Niederschlagsentwdsserung

5.1 Entsorgungsflachen einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
Bei Anlagen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist der Uberlauf
zum Schutz des Landschaftsschutzgebietes vor Aussplilungen, Gerinnen, 0.4. linienformig zu
gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

5.2 Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Offene Stellplatze und Flachen (z.B. Wegeflache, Freisitze, u.d.) sind aus wasserdurchlassigen
Materialien wie z.B. offenfugigen Pflasterungen, Rasengittersteinen, etc. zu errichten. Der
Systemabflussbeiwert muss mindestens 0,25 betragen. Ausnahmen hiervon sind zul3ssig,
wenn andernfalls die Funktion der Flache relevant beeintrachtigt wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

5.3 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
Die Dachflachen aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis 15° sind vollflachig
mindestens extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen; die
Dachflachen sind mit einer standortgerechten Gréser- / Krdutermischung anzuséen oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von der Begriinung
ausgenommen sind Dachflachen, die zwingend fur Belichtungszwecke, Be-/Entliftung und
andere technische Aufbauten beansprucht werden miissen sowie Dachterrassen, die zu
Wohnzwecken genutzt werden. Eine Kombination extensiver Dachbegriinung mit
aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich moglich (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

6. Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen sind abweichend von der vorhandenen Gelandehdhe bis
maximal 1,0 m zuldssig. Dariberhinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall
zugelassen werden, wenn dies die besondere ortliche Situation erfordert oder dies
entwasserungstechnisch erforderlich ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB).

B Nachrichtliche Ubernahmen

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes werden nachrichtlich Gbernommen. Der Landschaftsplan
wird gem. § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW durch Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes in
den sich mit dem Geltungsbereich lberschneidenden Bereichen auller Kraft gesetzt, soweit der
Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren der Berichtigung des Flachennutzungsplanes
nicht widersprochen hat.
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Hinweise

Schmutzwasserkanal

Der vorhandene Schmutzwasserkanal besteht aus Asbestzement. Bei der Erstellung der
Hausanschlisse sind daher besondere SchutzmaRnahmen unter Bericksichtigung der TGRS 519
zu treffen.

Der Zugang zum Schmutzwasserkanal ist fiir etwaige Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten
standig frei zu halten. Bei Bautatigkeiten ist darauf zu achten, dass oberhalb des Kanals nicht mit
Rattelplatten oder Walzen gearbeitet wird. Der Baubeginn ist der WSW Energie & Wasser AG,
12/121 rechtzeitig mitzuteilen, um eine Beweissicherung des S-Kanals mittels Kamerabefahrung
durchfihren zu kénnen.

Ein Streifen von jeweils 3 m links und rechts der Kanalachse darf nicht mit Biumen bepflanzt
werden.

Artenschutz
Rodungen und starke Riickschnitte von Gehdlzen miissen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG aulSerhalb
der Schutzzeiten vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen.

Boden

Fir die ErschlieBung und das Baufeld muss ein Bodenmanagementkonzept erarbeitet werden.
Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Bodenschutzbehérde zu beteiligen.
Aufschittungen sind mit geeignetem Bodenmaterial gemals den bodenschutzgesetzlichen
Regelwerken auszufihren.

Radonbelastung

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Radon-Vorsorgegebietes Il. Die Einteilung erfolgt
auf der Grundlage von Radongehalten in der Bodenluft. In Radonvorsorgegebieten der Stufe Il
liegt eine Belastung mit 40 bis 100 kBg/m? vor. Um Risiken im Hinblick auf erh6hte
Radonkonzentrationen in der Raumluft von Gebduden zu minimieren, werden fiir die Errichtung
von Gebauden praventiv die folgenden MaRnahmen empfohlen:

- Abdichtung von Boden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aulRen
angreifende Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten Materialien

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm)

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien

- ZufUhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u.a. von auRen

- Einbringen einer radondichten Abdichtung unter der Bodenplatte, ggf. Anschluss an
vertikale Abdichtungen

- Verlegung einer Drainage im Kiesbett unter der Bodenplatte

- Hinterflllungen vor Auenwanden mit nicht-bindigen Materialien



