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Benehmensherstellung gem. § 21(4) zur Entlassung des Objektes aus der Denkmalliste
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Unter Bezug auf die vorliegenden Sachverstandigengutachten (Prof. Dr, W Klinsch, Gutachten-Nr. G
2003-10, Begutachtung der Holzbauteile sowie: Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen VBI; Komm.-
Nr.4316/03, Alle tragenden und aussteifenden Bauteile), die fachlichen Stellungnahmen 'der
stadtischen Organisationseinheiten R. 105.20 (Fachreferat Bautechnik/Statik), R. 105.33 (Fachreferat
Wohnungs-und Stadtebauférderung) und R.401.3206 (Justitianat)und die Kostenkalkulation nach
DIN 278 zur Instandsetzung durch den vom Eigentimer beauftragte Architekten

M. Moseler/Wuppertal (1.041.000,-€), ist die Untere Denkmalbehérde zu der Auffassung gelangt,

dass das seit Uber zehn Jahren unbewohnte Gebdude nicht wieder einer sinnvollen Nutzung
zugefihrt werden kann. Uberdies ist nach Auffassung der Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen von
einer akuten Gefahrdung der &ffentlichen Sicherheit auszugehen: ,\Wegen erheblicher Mangel an
tragenden Bauteilen sowie wegen der teilweise verlorengegangenen Aussteifungswirkung einzelner
Streben und relativ vieler Mauerwerksausfachungen ist die Standsicherheit des Gebaudes z.Zt. nicht
gegeben.”

Grundlage der Abwéagung und der Entscheidung der Unteren Denkmalbehorde. die
Benehmensherstellung zur Austragung aus der Denkmalliste zu beantragen. sind folgende
Sachverhalte.

- Den auf Basis der Sachverstandigengutachten ermittelten erheblichen Instandsetzungskosten
stehen vergleichbare Neubaukosten in Héhe von ca. 780.000,-€ gegenlber. Damit wére - auch nach
der richtungsweisen Rechtsprechung in vergleichbaren Féallen (siehe etwa: OVG Luneburg, AZ 6 A
11/83) - eine Instandsetzunsforderung gegeniber dem neuen Eigentimer wirtschaftlich unzumutbar.

- Dementsprechend wird auch das z.Zt.noch vor dem VG Dusseldorf mit dem Voreigentimer des -
_ Gebaudes anhéangige Verfahren, dass aus einer Instandsetzungsverfugung der Unteren
Denkmalbehdrde erwuchs, in Kirze eingestellt werden.
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- Weiterhin ist davon auszugehen, dass selbst im Falle einer Instandsetzung der
denkmalpflegerischegr Sinn der Malinahme insofern aullerst fraglich wéare, als nach gutachterlicher
Feststellung im Sanierungsfalle von einem Gebaudesubstanzverbleib von maximal 43% auszugehen
ist. Angesichts der durch Kriegs- und spatere Brandschaden vollstandig abgangigen
Dachkonstruktion, der véllig desolaten rickwartigen Fassaden, der zum Zwecke der i
Bauschuttverfillung in die Keller durchbrochenen Erdgeschossdecke sowie des im Bauantrag '
denkmalschutzrechtlich erlaubten Lévdurchbruchs ist nach Auffassung der Unteren Denkmalbehdrde
sogar mit prozentual héheren Verlusten an historischer Bausubstanz zu rechnen.

- Schliellich ist trotz sorgfaltigster Sicherungsmalnahmen durch den neuen Eigentumer auch der
Aspekt einer latenten dffentlichen Gefahrdung nicht von der Hand zu weisen.

Mit freund!|. Gruf

Das Benehmen zur Austragung des Objektes Untergrunewalder Str 14!15 aus der
Denkmalliste wird hergestelit.
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