Bebauungsplan 1239 - Sportplatz Nevigeser StraRe - 1. Anderung des Bebauungsplans

Anlage 02 zur VO/0753/22

Abwagungsvorschlage zu den insgesamt vorgebrachten Stellungnahmen

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB Datum
Aufgrund der beschrdankten Mdoglichkeiten im Zusammenhang mit der Corona-

Pandemie konnte derzeit keine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung als Veranstaltung

im Plangebiet angeboten werden. Alternativ wurde die Planung mit den Erlauterungen | 21.02.-

zur Einsichtnahme im Internet, am Telefon und im Rathaus Barmen vorgestellt. 04.03.2022
Aus Griinden des Datenschutzes werden keine Namen genannt. Die Anregungen sind

nach Themenblocken zusammengefasst.

Stellungnahmen

mit Planungsrelevanten Hinweisen:

1.1 ein Birger / eine Blirgerin 03.03.2022
1.2 ein Birger / eine Blirgerin 03.03.2022
1.3 ein Birger / eine Blirgerin 04.03.2022
1.4 ein Blrger / eine Blirgerin 04.03.2022
1.5 ein Birger / eine Blirgerin 06.03.2022
2. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.6.2022 bis einschlieRlich

22.07.2022

Aus Griinden des Datenschutzes werden keine Namen genannt. Die Anregungen sind

nach Themenbl6cken zusammengefasst.

Stellungnahmen

mit planungsrelevanten Hinweisen:

2.1 Anwaltskanzlei im Auftrag zweier Grundstiickseigentiimerinnen 20.07.2022
3. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 2 BauGB vom22.06.2022 bis einschlieBlich 22.07.2022

Stellungnahmen

mit planungsrelevanten Hinweisen:

3.1 IHK Bergische Industrie- und Handelskammer 22.07.2022
3.2 Handwerkskammer Dusseldorf 15.07.2022
ohne planungsrelevante Hinweise:

- Bezirksregierung Disseldorf Dez. 26  Luftverkehr 22.07.2022
- Bezirksregierung Disseldorf Dez. 33  landlichen Entwicklung und Bodenordnung | 22.07.2022
- Bezirksregierung Disseldorf Dez. 35.4 Denkmalangelegenheiten 22.07.2022
- Bezirksregierung Diisseldorf Dez. 51  Landschafts- und Naturschutz 22.07.2022
- Bezirksregierung Dusseldorf Dez. 52  Abfallwirtschaft 22.07.2022
- Bezirksregierung Disseldorf Dez. 53.1 Immissionsschutz 22.07.2022
- Bezirksregierung Disseldorf Dez. 54 Gewadsserschutz 22.07.2022

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 - 1.5 Stellungnahme: verschiedene Biirgerinnen / ein Biirger, 03.-06.03.2022

Die unmittelbar betroffenen Anwohner der oberhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke
am Kuckelsberg befiirchten negative Auswirkungen durch die im Rahmen des Planverfahrens geplan-
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te Ausweitung der bisherigen Baugrenzen und die Erhohung des bestehenden Lebensmitteldiscoun-
ters zur Schaffung ggf. weiterer Baupotentiale. Folgende Anmerkungen wurden seitens der Blrger
schriftlich vorgetragen. Die Blirger hatten ihre Bedenken bereits in einer Videokonferenz mit Vertre-
tern des Ressorts 105 vorgetragen.

Zur besseren Ubersicht sind die Anregungen und Fragen der Biirgerschaft thematisch gebiindelt.

Sie beflirchten:
Larmimmissionen

e Bereits jetzt ist der Larmbelastigungpegel aufgrund der Anlieferung der Waren enorm gestie-
gen und sollte eine/mehrere Etage(n) auf das aktuelle Lidlgebdude gebaut werden, so wird
der Larmpegel aufgrund der Schallentwicklung weiter stark ansteigen.

o Die Erhohung des Gebadudes fiihrt zu einer noch starkeren Gerauschbelastung im Sinne einer
Trichterwirkung.

e Die tagliche Anlieferung durch Lkws (ausgenommen Sonntag und an Feiertag) flihrt von
frithmorgens bis spatabends (ca. 5.45 Uhr bis 21.30 Uhr) zu einer hohen Gerduschbelasti-
gung im gesamten Haus (Woher die Fehlinformation kommt, dass dort ,nur einmal am Tag”
angeliefert wird, ist unerklarlich.) Gerduschkulisse von laufenden Klimaanlagen, anspringen-
den Fahrzeug-kompressoren und anderen Be- und Entladegerduschen wie z.B. den Fahrge-
rauschen der Warentrollies auf der Laderampe und in den Fahrzeugen.

e Hohere Gebaude wiirden die ,normalen” Gerdusche des zwischen den Geb&iuden Lidl und
Sporthalle liegenden Parkplatzes verstarken. Wahrend der Woche werden hier Fahrzeuge
rangiert, Tliren geschlagen, (laute) Musik gehort und lautstark ,,kommuniziert".

e Am Wochenende werden hier schlimmstenfalls Fernlenkautos mit (kreischenden) Ver-
brennungsmotoren ausprobiert, Jugendliche erhalten ,Fahrstunden" auf 2-Takt-Mini-Bikes
und Motorradfahrer trainieren ,, Wheelis“.

e Auch wenn ,nur” 2 Skateboardfahrer den Sonntagnachmittag ,stundenlang” erst (,rat-
ternd”) Uber das Pflaster "Anlauf nehmen" um dann das Abspringen (und natirlich wieder
Aufkommen) am Bordstein zu Uben, kann das auf Dauer auf der Terrasse ,ganz schon ner-
ven", ebenso auf dem Parkplatz zwischen Lidl und der Sporthalle.

e Larmimmissionen durch erneute BaumaRnahmen auf diesem Geldnde.

Abwagungsvorschlag: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die bereits vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen zum urspriinglichen Plan sind nach Aus-
sage der Unteren Immissionsschutzbehorde (UIB) ausreichend. Das schalltechnische Gutachten hat
festgestellt, dass der Betrieb des Lebensmittelmarktes (LBM) /Discounter und der Vierfachsporthalle
am geplanten Standort zuldssig ist. Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes trifft der Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen. Der Schutzanspruch fiir die nordwestlich liegende Bebauung im
Plangebiet bleibt Mischgebiet.

Der Nachweis des Einhaltens der akustischen Auslegungen erfolgte im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Gerauschsituation umfassend rechnerisch unter-
sucht. Die Berechnungen kommen zu folgenden Ergebnissen: Gewerbeldrm (Nahversorger): Nach
dem derzeitigen Planungsstand lasst sich darstellen, dass an den am Rande des Plangebiets gelege-
nen Wohnhausern oberhalb des Plangebiets am Kuckelsberg die zuldssigen Immissionspegel ausge-
schopft, jedoch nicht Gberschritten werden. An den Ubrigen Wohnhausern in der Umgebung ist mit
Unterschreitungen der Richtwerte zu rechnen. Bedingung ist, dass nachts (d.h. zwischen 22:00 und
6:00 Uhr) Betriebsruhe herrscht. Gegebenenfalls durchlaufende Anlagen zur Kalteerzeugung und der
Klimatechnik verursachen auch nachts keine unzuldassigen Immissionspegel, wenn die zur Verfligung
gestellten Angaben der Hersteller eingehalten werden. Sportlarm: Der Betrieb der Sporthalle selbst
ist weitgehend unkritisch. Letztlich entstehen Gerduschimmissionen nur durch an- und abfahrende
Fahrzeuge sowie Kommunikationsgerausche vor dem Eingang. Gerdusche durch den Schulsport sind
hinzunehmen, hierzu zahlen auch der Zu- und Abgang. Auch eine Nutzung an Wochenenden ist zulds-
sig, da insgesamt die Richtwerte deutlich unterschritten werden. Die Novellierung der 18. BImSchV
(seit dem 01.09.2017 in Kraft) er6ffnet durch die Anhebung der Richtwerte mittags und abends we-
sentlich mehr Spielraum als friiher. Allerdings ist zwingend, dass nach 22:00 Uhr Betriebsruhe
herrscht, d.h. dass auch kleine Fahrzeugfahrten nicht mehr auftreten dirfen. Die haustechnischen
Anlagen sind in ihrem Emissionsverhalten zu begrenzen.

Eine erganzende gutachterliche Aussage zur schalltechnischen Untersuchung— von der bestehenden
Situation mit der Anlieferung ausgehend — fiihrt zu keinen Bedenken. Die Immissionsrichtwerte wer-
den weiterhin eingehalten (siehe Accon environmental consultans, Ergdnzung des Schalltechnisches
Fachgutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplanverfahrens 1239 — Sportplatz Nevigeser StraRe in
Wuppertal, Kéln 2022).

Die aufgefiihrten Beschwerden werden zur weiteren Prifung an die UIB und die Bauaufsicht geleitet.
Inwiefern durch organisatorische und technische Malnahmen die beschriebenen Freizeitaktivitaten
vom Larmverhalten minimiert werden kann wird im weiteren Verfahren geklart. Weitere Regelungen
im Bebauungsplan ergeben sich daraus nicht.

Der angesprochene Baustellenlarm ist im Rahmen des normalen Baugeschehens unter Einhaltung der
Auflagen im Genehmigungsverfahren hinzunehmen.

Einschrinkung der Sichtachse / Wertminderung der Grundstiicke

e Einschrankung der Sichtachsen durch eine Aufstockung des Lidl-Gebaudes bzw. einen ander-
weitigen Neubau auf dem Parkplatzgelande durch héhere Baukoérper als zurzeit gegeben.
Dadurch kdnnte es zu einer Wertminderung des Immobilieneigenturms kommen. Es wird da-
rum gebeten, das geplante Vorhaben noch einmal zu (iberdenken bzw. zu tGberarbeiten und
sicherzustellen, dass die aktuelle Hohe des Lidl-Gebaudes beibehalten (max. 241m) wird.

e Direkten Blick auf ein gewaltiges steriles Gebaude (Sporthalle), das nicht begriint wurde.

e Da es kein konkretes Gesamtkonzept gibt, ist eine Veranschaulichung nicht méglich.
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Abwagungsvorschlag: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens soll eine Ausweitung der bisherigen Baugrenzen und die
Erhéhung des bestehenden Lebensmitteldiscounters geprift werden, um so ggf. noch weitere Bau-
potentiale zu ermoglichen. Damit wird auch die bereits im urspriinglichen Bebauungsplan formulierte
Zielrichtung der Entwicklung eines Mischgebiets zusatzlich gestiitzt.

Seitens der Planungsverwaltung wird diese Entwicklungsperspektive begriiRt. Zum einen entspricht
sie dem aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt Wuppertal. In diesem ist das Ziel formuliert im
Einzelhandelsbereich gemischt genutzte Immobilien zu entwickeln um eine groReren Nutzungsmi-
schung zu erreichen und sensibler mit der knappen Ressource , Boden” umzugehen. Zum anderen
greift dies auch die aktuell hohe Nachfrage im Wohnbereich auf. Insbesondere in attraktiven Wohn-
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lagen wie dem Katernberg ist dies eine Moglichkeit, um das Angebot an zeitgemalRem Wohnungen zu
erhohen.

Im festgesetzten Mischgebiet (Ml 1) sollen maximale Gebdudehdhe festgesetzt werden, damit eine
zukilinftige Bebauung nicht Uber ein stadtebaulich vertragliches MaR hinausragt. Dartber hinaus sind
mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes die Dachflichen (bis 20° Dachneigung) vollstindig mit
einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren. Die vorgesehenen Gebaudehdhen liegen bei 242,0
und max. 247,0 m 4. NHN. Damit liegen sie unterhalb des Geldandeniveaus der StraRe Kuckelsberg
von254 -256,3 m U. NHN. Eine Beeintrachtigung der Sichtbeziehung ist somit nicht gegeben.

Umweltaspekte

e Unter Naturschutzaspekten wird erwdhnt, dass heimische Tiere ihren Lebensraum verloren
haben.

e Viele Badume mussten sterben. Umwelttechnisch nicht zu vertreten.
e Widersprechen der Anderung des Plans, dass noch mehr Lebensraum zugebaut wird
Abwagungsvorschlag: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zur Erstbewertung der ggf. im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten wurde eine Ar-
tenschutzrechtliche Bewertung durch das Fachressort der Stadt durchgefiihrt. Die Bewertung kam zu
dem Ergebnis:

Anhand der Lebensraumanspriiche der planungsrelevanten Arten im Plangebiet mit Sportplatz und
Vereinsheim und dem damit verbundenen hohen Versiegelungsgrad, teilweise dlterem Baumbestand
in Form von Boschungsgriin an der Nevigeser Str. und im Bereich des rlickwartigen felsigen Steilhan-
ges, konnte ein Vorkommen der meisten planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden.

Zur Verbesserung der klimatisch-lufthygienischen Situation sowie der Regenwasserriickhaltung bzw.
—verdunstung ist vorgesehen, das alle Dachflachen (bis 20° Dachneigung) bei neuen Bauantragen mit
einer extensiven Dachbegriinung ausgefiihrt werden. Da es sich bei den Planungen bereits jetzt um
nahezu vollstandig versiegelte Bereiche handelt ist eine negative Betroffenheit von Umweltbelangen
nicht gegeben. Die geplante vollstandige Dachbegriinung minimiert den vorgesehenen Eingriff und
sorgt darliber hinaus fir die hoher liegende Bebauung fiir ein attraktiveres Erscheinungsbild und eine
Minimierung der sommerlichen Hitzeentwicklung.

2. Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.06.2022 bis einschlieRlich 22.07.2022
2.1 Stellungnahme: Anwaltskanzlei im Auftrag zweier Grundstiickseigentiimerinnen, 20.07.2022

Stellungnahme:

Eine Rechtsanwaltin zeigt an, mit der Wahrnehmung der Interessen der Eigentiimerinnen der Grund-
stlicke Nevigeser Str. 182/184 -Gemarkung Elberfeld, Flur 42, Flurstlicke 15 und 196/16 sowie Nevi-
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geser Str. 186, Gemarkung Elberfeld, Flur 1, Flurstiicke 431 1 87/7, 930 und 930 beauftragt und ent-
sprechend bevollmachtigt zu sein und teilt mit:.

Das erstgenannte Grundstiick liege im Geltungsbereich des derzeit verbindlichen Bebauungsplanes
187 ,,Am Anschlag", 4. Anderung. Der Bebauungsplan weist als Art der baulichen Nutzung ein Allge-
meines Wohngebiet aus. Gleiches gilt fiir die Grundstiicke Nevigeser Str. 186 a und 186 b.

Auch fiir das Grundstiick Nevigeser Str. 142 und 1142a ist durch den vorgenannten Bebauungsplan
als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Anlasslich des verwaltungsgerichtlichen Verfahrens ihrer Mandantinnen gegen die der Lidl erteilten
Baugenehmigungen zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes hat das Verwaltungsgericht Dusseldorf
den Bebauungsplan 1239 fiir unwirksam erachtet und zuldssiger Weise als Satzung verworfen und
somit sei der alte Bebauungsplan 187 rechtskraftig.

Die Mandantinnen vertreten die Meinung, dass das gewahlte Verfahren ungeeignet ist, denn den
Ihrer Meinung unwirksamen Bebauungsplan 1239 kann man nicht andern. Insoweit bedarf es der
Neuplanung fiir das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes 1239 und nicht nur eines Teilbereiches.

Selbst wann es eine zuldssige Anderungsplanung wire, will die neue Planung erneut daran festhal-
ten, mitten durch ein Gebaude die Plangebietsgrenze zu ziehen.

Die Planung diene offensichtlich allein dem Versuch der Behebung des vom Verwaltungsgericht fest-
gestellten Missverhéltnisses von gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung im Gebiet Mi 1 des Be-
bauungsplans 1239. Dieser Mangel soll zugleich auch dadurch behoben werden, dass die seinerzeit
nicht ohne Grund als unterschiedliche Baugebiete festgesetzten Baugebiete Ml 1 und Mi 2 zusam-
mengefasst werden. Hierzu fehlt jede substantielle Begriindung fiir den Sinneswandel des Plange-
bers.

Auch der neuerliche Versuch; durch die planlose Ausweitung Giberbaubarer Grundstiicksflachen so zu
tun, als seien nunmehr mehr Flachen fliir Wohnnutzung vorhanden, ist zum Scheitern verurteilt, denn
es soll nach den Erwagungen gerade weitere gewerbliche Nutzungen im Ml 2 Gebiet ermdglich wer-
den.

Die Mandantinnen sprechen sich auch gegen die Uberplanung und der Festsetzung eines MI-
Gebietes auf lhrem Grundsttick aus. Fiir die Zuldssig einer Herabzonung wiirden keine Griinde darge-
legt. Die Nutzung wéaren durch Baugenehmigungen gedeckt, so dass es einer Herabzonung nicht be-
darf, diese dient ihrer Meinung der Anpassung an vorhandenes, sondern als Deckmantel fiir ein gro-
Reres Mischgebiet.

Abwagung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Verwaltungsgericht Disseldorf hat in einem Urteil die Baugenehmigung fiir den Lebensmitteldis-
counter vor dem Hintergrund der Nachbarklage als fehlerhaft angesehen. Nach Ansicht des Gerichts
sind die fur die Baugenehmigung maligeblichen Festsetzungen des Bebauungsplans 1239 fehlerhaft
im Hinblick auf die Festsetzung des Mischgebietes. Ein Mischgebiet erfordert ein qualitativ und quan-
titativ ausgewogenes Verhaltnis zwischen Gewerbe- und Wohnnutzungen. Dieses ist nach Ansicht
des Gerichts nicht gegeben insbesondere aufgrund des Flachenumfangs des Lebensmitteldiscounters
im Verhaltnis zu den vorhandenen Wohnflachen. Dies bedeutet in der Konsequenz, dass die beste-
henden Festsetzungen des Bebauungsplans unwirksam sind und nicht anzuwenden sind.
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Die juristische Einschdtzung des Gerichts wird seitens der Planungsverwaltung nicht geteilt, so dass
mittlerweile ein Antrag auf Zulassung zur Berufung vor dem Oberverwaltungsgericht Miinster anhan-
gig ist. Das Urteil ist daher noch nicht rechtskraftig. Die weitere Entwicklung im Zulassungsverfahren
bleibt nun abzuwarten. Zur Klarstellung wird der Anderungsbereich auf das bisherige MI2 ausgewei-
tet um im Planverfahren ein einziges Mischgebiet zu entwickeln und die bislang vorhandenen Nut-
zungen (Fliesenfachmarkt mit Verlegung und Wohnnutzungen) zu sichern und ihnen eine planungs-
rechtliche Erweiterungsperspektive zu geben. Der Fliesenfachmarkt stellt eine mischgebietstypische
Nutzung dar, die nach Einschatzung der Planungsverwaltung nicht in einem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) zulassig ware, da sie nicht der Gebietsversorgung dient. Damit findet seit Jahr(zehnt)en eine
nicht mit einem allgemeinen Wohngebiet vertragliche Nutzung statt.

Damit wird der verkehrsglinstigen Lage an der Nevigeser Stralle Rechnung getragen die in ihrem Ver-
lauf auch durch diverse gewerbliche Nutzungen gepragt ist. Auch der Flachennutzungsplan stellt fur
den Anderungsbereich gemischte Baufliche dar. Der Bebauungsplan und seine geplante 1. Anderung
sind somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung
bleibt gewahrt.

Die Behauptung die neue Planung wiirde erneut daran festhalten, mitten durch ein Gebaude die
Plangebietsgrenze zu ziehen ist nicht nachvollziehbar, die nérdliche Grenze des Geltungsbereiches
bildet die Grundstiicksgrenze des Grundstlickes Nevigeser Stralle 184.

Stellungnahme:

Im Namen der Grundstilickseigentiimerinnen wird die Behauptung erhoben, dass im Rahmen des
,Anderungsverfahrens" ein Grundstiickeigentiimer sich weiteres Baurecht erkaufen will, in dem er
das Bebauungsplanverfahren der Stadt bezahlt. Insoweit geht es ganz offensichtlich nicht um die
Verwirklichung stadtebaulicher 6ffentlicher Belange, sondern allein darum, je nach Gestaltung des
Grundstickskaufvertrages zwischen der Stadt und der LIDL Dienstleistungs GmbH & Co KG Schaden-
ersatzanspriiche von der Stadt abzuwenden, weil auf dem Baugrundstiick nicht, wie ausgekungelt
gebaut werden kann oder Schadenersatzanspriiche von der Stadt Wuppertal abzuwenden.

Abwagung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Stellungnahme stellt die subjektive Meinung der Mandantinnen zu einer angeblich unlauteren
Durchfiihrung des Bebauungsplanes in den Raum, was entschieden zurilickgewiesen wird.

Das VG Dusseldorf hat mit Urteil vom 06.10.2021 Bedenken gegen die Wirksamkeit des Bebauungs-
planes 1239 Sportplatz Nevigeser StralRe gedulert.

Der Grundstiickseigentiimer hat als Reaktion auf das Urteil am 01.12.2021 einen Antrag auf Ande-
rung des Bebauungsplans 1239 gestellt. Dieser Antrag sieht vor, dass das Grundstiick des grof¥flachi-
gen, sich als atypisch darstellenden Nahversorgers zukiinftig eine erweiterte stadtebauliche Ausrich-
tung erhalten soll. Kern des Antrags ist der Wunsch, das neu festzusetzende Mischgebiet mit einem
groRzligigeren Baufenster und einer hoheren maximalen Gebdudehd6he (Aufstockung) auszustatten.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens soll eine Ausweitung der bisherigen Baugrenzen und die
Erhéhung des bestehenden Lebensmitteldiscounters geprift werden, um so ggf. noch weitere Bau-
potentiale zu ermoglichen. Damit wird auch die bereits im urspriinglichen Bebauungsplan formulierte
Zielrichtung der Entwicklung eines Mischgebiets zusatzlich gestiitzt. In der Begriindung zum Sat-
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zungsbeschluss heiBt es: , Dariiber hinaus ist eine im MI-Gebiet ergdnzende Wohnnutzung méglich,
die im Kontext zum stddtebaulichen Umfeld steht.” (Begriindung, Kap. 6.1.2.1, S. 19).

Seitens der Planungsverwaltung wird diese Entwicklungsperspektive begriflt. Zum einen entspricht
sie dem aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt Wuppertal. In diesem ist das Ziel formuliert im
Einzelhandelsbereich gemischt genutzte Immobilien zu entwickeln um eine groReren Nutzungsmi-
schung zu erreichen und sensibler mit der knappen Ressource ,,Boden” umzugehen. Zum anderen
greift dies auch die aktuell hohe Nachfrage im Wohnbereich auf. Insbesondere in attraktiven Wohn-
lagen wie dem Katernberg ist dies eine Moglichkeit, um das Angebot an zeitgemaflem Wohnungen zu
erhohen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen hat in der Sitzung am 09.12.2021 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes 1239 — Sportplatz Nevigeser StraRe — mit vorgenannter Entwick-
lungsperspektive beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 15.12.2021.

Zur Behauptung eines durch den Bauherrn erkauften Baurechts folgender Hinweis:

Gemail dem Ratsbeschluss der Stadt Wuppertal zur Drucksache VO/0222/10 ist die Planungsverwal-
tung gehalten fur Planungsleistungen zugunsten Dritter eine Kostenbeteiligung seitens des Planungs-
begiinstigten in analoger Anwendung der HOAI zu erheben.

Stellungnahme:

Weiterhin wird behauptet, dass Anlass fiir die Plandnderung der Wunsch des Eigentiimers LIDL sein
soll, die durch den Bebauungsplan Nr. 1239 genau auf den Baukorper des zur Baugenehmigung ge-
stellten Marktes gefassten Festsetzungen zeichnerischer aber auch textlicher Art derart abzuandern
dass auf dem LIDL--Markt noch Wohnbebauung aufgestockt werden kann. Bei diesem Wunsch han-
delt es sich um einen Fake. Wer sich den bereits errichteten Markt einmal genau angesehen hat, die
Baupldne kennt, wird feststellen, dass die derzeit gewahlte Art der Errichtung nicht im Ansatz geeig-
net ist, ein weitere Vollgeschosse zu tragen. Das aus einer Trapezblechkonstruktion bestehende Dach
liegt auf Leimbinderkonstruktionen. Es wird bestritten, dass der derzeitige Baukorper tiberhaupt ge-
eignet ist, ein weiteres Geschoss. dass in seiner Ausfiihrung den einschlagigen Regelungen fiir den
Geschosswohnungsbau zu entsprechen. Die geplante Umsetzung der Errichtung von Wohnbebauung
wirde aus hiesiger Sicht den weitgehenden Riickbau des Marktes und die einem Neubau gleich
kommende Ertiichtigung der derzeitigen Bausubstanz erforderlich machen. Insoweit ist es dem Ei-
gentlimer durchaus zumutbar, sein Vorhaben an den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
1239 wenn er denn wider Erwarten doch wirksam sein sollte, auszurichten. Der Anderung der Fest-
setzungen bedarf es daher nicht.

Weiter wird die Frage aufgeworfen, ob unter dem Gesichtspunkt , wiinschenswerter” Wohnbebau-
ung, eine Wohnbebauung, wo aus Griinden des Schallschutzes kein Fenster mehr getffnet werden
kann, , wiinschenswerte”, Wohnbebauung ist. Auf der Riickseite des heutigen LILD-Marktes wiirden
die Fenster quasi gegenliber der Stlitzwand das Hanges liegen. Es stellt sich den Mandantinnen die
Frage, ob ein Bauen mit ausreichender Belichtung maoglich ist.

Abwagungsvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme stellt die subjektive Meinung ,,Fake” der Mandantinnen eines (iber die Durchfiih-
rung baulicher HochbaumalRnahmen dar, die nicht geteilt wird. Der Bauherr ist sicherlich in der Lage
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mit Hilfe eines Architekturbiliros und entsprechenden Biiros fiir Haustechnik etc. eine fiir Ihn geeig-
nete Variante eines Entwurfes fiir eine Aufstockung unter dem Gesichtspunkt ,wiinschenswerter”
Wohnbebauung zu erarbeiten. Die Einhaltung statischer und schalltechnischer Nachweise ist ebenso
wie die Sicherstellung einer ordentlichen Beliliftung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Stellungnahme:

Die Mandantinnen behaupten, dass die Festsetzung zusatzlicher Baufenster abwagungsfehlerhaft
ware, weil die ErschlieBung nicht gesichert ist. So auch lagen Teile der, Zufahrt zum Grundstiick 184
b bis zu einer mutmakRlich offentlichen Verkehrsflache nicht mehr im Plangebiet, so dass der Plan
nicht einmal die Erschliefung der Grundstiicke sichern kann. Gleiches gilt fiir das rickwartige Bau-
fenster auf dem Grundstiick der Mandantinnen.

Abwagung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die zusatzlichen Baufenster (Nevigeser StraBe 182, 184 und 186 b, nicht 184 b) befinden sich im be-
reits bebauten Siedlungszusammenhang und orientieren sich am Bestand. Der Bebauungsplan hat
kein grundstiicksbezogenes abschlielendes ErschlieBungsangebot formuliert, da kein Steuerungsbe-
darf gesehen wird, da eine funktionsfahige private ErschlieBungsstrae vorhanden ist (ggf. sind pri-
vatrechtliche Regelungen Uber Baulasten erforderlich). Der riickwértige Bereich des Baufensters Ne-
vigeser StraRe 182 und 184 ware unter Durchfiihrung baulicher Riickbau-MaRnahmen erreichbar.

Stellungnahme:

Die Mandantinnen machen sich die Stellungnahme der Handwerkskammer Disseldorf vom
27.12.2016 zum Aufstellungsbeschluss zu Eigen und machen die Argumentation zum Gegenstand
ihrer Einwendungen und Bedenken gegen die geplanten Festsetzungen. Der LIDL-Markt wird sich
Ihrer Meinung unter dem Gesichtspunkt der Atypik nicht im Mischgebiet als zulassig erweisen.

Abwadgung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Siehe auch Pkt. 3.2 Handwerkskammer Diissel-
dorf vom 15.07.2022

Der Stellungnahme wurde bereits im Ursprungsplan nicht gefolgt. In der Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanverfahrens wird unter Pkt. 4.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Wuppertal Seite 4ff. die Zulassigkeit und die Thematik der Atypik ausfiihrlich abgehandelt und nach-
gewiesen.

An dieser Stelle wird auch auf die Stellungnahme der Handwerkskammer verwiesen. Die Handwerks-
kammer Disseldorf bezieht zum aktuell vorliegenden Bebauungsplandnderungsverfahren / Planent-
wurf insoweit Stellung, als keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen werden.

Stellungnahme:

Die Mandantinnen stellen die Behauptung auf, dass die von LIDL initiierten Laérmgutachten ohne Aus-
sagewert sind, weil sie mit nicht erwiesenen Parametern, etwa der Nutzungsfrequenz arbeiten. Das
vorgelegte Schallgutachten trifft auch keine Feststellungen dazu, wie hoch die Larmbelastigung flr
die Wohnbebauung / Wohnnutzung durch den Zu- und Abgangsverkehr zum LIDL-Markt ware. Fur
eine stadtebauliche Planung reicht es nicht, wenn man feststellt der Stralenldarm von der Nevigeser
Str. lasst noch Wohnnutzung zu.
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Die Aufstockung driickt eine weitere immissionsreiche Nutzung in die Ruhezone der strafennahen
Bebauungg an der Nevigeser Stralle. Die Zufahrt grenzt unmittelbar an das zu Wohnzwecken genutz-
te Grundstiick Nevigeser Strafle 182-184. Da die Schlafzimmer der Wohnungen nach Siden ausge-
richtet, betrifft der Larm des Zu- und Abgangsverkehr die Raumlichkeiten unmittelbar.

SchlieRlich wird bemangelt, dass die beabsichtigte Planung wieder keine effektiven Schutznahmen
zugunsten der Wohnbebauung Nevigeser Str. 182 bis 186 festsetzt.

Abwagungsvorschlag: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die bereits vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen zum urspriinglichen Plan sind nach Aus-
sage der Unteren Immissionsschutzbehorde (UIB) ausreichend. Das schalltechnische Gutachten hat
festgestellt, dass der Betrieb des Lebensmittelmarktes (LBM) /Discounter und der Vierfachsporthalle
am geplanten Standort zuldssig ist. Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes trifft der Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen.

Eine erganzende gutachterliche Aussage zur schalltechnischen Untersuchung— von der bestehenden
Situation mit der Anlieferung ausgehend — fiihrt zu keinen Bedenken. Die Immissionsrichtwerte wer-
den weiterhin eingehalten (siehe Accon environmental consultans, Erganzung des Schalltechnischen
Fachgutachten). Auf der Grundlage der Planunterlagen, die eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen
auf dem geplanten Marktgebadude vorsieht, ist gepriift worden, ob sich durch die gednderten Reflexi-
onsbedingungen geanderte Beurteilungspegel an den Immissionspunkten ergeben. Die aktuelle Pla-
nung wurde in das digitale Modell Gbernommen und unter Beibehaltung der bisherigen Emissionspa-
rameter die Beurteilungspegel an den Immissionspunkten berechnet.

Fiir die benachbarte Wohnbebauung kommt das Gutachten zum Ergebnis, dass die Bebauung mit
den Wohnnutzungen zu keinen Wahrnehmbaren Veranderungen fiihren wird. Die Immissions-
richtwerte werden weiterhin eingehalten.

Die gutachterliche Annahme entspricht im Ubrigen erkennbar einem worst-case-Ansatz bei der Un-
tersuchung moglicher Emissionen auf die Umgebungsbebauung, insbesondere die bestehende
Wohnnutzung. Eine Entscheidung dariiber, welche Nutzung im Baufeld letztlich angesiedelt wird, soll
und kann der Larmgutachter auf Ebene der Bauleitplanung nicht treffen.

Dass Im schalltechnischen Fachgutachten wechselseitige Schallauswirkungen verschiedener Nutzun-
gen innerhalb des Baufensters nicht betrachtet werden, ist zwar richtig. Dies stellt aber kein Defizit
des Bebauungsplanverfahrens dar. Denn eine solche Untersuchung konnte im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens nicht vorgenommen werden — entsprechende Larmkonflikte zwischen verschie-
denen Nutzungen im Baufenster kdnnen (und missen) in dieser Situation auf das Baugenehmigungs-
verfahren delegiert werden. Grundsatzlich sind dann im Genehmigungsverfahren durch aktive oder
passive MaRnahmen die Werte fiir Mischgebiete einzuhalten.

Eine Delegation von Larmkonflikten auf das verwaltungsrechtliche Genehmigungsverfahren ist
grundsatzlich zuldssig. Denn nicht in jedem Fall muss die auf der Ebene des Bebauungsplanes zu be-
waltigende Konfliktlosung bereits umfassend sein. Der Plangeber kann durchaus die nicht durch Fest-
setzungen im Bebauungsplan zu l6senden Probleme dem nachfolgenden Genehmigungsverfahren
Uberlassen.
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Das Plangebiet ist in den westlichen Randbereichen an der Nevigeser StraRe stark vom Strallenver-
kehrslarm belastet. Dies liegt auch an den kleinen Abstanden zur StrafSe. Diese Belastung wird jedoch
weitgehend durch das bereits derzeit herrschende Verkehrsaufkommen verursacht. Im Fall von Neu-
bauten ist daher passiver Lirmschutz bis hin zum Larmpegelbereich V erforderlich.

Stellungnahme: Weiter wiirde die verkehrliche Situation auf Grund fehlender bzw. zu weniger Stell-
platze und damit verbundenem Such- und Warteverkehr im Plangebiet flihren, der bisher nicht larm-
technisch berticksichtigt wurde.

Abwagungsvorschlag: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Dem Argument steigender Larmbelastung auf Grund fehlender bzw. zu weniger Stellplatze und damit
verbundenem Such- und Warteverkehr im Plangebiet kann nicht gefolgt werden. Die lberbaubaren
Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen vorgegeben, dadurch entfallen zwar bisherige ,,St"-
Flachen. Stellplatze kénnen aber weiterhin innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass ein ausreichendes Stellplatzangebot zur Verfligung steht.

Stellungnahme:

Die verkehrliche Situation auf der Nevigeser StrafSe ist durch die Einrichtung einer Linksabbiegerspur
nachteilig verandert, den Verkehrsraum beschnitten und der Verkehrsfluss beeintrachtigt.

Abwagungsvorschlag: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens ist geprift worden, ob die aus der beabsichtigten Baumal3-
nahme resultierenden Verkehre leistungsfahig und sicher abgewickelt werden kénnen und welche
Malnahmen zur Ertlichtigung der Verkehrssituation an der Einmiindung in die Nevigeser StraRe er-
forderlich werden. In der Betrachtung der Einzelstrome im Bereich Nevigeser StraRe / Zufahrt Plan-
gebiet ergeben sich flir den Rechtseinbieger aus dem Plangebiet und den Linksabbieger der noérdli-
chen Zufahrt Nevigeser StraBe nur sehr geringe Wartezeiten. Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer
in diesen Fahrtrichtungen kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsquali-
tat ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen. Fir den Linksabbiegestrom aus dem Plangebiet sind die
Wartezeiten splirbar. Dennoch wird auch in der Nachmittagsspitze der Schwellenwert einer ausrei-
chenden Leistungsfahigkeit nicht Gberschritten. Die Verkehrsqualitdt ist in der Nachmittagsspitzen-
stunde noch als ausreichend (Stufe D) zu bezeichnen. Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Leis-
tungsfahigkeit aber insbesondere aus Verkehrssicherheitserwagungen empfiehlt das Gutachten eine
Signalisierung des Knotenpunktes. Eine Signalisierung des Knotenpunktes hat den Vorteil, dass eine
gesicherte FulRgdngerquerung unter vollem Signalschutz gewahrleistet werden kann. Beschwerden
aus dem mittlerweile laufenden Betrieb sind der Fachdienststelle nicht bekannt.

Stellungnahme:

Unter Naturschutzaspekten wird erwahnt, welche u.a. geschiitzten Tiere ehemals auf dem Sportplatz
bzw. der dazugehérigen Waldflache und den ebenso bewaldeten Flachen der Nachbargrundstiicke
angeblich lebten und heute noch leben, wie zum Beispiel Eulen, Feldhasen, Hummeln, Bienen, Was-
serfledermé&use. Igel und Spatzen. Ebenfalls wurden mehrmals im Garten der Mandantinnen Rot-
flichse und Rotwild gesichtet.

Abwagungsvorschlag: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb des Landschaftsplanes und unterliegt
somit nicht dem Landschaftsschutz.
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Zur Erstbewertung der ggf. im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten wurde eine Ar-
tenschutzrechtliche Bewertung durch das Fachressort der Stadt durchgefiihrt. Das Plangebiet liegt
diesbeziglich im Bereich des Messtischblattes 4708 /2 Wuppertal-Elberfeld. Fir diesen Bereich wur-
den die planungsrelevanten Arten gemal} der Datenbank des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (FIS / LINfos (LANUV)) bestimmt und bewertet. Die Bewertung kommt zu
folgendem Ergebnis:

Anhand der Lebensraumanspriiche der relevanten Arten konnte im Plangebiet mit Sportplatz und
Vereinsheim und dem damit verbundenen hohen Versiegelungsgrad, teilweise dlterem Baumbestand
in Form von Boschungsgriin an der Nevigeser Str. und im Bereich des riickwartigen felsigen Steilhan-
ges, ein Vorkommen der meisten planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden. Eine vertiefen-
de Art-fir Art-Betrachtung in Stufe Il der Artenschutzprifung (ASP) war nicht erforderlich.

Die Belange der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) sind zum jetzigen Planungsstand von der Ande-
rung des B-Planes 1239 nicht betroffen. AuBerdem gilt zu bedenken, dass es sich um einen Kunstra-
senplatz gehandelt hat.

Die Umweltbelange werden durch die Festsetzungen bricksichtigt:

Die Boéschungsbereiche im Ml und in der Gemeinbedarfsflache sind als Pflanzflachen zu erhalten und
werden durch die Festsetzung von , Flachen zur Bindung fiir Bepflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen” entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als unbebaute und unversie-
gelte Flachen planungsrechtlich gesichert.

Dariiber hinaus ist im Anderungsverfahren eine generelle Dachbegriinung festgesetzt worden. Zu-
dem gilt das Anpflanzungsgebot eines Pflanzstreifens zum im Norden angrenzende MI 2. Hier ist eine
immergriine Heckenanpflanzung bestehend aus taxus baccata, Eibe oder ligustrum vulgaris atrovi-
rens, Liguster anzupflanzen.

3. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
vom 22.06.2022 bis einschlieBlich 22.07.2022

3.1 Stellungnahme: IHK Bergische Industrie- und Handelskammer vom 22.07.2022

Die IHK teilt mit, dass mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine Ausweitung der bisherigen
Baugrenzen erfolgen sowie das Mal der baulichen Nutzung angepasst werden soll, die unter ande-
rem die Erh6hung des bestehenden Lebensmitteldiscounters ermdglicht. Hiermit sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir weitere Wohnbaupotentiale sowie ein qualitatives und quantitati-
ves ausgewogenes Verhiltnis zwischen Gewerbe- und Wohnnutzungen geschaffen werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird der Standort der Plamos GmbH, Verlegung von Plat-
ten und Mosaik an der Nevigeser StraBe 182 planungsrechtlich gesichert und dem alteingesessenen
Fliesenfachmarkt eine planungsrechtliche Erweiterungsperspektive eingeraumt.

Gegen die Zielsetzung des Planverfahrens erhebt die IHK aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft keine
Bedenken, da gewerbliche Interessen nach ihrer Einschdtzung durch die planungsrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt werden.

Abwagungsvorschlag zu 3.1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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3.2 Stellungnahme: Handwerkskammer Diisseldorf vom 15.07.2022

Die Handwerkskammer Disseldorf bezieht zum vorliegenden Planentwurf insoweit Stellung, als keine
Bedenken oder Anregungen vorgetragen werden.

Abwagungsvorschlag zu 3.2: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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